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MUNICIPIO DE ALBUFEIRA
Declaragao n.° 15/2026/2
Sumario: Alteragao por adaptagao do Plano Diretor Municipal.

Alteragao por adaptacao do Plano Diretor Municipal ao Plano de Gestao de Riscos
de Inundagées das Ribeiras do Algarve (RH8) — 2.° Ciclo

José Carlos Martins Rolo, Presidente da Camara Municipal de Albufeira, declara, nos termos do
artigo 121.°,n.° 1, alinea b) e n.° 3, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que por deliberagado da
Camara Municipal, de 5 de agosto de 2025, foi aprovada a alteragao do Plano Diretor Municipal (PDM)
de Albufeira por adaptagao ao Plano de Gestao de Riscos de Inundagdes — 2.° ciclo da Regiao Hidro-
grafica das Ribeiras do Algarve (RH8), publicados pela Resolugao do Conselho de Ministros (RCM)
n.° 63/2024, de 22 de abril.

A adaptagao incide sobre areas consideradas com risco potencial significativo de inundagoes
localizadas no territério municipal, e recai sobre o regulamento e a carta de ordenamento.

No regulamento, a adaptagao altera o artigo 2.° (Composi¢ao, natureza e ambito), artigo 21.° (Zona
de uso agricola), artigo 22.° (Zona de protegao de recursos naturais), artigo 23.° (Zona agricola condi-
cionada), artigo 25.° (Zona de enquadramento rural), artigo 26.° (Zona verde urbana), artigo 28.° (Zona
urbana), artigo 30.° (zona de ocupagao turistica), artigo 36.° (Zona de consolidagao de ocupagao turis-
tica), artigo 39.° (Equipamentos coletivos). E ainda aditado o Anexo VI, intitulado “Regime de Protecao
e Salvaguarda em Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagdes”.

Na carta de ordenamento é efetuado o seu desdobramento numa nova planta intitulada, “Carta
de Ordenamento — Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagoes”.

Nos termos do n.° 4 do artigo 121.° do mesmo diploma, a presente declaragao foi previamente
transmitida a Assembleia Municipal de Albufeira e a Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento
Regional do Algarve.

Para efeitos de eficacia, nos termos do n.° 1 e da alinea k), do n.° 4, do artigo 191.° do referido
diploma, publicam-se em anexo as disposi¢coes do regulamento alteradas, bem como a republicagao
integral do mesmo, e a Carta de Ordenamento — Areas de Risco Potencial Significativo de Inundacdes,
conforme o n.° 8 e da alinea b).

Esta alteragao entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.
25 de setembro de 2025. — O Presidente da Camara Municipal de Albufeira, José Carlos Martins Rolo.

Deliberacao

Em reunido publica, realizada em 05 de agosto de 2025, a Camara Municipal de Albufeira deliberou
por unanimidade, nos termos informados, o seguinte:

1) Aprovar, por declaragao, nos termos do disposto no n.° 3 do artigo 121.° do RJIGT, a proposta
de alteragao por adaptacao do Plano Diretor Municipal de Albufeira para transposigao do Plano de
Gestao dos Riscos de Inundagao — 2.° Ciclo;

2) Transmitir, a referida declaragao, acompanhada da presente proposta, a Assembleia Municipal
de Albufeira, nos termos do n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT;

3) Transmitir, posteriormente a Comissao do Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve,
nos termos do n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT;

4) Remeter, apds a concretizagao das diligéncias a que se refere o ponto anterior, a declaragao
para publicagao e depoésito, nos termos do disposto no n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT e da alinea k) do
n.° 4 do artigo 191.° do RJIGT;
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5) Determinar, para efeitos do previsto no n.° 2 do artigo 192.° do RJGIT a divulgagao através de:
a) Boletim municipal;
b) Sitio da internet da Camara Municipal.

12 de setembro de 2025. — O Presidente da Camara Municipal de Albufeira, José Carlos Martins Rolo.

Alteracao por Adaptacao do Plano Diretor Municipal de Albufeira ao Plano de Gestao
dos Riscos de Inundagoes das Ribeiras do Algarve (RH8) — 2.° ciclo

Regulamento

Artigo 1.°
Os artigos 2.°, 21, 22.°, 23.°, 25.°, 26.°, 28.°, 30.°, 36.° e 39.° do Regulamento do Plano do Diretor
Municipal de Albufeira passam a ter a seguinte redacao:
“Artigo 2.°
Composicao, natureza e ambito

1 — O PDM é composto pelo presente Regulamento, pelas Cartas de Ordenamento e de Con-
dicionantes que constituem os seus elementos fundamentais, e pelos elementos complementares
e anexos referidos nos artigos 11.° e 12.°, respetivamente, do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de margo,
bem como a Carta de Ordenamento — Orla Costeira onde se encontram transpostas graficamente
as normas do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura (POOC-BV) e pela Carta de
Ordenamento — Areas de Risco Potencial Significativo de Inundacgées.

2—1[.1]

3—1[.]

Artigo 21.°
Zona de uso agricola

1-1[.1]

2—1[.1]

3—1[.]

4—1.]

5 — Para além das disposigoes previstas nos nimeros anteriores, nas areas abrangidas pelas ARPS],
vigora cumulativamente o previsto no Anexo VI, do presente regulamento, conforme areas delimitadas
na Carta de Ordenamento — Area de Risco Potencial Significativo de Inundagoes.

Artigo 22.°
Zona de protecao de recursos naturais

1-1[.]

2—1[.1]

3—1[.]

4 — Para além das disposig0es previstas nos numeros anteriores, nas areas abrangidas pelas ARPSI,
vigora cumulativamente o previsto no Anexo VI, do presente regulamento, conforme areas delimitadas
na Carta de Ordenamento — Area de Risco Potencial Significativo de Inundacgodes.
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Artigo 23.°
Zona agricola condicionada

1—1[.]

2-1[.]

3—1[.]

4 — Para além das disposig0es previstas nos nimeros anteriores, nas areas abrangidas pelas ARPSI,
vigora cumulativamente o previsto no Anexo VI, do presente regulamento, conforme areas delimitadas
na Carta de Ordenamento — Area de Risco Potencial Significativo de Inundacgoes.

Artigo 25.°
Zona de enquadramento rural

1-1[.1]

2-1[.1]

3—1[.]

4—1.]

5—1[.1]

6 — Para além das disposi¢oes previstas nos nimeros anteriores, nas areas abrangidas pelas ARPS],
vigora cumulativamente o previsto no Anexo VI, do presente regulamento, conforme areas delimitadas
na Carta de Ordenamento — Area de Risco Potencial Significativo de Inundacgoes.

Artigo 26.°
Zona verde urbana

1-1[.]

2—1[.1]

3—1[.]

4 — Para além das disposig¢oes previstas nos nimeros anteriores, nas areas abrangidas pelas ARPSI,
vigora cumulativamente o previsto no Anexo VI, do presente regulamento, conforme éareas delimitadas
na Carta de Ordenamento — Area de Risco Potencial Significativo de Inundagoes.

Artigo 28.°
Zona urbana (ZU)

1-1[.]

2-1[.]

3—1[.]

4—1.]

5—1[.1]

6—[..]

7—1[.]
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8 — Para além das disposigoes previstas nos nimeros anteriores, nas areas abrangidas pelas ARPS],
vigora cumulativamente o previsto no Anexo VI, do presente regulamento, conforme areas delimitadas
na Carta de Ordenamento — Area de Risco Potencial Significativo de Inundagdes.

Artigo 30.°

Zona de ocupagao turistica (ZOT)

6—1[.]

7—1[.]

8 — Para além das disposic¢oes previstas nos nimeros anteriores, nas areas abrangidas pelas ARPS],
vigora cumulativamente o previsto no Anexo VI, do presente regulamento, conforme areas delimitadas
na Carta de Ordenamento — Area de Risco Potencial Significativo de Inundagdes.

Artigo 36.°
Zona de consolidacao de ocupagao turistica (ZCOT)

1-1[.]

2-1[.]

3—1[.]

4 — Para além das disposig0es previstas nos nimeros anteriores, nas areas abrangidas pelas ARPSI,
vigora cumulativamente o previsto no Anexo VI, do presente regulamento, conforme areas delimitadas
na Carta de Ordenamento — Area de Risco Potencial Significativo de Inundagdes.

Artigo 39.°
Equipamentos coletivos
1—1[.]
2—1[.1]

3 — Para além das disposigoes previstas nos nimeros anteriores, nas areas abrangidas pelas ARPS],
vigora cumulativamente o previsto no Anexo VI, do presente regulamento, conforme areas delimitadas
na Carta de Ordenamento — Area de Risco Potencial Significativo de Inundagées.”

Artigo 2.°

E aditado ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Albufeira o Anexo VI com a epigrafe
“Regime de protecao e salvaguarda em areas de risco potencial significativo de inundacdes”.
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«ANEXO VI
Regime de Protecao e Salvaguarda em Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagdes

Artigo 1.°
Ambito e Identificagao

1 — O presente anexo procede a integragdo no Plano Diretor Municipal de Albufeira (PDMA) das
normas do Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes (PGRI) para a Regido Hidrografica das Ribei-
ras do Algarve (RH8), aplicaveis na area assinalada na Planta de Zonamento 01-E/- Areas de risco
potencial significativo de inundacgdes, nos termos do disposto na Resolucao do Conselho de Ministros
n.° 63/2024, de 22 de abril.

2 — As normas transpostas do PGRI, constantes do presente capitulo, vigoram cumulativamente
com as do PDMA, prevalecendo as mais restritivas.

3 — As areas de risco potencial significativo de inundagdes (ARPSI) a considerar compreendem
as seguintes classes de perigosidade:

a) Muito alta/Alta;
b) Média;
c) Baixa/Muito Baixa.
Artigo 2.°

Normas gerais aplicaveis a todas as classes de perigosidade para os potenciais
usos em solo urbano e rastico nas areas das ARPSI

Os potenciais usos em solo urbano e rustico nas areas das ARPSI, em todas as classes de peri-
gosidade, devem atender as seguintes orientagoes:

a) Potenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecoldgicos, com solugdes de maior
infiltragcdo que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas
e/ou de dissipacgao da energia das aguas e possivel utilizagao;

b) Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territorio;
c) Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis;

d) Assegurar que os acessos que permitem operagoes de socorro e as agoes de evacuagao nao
ficam comprometidos com a intervencgao a realizar;

e) Integrar o principio de precaugao no planeamento urbanistico, afastando, tanto quanto possi-
vel, as edificagdes das areas sujeitas a inundacgoes, evitando a densificagao urbana de forma a reduzir
a exposicao aos riscos;

f) Adotar solugdes construtivas que sejam mais resilientes a agao das aguas avaliando os bene-
ficios para a area a intervencionar, bem como os potenciais efeitos negativos nas areas circundantes,
avaliando, nomeadamente:

i) Se as areas a montante estao preparadas para acomodar os efeitos de regolfo;

i) Se as zonas a jusante estao preparadas para transportar ou armazenar um eventual aumento
de caudais de cheia;

iii) Se as margens opostas do rio podem acomodar o potencial aumento de caudal ou de altura
de agua.

g) Destinar, preferencialmente, as areas livres, sem uso especifico, situadas no interior dos peri-
metros urbanos, para a criagao de espagos verdes ou areas de lazer;
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h) Planear os espacgos publicos como espagos multifuncionais que minimizem situagdes criticas,
retendo ou encaminhando as aguas ou ajudando a dissipagao da sua energia;

i) Assegurar que a classe de risco associada a area a intervencionar nao sobe para niveis superiores;

j) Garantir que a alteragdo do uso ou morfologia do solo pela afetagao de novas areas a atividades
agricolas, a implementagao de novos povoamentos florestais ou a sua reconversao, ficam restritas
a areas nao ocupadas por habitats ecologicamente relevantes, devendo a localizacao de infraestruturas
de apoio a atividade seguir as mesmas regras das edificagoes.

Artigo 3.°
Normas aplicaveis no caso de “Novas Edificagoes” em solo urbano

1 — A execucgao de novas edificagdes em solo urbano, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as seguintes orientacoes:

a) Assegurar que a ocupacgao do espago urbano tem em consideragao as caracteristicas hidro-
morfoldgicas, reservando para espacos verdes a area com maior capacidade de infiltragao;

b) Potenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas ajardinadas, logradouros, hortas
urbanas, ou outros espagos que potenciem a infiltragao e naturalizagao de espagos urbanos;

c) Promover a renaturalizagao das margens e da area contigua, sempre que possivel, adotando
solugdes urbanisticas que reduzam a perigosidade;

d) Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que
a perigosidade nao aumenta e que sao estabelecidas medidas de forma a garantir a seguranga de
pessoas e bens e dos valores ambientais, nao aumentando o risco:

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao permanecem transitaveis
a medida que as aguas sobem;

f) Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de novas edificagoes
em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operacdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagao de obras de construgdo em zona urbana conso-
lidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua, em situagdes de colmatacao de espago vazio
entre edificios existentes, nao constituindo espago vazio os prédios ocupados por edificios e ainda os
que exercem uma fungao urbana e estao afetos ao uso publico, como arruamentos, estacionamentos,
pracas e espagos verdes;

c) Nao é permitida a construgao de caves;
d) Devem ser adotadas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia estrutural do edificado utilizando materiais de construgao capazes de
suportar o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer
danos significativos;

ii) Nao aumentem perigosidade da inundacao tal como definido nos termos do PGRI;

iii) Garantam que a cota de soleira é superior a cota de cheia definida para o local, devendo o edi-
ficio ser vazado até esta cota, sendo que em casos concretos devidamente fundamentados, a APA, I. P,
pode reanalisar a aplicagao desta condigao, por solicitagdo do municipio, desde que seja demonstrado
o cumprimento dos objetivos da Diretiva Inundagoes, ou seja, diminuigao do risco para a saude humana,
o0 ambiente, as atividades econdmicas e o patriménio, nao sendo em qualquer circunstancia permitida
a existéncia de habitacdes abaixo da cota de cheia definida para o local.
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3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de novas edificagoes em solo
urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operagdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagao de obras de construgdo em zona urbana con-
solidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua;

c) Nao é permitida a construgao de caves;

d) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;

i) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI;

iii) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local,

iv) Incluam solugoes arquitetonicas que nao permitam a utilizagao e usufruto da volumetria edifi-
cada, na parte correspondente a que se encontra abaixo da cota que potencialmente possa estar sujeita
ainundagao, sendo que em casos concretos devidamente fundamentados, a APA, |. P, pode reanalisar
a aplicagao desta condigao, por solicitagao do municipio, desde que seja demonstrado o cumprimento
dos objetivos da Diretiva Inundagoes, ou seja, diminui¢ao do risco para a saide humana, o ambiente,
as atividades econdmicas e o patriménio, nao sendo em qualquer circunstancia permitida a existéncia
de habitacoes abaixo da cota de cheia definida para o local.

e) Nao é permitida a construgao de caves.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execucao de novas edificagoes
em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:
i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;
i) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI.

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c¢) Nao é permitida a construgao de caves.

Artigo 4.°
Normas aplicaveis no caso de “Novas Edificagoes” em solo ruastico

1 — A execucgao de novas edificagdes em solo rustico, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as seguintes orientagoes:

a) Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que
a perigosidade nao aumenta e que sao estabelecidas medidas necessdrias e indispensaveis, de forma
a garantir a seguranga de pessoas e bens e dos valores ambientais, nao aumentando o risco;

b) Promover a renaturalizagao das margens do rio e da area contigua, sempre que possivel, ado-
tando solugoes urbanisticas que reduzam a perigosidade;

c¢) Conservar as linhas de drenagem do escoamento superficial e as galerias ripicolas, devendo
promover a sua manutengao ou reposigao;

d) Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.
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2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, em solo rustico, é interdita a realizagao de obras
de construgao e operagdes de loteamento.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de novas edificagoes em solo
rustico, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgdo e operagdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagao de obras de construgdo de apoios agricolas
afetos exclusivamente a exploragao agricola;

c¢) O armazenamento de produtos quimicos, como fitofarmacos e fertilizantes, tem de ser sempre
efetuado acima da cota de inundagao.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execucao de novas edificagoes
em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e que ndo aumentem a perigosidade da inun-
dacgao tal como definido nos termos do PGRI.

b) Nao é permitida a construgao de caves.

c¢) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.

Artigo 5.°
Normas para "Reconstrugao Pés catastrofe”

1 — A execugao de obras de reconstrucao apds catastrofe por inundagao, em todas as classes de
perigosidade, deve atender as seguintes orientagdes:

a) Reabilitar os espacos publicos considerando solugdes que permitam aumentar e valorizar as
zonas de infiltragao/retengao;

b) Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territério;

c¢) Dar preferéncia a relocalizagao do edificado destruido fora da zona de risco de inundagao,
sempre que possivel;

d) Caso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que nao existe risco estru-
tural devido a potenciais pressoes hidrostaticas hidrodinamicas;

e) Promover a renaturalizagao dos cursos de agua artificializados recorrendo a técnicas de enge-
nharia biofisica e privilegiando espécies autéctones caracteristicas da galeria ripicola;

f) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao permanecem transitaveis
a medida que as aguas sobem;

g) Incentivar a subscri¢cdo de um seguro especifico para o risco de inundagao.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de obras de recons-
trugao apos catastrofe por inundacao, deve atender-se ao seguinte:

a) No caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:

i) Apenas sao permitidas as obras de reconstrugdo que se destinem exclusivamente a suprir
insuficiéncias de seguranca, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

ii) Nao é permitido o aumento da area de implantacao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o numero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposigao ao risco de inundagao;
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iii) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar
o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos
significativos.

b) No caso de o edificado ter sido totalmente destruido:
i) Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da ARPS];

ii) Caso o previsto anteriormente seja impossivel, deve ser relocalizado em area inundada onde
a perigosidade é baixa ou muito baixa, nao sendo permitido o aumento da area de implantagao, da area
total de construcao, da altura da fachada ou do nimero de pisos, nem o nimero de edificios a reconstruir;

iii) No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizagao, devem ser observadas as
seguintes condicionantes:

iii.a) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iii.b) Nas obras de reconstrucdo nao é permitida a construgao de caves, nem a criagao de novas
fragoes ou unidades de alojamento.

¢) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser elaborado um documento de
Segurancga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprote¢ao que inclua
o risco de inundagoes, quando existentes.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de obras de reconstrugao apos
catastrofe por inundacgao, deve atender-se ao sequinte:

a) Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o niumero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;

b) Nas obras de reconstrugdo nao é permitida a construgao de caves, nem criagao de novas fra-
¢Oes ou unidades de alojamento;

c¢) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser elaborado um documento de
Segurancga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua
o risco de inundagodes, quando existentes;

d) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

e) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construcao capazes de suportar
o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos
significativos;

f) Adotar outras medidas, estruturais ou de gestao, que permitam minimizar o risco decorrente de
inundacgodes, podendo incluir sistemas antirretorno nas redes de saneamento, criagao de vias de fuga
para pisos superiores, implementar medidas de autoprotegao, entre outras.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de obras de recons-
trucao apos catastrofe por inundacao, deve atender-se ao seqguinte:

a) Assegurar que as obras construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragao sao realizadas através
da implementagao de solugGes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco de
inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Nao é permitida a construgdo de caves, nem a criagao de novas fragdes ou unidades de alo-
jamento;

c) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.
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Artigo 6.°
Normas para a “Reabilitagao”

1 — A reabilitagao, em todas as classes de perigosidade, deve atender as seguintes orientagoes:

a) Potenciar a reabilitagao dos espacos publicos considerando solugdes que permitam aumentar
e valorizar as zonas de infiltragao/retencao;

b) Potenciar a transformagao e ou criagdo de espaco de fruigao publica, considerando solugoes
que permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e a dissipagao da energia das aguas;

c¢) Implementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o aproveitamento do recurso agua;
d) Renaturalizar os cursos de agua artificializados recorrendo a solugdes de engenharia biofisica;

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao devem permanecer tran-
sitdveis a medida que as aguas sobem;

f) Incentivar a subscricao de um seguro especifico para o risco de inundagdes, na situagao de
manutencao do edificado no mesmo espago;

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a reabilitagao, deve atender-se
ao seguinte:

a) Nas reabilitagdes que impliqguem a demolicao do edificado degradado/em risco e posterior
reconstrucao, deve ser privilegiada a relocalizagao do edificado para area exterior a zona de risco de
inundacao, sempre que viavel técnica, financeira e socialmente;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c) Apenas sao permitidas obras de reconstrugao, alteragdo ou ampliagao, sujeitas a parecer da
autoridade nacional da agua, nas seguintes situagdes:

i) Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessi-
bilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos, e sejam efetuadas no sentido
contrario ao da linha de agua;

i) Em zona urbana consolidada;
iii) Que visem a diminuir a exposi¢ao ao risco de inundacao.

d) Nos casos em que nao é viavel a construgao de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea anterior, desde que possibilitem que os seus ocupantes per-
maneg¢am em condigOes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de
quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

e) Nos casos descritos na alinea anterior, o0 Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal
de Emergéncia d Protecao Civil, que existem medidas para o aviso e protegao destas populagdes, em
situagOes de inundagoes;

f) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranga e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua o risco de inundagoes,
quando existentes;

g) Os Municipios devem promover um estudo para a definigao de solugdes que diminuam a vul-
nerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a reabilitagao, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao permitidas obras de reconstrugao, ampliagao ou alteragao, mediante parecer da autoridade
nacional da 4gua, devendo ser realizadas através da implementacgao de solugdes urbanisticas e cons-
trutivas de adaptagao/acomodacao ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do
territorio;
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b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c) Nos casos em que nao € viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigOes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

d) Nos casos descritos na alinea anterior, o Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de
Emergéncia de Protecao Civil, que existem medidas para o aviso e prote¢do destas populagoes, em
situagoes de inundagdes;

e) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranga e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de auto-protegao que inclua o risco de inundagoes,
quando existentes;

f) Os Municipios devem promover um estudo para a definicao de solugdes que diminuam a vul-
nerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a reabilitacao, deve atender-se
ao seguinte:

a) Assegurar que as obras de construgao, reconstrugao, ampliagdo ou alteragao sao realizadas
através da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco
de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Nao é permitida a construgdo de caves ou de novas fragoes;

c) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

d) Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sdo
permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigOes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

Artigo 7.°

Normas para "“Projetos de Interesse Estratégico”

1 — Na categoria "Projetos de Interesse Estratégico” (PIE) incluem-se os projetos que sao relevan-
tes para o desenvolvimento econdmico do municipio, de "Potencial Interesse Nacional” (PIN), “Projeto
de Investimento para Interior” (PII).

2 — A proposta de orientagdes dos PIE inclui numa primeira fase a analise do projeto através de
um questionario, que nao se aplica aos projetos classificados como PIN:

a) A caracterizagao do projeto deve incluir:

i) O objetivo da intervengao;

i) Quais os beneficios expectaveis;

iii) Qual a area de influéncia;

iv) A formulagdo de uma andlise Analytic Hierarchy Process (AHP);

v) Andlise comparativa custos/beneficios e potenciais danos, face a outras localizagbes fora das
areas de risco;

vi) Avaliagao do interesse estratégico do projeto com envolvimento de todas as partes interessadas;
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vii) Demonstragao de que nao é viavel a sua implementacgao fora da area inundada;

viii) Outras informagdes relevantes, considerando o nivel de perigosidade da area onde se insere
o0 projeto.

b) Confirmado o carater estratégico do projeto, é indispensavel desenvolver um estudo hidraulico
auma escala de pormenor que conduza ao cumprimento dos principios do PGRI em matéria de redugao
do risco e que demonstre que a construgao nao representa um agravamento do perigo a jusante ou
montante da sua area de implantagao;

c¢) No registo de propriedade tem de constar a referéncia ao risco existente e as conclusoes do
estudo hidraulico.

3 — A execugao de Projetos de Interesse Estratégico, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as seguintes orientacoes:

a) Incentivar a subscricao de um seguro especifico para o risco de inundagao;

b) Potenciar, sempre que possivel, uma rede continua de espacos verdes, corredores ecoldgicos,
com solugbes de maior infiltragdo que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou enca-
minhamento das aguas e/ou de dissipagao da energia das aguas e possivel utilizagao;

c) Potenciar pavimentos permeaveis na zona de intervengao;

d) Assegurar a minimizagao do risco de danos materiais e de poluicdo/contaminagéo nos pro-
jetos a desenvolver, devendo, por exemplo, garantir que nao ha arrastamento de substancias de risco
bioldgico, quimico, radioldgico ou nuclear, ou outros durante uma inundagao;

e) Apresentar solugOes para garantir estanquicidade do(s) edificio(s).

4 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, é interdita a execugao de Projetos de Interesse
Estratégico.

5 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de Projetos de Interesse Estra-
tégico, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao permitidas obras de construgao, reconstrugédo, ampliagao e alteragao, mediante parecer da
autoridade nacional da agua, que devem ser realizadas através da implementagao de solugées urba-
nisticas e construtivas de adaptagao/acomodacgao ao risco de inundagdes, que permitam aumentar
a resiliéncia do territério;

b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotecao que inclua o risco inundagoes;

c¢) Assegurar que nao ha aumento da altura de agua e da velocidade nas vias utilizadas para eva-
cuacgao em situagdes de emergéncia;

d) Evitar a impermeabilizagao dos solos nos espagos exteriores;

e) Demonstrar, de forma inequivoca, que o tempo entre o aviso de inundagao e o pico de cheia na
area a intervencionar é suficiente para a implementacao das medidas de autoprotecao constantes do
Plano de Emergéncia Interno.

6 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de Projetos de
Interesse Estratégico, deve atender-se ao seguinte:

a) Assegurar que a construgao, reconstrucao, ampliagao e alteracdo sao realizadas através da
implementagao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagdo/acomodagao ao risco de inun-
dacoes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotecao que inclua o risco inundagoes;

c) Evitar a impermeabilizagado dos solos nos espagos exteriores.
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Artigo 8.°
Normas para “"Novos Edificios sensiveis”

Em todas as classes de perigosidade é interdita a execugao de novas construgoes da tipologia
“edificios sensiveis", definida no Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro, incluindo:

a) Hospitais, escolas, infantarios, creches, ou qualquer outro edificio onde as agdes de evacuagao
dos seus ocupantes possam ficar comprometidas;

b) Servicos de emergéncia, como bombeiros, policia, ambulancias, e outros servigos fundamentais
na resposta a situagoes de emergéncia;

c) Seveso/PCIP — instalagdes associadas a eliminagao, fabrico, tratamento ou armazenamento
de substancias perigosas.

Artigo 9.°

Normas para “Infraestruturas ligadas a agua”

1 — Nos termos do PGRI, as infraestruturas ligadas a agua incluem os portos, docas, cais de
acostagem, estaleiros, marinas, escolas de atividades nauticas, bem como as instalagoes e infraestru-
turas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas em apoios e infraestruturas e instalagdes
diretamente associadas a Nucleos Piscatérios e Nucleos de Recreio Nautico, e ainda as infraestruturas
ligadas a aquiculturas e pesca.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de infraestruturas
ligadas a agua, deve atender-se ao sequinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao no
local da(s) instalagao(0es), apds o que serdo definidas as condigdes especificas para a sua implantagao;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

¢) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos
perigos;

d) Nao sao permitidos edificios que se destinem a escritérios, escolas de atividade nautica,
refeitorios e balnearios, exceto os pertencentes a instalagoes e infraestruturas de apoio a atividades
balneares e maritimas previstas em Planos de Intervengao nas Praias e infraestruturas e instalagoes
diretamente associadas a Nucleos Piscatérios, Nucleos de Recreio Nautico e Areas de Recreio e Lazer,
devendo estes situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

3 — Naclasse de perigosidade Média, relativamente a execugao de infraestruturas ligadas a agua,
deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao no
local da(s) instalagao(Ges), apds o que serao definidas as condigdes especificas para a sua implantagao,
que salvaguardem a segurancga de pessoas;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo havera impacto significativo nas fungdes hidraulicas
ou fluviais do curso de agua, sendo que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se
devem intensificar por forma a alterar o prévio nivel de perigosidade e, cumulativamente, desde que
o acréscimo do indice de perigosidade seja inferior a 0,25;

c) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e ndo sao criados novos
perigos, com impacto na envolvente;

d) Os edificios que se destinem a escritorios, escolas de atividade ndautica e refeitérios devem
situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de infraestruturas
ligadas a agua, deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que ndo ha incremento significativo do
risco e nao sao criados novos perigos, com impacto na envolvente.
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Artigo 10.°
Normas para as "Infraestruturas Territoriais"

1 — Nos termos do PGRI, para efeitos deste artigo, ao conceito de “infraestruturas territoriais"
estabelecido no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, acrescem os sistemas intraur-
banos de transporte, tratamento e rejeicao de aguas residuais e pluviais.

2 — A execugao de infraestruturas territoriais, em todas as classes de perigosidade, deve atender
as seguintes orientagoes:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e ndo sao criados novos
perigos;

b) Assegurar o continuo fluvial, das varias componentes que caracterizam o ecossistema fluvial,

c) Assegurar, no atravessamento dos cursos de agua, a permeabilidade hidrica e atmosférica
e evitar a fragmentacao dos ecossistemas;

d) Minimizar as superficies de impermeabilizagao e a perda de vegetagao natural.

3 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de infraestruturas
territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

¢) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos.

4 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de infraestruturas territoriais,
deve atender-se ao seguinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensifica;

c¢) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos;

d) E permitida a realizacdo de obras de construcdo de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

5 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de infraestruturas
territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

b) E permitida a realizagdo de obras de construgdo de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.»

Artigo 3.°

E republicado, em anexo, o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Albufeira, com a redacao
atual.
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Regulamento do Plano Diretor Municipal de Albufeira

TITULO |

Disposigoes gerais e condicionamentos

CAPITULO |
Disposigoes gerais
Artigo 1.°
Objetivos

O Plano Diretor Municipal de Albufeira, doravante designado por PDM, constitui o instrumento
definidor das linhas gerais da politica de ordenamento fisico e de gestao urbanistica do territério
municipal, tendo como objetivos:

a) Estabelecer os critérios de desenvolvimento socioeconémico equilibrado do concelho;
b) Definir o modo de distribuicao das diferentes zonas de atividade econémica e social;
c) Dimensionar e localizar os equipamentos publicos;

d) Ordenar a rede viaria e de transportes;

e) Estabelecer os principios e normas fundamentais respeitantes a racional ocupagao, uso e trans-
formacao do solo

f) Promover uma gestao criteriosa dos recursos naturais, salvaguardando os valores naturais
e culturais da area do Municipio.

Artigo 2.°
Composicao, natureza e ambito

1 — O PDM é composto pelo presente Regulamento, pelas Cartas de Ordenamento e de Con-
dicionantes que constituem os seus elementos fundamentais, e pelos elementos complementares
e anexos referidos nos artigos 11.° e 12.°, respetivamente, do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de margo,
bem como a Carta de Ordenamento — Orla Costeira onde se encontram transpostas graficamente
as normas do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura (POOC-BV) e pela Carta de
Ordenamento — Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagdes.

2 — O PDM abrange todo o territério do Municipio de Albufeira, com os limites expressos na planta
de ordenamento anexa.

3 — O PDM reveste a natureza de Regulamento administrativo, sendo as suas disposigdes de
cumprimento obrigatério quer para as intervengoes de iniciativa publica quer para as de iniciativa pri-
vada a realizar na area de intervengao, sem prejuizo do que se encontra estabelecido noutras normas
de hierarquia superior.

Artigo 3.°
Vigéncia e forma de revisao

1 — O PDM tem a vigéncia maxima de 10 anos contados a partir da data da sua entrada em vigor,
devendo a sua implementagao ser objeto de avaliagao periddica.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, 0 PDM podera ser revisto, em conformidade
com o disposto no artigo n.° 19.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de margo, sempre que:

a) Seja proposto por qualquer entidade, publica ou privada, um investimento de natureza econé-
mica que contribua para a criagao de novos empregos;
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b) Seja prevista pela administragao central, regional ou local a prossecugao de qualquer objetivo
de interesse publico nao previsto no PDM,;

c) Daimplementagao dos programas de investimento e projetos de execugao, ao nivel das principais
infraestruturas e equipamentos previstos no PDM, resultem ajustamentos em termos de dimensiona-
mento e localizagao que reinam vantagens técnico-financeiras para o Municipio;

d) Seja prevista qualquer alteragao do pormenor no ambito da elaboragao subsequente de planos
de urbanizagao e ou de pormenor.

3 — Compete a Camara Municipal propor as alteragoes ao PDM, de acordo com a legislagao vigente.

Artigo 4.°
Instrumentos complementares de planeamento

0 estabelecido no PDM nao prejudica, sempre que tal se justifique, a elaboragao de planos muni-
cipais de hierarquia inferior, os quais terao sempre de respeitar os parametros e objetivos definidos
no PDM, sendo elaborados de acordo com as seguintes prioridades:

1) [Revogado.]
2) As zonas de expansao de comércio, industria e servigos;
3) As zonas de edificagao dispersa e as zonas de consolidacao de edificagao dispersa;

4) As zonas de expansao urbana e as zonas de expansao mista e de consolidagao de ocupacao
turistica.

CAPITULO Il

Condicionamentos, restrigoes e servidoes

Artigo 5.°
Servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica

As areas do territorio concelhio sujeitas a servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica
ao direito de propriedade sao identificadas na planta de condicionantes e descritas no relatério, sem
prejuizo das estabelecidas na lei geral aplicavel.

Artigo 6.°

Observancia das condicionantes

1 — Os instrumentos de planeamento e gestado urbanistica deverao observar as condicionantes
legais e regulamentares em vigor a data da sua elaboracao.

2 — As condicionantes definidas no PDM sao vinculativas para todas as agoes que forem propos-
tas apos a sua entrada em vigor.
Artigo 7.°
Dominio hidrico

1 — O dominio hidrico rege-se pela disciplina estabelecida no Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de
novembro, e abrange os leitos das dguas do mar, correntes de agua, lagoas e lagos, bem como as res-

petivas margens e zonas adjacentes, em tudo o que nao seja regulado por leis especiais ou convengdes
internacionais.

16/59

Declaragdo n.° 15/2026/2



N.° 36
— 20-02-2026

2 — As éareas de dominio hidrico aplicam-se os seguintes diplomas: Decretos-Leis n.°°468/71,
de 5 de novembro, 57/74 de 15 de fevereiro, 513-P/79, de 26 de dezembro, 89/87 de 26 de fevereiro,
e 201/92, de 29 de setembro.

Artigo 8.°
Reserva Agricola Nacional

1 — A Reserva Agricola Nacional (RAN) abrange as areas que, em virtude das suas caracteristicas
morfoldgicas, climatéricas e sociais, maior aptidao agricola apresentam, e que sao assinalados na
planta de condicionantes.

2 — A partir do momento da entrada em vigor do PDM, caducam todos os certificados de classi-
ficacao de solos ja emitidos relativos a terrenos nao inseridos na RAN.

3 — Nas areas integradas na RAN aplicam-se as disposi¢coes do Regime Juridico da Reserva
Agricola Nacional.

Artigo 9.°
Reserva Ecolagica Nacional

1 — Nas éreas integradas na REN aplicam-se as disposi¢coes do Regime Juridico da Reserva
Ecologica Nacional.

2 — Constituem excegoes ao disposto no artigo 20.°, n.° 1, o Regime Juridico da Reserva Ecolo-
gica Nacional, os usos e agdes compativeis com os objetivos de protegao ecoldgica e ambiental e de
prevencao e reducao de riscos naturais de areas integradas na REN, como tal definidos nos termos dos
numeros 2 e 3, do artigo 20.°, do referido regime juridico, bem como as agdes ja licenciadas ou auto-
rizadas a data da entrada em vigor da carta da REN municipal, conforme estabelece o seu artigo 40.°

Artigo 10.°
Faréis

Os condicionamentos e serviddes respeitantes a sinalizacao maritima — fardis e farolins — sao
os definidos no Decreto-Lei n.° 594/73, de 7 de Novembro, ndo podendo ser executadas construgoes
de qualquer natureza, alteracoes de relevo e configuracao do solo, vedagdes, plantagao ou derrube de
arvores e arbustos, levantamento de postes e cabos aéreos, montagem de quaisquer sistemas lumino-
s0s ou outros trabalhos que possam afetar a eficiéncia da sinalizagao maritima sem prévia autorizagao
da Diregao de Fardis.

Artigo 11.°
Marcos geodésicos

Os condicionamentos a respeitar relativamente a protegao aos marcos geodésicos sao os cons-
tantes do Decreto-Lei n.° 143/82, de 26 de abril, nomeadamente:

a) Os marcos geodésicos de triangulagdo cadastral tém zonas de protegdo que abrangem uma
area em redor do sinal com um raio minimo de 15 metros. A extensao da zona de protegao é determi-
nada caso a caso, em fungao de visibilidade que deve ser assegurada ao sinal construido e entre os
diversos sinais;

b) Os proprietarios ou usufrutuarios dos terrenos situados dentro da zona de prote¢do ndo podem
fazer plantagoes, construgoes ou outras obras, ou trabalhos que impegam ou diminuam a visibilidade
das diregOes constantes das minutas de triangulagao;

c) Os projetos de obras ou planos de arborizag&do na proximidade de marcos geodésicos ndo podem
ser licenciados sem prévia autorizacao do Instituto Portugués de Cartografia e Cadastro.
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Artigo 12.°
Rede de distribuicao de energia elétrica

1 — Os procedimentos a respeitar relativamente ao licenciamento das instalagoes elétricas sao
os constantes do regulamento de licengas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 26 852, de 30 de julho de
1936, e alterado pelos Decretos-Leis n.°*446/76, de 5 de junho, 571/80, de 31 de outubro, e 272/92, de
3 de dezembro.

2 — Os condicionamentos a respeitar relativamente ao estabelecimento das linhas elétricas sao
os constantes da legislagao em vigor, nomeadamente o Decreto-Lei n.° 180/91, de 14 de maio, e os
Decretos Regulamentares n.° 1/92, de 18 de fevereiro, e 90/84, de 26 de dezembro, designadamente:

a) Afastamentos minimos de 3 m para linhas de tensao nominal igual ou inferior a 60 KV e de
4 metros para as linhas de tensao nominal superior a 60 KV. Estas distancias deverao ser aumentadas
de 1T m quando se tratar de coberturas em terrago;

b) Os trogos de condutores que se situam junto dos edificios a um nivel igual ou inferior ao ponto
mais alto das paredes ndo poderao aproximar-se dos edificios a distancia inferior a diferenga dos
referidos niveis, acrescidos de 5 m.

Artigo 13.°
Captagoes de aguas subterraneas para abastecimento publico
1 — Sao estabelecidos os seguintes perimetros de protegao a captacgoes subterraneas de agua:
a) Perimetros de protegao proxima definidos por um raio de 50 m em torno da captacgao;

b) Perimetros de protegao a distancia, definidos por um raio de 500 m em torno da captagao, sem
prejuizo da area de protegao as captagoes de Paderne, demarcada na planta de condicionamentos.

2 — Nos perimetros de protegao proxima, para além das restrigdes constantes do nimero seguinte,
nao devem existir:

a) Depressoes onde se possam acumular as aguas pluviais;

b) Linhas de 4gua nao revestidas;

c¢) Caixas ou caleiras subterraneas sem esgoto devidamente tratado;
d) Canalizagoes, fossas ou sumidouros de aguas negras;

e) EdificacOes, exceto as relativas ao proprio sistema de captacgao;

f) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas.

3 — O disposto nas alineas a), b), ¢) e d) do nimero anterior ndo se aplica aos terrenos adquiridos
pela Camara Municipal.

4 — Nos perimetros de protecao a distancia nao devem existir;
a) Sumidouros de aguas negras;

b) Outras captacées;

c) Regas com aguas negras;

d) Instalagdes pecuarias;

e) Depdsitos ou estagoes de tratamento de residuos sélidos;

f) Industrias que produzam efluentes nocivos, independentemente dos dispositivos antipoluicao
de que possam dispor;
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g) Instalagoes sanitarias, a menos que providas de ligagao a rede publica de saneamento;
h) Cemitérios;

i) Depositos soterrados de hidrocarbonetos liquidos.

Artigo 14.°
Servidoes rodoviarias

Os condicionamentos e servidoes da rede rodoviaria sao os que constam da Lein.° 2110, de 19 de
agosto de 1961, e dos Decretos-Leis n.°*13/71, de 23 de janeiro, 380/85, de 26 de setembro, e 13/94,
de 15 de janeiro.

Artigo 15.°

Servidoes ferroviarias

1 — Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, é estabelecida uma faixa de protegao de
20 m, medida para um e para outro lado das vias, no interior da qual fica interdita qualquer construgao.

2 — A faixa de protecao referida no nimero anterior é alargada para 40 m, no caso de estabeleci-
mento de instalagdes de caracter industrial.

3 — Excetuam-se do disposto nos nimeros anteriores as construgdes de apoio ao servigo publico
de transporte ferroviario e atividades econdmicas, desde que sejam objeto de parecer favoravel da
CP — Caminhos de Ferro Portugueses.

Artigo 16.°

Servidoes de inertes

O licenciamento obrigatério e a fiscalizagao da exploragao de massas minerais — pedreiras
(incluindo os areeiros e barreiros) — obedecem a legislagdao em vigor:

Decreto-Lei n.° 90/90, de 16 de margo — recursos geoldgicos;
Decreto-Lei n.° 89/90, de 16 de margo — massas minerais;

Decreto-Lei n.° 162/90, de 22 de maio — Regulamento Geral de Seguranca e Higiene no Trabalho
nas Minas e Pedreiras.

Devem obedecer igualmente a legislagao complementar que se refira a seguranca de trabalhadores
e terceiros, preservacgao da qualidade do ambiente e recuperagao paisagistica, particularmente a que
diz respeito a poluicao sonora, atmosférica e hidrica.

TiTULO Il
Regras gerais de ordenamento
CAPITULO |
Uso do Solo
Artigo 17.°
Classificagoes dos espagos

Sao estabelecidos, consoante a respetiva categoria do uso dominante do solo, as seguintes
classes de espaco:

a) Recursos naturais e equilibrio ambiental;

b) Espagos urbanos;
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c) Espagos urbanizaveis;
d) Equipamentos coletivos e infraestruturas de apoio;
e) Industria extrativa.
Artigo 18.°
Disposigoes Gerais

1 — Nao podera ser edificada qualquer construgao nova se o terreno nao dispuser de infraes-
truturas, considerando-se, para este efeito, que dispoe de infraestruturas quando, cumulativamente:

a) Nele exista ligagao suficiente a rede viaria municipal ou a mesma possa ser assegurada sem
encargos para o Municipio;

b) Seja possivel a sua ligagao a rede geral de saneamento, ou, na auséncia daquela, seja execu-
tada instalagao privada que assegure o tratamento dos efluentes de forma irrecusavel, no ambito da
protecao aos recursos naturais — protecao as linhas de dgua e aos aquiferos;

¢) O abastecimento de dgua potavel e da rede de incéndios seja assegurado de forma satisfatéria
pela rede publica, ou se dispuser de captagao legal prépria com caudal suficiente.

2 — Em conformidade com o artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de novembro, e a Lei
n.° 25/92, de 31 de agosto, as operagoes de loteamento s6 podem realizar-se em zonas classificadas
pelos planos municipais de ordenamento do territério como urbanas, urbanizaveis ou industriais.

3 — Fora dos espacgos urbanos ou urbanizaveis nao sao autorizadas edificagdes que provoquem
o surgimento de novas situagoes de edificagao dispersa.

3.1 — [Revogado.]
3.2 — [Revogado.]
3.3 — [Revogado.]

4 — Nao ficam sujeitos a aplicagao do regime estabelecido no n.° 1 as construgdes que ndo sejam
destinadas a habitagao e que, pelas suas caracteristicas e fungdes, ndo caregcam de 4gua nem sejam
geradoras de qualquer tipo de efluentes.

5 — Na Margem da Faixa Costeira, sao proibidas novas construcoes fora dos perimetros urbanos
de aglomerados tradicionais, isto &, de génese nao turistica, com exceg¢ao de infraestruturas e equipa-
mentos de apoio balnear e maritimos em conformidade com o estabelecido no Plano de Ordenamento
da Orla Costeira Burgau — Vilamoura.

6 — Na Zona Terrestre de Protecao da Faixa Costeira, sdo proibidas novas construgées fora dos
perimetros urbanos de aglomerados tradicionais, isto &, de génese nao turistica, definidos na Carta de
Ordenamento pelas areas classificadas como Zona Urbana, Zona de Expansao Urbana, Zona Mista, Zona
de Expansao Mista e Zona de Equipamentos, com excecao de infraestruturas e equipamentos coletivos
de iniciativa publica e de inequivoco interesse publico, e bem assim de infraestruturas e equipamentos
de apoio balnear e maritimos.

6.1 — Sem prejuizo do dever de ponderacao, em sede de alteragao ou revisao do PDM, no ambito
dos critérios definidos no PROT Algarve, excecionam-se igualmente as construgoes resultantes de
autorizagoes ou licengas validas, bem como a concessao de novas licengas desde que integradas em
loteamentos, Planos de Urbanizacao e Planos de Pormenor vigentes.

7 — Almplementagao de Nucleos de Desenvolvimento Turistico no territério municipal fica sujeita
as regras constantes no Anexo Il do presente Regulamento.

8 — A edificagdo em solo rural fica sujeita as regras constantes no Anexo IV do presente Regula-
mento desde que respeitadas as disposi¢oes derivadas das serviddes e restricoes de utilidade publica
em vigor.
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9 — E estabelecido um periodo transitério, a contar desde o termo dos 90 dias posteriores & data
de entrada em vigor da Revisao do PROT Algarve, e até a alteragao ou revisao do PDM, durante o qual
as informagoes prévias favoraveis, bem como as aprovagdes de projetos de arquitetura em processos
de obras particulares, deliberadas pela Camara Municipal em data anterior a acima mencionada, con-
tinuam a vincular a Camara Municipal, ndo sendo afetadas pela alteracao por adaptagdao do PDM ao
PROT Algarve, enquanto se mantiverem validas de acordo com o regime juridico da urbanizagao e da
edificacao.

SECCAO |

Espacos de recursos naturais e de equilibrio ambiental
Artigo 19.°
Definigao

1 — Considera-se espacgo de recursos naturais e de equilibrio ambiental o territério que, pelas
suas caracteristicas geomorfoldgicas, deva ser sujeito a disposigoes especificas, tendo em vista a sua
protecao.

2 — Os espagos de recursos naturais e de equilibrio ambiental integram zonas de prote¢ao impe-
rativas e zonas preferenciais.

Artigo 20.°
Zonas de protecao imperativas

As zonas de protecao imperativas compoem-se de areas contempladas e protegidas pela lei,
designadamente a da RAN e a da REN, sendo aplicaveis, sucessivamente, os respetivos regimes juri-
dicos e o regime de uso do solo previsto no presente Regulamento.

Artigo 21.°

Zona de uso agricola

1 — A zona de uso agricola é constituida pelos solos com capacidade, existente ou potencial, de
uso agricola, tendo especialmente em vista a producao de bens alimentares.

2 — Nos solos que integram esta zona é proibido o desenvolvimento de atividades e a realizagao
de obras ou agdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades.

3 — A zona de uso agricola da Varzea de Paderne, delimitada na planta de ordenamento, fica
interdita a execugao de movimentacoes profundas do solo e a intensificagcao de culturas em estufas,
de forma a garantir a estabilidade da camada argilosa que protege os aquiferos.

4 — Oregime de uso do solo fica sujeito as regras constantes no anexo IV do presente Regulamento,
desde que respeitadas as disposi¢oes derivadas das servidoes e restricoes de utilidade publica em vigor.

5 — Para além das disposigoes previstas nos nimeros anteriores, nas areas abrangidas pelas ARPS],
vigora cumulativamente o previsto no Anexo VI, do presente regulamento, conforme areas delimitadas
na Carta de Ordenamento — Area de Risco Potencial Significativo de Inundacgoes.

Artigo 22.°

Zona de protecao de recursos naturais

1 — A zona de protecao de recursos naturais integra areas de grande valor ecolégico, importantes
para a estabilidade e perenidade dos sistemas naturais e da qualidade do ambiente em geral.

2 — O regime de uso do solo fica sujeito as regras constantes no anexo IV do presente Regulamento,
desde que respeitadas as disposi¢oes derivadas das servidoes e restricdes de utilidade publica em vigor.
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3 — Para além das disposigoes previstas nos nimeros anteriores, aplica-se cumulativamente
o previsto no Anexo V, do presente Regulamento, conforme areas delimitadas na Carta de Ordena-
mento — Orla Costeira.

4 — Para além das disposig0es previstas nos numeros anteriores, nas areas abrangidas pelas ARPSI,
vigora cumulativamente o previsto no Anexo VI, do presente regulamento, conforme areas delimitadas
na Carta de Ordenamento — Area de Risco Potencial Significativo de Inundagoes.

Artigo 23.°
Zona agricola condicionada

1 — A zona agricola condicionada integra solos com capacidade, existente ou potencial, de uso
agricola, tendo especialmente em vista a produgao de bens alimentares, e que evidencia também grande
valor ecolégico, importante para a estabilidade e perenidade dos sistemas naturais e da qualidade do
ambiente em geral.

2 — O regime de uso do solo fica sujeito as regras constantes no anexo IV do presente Regulamento,
desde que respeitadas as disposi¢oes derivadas das servidoes e restrigoes de utilidade publica em vigor.

3 — Para além das disposig¢des previstas nos numeros anteriores, aplica-se cumulativamente
o previsto no Anexo V, do presente Regulamento, conforme areas delimitadas na Carta de Ordena-
mento — Orla Costeira.

4 — Para além das disposig¢oes previstas nos nimeros anteriores, nas areas abrangidas pelas ARPSI,
vigora cumulativamente o previsto no Anexo VI, do presente regulamento, conforme areas delimitadas
na Carta de Ordenamento — Area de Risco Potencial Significativo de Inundacodes.

Artigo 24.°
Zonas preferenciais

Sao zonas preferenciais as que integram as areas que, nao obstante se encontrarem libertas de
condicionamentos legais ou restri¢des de carater ambiental, sao, no entanto, relevantes para a defini¢ao
da estrutura verde do concelho.

Artigo 25.°

Zona de enquadramento rural

1 — A zona de enquadramento rural constitui um espaco de reserva e de potencial para a imple-
mentagao de equipamentos publicos ou privados de ar livre de apoio a atividade econémica e social
do concelho.

2 — Nos solos que integram esta zona € interdita a realizagao de atividades ou obras que dimi-
nuam ou destruam as suas fungoes e potencialidades, apenas sendo admissiveis a implantagao de
instalagoes de apoio aos equipamentos publicos ou privados de ar livre.

3 — Excetuam-se do disposto no nimero anterior as beneficiagées de edificagoes existentes,
independentemente da sua utilizagao, ou desde que reunidas as condigdes previstas nas alineas a), b)
ec)don.°1doartigo 18.°

4 — Exceciona-se igualmente ao disposto no n.® 2, o decorrente do n.° 8 do Artigo 18.° do presente
Regulamento.

5 — Para além das disposicoes previstas nos nimeros anteriores, aplica-se cumulativamente
o previsto no Anexo V, do presente Regulamento, conforme areas delimitadas na Carta de Ordena-
mento — Orla Costeira.

6 — Para além das disposigoes previstas nos nimeros anteriores, nas areas abrangidas pelas ARPS],
vigora cumulativamente o previsto no Anexo VI, do presente regulamento, conforme areas delimitadas
na Carta de Ordenamento — Area de Risco Potencial Significativo de Inundacgoes.
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Artigo 26.°
Zona verde urbana

1 — A zona verde urbana é constituida por espacgos intersticiais do tecido urbano cujas caracte-
risticas naturais condicionam quaisquer condi¢oes de edificabilidade e cuja localizagao relativamente
ao aglomerado permite suprir atuais caréncias em termos de equipamento de ar livre.

2 — Os espacos integrados nesta zona deverao, preferencialmente, ficar afetos a zona verde publica,
sendo admissiveis agoes que visem a instalagdo de equipamento tipo quiosques, coretos, instalagoes
sanitarias, parques infantis, percursos de manutengao e mobiliario urbano em geral. Da implantagao
deste equipamento nao poderao, contudo, resultar modificagdes importantes da morfologia do terreno.

3 — Para além das disposigdes previstas nos numeros anteriores, aplica-se cumulativamente
o previsto no Anexo V, do presente Regulamento, conforme areas delimitadas na Carta de Ordena-
mento — Orla Costeira.

4 — Para além das disposig¢oes previstas nos nimeros anteriores, nas areas abrangidas pelas ARPSI,
vigora cumulativamente o previsto no Anexo VI, do presente regulamento, conforme areas delimitadas
na Carta de Ordenamento — Area de Risco Potencial Significativo de Inundagoes.

SECGAO I

Espacos urbanos

Artigo 27.°
Definigao
Os espagos urbanos integram:

a) Os espacos urbanos existentes de Albufeira, Guia, Ferreiras, Paderne e Olhos de Agua, carac-
terizados pelo elevado nivel de infraestruturagao, onde incidem conjuntos coerentes de edificagdes
multifuncionais, desenvolvidos segundo uma rede vidria estruturante;

b) Ntcleos de edificagao dispersa, correspondente a maior concentragao de edificagdes destina-
das predominantemente a habitacao, possuindo mais de 15 edif./ha, e infraestruturas urbanisticas ja
implementadas e que nao possuem desenvolvimento linear ao longo das vias;

c) Os espagos ja efetivamente ocupados e os espacos intersticiais das zonas de ocupacao turistica;

d) Os espagos cuja ocupacao, afeta a atividades econdmicas, foi disciplinada por alvara de lotea-
mento ou contratos de urbanizagao e que, pelo seu grau de infraestruturagao e construgao, se possam
considerar irreversiveis.

Artigo 28.°
Zona urbana (ZU)

Sem prejuizo da regulamentagao complementar constante do anexo | a este Regulamento, refe-
rente aos nucleos antigos de Albufeira, Paderne e Guia, as intervengdes nos espagos urbanos ficam
condicionadas aos seguintes parametros:

1 — S6 serao autorizados os seguintes usos:
a) Habitacao;
b) Unidades turisticas;

c) Comércio;
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d) Escritorios;

e) Servigos publicos ou privados;

f) Industria da classe D, nos termos da Portaria n.° 744-B/93, de 18 de ag osto;
g) Equipamentos.

h) Exceciona-se do disposto nas alineas anteriores a zona urbana localizada no sitio do Cotovio,
onde apenas é admitido o uso de habitacao publica.

2 — As novas construgoes devem, sempre que possivel, ter uma area de pavimento predominante
de uso habitacional.

3 — As construgdes, renovagoes e ampliagoes nao deverao ter uma cércea superior a dominante
do quarteirao em que se integram, sem prejuizo do cumprimento da demais legislagao em vigor.

4 — Ao preenchimento de espacos intersticiais que, de acordo com a planta de ordenamento, se
integram nesta zona aplicar-se-ao os seguintes parametros urbanisticos:

4.1 — No caso de a parcela a edificar se integrar em quarteirao consolidado, com construgao mar-
ginal aos arruamentos, formando banda continua, e desde que a sua area nao seja superior a 1000 m?,
aplicam-se os seguintes condicionamentos:

4.1.1 — Cércea — devera manter, no maximo, a cércea dominante das construgoes existentes no
quarteirao, sem prejuizo da restante legislagao em vigor;

4.1.2 — Empena — a profundidade de construcao nao devera exceder 15 m, nunca sendo autori-
zada empena superior a dos prédios confinantes, com exce¢ao dos casos em que as caracteristicas
do quarteirao exijam solugdes diferentes;

4.1.3 — Estacionamento — deverao ser criadas nos proprios edificios caves para estacionamento,
na proporgao de 1 carro/fogo e 1 carro/50 m2 de comércio ou qualquer outra atividade econdémica,
a excegao dos casos em que se satisfagam as necessidades de estacionamento a superficie dentro da
parcela ou em que a localizagao do prédio em zona antiga ou rua de transito exclusivamente pedonal
obste a aplicagao do presente Regulamento;

4.2 — No caso de a parcela a edificar ter uma area superior a 1000 m?, aplicam-se os seguintes
condicionamentos:

a) Cércea — nao deve exceder a dominante das construgdes existentes no quarteirao
b) indices:

O coeficiente de afetacao do solo (CAS) nao devera ser superior a 0,3;

O coeficiente de ocupagao do solo (COS) nao devera ser superior a 0,6;

Poderao ser aceites indices superiores, caso os mesmos resultem da adequagao da solugao
a ocupacgao dos terrenos contiguos ou por necessidade imperiosa de adaptagao a topografia natural
do terreno e desde que seja mantida a tipologia das construgoes existentes no quarteirao;

c) Empena — aplica-se o contetdo do n.° 4.1.2 do corpo deste artigo;
d) Estacionamento — aplica-se o contetdo do 4.1.3 do corpo deste artigo.

5 — A utilizagao de caves sera possivel desde que se destinem exclusivamente a estacionamento
ou arrecadacgoes afetas a condominio, devendo, neste Ultimo caso, tal ocupacao resultar de uma total
inviabilidade de ocupagao de estacionamento pela dimensao do lote, ou motivada por dificuldades
devidamente fundamentadas e aceites decorrentes da sua integragao urbanistica, designadamente
forma do lote e acesso por rua muito estreita.
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6 — Os espagos cuja ocupagao urbana foi disciplinada por projetos de loteamento ou contratos de
urbanizagao legalmente emitidos e em vigor devem ser implementados de acordo com os parametros
estabelecidos pelo respetivo Regulamento, sem prejuizo da demais legislagdo em vigor, nomeadamente
do disposto no artigo 36.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de novembro, ndo devendo ser autorizadas
quaisquer alteragdes aos indices e usos estabelecidos, salvo:

a) Quando das alteragoes resultarem agoes de protegao da natureza ou as mesmas visem corrigir
eventuais incompatibilidades de uso ou de edificabilidade;

b) Quando as alteragoes tenham por objeto a reducédo do nimero de fogos ou densidade habitacio-
nal (turistica ou residencial) da area de construgao anteriormente prevista, ou tendo em vista melhorar
as condigoes relativas a zonas verdes de enquadramento.

7 — Para além das disposi¢Oes previstas nos numeros anteriores, aplica-se cumulativamente,
o previsto no Anexo V, do presente Regulamento conforme areas delimitadas na Carta de Ordena-
mento — Orla Costeira.

8 — Para além das disposic¢oes previstas nos nimeros anteriores, nas areas abrangidas pelas ARPS],
vigora cumulativamente o previsto no Anexo VI, do presente regulamento, conforme areas delimitadas
na Carta de Ordenamento — Area de Risco Potencial Significativo de Inundagoes.

Artigo 29.°

Zona mista (ZM)

1 — Consideram-se integrados em zonas de ocupagao mista os espacos que evidenciam atual-
mente a simultaneidade dos usos turisticos e residencial, com espagos também afetos a comércio
e servigos, cujos niveis e densidade de construcao e infraestruturagao permitem considera-los como
area edificada existente e irreversivel.

2 — Nestas zonas deverao respeitar-se os condicionamentos definidos no ambito dos respetivos
projetos turisticos ou de loteamento.

3 — Serao admitidas alteragoes aos alvaras de loteamento, desde que respeitadas as condigoes
referidas nas alineas a) e b) do n.° 6 do artigo 28.° deste Regulamento.

4 — No preenchimento de espagos intersticiais que, de acordo com a planta de ordenamento, se
integram na ZM sao admissiveis os usos constantes do n.° 1 do artigo 28.°, a excegao da industria.

5 — Os parametros urbanisticos a aplicar sao os constantes do n.° 4 do artigo 28.° do corpo deste
Regulamento.

Artigo 30.°
Zona de ocupacao turistica (ZOT)

1 — Consideram-se espagos urbanos de ocupacgao turistica as areas ocupadas por empreendi-
mentos turisticos, bem como as areas onde existam alvaras de loteamento cuja ocupagao seja prefe-
rencialmente de natureza turistica e cuja implementacao atual no terreno é irreversivel.

2 — Nas areas regulamentadas através de alvaras validos de loteamento ou de obras de urba-
nizagao com ocupacao preferencialmente turistica devera ser respeitada a ocupagao neles definida.

3 — As eventuais alteragbes aos alvaras em vigor ou empreendimentos existentes regem-se pelo
disposto no n.° 6 do artigo 28.° do presente Regulamento.

4 — Em caso de caducidade de alvara de licenga integrado na ZOT identificado na planta de orde-
namento, proceder-se-a obrigatoriamente a revisao do respetivo projeto de loteamento ou ocupagao
turistica, de acordo com os parametros estabelecidos no anexo Il ao presente Regulamento.

5 — As areas de ocupacao turistica intersticiais que nao disponham de alvara de loteamento ficam
sujeitas a regulamentacao constante do Anexo Il ao presente Regulamento.
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6 — Excetuam-se dos niumeros anteriores os casos previstos nos n.°*5 e 6 do artigo 18.°

7 — Para além das disposigdes previstas nos nimeros anteriores, aplica-se cumulativamente
o previsto no Anexo V, do presente Regulamento, conforme areas delimitadas na Carta de Ordena-
mento — Orla Costeira.

8 — Para além das disposigoes previstas nos nimeros anteriores, nas areas abrangidas pelas ARPS],
vigora cumulativamente o previsto no Anexo VI, do presente regulamento, conforme areas delimitadas
na Carta de Ordenamento — Area de Risco Potencial Significativo de Inundacgoes.

Artigo 31.°
Zona de edificagao dispersa (ZED)

1 — Consideram-se espagos urbanos de edificagao dispersa aqueles que, pela sua atual dimen-
sao, carecem de ser estruturados, sendo a sua ocupacgao admissivel nos termos do nimero seguinte.

2 — As operacgoes de loteamento ou destaques a levar a efeito nos espagos de edificagao dispersa
definidos no presente artigo devem submeter-se aos parametros urbanisticos seguintes:

a) Area minima do lote — 500 m?;

b) CAS — 30 %;

c) COS — 40 %;

d) Numeros de pisos — 2 mais cave;
e) Afastamentos minimos:

6,0 ao limite anterior;

5,0 aos limites laterais;

6,0 ao limite posterior;

f) Para além das construgdes sujeitas aos indices estabelecidos nas alineas anteriores, sao admis-
siveis anexos destinados a garagem e arrumos, com area inferior a 30 m2, bem como piscinas exteriores.

3 — As construgdes, renovacdes e ampliagdes aplicar-se-4 o disposto no n.° 4 do artigo 28.° do
presente Regulamento.

Artigo 32.°
Zona de comércio, industria e servigos (ZCIS)

1 — Considera-se ZCIS, e como tal demarcada na planta de ordenamento, a que se destina aimplan-
tacao de atividades econdmicas com criagao de emprego, a qual obedecera as disposi¢oes seguintes.

2 — Nas areas regulamentadas através de alvara de loteamento devera ser respeitada a ocupacao
nele definida.

3 — Serao admitidas alteragoes aos alvaras de loteamento, desde que respeitadas as condigoes
referidas nas alineas a) e b) do n.° 6 do artigo 28.° do presente Regulamento.

4 — O preenchimento de espacos intersticiais obedecera aos parametros seguintes:

4.1 — S6 poderao ser instaladas nas zonas caracterizadas no n.° 1 unidades comerciais a retalho
ou por grosso, unidades prestadoras de servigos e unidades industriais das classes C e D definidas no
respetivo decreto regulamentar, bem como outras unidades industriais de carater nao poluente.

4.2 — As unidades a instalar deverao assegurar afastamentos minimos de 15 m as vias de acesso
e 10 m aos limites laterais e posterior do terreno, ndo ter uma altura de fachada superior a 10 m e nao
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ocuparem uma area superior a 40 % do total do terreno. A area remanescente do terreno deve desti-
nar-se a acessos, parqueamento e zona verde.

4.3 — 0 volume de construgao nao devera ser superior a 3 m3/m?, aplicado a area do lote onde se
ira implantar a unidade industrial.

SECGAO Il

Espacos urbanizaveis

Artigo 33.°
Definigao

Sao considerados espagos urbanizaveis os assim definidos na planta de ordenamento e nos quais
se verificam os seguintes requisitos:

a) Possuam ja executadas infraestruturas urbanisticas que, pelo seu volume e extensao, tornam
irreversivel a transformagao do solo rustico em urbano e possibilitem o crescimento ordenado dos
espacos urbanos;

b) Nao se situem em areas condicionadas pela RAN ou pela REN;

c¢) Nao impliqguem o aparecimento de novas intervengdes na zona terrestre de protegao que criem
novas situagodes irreversiveis ou comprometam o equilibrio dos sistemas, nomeadamente no que se
refere a criagdo/expansao dos nucleos turisticos/urbanos.

Artigo 34.°

Zona de expansao urbana (ZEU)

1 — A ZEU integra as areas que asseguram o crescimento urbano ordenado dos aglomerados de
Albufeira, Ferreiras, Guia, Olhos de Agua e Paderne.

2 — Ao nivel de cada uma das ZEU, e tendo em vista a elaboragao de planos de pormenor, lotea-
mentos ou projetos de edificagao, ficam estabelecidos os parametros seguintes:

2.1 — Areas de intervengao com superficie inferior a 1 ha (10.000 m?):

Densidade populacional — 120 hab./ha;

COS —0,5;
CAS — 0,20;
CIS — 0,25;

2.2 — Areas de intervengao superior a 1 ha (10 000 m?)

Densidade populacional — 100 hab./ha;

Cos—-04
CAS —0,15;
CIS —0,20.

2.3 — A definigao de tipologia das construgdes e cérceas caberd a cada um dos instrumentos de
gestao urbanistica que vier a ser considerado.

2.4 — Nas areas onde nao estiverem previstos equipamentos publicos nos instrumentos de ges-
tao urbanistica em vigor ou a elaborar, as iniciativas particulares, ao nivel dos loteamentos, deverao
prever areas de cedéncia para equipamentos ou construgao habitacional, em condi¢Oes a acordar com
a Camara Municipal, na propor¢ao minima de 50 m?/fogo, desde que a operagao de loteamento envolva
uma area superior a 1 ha ou nela se preveja um nimero de fogos superior a 20.
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Artigo 35.°

Zona de expansao mista (ZEM)

A ZEM correspondem os espagos que, pela sua infraestruturagao atual e inser¢do nas areas ja
edificadas, se podem considerar como preenchimento de espacos intersticiais e que, nao afetando
areas integrantes da RAN e da REN, possam ser considerados como potencial expansao da ZM.

1 — A esta zona aplicar-se-34, para efeitos de definicao dos respetivos parametros urbanisticos,
o disposto no n.° 4 do artigo 29.° e no n.° 2 do artigo 34.° do presente Regulamento.

2 — Nas zonas referidas no nimero anterior nao serao previstos nem autorizados agoes ou
empreendimentos que, pelas suas caracteristicas, dimensao ou natureza:

a) Constituam fator de desequilibrio entre espagos equipados e nao equipados;
b) Causem degradagao das condigdes naturais, paisagisticas e do meio ambiente;

¢) Constituam uma sobrecarga incomportavel para as infraestruturas urbanas e servigos publicos
existentes;

d) Nao prevejam espacos de lazer adequados aos equipamentos instalados ou a instalar;
e) Nao acautelem condigoes de seguranca e comodidade para a circulagdo de pessoas e bens;

f) Impliquem excessiva densidade do trafego automaével ou nao prevejam espago suficiente para
estacionamento;

g) Sejam inadequados, estejam desinseridos ou revelem aspetos negativos para a atividade turis-
tica que se desenvolver na zona.

Artigo 36.°

Zona de consolidacao de ocupagao turistica (ZCOT)

1 —AZCOT éintegrada pelos espacos ja plenamente infraestruturados e pelos espacos intersticiais
da ZOT que, dada a sua aptidao e por ndo afetarem zonas da REN ou da RAN, poderao ser vocacionados
para empreendimentos com interesse para o setor de turismo, aplicando-se-lhe o disposto no Anexo Il
ao presente Regulamento para efeitos de definicao dos respetivos parametros urbanisticos.

2 — Excetua-se do disposto no nimero anterior os casos previstos nos n.**5 e 6 do artigo 18.°

3 — Para além das disposig¢des previstas nos numeros anteriores, aplica-se cumulativamente
o previsto no Anexo V, do presente Regulamento, conforme areas delimitadas na Carta de Ordena-
mento — Orla Costeira.

4 — Para além das disposig¢oes previstas nos nimeros anteriores, nas areas abrangidas pelas ARPSI,
vigora cumulativamente o previsto no Anexo VI, do presente regulamento, conforme areas delimitadas
na Carta de Ordenamento — Area de Risco Potencial Significativo de Inundacodes.

Artigo 37.°

Zona de consolidacao de edificagao dispersa (ZCED)

1 — Considera-se ZCED a que integra espagos titulados por alvaras de loteamento validos, onde
ja se encontra executada a totalidade das infraestruturas urbanisticas, e que, por se tratar de espacos
contiguos a espagos de edificagao dispersa, tal como definidos no artigo 31.° deste Regulamento,
recomendam a sua edificagdo com vista a consolidagao do respetivo nicleo e a rentabilizagao das
infraestruturas existentes.

2 — Nestes espacos deverao respeitar-se os condicionamentos regulamentados no alvara de
loteamento respetivo.

3 — Serao unicamente admitidas alteragoes aos alvaras de loteamento desde que respeitadas as
condigoes referidas no n.° 6 do artigo 28.° do presente Regulamento.
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Artigo 38.°

Zona de expansao de comércio, industria e servigos (ZECIS)

Considera-se ZECIS aquela que, para além do disposto no artigo 33.° do presente Regulamento,
reuna condigOes de acessibilidade, infraestruturas e relagao locacional para nela serem instaladas

unidades empresariais com as fungoes nela referidas, devendo a sua ocupacgao obedecer aos seguintes
condicionamentos:

1) A sua implementagao devera obedecer a prévia elaboragao e aprovagao de plano de pormenor
gue assegure a harmonia arquitetonica e as infraestruturas a realizar;

2) Os parametros urbanisticos devem respeitar o estabelecido no n.° 4 do artigo 32.° do presente
Regulamento;

3) A rede vidaria, a criar em plano de pormenor, ndo devera prever qualquer nova ligagao as vias
nacionais.

SECGAO IV

Espacos de equipamentos coletivos e infraestruturas de apoio

Artigo 39.°

Equipamentos coletivos

1 — As zonas proposta para a localizagao de equipamentos coletivos, constantes da carta de orde-
namento e com a respetiva fungao especificada, serao preferencialmente objeto de plano de pormenor
que compatibilize o programa do equipamento com a sua integragao no tecido urbano, salvaguardando
as respetivas condigoes de acessibilidade, parqueamento e relagao formal com a envolvente.

2 — Para além das disposigdes previstas nos nimeros anteriores, aplica-se cumulativamente
o previsto no Anexo V, do presente Regulamento, conforme areas delimitadas na Carta de Ordena-
mento — Orla Costeira.

3 — Para além das disposigdes previstas nos numeros anteriores, nas areas abrangidas pelas ARPSI,
vigora cumulativamente o previsto no Anexo VI, do presente regulamento, conforme areas delimitadas
na Carta de Ordenamento — Area de Risco Potencial Significativo de Inundacgoes.

Artigo 40.°
Infraestruturas de apoio

As zonas propostas para a localizagao de infraestruturas de apoio devem obedecer ao disposto
no artigo 39.° supra e o seu programa e dimensionamento devem ser fundamentados em estudos
setoriais que justifiquem o investimento a efetuar.

SECGCAO V
Industria extrativa
Artigo 41.°
Zona de extragao existente

1 — Considera-se zona de extragao existente aquela que resulta da exploragao de argilas ou cal-
carios ja instalada na area do Municipio, devendo obedecer as disposigdes:

a) Devera possuir obrigatoriamente licenciamento e autorizagao para o exercicio de atividade
extrativa, nos termos da legislagao aplicavel,

b) Qualquer proposta de novas unidades devera ser autorizada sob a forma de alteragéo ao Plano.
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2 — As areas em que a atividade extrativa tenha cessado, ou que venham a cessar no futuro, devem
ser objeto de recuperagao ambiental e paisagistica nos termos do PARP, se existir, ou com base num
projeto de recuperacao e reconversao de uso a desenvolver pela Autarquia Local, ou com base num
acordo contratualizado entre o municipio e o promotor privado, ou pelo promotor privado, podendo
prever o desenvolvimento de atividades compativeis com os valores em presencga, sem prejuizo do
cumprimento do numero seguinte.

3 — 0 Regime de uso do solo fica sujeito as regras constantes no anexo IV do presente Regulamento,
desde que respeitadas as disposi¢oes derivadas das servidoes e restrigoes de utilidade publica em vigor.

Artigo 42.°
Zona de extracao a reconverter

Considera-se zona de extragao a reconverter a que inclui as areas que resultam de unidades
licenciadas que, por se localizarem em zona de protecao de recursos naturais, tornam recomendavel
a sua reconversao, nomeadamente no que se refere a prote¢ao dos recursos aquiferos.

CAPITULO Il

Rede viaria e transportes

Artigo 43.°
Hierarquizagao viaria

1 — As vias de circulagao situadas no concelho sao hierarquizadas em quatro niveis, caracteri-
zados pela forma seguinte:

a) Nivel 1, constituido pelas seguintes vias nacionais: VIS (Via do Infante), estrada nacional n.° 125
e IP 1 (Estrada Nacional Lishoa — Algarve);

b) Nivel 2, constituido pelo sistema de vias nacionais desclassificadas, estradas nacionais n.° 270
e 395;

c¢) Nivel 3, constituido pelo sistema municipal principal, incluindo as variantes propostas a Guia
e Paderne;

d) Nivel 4, constituido pelo sistema municipal secundario.

2 — Aos niveis 1 e 2 aplicam-se as disposi¢des regulamentares gerais em vigor em matéria de
servidoes.

3 — Ao nivel 3 aplicar-se-a, a muros e vedagoes, um afastamento minimo de 8 m ao eixoe de 12 m,
quando se tratar de outras edificagdes, sem prejuizo de eventuais ajustamentos que venham a decorrer
do respetivo projeto ou de alinhamentos anteriormente aprovados.

4 — Ao nivel 4, aplicar-se-4, a muros e vedacdes um afastamento minimo de 4,5 m ao eixo e de
8 m, quando se tratar de outras edificagdes, sem prejuizo de eventuais ajustamentos que venham
a decorrer do respetivo projeto ou de alinhamentos anteriormente aprovados.

5 — Aintervengao do PDM situa-se nos quatro niveis, cabendo o desenvolvimento das variantes
referidas no nivel 3 aos planos municipais de urbanizagao e de pormenor.
Artigo 44.°
Desenho da rede

A transposicao do desenho da rede viaria para as escalas préprias dos planos referidos non.° 5
do artigo 43.° podera conter ajustamentos, nao se considerando estes como alteragées ao PDM se
nao forem modificados os objetivos e cada um dos niveis da rede viaria tal como descrita no relatério.
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Artigo 45.°
Ligacao a rede viaria

1 — Aligagao entre vias de nivel diferente devera ser feita para o nivel imediatamente inferior ou
superior.

2 — As situagOes nas quais nao seja possivel aplicar-se o disposto no nimero anterior serao
objeto de particular apreciagao pela Camara Municipal.

3 — Nao sera permitido estacionamento nem acesso direto a vias de niveis 1 e 2.

4 — Em novas vias pertencentes aos niveis 2 e 3 ndo serao previstos estacionamentos nem acessos
individuais e nas vias existentes daqueles niveis o estacionamento atual sera tendencialmente reduzido.

Artigo 46.°

Estacionamento e parqueamento

1 — Todas as iniciativas que impliquem edificagdo nos espagos urbanos e urbanizaveis deverao
prever a capacidade de estacionamento necessario, tendo em consideracao a populagao e os usos
existentes ou previstos para as necessidades especificas na respetiva zona.

2 — Quando se encontre em causa a instalacao de estabelecimentos de similares de hotelaria,
devera prever-se estacionamento automovel na propor¢ao de um lugar por cada cinco clientes, tendo
em conta a lotagao maxima a criar, sem prejuizo do disposto no artigo 47.°

3 — Caso o estabelecimento similar de hotelaria a criar se insira em espago urbano, podera ser
dispensada a satisfacao do estabelecido no nimero anterior desde que:

a) Se verifique que a criagdo do estacionamento é incompativel com o tragado e uso das vias
existentes;

b) Se verifique que as disponibilidades de estacionamento na zona sao suficientes para o correto
funcionamento do estabelecimento.

Artigo 47.°
Casos especiais

Ainstalacao de unidades, tais como estabelecimentos comerciais com area de construgao superior
a 500 m?, de escolas de condugao, agéncias e filiais de aluguer de veiculos sem condutores, oficinas
de reparagao de automoveis, induistrias, armazéns e salas de espetaculos e estabelecimentos simi-
lares de hotelaria devera ser precedida da apresentacao de um estudo que permita, nomeadamente,
avaliar a acessibilidade do local, a capacidade das vias envolventes e de estacionamento, bem como
o funcionamento de cargas e descargas que venham a ser necessarias.

CAPITULO Il
Unidades operativas de planeamento e gestao
Artigo 48.°
UOPG 1 Baleeira/Varzea da Orada
[Revogado.]
Artigo 49.°
UOPG 2 — Sesmarias

[Revogado.]
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Artigo 50.°
UOPG — 3 Guia
[Revogado.]
Artigo 51.°

UOPG 4 — Albufeira Norte
[Revogado.]
Artigo 52.°
UOPG 5 — Balaia

[Revogado.]

CAPITULO IV
Disposigoes finais e transitorias
Artigo 53.°
Responsabilidade técnica

Nas areas referidas nos artigos 29.°, 30.°, 35.° e 36.°, bem como nas zonas antigas de Albufeira,
Guia e Paderne, identificadas na planta de ordenamento, os projetos de arquitetura e de loteamento
deverao ser subscritos pelo menos por arquiteto.

Artigo 54.°
Defini¢coes
Para efeitos de interpretagao do presente Regulamento, considera-se:

1) Construgdo nova — execugao de projeto de obra de raiz;

2) Recuperagao de construgao existente — obra de renovagao, que pressupde a manutengao do
volume e traga do edificio existente;

3) Ampliagao de construgao existente — obra que pressupde aumento volumétrico do edificio
existente, com ou sem recuperagao de parte existente;

4) Alteragao da construcgao existente — obra que, por qualquer forma, modifica a compartimenta-
¢ao, a forma ou o uso da construgao existente;

5) Area total do terreno (AT) — area de um prédio ou prédios, qualquer que seja o uso do solo
preconizado, sobre a qual incide a operagao urbanistica;

6) Area urbanizavel (AU) — area definida como edificavel, de parte ou da totalidade de um ou
mais prédios, que inclui as areas de implantagao das construgdes e dos logradouros e as destinadas

a infraestruturas, e exclui, designadamente, as areas integradas em espacgos de recursos naturais
e equilibrio ambiental;

7) Area total de implantagao (ATI) — somatdrio das areas resultantes da projecao horizontal de
todos os edificios residenciais e ndo residenciais, delimitada pelo perimetro dos pisos mais salientes,
excluindo varandas e platibandas;

8) Area de impermeabilizagao (Al) — somatério da area total de implantagdo com a area resultante
dos solos pavimentados com materiais impermeaveis ou que proporcionem o mesmo efeito, nomea-
damente para arruamentos, estacionamentos, equipamentos desportivos e outros e logradouros;
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9) Area total de construgao (ATC) — somatério das areas brutas de todos os pisos dos edificios,
acima e abaixo do solo, excluindo as garagens, quando situadas totalmente em cave, superficie de
servigos técnicos (posto de transformagao, central térmica, central de bombagem) e galerias exteriores
publicas, arruamentos ou outros espacos livres de uso publico cobertos pela edificagao;

10) Coeficiente de afetagao do solo (CAS) — quociente entre a area total de implantagao e a area
urbanizavel:

AT
cos =41

11) Coeficiente de ocupagao do solo (COS) — quociente entre a area total de construgao e a area
urbanizavel:

_ ATC
cos = 4T

12) Coeficiente de impermeabilizagao do solo (CIS) — quociente entre a area total de impermea-
bilizagao e a area urbanizavel:

_Al
cis =4

13) Densidade populacional (D) — quociente entre a populagao prevista (Pp) e a area urbanizavel:

=Pp
D =40

14) Altura das construgdes ou cércea — distancia vertical medida desde a cota natural do solo ao
ponto mais alto da construgao ou parte da construgao referida;

15) indice volumétrico (metro cibico/metro quadrado) — volume de construgdo em metros cibicos
a construir por cada metro quadrado de area urbanizavel do prédio ou parcela a lotear ou a construir:

IV = Volume de construcao
AU

16) A faixa costeira do litoral, com uma largura total de 2 km medidos na perpendicular a linha de
costa, compreende:

16.1) A faixa do territério com a largura de 50 metros medida na perpendicular a partir da linha de
maxima preia-mar de aguas-vivas equinociais, denominada “margem".

16.2) A faixa do territdorio entre 50 metros e 500 metros, medida da mesma forma, denominada
“zona terrestre de protegao”.

16.3) A faixa de territério entre 500 metros e 2000 metros, medida da mesma forma, denominada
“retaguarda da zona terrestre de protecao”.

Artigo 55.°
Inicio de vigéncia
0 Plano entra em vigor no dia seguinte a data da sua publicagao no Didrio da Republica.
Artigo 56.°

Disposigoes revogadas

Com a entrada em vigor do Plano consideram-se revogadas todas as disposi¢coes que contrariem
o presente Regulamento e a planta de ordenamento anexa.
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Artigo 57.°
Processo de execugao

1 — O Plano é aplicado pelos 6rgaos e servigos do Municipio, através de adequados processos
de planeamento e gestao.

2 — A politica de investimentos municipais bem como a elaboragao de plano de atividades anual

e plurianual e de orgamento do municipio deverao adequar-se a caracterizagao das propostas e pro-
gramas contidos no Plano.

ANEXO |

Nucleos antigos de Albufeira, Guia e Paderne

CAPITULO |

Principios gerais

Artigo 1.°
Objetivos

1 — Os nucleos antigos de Albufeira, Guia e Paderne deverao conservar as suas caracteristicas, pelo
que nenhumas obras de construgao, reconstrugao, modificagao ou demoligao poderao ser efetuadas
se delas resultar alteragao significativa das referidas caracteristicas.

2 — Dentro das zonas a preservar, promover-se-a a introdugao das alteragdes julgadas conve-
nientes para a corregao das anomalias resultantes da execugao de obras que tenham prejudicado as
caracteristicas do conjunto edificado.

Artigo 2.°
Alinhamentos

1 — O alinhamento, cotas de soleira, altura dos edificios e muros contiguos ao arruamento serao
mantidos tal como existem, sem prejuizo do disposto nos artigos 1.2,n.° 2,e 3.°,n.° 2.

2 — Os alinhamentos, cotas de soleira e altura dos edificios sobre os logradouros devem ser
mantidos.

CAPITULO Il
Das edificagoes em conjunto
Artigo 3.°
Volumetria

1 — Serao respeitadas as caracteristicas arquiteténicas e histéricas dos imdveis existentes,
nomeadamente a sua implantagao, altura, volume e configuragao da cobertura.

2 — Nao serao permitidas obras de ampliagao de edificios existentes ou obras de construgao de
novos edificios que nao respeitem a cércea dominante no arruamento.

3 — Sem prejuizo do estabelecido no nimero anterior, em casos especiais de edificios existen-
tes podera ser considerada a possibilidade de aumento da cércea, desde que 0 mesmo nao contrarie
o Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU) e nao seja lesivo do equilibrio arquiteténico do
imovel existente e das caracteristicas da zona envolvente.
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Artigo 4.°
Edificios classificados

Na reconstrugao de edificios classificados respeitar-se-ao as caracteristicas volumétricas estrutu-
rais, arquiteténicas e formais do imovel original, especialmente as cantarias de pedra de enquadramento
dos vaos, pilastras, socos e cornijas, bem como outros elementos ornamentais existentes.

CAPITULO IIl

Fachadas

Artigo 5.°
Formas e materiais

1 — Deverao ser mantidas as fachadas de todas as construgdes ou conjuntos edificados que
venham a ser reconhecidos de valor arquitetonico através de levantamento do patriménio edificado.

2 — No caso de haver necessidade de proceder a obras de reparagao nas fachadas dos edificios
referidos no nuimero anterior, deverao corrigir-se as modificagoes que nelas hajam sido introduzidas
consideradas prejudiciais ao equilibrio arquitetonico do imoével e restabelecer-se as caracteristicas das
fachadas com uso dos materiais e técnicas tradicionais.

3 — Sempre que se tenham irremediavelmente danificado os materiais originais das fachadas dos
edificios antigos, poder-se-ao utilizar materiais modernos na reparagao ou restauro das mesmas, desde
que da sua aplicagao nao resulte qualquer tipo de aviltamento das caracteristicas formais e estéticas
dessas fachadas.

Artigo 6.°

Fenestracao

1 — Nos edificios com valor arquiteténico deverao manter-se inalterado o ritmo das aberturas nas
fachadas e as suas caracteristicas e dimensdes.

2 — Nas novas construgdes localizadas na zona a preservar, muito especialmente entre edificios
antigos, devera respeitar-se o ritmo e dimensoes das aberturas, conforme o disposto neste artigo,
podendo ainda ser exigido que os vaos e vitrinas dos estabelecimentos comerciais tenham as dimen-
sOes usuais estabelecidas no n.° 3 do presente artigo.

3 — As aberturas ou vaos exteriores terao uma largura util de 1,1 m e uma altura variavel entre
1,2m e 1,3 m em janelas, bem como uma altura variavel entre 1,9 m e 2,2 m em portas e janelas de sacada.

4 — Em construgdes novas poderao eventualmente considerar-se aberturas ou vaos com dimensoes
superiores as enunciadas no nimero anterior, desde que dai nao resultem inconvenientes de ordem
estética par o edificio e nao se comprometa o equilibrio arquiteténico da zona

5 — Em casos excecionais, reconhecidos como indispensaveis para o eficaz e conveniente restauro
de um edificio em termos que o valorizem esteticamente, ou com o objetivo de reconstruir a configu-
racao original de um imoével, poder-se-a proceder ao alargamento dos vaos existentes ou a abertura
de novos vaos com dimensdes superiores as estabelecidas no n.° 3 deste artigo.

Artigo 7.°

Guarnigao de vaos exteriores

1 — As aberturas exteriores deverdao ser emolduradas por cantaria de pedra bujardada, com as
dimensoes usuais, por forma a ficarem devidamente demarcadas do reboco do edificio no relevo e na cor.
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2 — Na reconstrugao de edificios antigos deverao ser utilizadas as cantarias dos vaos, pilastras,
socos e cornijas que nao tenham sido irremediavelmente destruidas.

3 — As cantarias de pedra que tenham sido irremediavelmente destruidas por facto de forga maior
poderao eventualmente ser substituidas por imitagao de cantaria, desde que da sua aplicagao nao
resultem inconvenientes de ordem estética para o conjunto reedificado.

4 — Na construgao de novos edificios podera ser aplicada imitagdo de cantaria com as caracte-
risticas usuais na forma, dimensao e cor para o emolduramento dos vaos, pilastras, socos, cornijas
e demais elementos ornamentais, desde que da sua aplicagao nao advenham inconvenientes de ordem
estética para a zona.

Artigo 8.°
Revestimento de fachadas

1 — As paredes exteriores dos edificios serao rebocadas com argamassa, a qual se darda um aca-
bamento perfeitamente liso e desempenado.

2 — Nao sera autorizada a aplicagao de tintas texturadas ou brilhantes nos rebocos ou cantarias
dos edificios.

3 — Os azulejos antigos que revestem as paredes exteriores de alguns edificios deverdao ser man-
tidos e restaurados.

4 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, sao proibidos revestimentos de fachadas com
azulejos, ceramicas, marmores, rebocos rugosos, metais, vidros, materiais sintéticos e plasticos, fibro-
cimento e todos os materiais polidos e brilhantes.

Artigo 9.°

Cornijas

1 — As cornijas dos imoveis deverao ser de cantaria ou, na sua auséncia, de material moldavel
gue a imite e deverao possuir sempre um perfil que respeite as caracteristicas deste tipo de remate.

2 — Em edificios com caracteristicas arquitetonicas mais modestas podera ser dispensada
a construgao de cornijas.

3 — As platibandas existentes em imoveis anteriores ao século XX deverao ser mantidas.

Artigo 10.°
Caixilharias exteriores

1 — Na recuperacao de edificios, as caixilharias das janelas deverado ser executadas em madeira
ou aluminio lacado e obedecer, quando o modelo for de guilhotina, a um desenho tradicional que se
caracteriza por vidragas de pequenas dimensoes separadas por verdugos finos e estreitos.

2 — As caixilharias das portas ou janelas que nao forem de guilhotina deverao ser sempre de duas
folhas de abrir, iguais entre si, com ou sem bandeira fixa, mas respeitando sempre as caracteristicas
definidas no numero anterior.

3 — O estabelecido nos numeros 1 e 2 nao se aplica aos caixilhos dos vaos designados no n.° 4
do artigo 6.°, bem como aos vaos de qualquer rés-do-chao comercial.

4 — E proibida a aplicagao de aluminio de cor natural nas caixilharias dos vaos e das fachadas
dos imdveis.
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Artigo 11.°
Obras de conservagao e restauro

Nas obras de renovagao, transformagao, restauro ou reparagao de edificios com valor arquiteténico,
sempre que tal se considere indispensavel para uma conveniente recuperagao das suas caracteristicas
arquitetonicas originais, deverao ser repostos nas suas dimensdes e configuragao primitivas os vaos
das fachadas principais que tenham sido objeto de alteragdes introduzidas posteriormente a data de
conclusao das obras de raiz.

Artigo 12.°
Sacadas

1 — As sacadas de pedra existentes nos imdveis anteriores ao século XX deverao ser mantidas
sem alteragao.

2 — No caso de construcao de novos edificios, as sacadas e varandas nao poderao possuir uma
saliéncia, relativamente ao plano da fachada, superior a 0,45 m e serdo dispostas nas fachadas por forma
a conferirem aos edificios a harmonia e o equilibrio que caracterizam as construgdes tradicionais, salvo
quando nao perturbem o equilibrio arquiteténico do imével e das caracteristicas da zona envolvente.

Artigo 13.°

Gradeamentos

1 — As guardas de madeira e ferro forjado ou fundido das sacadas antigas deverao ser preservadas
e pintadas de verde-escuro.

2 — As guardas das varandas existentes em caso algum poderao ser alteradas, sendo o seu res-
tauro obrigatorio.

3 — No caso de construgao de novos edificios com varandas ou de janelas de sacada, as respetivas
guardas serao sempre executadas em madeira ou ferro forjado ou fundido.
Artigo 14.°
Estores
E proibida a inclusao de estores de qualquer tipo com caixa de montagem visivel do exterior nos
vaos dos imoveis existentes ou a construir nas zonas classificadas
Artigo 15.°
Envidragados

E proibida, salvo em situagdes devidamente justificadas do ponto de vista estético, a aplicacdo
de vidros espelhados, foscos, rugosos ou martelados, bem como de todos aqueles que pela sua cor
ou configuragao, possam manifestamente prejudicar a harmonia do imével ou da zona envolvente.

Artigo 16.°

Fixagao de elementos publicitarios ou outros

1 — A aplicagao de anuncios de qualquer tipo no exterior dos edificios nao podera ser efetuada
sem aprovagao prévia da Camara Municipal, que se pronunciara sobre o tipo de antncio, sua configu-
ragao e respetivas dimensoes, material e cor, bem como sobre a sua colocagao e forma de afixagao.

2 — Nao é permitida a afixagao nas fachadas exteriores dos edificios de antenas parabdlicas, de
televisao e de radio, bem assim como equipamentos de ar condicionado, ventilagao e exaustao.
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CAPITULO IV

Coberturas

Artigo 17.°

Forma e revestimento

1 — A configuragao, a textura e a cor dos telhados deverao ser mantidas nas suas caracteristicas
originais, bem como a inclinagao e a orientagao dos planos dos mesmos.

2 — A construcao de novos edificios deve respeitar a escala, forma pendente e orientagdo da
maioria dos telhados da zona, e especialmente dos telhados dos edificios vizinhos, ndo sendo de aceitar

pendentes superiores a 30 %, salvo em solugdes resultantes da aplicagao de sistemas construtivos
e de formas tradicionais.

3 — Os telhados serao revestidos com telha de argila com formato e cor idénticos aos da vulgar-
mente chamada «telha regional».

Artigo 18.°
Beirados
Os beirados serao sempre executados com simples ou dupla fiada de telha do tipo designado no
n.° 4 do artigo 17.°, assente com argamassa.
Artigo 19.°
Chaminés
1 — As chaminés antigas existentes tém de ser consolidadas e preservadas.

2 — E proibida a utilizagdo de condutas metalicas ou outras para extracdo de fumos aplicadas
nas fachadas dos edificios.

CAPITULO V

Sancgoes

Artigo 20.°

1 — A realizagao de quaisquer obras que nao tenham sido precedidas de aprovagao por parte da
Camara Municipal constitui contraordenacgao sujeita a coima nos termos do disposto no artigo 54.° do
Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de novembro.

2 — Independentemente da aplicagao da sangao prevista no nimero anterior, a Camara Municipal
podera ainda estabelecer um prazo para a execugao, se possivel, das necessarias obras de corregao,
de acordo com o estabelecido neste Regulamento, ou determinar a sua demoligao.

3 — [Revogado.]
4 —[Revogado.]
5 — [Revogado.]

ANEXO I
Regulamentagao de espagos de ocupacao turistica sem alvara

Artigo 1.°

A concessao de alvara, para empreendimentos a localizar em zonas de ocupagao turistica e zonas de
consolidagao de ocupagao turistica referenciadas na planta de ordenamento e definidas nos artigos 30.°
e 36.° do Regulamento do Plano, fica subordinada aos critérios estabelecidos nos artigos seguintes.
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Artigo 2.°

Os estabelecimentos hoteleiros classificados nos grupos 1 (hotéis), 4 (estalagens) e 6 (hotéis-apar-
tamentos) do artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de setembro, com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.° 149/88, de 27 de abril, devem respeitar os seguintes requisitos:

a) Densidade populacional: < 100 habitantes/ha;

b) Coeficiente de ocupagao do solo (COS):

1) Empreendimentos de luxo, de cinco e de quatro estrelas: < 0,50;
2) Empreendimentos de outras categorias: < 0,40;

c) Coeficiente de afetagao do solo (CAS): < 0,15;

d) Coeficiente de impermeabilizagao do solo (CIS): < 0,30;

e) Altura maxima das construgoes:

1) Empreendimentos de Luxo, de cinco e de quatro estrelas: 15 m;
2) Empreendimentos de outras categorias: 13,5 m;

f) Afastamentos minimos das construgoes a todos os limites do terreno:
1) Empreendimentos de Luxo, de cinco e de quatro estrelas: 13,5 m;

2) Empreendimentos de outras categorias: 12,5 m.

Artigo 3.°
[Revogado.]

Artigo 4.°
[Revogado.]

Artigo 5.°

Os loteamentos, as construgoes e os empreendimentos abrangidos pelo Decreto-Lei n.° 328/86
e nao incluidos no artigo 2.° do presente anexo devem respeitar os seguintes requisitos:

a) Densidade populacional: < 60 habitantes/ha;
b) COS: < 0,20;

c) CAS: < 0,15;

d) CIS: < 0,25;

e) Altura maxima das construgoes: 6.5 m;

f) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do terreno: 6,5 m.

Artigo 6.°

Excetuam-se do disposto no artigo anterior as parcelas de terreno destinadas a moradias unifa-
miliares, ficando a sua ocupacao sujeita aos seguintes requisitos:

a) COS: < 0,15;
b) CAS: < 0,10;

39/59

Declaragdo n.° 15/2026/2



N.° 36
— 20-02-2026

c) CIS: < 0,15;
d) Altura maxima das construgoes: 6,5 m;

e) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do terreno: 5 m.

Artigo 7.°
As parcelas de terreno destinadas a moradias unifamiliares com area de construcao inferior a 250
m?2 ficam isentas do cumprimento dos parametros fixados no artigo anterior.
Artigo 8.°
Nao poderao ser autorizadas ou objeto de parecer favoravel as operagoes de loteamento que:
a) Tenham como resultado a constituigao de lotes com area inferior a 2000 m? cada um;
b) Nao respeitem os parametros fixados no artigo 6.° do presente anexo;

c) Nao prevejam uma area afeta a exploragao turistica igual ou superior a 50 % da area de cons-
trucao.

§ unico. Exceciona-se da aplicacdo da alinea a) a reapreciagao de projetos de loteamento em que
tenha ocorrido a caducidade do respetivo alvara e desde que o mesmo apresente as infraestruturas
executadas em mais de dois tergos do seu valor total.

Artigo 9.°

Em casos excecionais, devidamente justificados poderao ser viabilizados empreendimentos,
loteamentos ou construges com indices superiores aos fixados nos artigos anteriores, desde que:

a) O terreno se insira em estrutura urbana consolidada;
b) Se encontrem garantidas as necessarias articulagoes viarias e demais infraestruturas;

¢) O empreendimento, loteamento ou construgao se mostre conveniente para efeitos de comple-
mentaridade funcional ou estética;

d) Sejam respeitados os alinhamentos existentes e aplicada a cércea mais adequada em fungao
da volumetria dominante.

ANEXO Il
Nucleos de desenvolvimento turistico

Artigo 1.°
Empreendimentos turisticos fora dos perimetros urbanos

Sem prejuizo do regime especifico dos estabelecimentos hoteleiros isolados, estabelecido no
artigo 4.° do Anexo IV do presente Regulamento, a criagao de novos empreendimentos turisticos fora
dos perimetros urbanos, no quadro das orientagoes estabelecidas no PROT Algarve, esta sujeita ao
modelo de nucleos de desenvolvimento turistico (NDT), definido nos termos dos artigos seguintes.

Artigo 2.°

Principio do concurso publico

1 — A criagao de um NDT esta sujeita a concurso publico, com parecer prévio do Observatério do
Algarve, para escolha de uma proposta que sera objeto de um acordo base, reduzido a escrito, entre
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a Camara Municipal e o promotor, com vista a elaboragao de plano de pormenor ou de urbanizagao
para implementagao do NDT e posterior concretizagao do empreendimento, cujas condigdes gerais
sao aprovadas pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

2 — O acordo base referido no nimero anterior contempla, designadamente, os seguintes aspetos:

a) A forma de elaboragao do instrumento de planeamento territorial adequado a concretizagao
do NDT;

b) Os termos de referéncia do referido instrumento de planeamento territorial;

c) As regras de execugcao do mesmo instrumento de planeamento territorial, designadamente, as
acoes a realizar, seu escalonamento temporal e responsabilidade pelos investimentos previstos;

d) O modelo de gestao da area abrangida e dos seus elementos construidos ou naturais;

e) As sangbes aplicaveis em caso de incumprimento das obrigagdes assumidas e, em geral, as
garantias exigidas.

3 — Caso a area abrangida pelo NDT integre terrenos cujos proprietarios nao assumem a posigao
de promotores, os concorrentes devem apresentar uma proposta de regulamentagao do Fundo de
Compensagao e as bases preliminares do Contrato de Urbanizagao da unidade de execugao.

Artigo 3.°
Publicitagao

0 anuncio de abertura do concurso referido no artigo 2.° do presente Anexo deve ser objetivo de
adequada publicidade, sendo obrigatéria a sua publicagao na 2.2 série do Diario da Republica, no sitio
de Internet da Camara Municipal, num jornal de ambito nacional e num jornal de ambito local.

Artigo 4.°

Documentos base

1 — 0O concurso publico referido no artigo anterior, constard de um programa de concurso e de
um caderno de encargos.

2 — O programa de concurso define os termos especificos a que obedece o concurso.
3 — 0 caderno de encargos define os aspetos essenciais, 0s requisitos minimos da proposta
de NDT e as condigOes para o estabelecimento da parceria com o promotor.
Artigo 5.°
Juri

1 — O concurso é conduzido por um juri designado pela Camara Municipal, do qual a Comissao
de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve e o Turismo de Portugal, I. P. sdio membros,
podendo ainda integrar, por solicitagao da Camara Municipal, representantes de outras entidades da
Administragao Central.

2 — Compete ao juri:
a) Realizar todas as operagoes do concurso;
b) Desempenhar as fungoes de autoridade instrutora a que alude a Lei n.° 83/95, de 31 de agosto;

c) Definir os fatores e eventuais subfatores e fixar a respetiva ponderagao necessarios e adequados
a aplicagao dos critérios de avaliagao das propostas, conforme previsto no programa de concurso, até
ao termo do prazo de apresentacao das propostas.
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Artigo 6.°
Concorrentes

1 — Podem apresentar propostas de NDT as pessoas singulares ou coletivas que demonstrem ter
legitimidade, nos termos gerais de direito, para intervir nos terrenos que integrem o NDT.

2 — E permitida a apresentagdo de propostas por um agrupamento de concorrentes, o qual deve
indicar a forma juridica de associagao que adotara caso a proposta seja escolhida.

Artigo 7.°
Critérios de selegao das propostas
1 — As propostas de NDT sao sujeitas a analise prévia de selegao, com vista a sua admissao.

2 — Apenas sao admitidas as propostas que reiinam os requisitos minimos de admissao, em
resultado da aplicagao dos seguintes critérios de qualificagao, com respeito pelos parametros esta-
belecidos no PROT Algarve.

2.1 — Critérios de qualificagao urbanistica:

a) A cada NDT corresponde a uma area de solo continua e minima de 25 hectares, sendo de
70 hectares no caso de se localizar numa area classificada;

b) O NDT pode ser constituido por um ou mais empreendimentos turisticos, sempre articulados
entre si e com o exterior, através de uma solugao coerente de infraestruturas, de estrutura ecoldgica
e de composigao urbanistica e paisagistica;

c) Tipologias turisticas permitidas:

1) Na Faixa Costeira entre os 500 e 2000 metros: atento o principio da economia do territorio,
particularmente face a verificagao de que as areas efetivamente disponiveis para afetagdo ao turismo
sao diminutas admitem-se e exclusivamente hotéis de 4 e 5 estrelas, isoladamente ou integrados em
conjuntos turisticos, e aldeamentos turisticos, também de 4 e 5 estrelas afetos ao turismo e sempre
integrados em conjuntos turisticos, e ainda pousadas;

2) No restante territdrio, fora da Faixa Costeira: admitem-se hotéis de 4 e 5 estrelas, isoladamente
ou integrados em conjuntos turisticos, e aldeamentos turisticos e hotéis apartamentos, também de 4
e 5 estrelas sempre integrados em conjuntos turisticos, e ainda pousadas, devendo todas as tipologias
turisticas corresponder, no minimo, a 70 % da capacidade total do NDT.

d) A area urbanizavel, isto é, a area a dotar de infraestruturas urbanisticas e a edificar, nao sera
superior a 30 % da area total do NDT. A restante area do NDT (ndo urbanizada) deve compreender as
areas de equipamentos como o golfe, se for o caso, e os espacgos verdes adequados, desempenhando
também as fungdes de area de enquadramento;

e) A densidade de ocupagao bruta maxima correspondente a cada area urbanizavel nao deve
ser superior a 60 camas por hectare, podendo ser de 100 camas por hectare em parcelas ocupadas
exclusivamente com hotéis e pousadas; em areas classificadas a densidade maxima sera de 20 camas
por hectare, podendo ser de 30 camas por hectare em parcelas ocupadas exclusivamente com hotéis
e pousadas;

f) A composicao urbana de cada NDT deve corresponder a nucleagoes que traduzam menores
extensoes de infraestruturas para a globalidade do NDT;

g) A compatibilidade entre as caracteristicas da ocupagao pretendida, com o sitio e a sua area de
enquadramento, designadamente em termos do seu valor ambiental, patrimonial, e paisagistico, deve
ficar assegurada;

h) O NDT deve dispor de acessos rodoviarios adequados.
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2.2 — Critérios de qualificagdo econdmica e social:

i) Criacao de postos de trabalho diretos e investimentos em novos empreendimentos turisticas
e de lazer;

i) Carater inequivocamente turistico.
2.3 — Critérios de qualificagao ambiental:

i) Disponibilidade sustentavel e duravel de agua suficiente, em quantidade e qualidade, através
das origens mais adequadas;

i) Garantia de tratamento dos efluentes liquidos, na sua totalidade;
iii) Adocao de sistema adequado de tratamento e reciclagem de residuos sélidos;
iv) Compromisso de obter a certificagao de todo o empreendimento pela Norma ISO 14001;
v) Compromisso de assumir as obrigagdes decorrentes das medidas de minimizagao de impactes
ambientais que vierem a ser determinadas em avaliagao de impacte ambiental (AlA).
Artigo 8.°
Consulta publica das propostas admitidas

As propostas admitidas sao submetidas a consulta publica, observando-se as regras decorrentes

do regime procedimental e de agao popular regulado pela Lei n.° 83/95, de 31 de agosto, e elaboran-
do-se, no final, um relatério sintese.

Artigo 9.°
Critérios de avaliagao das propostas admitidas
1 — As propostas admitidas sao avaliadas segundo os critérios seguintes:
1.1 — Critérios de avaliagao urbanisticos:
i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;
ii) Qualidade da solucao urbanistica e arquitetonica proposta;
iii) Qualidade dos espacos publicos previstos;

iv) Integracao de usos, nomeadamente, turisticos, de habitacao, de lazer e de servigos culturais,
potenciados pelo projeto;

v) Integragao e valorizagao paisagistica;

vi) Classificagao proposta para os empreendimentos turisticos.

1.2 — Critérios de avaliagao econémica e social:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

li) Nimero total e qualificagao dos postos de trabalho direto criados;
iii) Volume e sustentabilidade do investimento associado;

iv) Contribuicdo para a diversificagao da oferta turistica regional, explorando segmentos de maior
valor acrescentado;

v) Atividades de promogao intensiva do conhecimento associadas;

vi) Programa de responsabilidade social prosseguida pela entidade concorrente nos ultimos dois
anos.
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1.3 — Critérios de avaliagao ambiental:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

i) Sustentabilidade da arquitetura e da solugao urbanistica proposta;

iii) Qualificacao ambiental da area envolvente associada ao projeto;

iv) Eficiéncia energética, em especial no que respeita ao uso de energias renovaveis;
v) Adequacao da solugao adotada em matéria de gestao de residuos;

vi) Adequacao das solugdes de minimizagao e compensacgao dos impactos ambientais associados
a execugao do projeto;

vii) Adequagao da solucao de certificagdo ambiental proposta e dos sistemas de monitorizagao;
viii) Selecao de espécies vegetais adaptadas as condi¢oes edafoclimaticas do sitio;
ix) Reabilitacdo ambiental e paisagistica de areas que o requeiram, no sitio e na sua envolvente
e manutencao permanente dos seus valores ambientais e paisagisticos.
Artigo 10.°
Deliberagoes de admissao e escolha das propostas

Tendo em conta os relatérios produzidos pelo juri, a cAmara municipal delibera, oportunamente,
sobre a admissao das propostas e, a final, escolhe a proposta mais vantajosa para a prossecugao do
interesse publico, particularmente nos dominios do desenvolvimento econémico e social, do urbanismo,
do ordenamento do territério e do ambiente.

Artigo 11.°

Regime de execugao

1 — O desenvolvimento da proposta escolhida em resultado do concurso depende da aprovagao de
um instrumento de planeamento territorial, para cuja execugao sera adotado o sistema adequado, com
a celebragao de um contrato de urbanizagao, no quadro do regime juridico previsto no DL n.° 280/99
de 22 de setembro, e tendo em conta o acordo base de NDT celebrado.

2 — As operag0es urbanisticas definidas no instrumento de planeamento urbanistico a que se refere
o numero anterior estao sujeitas, em geral, a legislagao que estabelece o regime juridico sobre urbani-
zagao e edificagao e, em especial, a legislagao aplicavel em fungao da natureza do empreendimento.

Artigo 12.°

Principio da legalidade

Na elaboragao e aprovagao do instrumento de planeamento urbanistico e na celebragao do acordo
base de NDT e do contrato de urbanizagao deve ser tido em conta o seguinte:

a) Os poderes publicos sobre o procedimento, contetido e execugao do plano sao irrenunciaveis
e indisponiveis, nos termos da lei;

b) O contelido do plano deve respeitar as prescrigdes legais e regulamentares aplicaveis, desig-
nadamente as constantes do Plano Diretor Municipal e as decorrentes dos regimes juridicos relativos
a servidoes e restrigoes de utilidade publica, em especial o regime da reserva ecoldgica nacional e da
reserva agricola nacional;

c¢) 0 conteudo do acordo base de NDT nao pode substituir o plano na fixagao de regras de ocu-
pacao, uso e transformacgao do solo, ou dele prescindir;
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d) O acordo base de NDT nao pode substituir, nem modificar o regime legal vigente para os atos
administrativos que estejam associados ou contemplados no contrato.

e) As obrigagoes de carater financeiro sdo estabelecidas em conformidade com as leis e regula-
mentos aplicaveis as operagoes urbanisticas e empreendimentos turisticos que integrem o NDT.

ANEXO IV
Edificagao em solo rural

Artigo 1.°
Proibicao de edificacao dispersa
1 — E proibida a edificagao em solo rural.

2 — Excetua-se do disposto no nimero anterior os estabelecimentos hoteleiros isolados, as edi-
ficacbes isoladas, as edificagdes de apoio, e a recuperacao e ampliagdo de construgoes existentes,
nos termos dos artigos seguintes.

Artigo 2.°
Edificagoes isoladas

1 — As obras de criagao de edificagdes isoladas estao sujeitas, cumulativamente, as seguintes
condigdes:

a) Insercao em propriedade com area nao inferior a 10 hectares;

b) Integragao numa exploragao agricola ou agro-florestal sustentavel, comprovada por declaragao
emitida pela entidade competente em razao da matéria, exceto no caso de turismo em espago rural que
obedece a legislacao especifica aplicavel;

c¢) Nas areas nao edificadas da propriedade, devem preferencialmente respeitar-se os usos domi-
nantes do territério em que se inserem;

d) As infraestruturas serdo da responsabilidade do proprietario ou do promotor e ndo podem
contribuir para a proliferagao das redes publicas de infraestruturas;

e) A edificacao para fins habitacionais do agricultor deve destinar-se a residéncia do préprio, uma
vez comprovado que nao existem alternativas aceitaveis de localizagao da mesma em solo urbano e que
nao existe qualquer outra habitagao no interior da mesma exploragao, nao podendo ser alienada, no
prazo de 10 anos, devendo este 6nus constar do registo predial;

2 — Critérios de edificabilidade em espago rural:

a) Habitagdo — area maxima de construgio: 500 m?

b) Outros usos (incluindo turismo em espago rural) — area maxima de construgdo: 2000 m?

c¢) Cércea maxima: 7,5 m

d) Numero maximo de pisos, incluindo pisos semienterrados: 2 (incluindo pisos semienterrados)

3 — Exceciona-se a aplicagao das disposi¢des do n.° 1 a construgao de infraestruturas ou equi-
pamentos coletivos de iniciativa publica e de inequivoco interesse publico, como tal reconhecido pela
Assembleia Municipal, nao integraveis em areas urbanizadas ou urbanizaveis, ou que justifiquem mesmo
o seu afastamento daquelas areas, nomeadamente:

a) Equipamentos sociais do tipo "comunidades de inser¢ao”, desde que assim reconhecidos pela
entidade que tutele a Seguranca Social;
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b) Cemitérios;
c) Estagoes de tratamento de aguas e esgotos;
d) Estagdes de tratamento ou de transferéncia de Residuos Sélidos Urbanos;
e) Subestacoes elétricas;
f) Reservatorios de agua;
g) Estagoes elevatorias de aguas de abastecimento e ou de aguas residuais;
h) Parques edlicos, fotovoltaicos ou outras infraestruturas de produgao de energias renovaveis;
i) Centros de acolhimento de animais.
Artigo 3.°
Edificagoes de apoio

1 — As obras de criagao de edificagdes de apoio apenas sao admitidas quando determinadas,
designadamente, por necessidades inerentes as exploragdes agricolas, agroflorestais ou florestais das
propriedades em que se inserem e desde que nao exista qualquer outra edificagao com o mesmo fim.

2 — As necessidades de apoio referidas no nimero anterior carecem de confirmagao pelos ser-
vigos setoriais competentes.

3 — Como area de referéncia, fixa-se em 30 m? por unidade minima de cultura a area de construgio

das edificagOes de apoio previstas neste artigo.
Artigo 4.°
Estabelecimentos hoteleiros isolados

Sao admitidos estabelecimentos hoteleiros isolados, desde que respeitem as seguintes condigoes:

a) Localizacao na freguesia de Paderne;

b) Respeito pela dotagdo maxima de 100 camas, atribuidas a esta freguesia;

c) Area minima da propriedade: 5 hectares;

d) Densidade de ocupagao maxima de 12 camas por hectare;

e) Edificagao concentrada: no caso de nao se concretizar através de um edificio Unico, deve garantir-
-se a sua concentragao numa area nao superior a 10 % da area total da propriedade afeta;

f) Nimero maximo de pisos: dois, podendo ser excecionalmente ultrapassado desde que as carac-
teristicas morfoldgicas do terreno e da paisagem o permitam, de modo a nao constituirem intrusdes

visuais, o que deve ser adequadamente justificado e acompanhado das pecas escritas e desenhadas
necessarias a sua fundamentacao;

g) Preferencialmente com uma tematica em fungdo da Unidade Territorial do Litoral Sul e do
Barrocal, dos valores paisagisticos e ambientais da envolvéncia e das valéncias existentes ou a criar;

h) Regime de implantagao: sujeito a contratualizagdo com o Municipio.

Artigo 5.°
Obras de conservagao, alteragao e ampliagcao de construgoes existentes

1 — Sem prejuizo do regime especifico da faixa costeira e das condicionantes legais em vigor, sdo
permitidas obras de conservacao, alteragao e ampliagao de construgdes existentes, com uma estrutura

46/59

Declaragdo n.° 15/2026/2



N.° 36
— 20-02-2026

edificada e volumetricamente definida, para fins de interesse publico, designadamente de instalagao de
museus, centros de exposigoes, centros de interpretagao ou outros, para o desenvolvimento de Turismo
em Espaco Rural ou turismo da natureza, para equipamentos sociais e culturais de uso coletivo, publicos
ou privados, para estabelecimentos de restauragao ou exercicio de outras atividades compativeis com
o solo rural e, ainda, para fins habitacionais, independentemente do uso anterior.

2 — As obras de conservacgao, alteragao e ampliagao terao como finalidade assegurar a estabilidade,
durabilidade, funcionamento e habitabilidade dos edificios, assim como manter ou reabilitar o interesse
histérico, tipoldgico e morfolégico dos elementos mais significativos, enquanto testemunhos histéricos
das atividades e realizagdes humanas

3 — As intervengdes nos edificios deverdo ser precedidas de um levantamento que identifique
e avalie os valores patrimoniais e suas relagdes com a envolvente. A metodologia de execugao dos
trabalhos respeitara, com as necessdrias adaptagoes resultantes de uma avaliagao ponderada dos
valores culturais em presenca, os principios da Carta de Veneza (1964) e Convencgao de Nara (1994),
nomeadamente a prote¢ao da substancia material, simplicidade, reversibilidade e autenticidade.

4 — As obras referidas no nimero um devem ainda, cumprir os seguintes requisitos:
a) Garantir a integracao paisagistica nas formas e escala do relevo na paisagem rural;
b) Nao implicar o aumento do nimero de pisos preexistentes;

c¢) Adotar ou criar infraestruturas através de sistemas autonomos ambientalmente sustentaveis,
se nao for possivel, em termos economicamente viaveis, a ligagao as redes publicas de infraestruturas;

d) O total edificado, incluindo a ampliagéo, ndo pode exceder 300 m? de area de construgio para
fins habitacionais e 500 m? de area de construgéo para outros fins, exceto quando a preexisténcia
tenha area superior, caso em que esse valor sera entendido como area maxima, com excegao ainda
dos empreendimentos de Turismo em Espacgo Rural em que se admite uma area maxima de 2000 m?

e) Para efeitos da alinea anterior, quando a preexisténcia tenha area superior, considera-se esse
valor como area limite.

5 — Podera ser excecionado o cumprimento de algum ou alguns dos requisitos previstos no nimero
anterior, quando as obras previstas no presente artigo, tenham por objeto e cumpram cumulativamente
as seguintes condigdes:

a) Equipamento de utilizagao coletiva de reconhecido interesse publico, como tal reconhecido
pela Assembleia Municipal,

b) Obras que comprovadamente decorram de necessidade ou de imposi¢ao legal, atestada pela
entidade competente em razao da matéria no ambito do equipamento em questao, e sem as quais se
inviabilizaria a instalagao, ou a continuidade da sua exploragao ou conformidade, face ao necessario
ou legalmente imposto.

ANEXO V

Orla Costeira

Artigo 1.°
Ambito

1 — O presente anexo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal transpde as normas do Plano
de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura (POOC-BV), aprovado pela Resolugado do Conselho
de Ministros n.° 33/99, publicada no Diario da Republica, 1.2 série -B, 6082 Diario da Republica, n.° 98,
de 27 de abril de 1999.
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2 — A Carta de Ordenamento é desdobrada, passando a constar uma Carta de Ordenamento — Orla
Costeira, onde sao vertidas graficamente as normas referidas, encontrando-se delimitado:

a) O limite de intervengédo do POOC-BV;

b) Os espacos naturais de enquadramento previstos no POOC-BV;
c) As faixas de protecao as arribas:

i) Faixa de risco maximo para terra;

i) Faixa de protecao para terra;

3 — Nos planos municipais abrangidos pelo POOC-BV aplicam-se as disposigdes vertidas nos
respetivos planos.

4 — As disposi¢Oes constantes nos artigos seguintes nao pdem em causa direitos adquiridos
anteriores a entrada em vigor da Resolugao do Conselho de Ministros n.° 33/99, publicada no Diario da
Republica, 1.2 série -B, 6082 Diario da Republica, n.® 98, de 27 de abril de 1999, incluindo os decorrentes
do previsto em alvaras de loteamento validos.

Artigo 2.°

Condicionamentos a edificabilidade na area de intervengao do POOC — Burgau Vilamoura

Na area de intervencao do POOC — BV, assinalado na Carta de Ordenamento — Orla Costeira,
para além das disposigoes especificas para as diferentes categorias e classes de espago e respetivas
servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica previstas no presente plano, é interdita
a realizacao dos seguintes atos e atividades:

a) Instalagao de aterros sanitarios;
b) Instalacao de industrias, com excegao das que se integrem em areas urbanas ou urbanizaveis
de acordo com a legislacao aplicavel;
Artigo 3.°
Condicionamentos a edificabilidade nos espagos naturais de enquadramento

Nos espagos naturais de enquadramento previstos no POOC-BYV, assinalado na Carta de Ordena-
mento — Orla Costeira, para além das disposi¢oes especificas para as diferentes categorias e classes
de espago e respetivas servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica previstas no presente
plano, é interdita a realizagao dos seguintes atos e atividades:

a) Realizagao de novas construgoes;

b) Realizagao de obras de alteragao, reconstrucao e conservagao de edificios licenciados destinados
a habitagao, empreendimentos e atividades turisticas, estabelecimentos de restauracao e de bebidas
e a equipamentos coletivos, nos casos e nas condigoes que nao sejam compativeis com a manutengao
do uso dominante do espacgo natural;

c¢) Abertura e consolidacao de vias de acesso automovel ou de areas de estacionamento.

d) Excetua-se do disposto na alinea anterior a abertura e consolidagao de vias de acesso auto-
movel ou areas de estacionamento diretamente associadas as:

i) Praias;
i) Infraestruturas de pesca ou recreio nautico;

iii) Construgdes licenciadas ou previstas.
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Artigo 4.°
Condicionamentos a edificabilidade nas faixas de protegao as arribas

1 — A ocupacao das faixas de protecao as arribas obedece ao disposto no presente Regulamento
para as diferentes categorias e classes de espagos e respetivas serviddes administrativas e restrigoes
de utilidade publica, e fica obrigatoriamente sujeita a apresentagao pelos interessados, caso a caso, de
comprovativos das condi¢des de seguranga exigiveis ou a realizagao de agoes de consolidacao, definidas
através de estudos especificos e projetos aprovados, com vista a garantir essas mesmas condigoes;

2 — As dimensodes das faixas de protegao as arribas assinaladas na Carta de Ordenamento — Orla
Costeira poderao ser aferidas em fungao de conclusdes obtidas através de estudos concretos que se
refiram aos aspetos geoldgicos, geomorfoldgicos e evolutivos das arribas.

ANEXO VI
Regime de Protecao e Salvaguarda em Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagoes

Artigo 1.°
Ambito e Identificagao

1 — O presente anexo procede a integragdo no Plano Diretor Municipal de Albufeira (PDMA) das
normas do Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes (PGRI) para a Regido Hidrografica das Ribei-
ras do Algarve (RH8), aplicaveis na area assinalada na Planta de Zonamento 01-E/- Areas de risco
potencial significativo de inundagdes, nos termos do disposto na Resolugao do Conselho de Ministros
n.° 63/2024, de 22 de abril.

2 — As normas transpostas do PGRI, constantes do presente capitulo, vigoram cumulativamente
com as do PDMA, prevalecendo as mais restritivas.

3 — As areas de risco potencial significativo de inundagoes (ARPSI) a considerar compreendem
as seguintes classes de perigosidade:

a) Muito alta/Alta;
b) Média;
c) Baixa/Muito Baixa.
Artigo 2.°

Normas gerais aplicaveis a todas as classes de perigosidade para os potenciais
usos em solo urbano e rastico nas areas das ARPSI

Os potenciais usos em solo urbano e rustico nas areas das ARPSI, em todas as classes de peri-
gosidade, devem atender as seguintes orientagoes:

a) Potenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecoldgicos, com solugdes de maior
infiltragcao que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas
e/ou de dissipagao da energia das aguas e possivel utilizagao;

b) Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territério;
c¢) Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis;

d) Assegurar que os acessos que permitem operacdes de socorro e as agdes de evacuagao nao
ficam comprometidos com a intervencgao a realizar;

e) Integrar o principio de precaugao no planeamento urbanistico, afastando, tanto quanto possi-

vel, as edificagdes das areas sujeitas a inundacoes, evitando a densificagao urbana de forma a reduzir
a exposicao aos riscos;
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f) Adotar solugdes construtivas que sejam mais resilientes a agao das aguas avaliando os bene-
ficios para a area a intervencionar, bem como os potenciais efeitos negativos nas areas circundantes,
avaliando, nomeadamente:

i) Se as areas a montante estao preparadas para acomodar os efeitos de regolfo;

ii) Se as zonas a jusante estao preparadas para transportar ou armazenar um eventual aumento
de caudais de cheia;

iii) Se as margens opostas do rio podem acomodar o potencial aumento de caudal ou de altura
de agua.

g) Destinar, preferencialmente, as areas livres, sem uso especifico, situadas no interior dos peri-
metros urbanos, para a criagao de espagos verdes ou areas de lazer;

h) Planear os espacos publicos como espagos multifuncionais que minimizem situagdes criticas,
retendo ou encaminhando as aguas ou ajudando a dissipagao da sua energia;

i) Assegurar que a classe de risco associada a area a intervencionar nao sobe para niveis superiores;

j) Garantir que a alteragao do uso ou morfologia do solo pela afetagao de novas areas a atividades
agricolas, a implementagao de novos povoamentos florestais ou a sua reconversao, ficam restritas
a areas nao ocupadas por habitats ecologicamente relevantes, devendo a localizacao de infraestruturas
de apoio a atividade seguir as mesmas regras das edificagoes.

Artigo 3.°
Normas aplicaveis no caso de “Novas Edificagoes” em solo urbano

1 — A execucgao de novas edificagdes em solo urbano, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as seguintes orientagoes:

a) Assegurar que a ocupacgao do espacgo urbano tem em consideragao as caracteristicas hidro-
morfoldgicas, reservando para espagos verdes a area com maior capacidade de infiltragao;

b) Potenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas ajardinadas, logradouros, hortas
urbanas, ou outros espagos que potenciem a infiltragao e naturalizagao de espagos urbanos;

c) Promover a renaturalizagao das margens e da area contigua, sempre que possivel, adotando
solugdes urbanisticas que reduzam a perigosidade;

d) Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que
a perigosidade nao aumenta e que sao estabelecidas medidas de forma a garantir a seguranca de
pessoas e bens e dos valores ambientais, ndo aumentando o risco:

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagdo permanecem transitaveis
a medida que as aguas sobem;

f) Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de novas edificagoes
em solo urbano, deve atender-se ao sequinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operacdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagado de obras de construgao em zona urbana conso-
lidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua, em situagdes de colmatacao de espago vazio
entre edificios existentes, ndo constituindo espago vazio os prédios ocupados por edificios e ainda os
que exercem uma fungao urbana e estao afetos ao uso publico, como arruamentos, estacionamentos,
pracas e espagos verdes;

c) Nao é permitida a construcao de caves;
d) Devem ser adotadas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia estrutural do edificado utilizando materiais de construgao capazes de
suportar o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer
danos significativos;
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i) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI;

iii) Garantam que a cota de soleira é superior a cota de cheia definida para o local, devendo o edi-
ficio ser vazado até esta cota, sendo que em casos concretos devidamente fundamentados, a APA, I. P,
pode reanalisar a aplicagao desta condigao, por solicitagdo do municipio, desde que seja demonstrado
o cumprimento dos objetivos da Diretiva Inundagdes, ou seja, diminuigao do risco para a saude humana,
0 ambiente, as atividades econdmicas e o patriménio, nao sendo em qualquer circunstancia permitida
a existéncia de habitagdes abaixo da cota de cheia definida para o local.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de novas edificagdes em solo
urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operacdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagao de obras de construgdo em zona urbana con-
solidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua;

c) Nao é permitida a construcdo de caves;

d) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;

ii) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI;

iii) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local,

iv) Incluam solugoes arquitetonicas que nao permitam a utilizagao e usufruto da volumetria edifi-
cada, na parte correspondente a que se encontra abaixo da cota que potencialmente possa estar sujeita
ainundacao, sendo que em casos concretos devidamente fundamentados, a APA, |. P, pode reanalisar
a aplicagao desta condigao, por solicitacao do municipio, desde que seja demonstrado o cumprimento
dos objetivos da Diretiva Inundagoes, ou seja, diminui¢ao do risco para a saide humana, o ambiente,
as atividades econémicas e o patriménio, ndo sendo em qualquer circunstancia permitida a existéncia
de habitacoes abaixo da cota de cheia definida para o local.

e) Nao é permitida a construgao de caves.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de novas edificagoes
em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:
i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;
ii) Nao aumentem perigosidade da inundacao tal como definido nos termos do PGRI.

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c) Nao é permitida a construgao de caves.

Artigo 4.°
Normas aplicaveis no caso de “Novas Edificagoes” em solo ristico

1 — A execucao de novas edificagcdes em solo rustico, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as seguintes orientacoes:

a) Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que
a perigosidade nao aumenta e que sao estabelecidas medidas necessarias e indispensaveis, de forma
a garantir a seguranca de pessoas e bens e dos valores ambientais, nao aumentando o risco;
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b) Promover a renaturalizagdo das margens do rio e da area contigua, sempre que possivel, ado-
tando solugoes urbanisticas que reduzam a perigosidade;

c¢) Conservar as linhas de drenagem do escoamento superficial e as galerias ripicolas, devendo
promover a sua manutengao ou reposigao;

d) Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, em solo rustico, é interdita a realizagdo de obras
de construgao e operagdes de loteamento.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de novas edificagdes em solo
rustico, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operagdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagao de obras de construgdo de apoios agricolas
afetos exclusivamente a exploragao agricola;

c¢) O armazenamento de produtos quimicos, como fitofarmacos e fertilizantes, tem de ser sempre
efetuado acima da cota de inundagao.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de novas edificagbes
em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e que ndo aumentem a perigosidade da inun-
dacao tal como definido nos termos do PGRI.

b) Nao é permitida a construgao de caves.

c) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.

Artigo 5.°

Normas para “Reconstrucao Pos catastrofe”

1 — A execugao de obras de reconstrugao apds catastrofe por inundagao, em todas as classes de
perigosidade, deve atender as seguintes orientagdes:

a) Reabilitar os espagos publicos considerando solugdes que permitam aumentar e valorizar as
zonas de infiltragao/retengao;

b) Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territdrio;

c) Dar preferéncia a relocalizagdo do edificado destruido fora da zona de risco de inundagao,
sempre que possivel;

d) Caso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que nao existe risco estru-
tural devido a potenciais pressoes hidrostaticas hidrodinamicas;

e) Promover a renaturalizagao dos cursos de dgua artificializados recorrendo a técnicas de enge-
nharia biofisica e privilegiando espécies autdctones caracteristicas da galeria ripicola;

f) Asseqgurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagdo permanecem transitaveis
a medida que as dguas sobem;

g) Incentivar a subscricdo de um seguro especifico para o risco de inundagao.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de obras de recons-
trugao apos catastrofe por inundacao, deve atender-se ao seguinte:

a) No caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:

i) Apenas sao permitidas as obras de reconstrugao que se destinem exclusivamente a suprir
insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;
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ii) Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o niumero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;

iii) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construcédo capazes de suportar
o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos
significativos.

b) No caso de o edificado ter sido totalmente destruido:
i) Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da ARPSI;

ii) Caso o previsto anteriormente seja impossivel, deve ser relocalizado em area inundada onde
a perigosidade é baixa ou muito baixa, ndo sendo permitido o aumento da area de implantagao, da area
total de construcao, da altura da fachada ou do nimero de pisos, nem o nimero de edificios a reconstruir;

iii) No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizagdo, devem ser observadas as
seguintes condicionantes:

iii) a.Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iii) b.Nas obras de reconstrugao nao é permitida a construgao de caves, nem a criagdo de novas
fragdes ou unidades de alojamento.

¢) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser elaborado um documento de
Segurancga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua
o risco de inundagodes, quando existentes.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de obras de reconstrugao apés
catastrofe por inundacgao, deve atender-se ao sequinte:

a) Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o numero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;

b) Nas obras de reconstrugdo néo é permitida a construgao de caves, nem criagao de novas fra-
¢Oes ou unidades de alojamento;

c¢) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser elaborado um documento de
Segurancga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua
o risco de inundagodes, quando existentes;

d) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

e) Nas obras de reconstrucao devem ser utilizados materiais de construcao capazes de suportar
o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos
significativos;

f) Adotar outras medidas, estruturais ou de gestao, que permitam minimizar o risco decorrente de
inundagdes, podendo incluir sistemas antirretorno nas redes de saneamento, criacao de vias de fuga
para pisos superiores, implementar medidas de autoprotegao, entre outras.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de obras de recons-
trugao apos catastrofe por inundacao, deve atender-se ao seguinte:

a) Assegurar que as obras construgao, reconstrugdo, ampliagao e alteragado sao realizadas através
da implementacgao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco de
inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;
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b) Nao é permitida a construgao de caves, nem a criagao de novas fragées ou unidades de alo-
jamento;

c) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.
Artigo 6.°
Normas para a “Reabilitacao”
1 — A reabilitagao, em todas as classes de perigosidade, deve atender as seguintes orientagoes:

a) Potenciar a reabilitagao dos espacos publicos considerando solugdes que permitam aumentar
e valorizar as zonas de infiltragao/retengao;

b) Potenciar a transformagao e ou criagado de espaco de fruigao publica, considerando solugoes
gue permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e a dissipagao da energia das aguas;

¢) Implementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o aproveitamento do recurso agua;
d) Renaturalizar os cursos de agua artificializados recorrendo a solugdes de engenharia biofisica;

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao devem permanecer tran-
sitaveis a medida que as dguas sobem;

f) Incentivar a subscricao de um seguro especifico para o risco de inundagées, na situagao de
manutencao do edificado no mesmo espaco;

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a reabilitagao, deve atender-se
ao seguinte:

a) Nas reabilitagdes que impliqguem a demolicao do edificado degradado/em risco e posterior
reconstrucao, deve ser privilegiada a relocalizag¢ao do edificado para area exterior a zona de risco de
inundagao, sempre que viavel técnica, financeira e socialmente;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local,

c) Apenas sao permitidas obras de reconstrugao, alteragdo ou ampliagao, sujeitas a parecer da
autoridade nacional da agua, nas seguintes situagdes:

i) Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessi-
bilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos, e sejam efetuadas no sentido
contrario ao da linha de aqua;

ii) Em zona urbana consolidada;
iii) Que visem a diminuir a exposig¢ao ao risco de inundagao.

d) Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea anterior, desde que possibilitem que os seus ocupantes per-
maneg¢am em condigOes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de
quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local,;

e) Nos casos descritos na alinea anterior, 0 Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal
de Emergéncia d Protecao Civil, que existem medidas para o aviso e protegao destas populagdes, em
situacgoes de inundagoes;

f) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranga e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua o risco de inundagoes,
quando existentes;
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g) Os Municipios devem promover um estudo para a definicdo de solugdes que diminuam a vul-
nerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a reabilitagao, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao permitidas obras de reconstrugao, ampliacao ou alteragao, mediante parecer da autoridade
nacional da 4gua, devendo ser realizadas através da implementagao de solugdes urbanisticas e construti-
vas de adaptacao/acomodacao ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c) Nos casos em que nao € viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigOes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

d) Nos casos descritos na alinea anterior, o Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de
Emergéncia de Protecao Civil, que existem medidas para o aviso e protecao destas populagoes, em
situagoes de inundagoes;

e) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Segurancga e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de auto-protegao que inclua o risco de inundagoes,
quando existentes;

f) Os Municipios devem promover um estudo para a definicao de solugdes que diminuam a vul-
nerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a reabilitacao, deve atender-se
ao seguinte:

a) Assegurar que as obras de construgao, reconstrugao, ampliagao ou alteragao sao realizadas
através da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco
de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Nao é permitida a construgao de caves ou de novas fragoes;

c) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

d) Nos casos em que nao é vidvel a construgao de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigOes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

Artigo 7.°

Normas para "Projetos de Interesse Estratégico”

1 — Na categoria "Projetos de Interesse Estratégico” (PIE) incluem-se os projetos que sao relevan-
tes para o desenvolvimento econdmico do municipio, de “Potencial Interesse Nacional” (PIN), “Projeto
de Investimento para Interior” (PII).

2 — A proposta de orientagoes dos PIE inclui numa primeira fase a andlise do projeto através de
um questionario, que nao se aplica aos projetos classificados como PIN:

a) A caracterizacao do projeto deve incluir:
i) O objetivo da intervencgao;

i) Quais os beneficios expectaveis;
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iii) Qual a area de influéncia;
iv) A formulacao de uma analise Analytic Hierarchy Process (AHP);

v) Andlise comparativa custos/beneficios e potenciais danos, face a outras localizagoes fora das
areas de risco;

vi) Avaliagao do interesse estratégico do projeto com envolvimento de todas as partes interessadas;
vii) Demonstracao de que nao é viavel a sua implementacao fora da area inundada;

viii) Outras informagGes relevantes, considerando o nivel de perigosidade da area onde se insere
o0 projeto.

b) Confirmado o carater estratégico do projeto, é indispensavel desenvolver um estudo hidraulico
auma escala de pormenor que conduza ao cumprimento dos principios do PGRI em matéria de redugao
do risco e que demonstre que a construgao nao representa um agravamento do perigo a jusante ou
montante da sua area de implantagao;

c) No registo de propriedade tem de constar a referéncia ao risco existente e as conclusdes do
estudo hidraulico.

3 — A execugao de Projetos de Interesse Estratégico, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as seguintes orientagoes:

a) Incentivar a subscricao de um seguro especifico para o risco de inundagao;

b) Potenciar, sempre que possivel, uma rede continua de espagos verdes, corredores ecoldgicos,
com solugdes de maior infiltragdo que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou enca-
minhamento das aguas e/ou de dissipacao da energia das aguas e possivel utilizagao;

c) Potenciar pavimentos permedaveis na zona de intervengao;

d) Assegurar a minimizacao do risco de danos materiais e de poluigado/contaminagao nos pro-
jetos a desenvolver, devendo, por exemplo, garantir que nao ha arrastamento de substancias de risco
bioldgico, quimico, radiolégico ou nuclear, ou outros durante uma inundagao;

e) Apresentar solugdes para garantir estanquicidade do(s) edificio(s).

4 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, é interdita a execugao de Projetos de Interesse
Estratégico.

5 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de Projetos de Interesse Estra-
tégico, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao permitidas obras de construgao, reconstrugao, ampliacao e alteragao, mediante parecer da
autoridade nacional da 4gua, que devem ser realizadas através da implementagao de solugdes urba-
nisticas e construtivas de adaptagcao/acomodacao ao risco de inundagdes, que permitam aumentar
aresiliéncia do territdrio;

b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotecao que inclua o risco inundagoes;

c¢) Assegurar que nao ha aumento da altura de dgua e da velocidade nas vias utilizadas para eva-
cuagao em situagoes de emergéncia;

d) Evitar a impermeabilizagao dos solos nos espacgos exteriores;

e) Demonstrar, de forma inequivoca, que o tempo entre o aviso de inundagao e o pico de cheia na
area a intervencionar é suficiente para a implementagao das medidas de autoprotecao constantes do
Plano de Emergéncia Interno.
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6 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de Projetos de
Interesse Estratégico, deve atender-se ao seguinte:

a) Assegurar que a construgao, reconstrugao, ampliacao e alteragao sao realizadas através da
implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco de inun-
dacoes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotecao que inclua o risco inundagoes;

c) Evitar a impermeabilizagao dos solos nos espagos exteriores.

Artigo 8.°
Normas para “"Novos Edificios sensiveis”

Em todas as classes de perigosidade é interdita a execugao de novas construgdes da tipologia
"edificios sensiveis", definida no Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro, incluindo:

a) Hospitais, escolas, infantarios, creches, ou qualquer outro edificio onde as agdes de evacuagao
dos seus ocupantes possam ficar comprometidas;

b) Servigcos de emergéncia, como bombeiros, policia, ambulancias, e outros servigos fundamentais
na resposta a situagoes de emergéncia;

c) Seveso/PCIP — instalagOes associadas a eliminacao, fabrico, tratamento ou armazenamento
de substancias perigosas.

Artigo 9.°

Normas para "Infraestruturas ligadas a agua”

1 — Nos termos do PGRI, as infraestruturas ligadas a agua incluem os portos, docas, cais de
acostagem, estaleiros, marinas, escolas de atividades nauticas, bem como as instalac¢oes e infraestru-
turas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas em apoios e infraestruturas e instalagdes
diretamente associadas a Nucleos Piscatorios e Nucleos de Recreio Nautico, e ainda as infraestruturas
ligadas a aquiculturas e pesca.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de infraestruturas
ligadas a agua, deve atender-se ao seqguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao no
local da(s) instalagao(0es), apds o que serao definidas as condigdes especificas para a sua implantagao;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

¢) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos
perigos;

d) Nao sao permitidos edificios que se destinem a escritérios, escolas de atividade nautica,
refeitérios e balnearios, exceto os pertencentes a instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades
balneares e maritimas previstas em Planos de Intervencao nas Praias e infraestruturas e instalagoes
diretamente associadas a Nucleos Piscatérios, Nicleos de Recreio Nautico e Areas de Recreio e Lazer,
devendo estes situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

3 — Naclasse de perigosidade Média, relativamente a execugao de infraestruturas ligadas a agua,
deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao no
local da(s) instalagao(Ges), apos o que serdo definidas as condigoes especificas para a sua implantagao,
que salvaguardem a seguranca de pessoas;

57/59

Declaragdo n.° 15/2026/2



N.° 36
— 20-02-2026

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto significativo nas fungdes hidraulicas
ou fluviais do curso de agua, sendo que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se
devem intensificar por forma a alterar o prévio nivel de perigosidade e, cumulativamente, desde que
o acréscimo do indice de perigosidade seja inferior a 0,25;

¢) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos
perigos, com impacto na envolvente;

d) Os edificios que se destinem a escritorios, escolas de atividade ndautica e refeitérios devem
situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de infraestruturas
ligadas a agua, deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao ha incremento significativo do
risco e nao sao criados novos perigos, com impacto na envolvente.

Artigo 10.°

Normas para as “Infraestruturas Territoriais”

1 — Nos termos do PGRI, para efeitos deste artigo, ao conceito de “infraestruturas territoriais"
estabelecido no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, acrescem os sistemas intraur-
banos de transporte, tratamento e rejeicao de aguas residuais e pluviais.

2 — A execucgao de infraestruturas territoriais, em todas as classes de perigosidade, deve atender
as seguintes orientagoes:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e ndo sao criados novos
perigos;

b) Assegurar o continuo fluvial, das varias componentes que caracterizam o ecossistema fluvial;

¢) Assegurar, no atravessamento dos cursos de agua, a permeabilidade hidrica e atmosférica
e evitar a fragmentacao dos ecossistemas;

d) Minimizar as superficies de impermeabilizagao e a perda de vegetagao natural.

3 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de infraestruturas
territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

c) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos.

4 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de infraestruturas territoriais,
deve atender-se ao seguinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensifica;

¢) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos;

d) E permitida a realizacdo de obras de construcdo de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.
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5 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de infraestruturas
territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

b) E permitida a realizagdo de obras de construgdo de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)
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