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MUNICIPIO DE ALBUFEIRA
Declaragao n.° 14/2026/2
Sumario: Alteragao por adaptagao do Plano de Urbanizagao da Frente de Mar da Cidade de Albufeira.

Alteracao por Adaptacao do Plano de Urbanizagao da Frente de Mar da Cidade de Albufeira ao Plano
de Gestao de Riscos de Inundagoes das Ribeiras do Algarve (RH8) — 2.° Ciclo

José Carlos Martins Rolo, Presidente da Camara Municipal de Albufeira, declara, nos termos do
artigo 121.°,n.° 1, alinea b) e n.° 3, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que por deliberacao da
Camara Municipal, de 5 de agosto de 2025, foi aprovada a alteragao do Plano de Urbanizagao da Frente
de Mar da Cidade de Albufeira por adaptacao ao Plano de Gestao de Riscos de Inundagoes — 2.° ciclo
da Regiao Hidrografica das Ribeiras do Algarve (RH8), publicados pela Resolugdo do Conselho de
Ministros (RCM) n.° 63/2024, de 22 de abril.

A adaptacao incide sobre areas consideradas com risco potencial significativo de inundagoes
localizadas na area de intervencao de Plano de Urbanizagao da Frente de Mar da Cidade de Albufeira,
e recai sobre o regulamento e a planta de zonamento.

No regulamento, a adaptacgao altera o artigo 6.° (Conteuido documental) e sao aditados, a Secgao VI,
com a epigrafe “Regime de protecao e salvaguarda” e o artigo 54.°-A (Areas de risco potencial significativo
de inundacdes). E ainda aditado o Anexo I, intitulado “Regime de Protec3o e Salvaguarda em Areas de
Risco Potencial Significativo de Inundagoes”.

Na planta de zonamento é efetuado o seu desdobramento numa nova planta intitulada, “Planta
de zonamento — Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagdes”.

Nos termos do n.° 4 do artigo 121.° do mesmo diploma, a presente declaragao foi previamente
transmitida a Assembleia Municipal de Albufeira e a Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento
Regional do Algarve.

Para efeitos de eficacia, nos termos do n.° 1 e da alinea k), do n.° 4, do artigo 191.° do referido
diploma, publicam-se em anexo as disposi¢oes do Regulamento alteradas, bem como a republicagao
integral do mesmo, e a Planta de zonamento — Areas de Risco Potencial Significativo de Inundaces,
conforme o n.° 8 e da alinea b).

Esta alteragdo entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.
25 de setembro de 2025. — O Presidente da Camara Municipal de Albufeira, José Carlos Martins Rolo.

Deliberacao

Em reunido publica, realizada em 05 de agosto de 2025, a Camara Municipal de Albufeira deliberou
por unanimidade, nos termos informados, o seguinte:

1 — Aprovar, por declaragao, nos termos do disposto no n.° 3 do artigo 121.° do RJIGT, a proposta
de alteracao por adaptagao do Plano de Urbanizagao da Frente de Mar da Cidade de Albufeira para
transposicao do Plano de Gestao dos Riscos de Inundagao-2.° Ciclo;

2 — Transmitir, a referida declaragao, acompanhada da presente proposta, a Assembleia Municipal
de Albufeira, nos termos do n.°.4 do artigo 121.° do RJIGT;

3 — Transmitir, posteriormente a Comissao do Coordenagao e Desenvolvimento Regional do
Algarve, nos termos do n.°.4 do artigo 121.° do RJIGT;

4 — Remeter, apds a concretizagao das diligéncias a que se refere o ponto anterior, a declaragao
para publicagao e dep6sito, nos termos do disposto no n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT e da alinea k) do
n.° 4 do artigo 191.° do RJIGT;
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5 — Determinar, para efeitos do previsto no n.° 2 do artigo 192.° do RJGIT a divulgagao através de
Boletim municipal e do sitio da internet da Camara Municipal.

Albufeira, 25 de setembro de 2025. — O Presidente da Camara Municipal de Albufeira, José Carlos
Martins Rolo.

Alteracao por adaptacao do Plano de Urbanizagao da Frente de Mar da Cidade de Albufeira
ao Plano de Gestao dos Riscos de inundagoes das Ribeiras do Algarve (RH8) — 2.° ciclo

Regulamento

Artigo 1.°
Alteracao ao Plano de Urbanizacao da Frente de Mar da Cidade de Albufeira
0 artigo 6.° do Regulamento do Plano de Urbanizagao da Frente de Mar da Cidade de Albufeira

(PUFMCA) passa a ter a seguinte redagao:

“Artigo 6.°
[..]
1-1[.]
a)l.]
b) [...]

c) Planta de Zonamento — Areas de risco potencial significativo de inundagdes, a escala 1/2000,
assinalando as diversas classes de perigosidade;

d) [Anterior alinea c).]

Pl I

Artigo 2.°
Aditamento ao Plano de Urbanizagao da Frente de Mar da Cidade de Albufeira

Sao aditados ao Regulamento do Plano de Urbanizagao da Frente de Mar da Cidade de Albufeira
a Seccdo VI com a epigrafe Regime de protecao e salvaguarda, o artigo 54.°-A com a epigrafe “Areas
de risco potencial significativo de Inundagdes”, e o Anexo Il com a epigrafe "Regime de protegao e sal-
vaguarda em areas de risco potencial significativo de inundagoes”.

“SECGAO VI

Regime de protecao e salvaguarda

Artigo 54.°-A
Areas de risco potencial significativo de inundagoes

1 — A area deintervengao do PUFMCA é abrangida pelo Plano de Gestao dos Riscos de Inundagoes
(PGRI) para a Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (RH8), aprovado pela Resolugao do Conselho
de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril, encontrando-se as areas de risco potencial significativo de

inundacao (ARPSI) delimitadas na Planta de Zonamento — Areas de Risco Potencial Significativo de
Inundagdes.
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2 — As normas que definem as condig¢oes de edificagao em fungao do uso, classificagao do solo
e classe de perigosidade encontram-se estabelecidas no Anexo Il ao presente Regulamento e vigoram
cumulativamente com as restantes disposigdes do Plano, aplicando-se as mais restritivas.

ANEXO I

Regime de Protegao e Salvaguarda em Areas de risco potencial significativo de inundagoes

Artigo 1.°
Ambito e Identificagio

1 — O presente anexo procede a integragao no Plano de Urbanizagao Frente de Mar da Cidade de
Albufeira (PUFMCA) das normas do Plano de Gestao dos Riscos de Inundagoes (PGRI) para a Regiao
Hidrografica das Ribeiras do Algarve (RH8), aplicaveis na area assinalada na Planta de Zonamento — Areas
de risco potencial significativo de inundagdes, nos termos do disposto na Resolugao do Conselho de
Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril.

2 — As normas transpostas do PGRI, constantes do presente capitulo, vigoram cumulativamente
com as do PUFMCA, prevalecendo as mais restritivas.

3 — As areas de risco potencial significativo de inundagoes (ARPSI) a considerar compreendem
as seguintes classes de perigosidade:

a) Muito alta/Alta;
b) Média;
c) Baixa/Muito Baixa.
Artigo 2.°

Normas gerais aplicaveis a todas as classes de perigosidade para os potenciais
usos em solo urbano e rastico nas areas das ARPSI

Os potenciais usos em solo urbano e rustico nas areas das ARPSI, em todas as classes de peri-
gosidade, devem atender as seguintes orientagoes:

a) Potenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecoldgicos, com solugdes de maior
infiltragdo que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas
e/ou de dissipacgao da energia das aguas e possivel utilizagao;

b) Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territdrio;
c) Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis;

d) Assegurar que os acessos que permitem operagoes de socorro e as agoes de evacuagao nao
ficam comprometidos com a intervencao a realizar;

e) Integrar o principio de precaugao no planeamento urbanistico, afastando, tanto quanto possi-
vel, as edificagdes das areas sujeitas a inundagdes, evitando a densificagao urbana de forma a reduzir
a exposigao aos riscos;

f) Adotar solugdes construtivas que sejam mais resilientes a agao das aguas avaliando os bene-
ficios para a area a intervencionar, bem como os potenciais efeitos negativos nas areas circundantes,
avaliando, nomeadamente:

i) Se as areas a montante estao preparadas para acomodar os efeitos de regolfo;

ii) Se as zonas a jusante estao preparadas para transportar ou armazenar um eventual aumento
de caudais de cheia;
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iii) Se as margens opostas do rio podem acomodar o potencial aumento de caudal ou de altura
de aqua.

g) Destinar, preferencialmente, as areas livres, sem uso especifico, situadas no interior dos peri-
metros urbanos, para a criagao de espagos verdes ou areas de lazer;

h) Planear os espacos publicos como espagos multifuncionais que minimizem situagdes criticas,
retendo ou encaminhando as aguas ou ajudando a dissipagao da sua energia;

i) Assegurar que a classe de risco associada a area a intervencionar nao sobe para niveis superiores;

j) Garantir que a alteragao do uso ou morfologia do solo pela afetagao de novas areas a atividades
agricolas, a implementagao de novos povoamentos florestais ou a sua reconversao, ficam restritas
a areas nao ocupadas por habitats ecologicamente relevantes, devendo a localizagao de infraestruturas
de apoio a atividade seguir as mesmas regras das edificagoes.

Artigo 3.°

Normas aplicaveis no caso de “Novas Edificagcoes" em solo urbano

1 — A execucgao de novas edificagdes em solo urbano, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as seguintes orientacoes:

a) Assegurar que a ocupacgao do espacgo urbano tem em consideragao as caracteristicas hidro-
morfoldgicas, reservando para espacos verdes a area com maior capacidade de infiltragao;

b) Potenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas ajardinadas, logradouros, hortas
urbanas, ou outros espagos que potenciem a infiltragao e naturalizagao de espagos urbanos;

c) Promover a renaturalizagao das margens e da area contigua, sempre que possivel, adotando
solugdes urbanisticas que reduzam a perigosidade;

d) Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que
a perigosidade nao aumenta e que sao estabelecidas medidas de forma a garantir a seguranga de
pessoas e bens e dos valores ambientais, nao aumentando o risco:

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao permanecem transitaveis
a medida que as aguas sobem;

f) Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de novas edificagoes
em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operacdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagao de obras de construgdo em zona urbana conso-
lidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua, em situagdes de colmatacao de espago vazio
entre edificios existentes, nao constituindo espago vazio os prédios ocupados por edificios e ainda os
que exercem uma fungao urbana e estao afetos ao uso publico, como arruamentos, estacionamentos,
pracas e espagos verdes;

c¢) Nao é permitida a construgao de caves;
d) Devem ser adotadas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia estrutural do edificado utilizando materiais de construgao capazes de
suportar o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer
danos significativos;

i) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI;
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iii) Garantam que a cota de soleira é superior a cota de cheia definida para o local, devendo o edi-
ficio ser vazado até esta cota, sendo que em casos concretos devidamente fundamentados, a APA, |. P,
pode reanalisar a aplicagado desta condigao, por solicitagdo do municipio, desde que seja demonstrado
o cumprimento dos objetivos da Diretiva Inundagdes, ou seja, diminuigao do risco para a saude humana,
0 ambiente, as atividades econdmicas e o patriménio, nao sendo em qualquer circunstancia permitida
a existéncia de habitacdes abaixo da cota de cheia definida para o local.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de novas edificagdes em solo
urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operagdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagdo de obras de construgao em zona urbana con-
solidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua;

c) Nao é permitida a construgcao de caves;

d) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundacgao;

i) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI;

iii) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iv) Incluam solugoes arquitetonicas que nao permitam a utilizagao e usufruto da volumetria edifi-
cada, na parte correspondente a que se encontra abaixo da cota que potencialmente possa estar sujeita
ainundagao, sendo que em casos concretos devidamente fundamentados, a APA, |. P, pode reanalisar
a aplicagao desta condigao, por solicitacao do municipio, desde que seja demonstrado o cumprimento
dos objetivos da Diretiva Inundacoes, ou seja, diminuigao do risco para a saude humana, o ambiente,
as atividades econdmicas e o patriménio, nao sendo em qualquer circunstancia permitida a existéncia
de habitacoes abaixo da cota de cheia definida para o local.

e) Nao é permitida a construgao de caves.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de novas edificagoes
em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:
i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundacao;
if) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI.

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local,

¢) Nao é permitida a construgao de caves.

Artigo 4.°
Normas para "Reconstrugao Pés catastrofe”

1 — A execugao de obras de reconstrugao apés catastrofe por inundagao, em todas as classes de
perigosidade, deve atender as seguintes orientagdes:

a) Reabilitar os espacos publicos considerando solugdes que permitam aumentar e valorizar as
zonas de infiltragao/retengao;

b) Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territério;
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c) Dar preferéncia a relocalizagao do edificado destruido fora da zona de risco de inundagao,
sempre que possivel;

d) Caso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que nao existe risco estru-
tural devido a potenciais pressodes hidrostaticas hidrodinamicas;

e) Promover a renaturalizagao dos cursos de dgua artificializados recorrendo a técnicas de enge-
nharia biofisica e privilegiando espécies autdctones caracteristicas da galeria ripicola;

f) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao permanecem transitaveis
a medida que as dguas sobem;

g) Incentivar a subscricdo de um seguro especifico para o risco de inundagao.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de obras de recons-
trucao apos catastrofe por inundacao, deve atender-se ao seqguinte:

a) No caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:

i) Apenas sao permitidas as obras de reconstrugdo que se destinem exclusivamente a suprir
insuficiéncias de seguranca, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

ii) Nao é permitido o aumento da area de implantacao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o niumero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;

iii) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar
o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagdo sem sofrer danos
significativos.

b) No caso de o edificado ter sido totalmente destruido:
i) Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da ARPSI;

ii) Caso o previsto anteriormente seja impossivel, deve ser relocalizado em area inundada onde
a perigosidade é baixa ou muito baixa, nao sendo permitido o aumento da area de implantacao, da area
total de construgao, da altura da fachada ou do nimero de pisos, nem o nimero de edificios a reconstruir;

iii) No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizagdo, devem ser observadas as
seguintes condicionantes:

iii) a. Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iii) b. Nas obras de reconstrugao nao é permitida a construgao de caves, nem a criagao de novas
fragoes ou unidades de alojamento.

c¢) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser elaborado um documento de
Seguranga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotecao que inclua
o risco de inundagodes, quando existentes.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de obras de reconstrugao apos
catastrofe por inundagéo, deve atender-se ao seguinte:

a) Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o niumero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;

b) Nas obras de reconstrugao nao é permitida a construgao de caves, nem criagao de novas fra-
¢oes ou unidades de alojamento;
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c¢) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser elaborado um documento de
Seguranga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua
o risco de inundagodes, quando existentes;

d) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

€) Nas obras de reconstrugdo devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar o contacto
direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos significativos;

f) Adotar outras medidas, estruturais ou de gestao, que permitam minimizar o risco decorrente de
inundacgodes, podendo incluir sistemas antirretorno nas redes de saneamento, criagao de vias de fuga
para pisos superiores, implementar medidas de autoprotegao, entre outras.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de obras de recons-
trugao apos catastrofe por inundagao, deve atender-se ao seguinte:

a) Assegurar que as obras construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragao sao realizadas através
da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagdao/acomodacgao ao risco de
inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Nao é permitida a construgao de caves, nem a criagao de novas fragdes ou unidades de alojamento;

c¢) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.

Artigo 5.°
Normas para a “Reabilitagao”
1 — A reabilitagao, em todas as classes de perigosidade, deve atender as seguintes orientagoes:

a) Potenciar a reabilitagao dos espacos publicos considerando solugdes que permitam aumentar
e valorizar as zonas de infiltragao/retengao;

b) Potenciar a transformagao e ou criagado de espacgo de fruigao publica, considerando solugoes
gque permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e a dissipacao da energia das aguas;

¢) Implementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o aproveitamento do recurso agua;
d) Renaturalizar os cursos de agua artificializados recorrendo a solugdes de engenharia biofisica;

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao devem permanecer transitaveis
a medida que as aguas sobem;

f) Incentivar a subscricao de um seguro especifico para o risco de inundagdes, na situagao de
manutencao do edificado no mesmo espaco;

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a reabilitagcao, deve atender-se
ao seguinte:

a) Nas reabilitagdes que impliquem a demoligcao do edificado degradado/em risco e posterior
reconstrucao, deve ser privilegiada a relocalizagao do edificado para area exterior a zona de risco de
inundacao, sempre que viavel técnica, financeira e socialmente;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c) Apenas sao permitidas obras de reconstrucao, alteracao ou ampliagao, sujeitas a parecer da
autoridade nacional da agua, nas seguintes situagdes:

i) Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranca, salubridade e acessi-
bilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos, e sejam efetuadas no sentido
contrario ao da linha de agua;
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ii) Em zona urbana consolidada;
iii) Que visem a diminuir a exposicao ao risco de inundagao.

d) Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea anterior, desde que possibilitem que os seus ocupantes per-
manegam em condigOes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de
quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

e) Nos casos descritos na alinea anterior, o0 Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal
de Emergéncia d Protecao Civil, que existem medidas para o aviso e protegao destas populagdes, em
situagoes de inundagoes;

f) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranga e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua o risco de inundagoes,
guando existentes;

g) Os Municipios devem promover um estudo para a defini¢gao de solugdes que diminuam a vul-
nerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a reabilitagao, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao permitidas obras de reconstrugao, ampliagao ou alteragao, mediante parecer da autoridade
nacional da 4gua, devendo ser realizadas através da implementacgao de solugdes urbanisticas e cons-
trutivas de adaptagao/acomodacgao ao risco de inundagoes, que permitam aumentar a resiliéncia do
territorio;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local,

c) Nos casos em que nao € viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigoes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

d) Nos casos descritos na alinea anterior, o Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de
Emergéncia de Protecao Civil, que existem medidas para o aviso e protegao destas populagoes, em
situagOes de inundagoes;

e) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranga e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de auto-protegao que inclua o risco de inundagoes,
quando existentes;

f) Os Municipios devem promover um estudo para a definicdo de solugdes que diminuam a vul-
nerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a reabilitacao, deve atender-se
ao seguinte:

a) Assegurar que as obras de construgao, reconstrugao, ampliagao ou alteragao sao realizadas
através da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco
de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Nao é permitida a construgéo de caves ou de novas fragoes;

c¢) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

d) Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigOes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.
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Artigo 6.°
Normas para "Projetos de Interesse Estratégico”

1 — Na categoria "Projetos de Interesse Estratégico” (PIE) incluem-se os projetos que sao relevan-
tes para o desenvolvimento econdmico do municipio, de “Potencial Interesse Nacional” (PIN), “Projeto
de Investimento para Interior” (PII).

2 — A proposta de orientagdes dos PIE inclui numa primeira fase a analise do projeto através de
um questionario, que nao se aplica aos projetos classificados como PIN:

a) A caracterizagao do projeto deve incluir:

i) O objetivo da intervencgao;

i) Quais os beneficios expectaveis;

iii) Qual a area de influéncia;

iv) A formulagdo de uma analise Analytic Hierarchy Process (AHP);

v) Andlise comparativa custos/beneficios e potenciais danos, face a outras localizagoes fora das
areas de risco;

vi) Avaliacao do interesse estratégico do projeto com envolvimento de todas as partes interessadas;
vii) Demonstracgao de que nao é viavel a sua implementacao fora da area inundada;
viii) Outras informagoes relevantes, considerando o nivel de perigosidade da area onde se insere o projeto.

b) Confirmado o caracter estratégico do projeto, é indispensavel desenvolver um estudo hidraulico
auma escala de pormenor que conduza ao cumprimento dos principios do PGRI em matéria de redugao
do risco e que demonstre que a construgao nao representa um agravamento do perigo a jusante ou
montante da sua area de implantagao;

c¢) No registo de propriedade tem de constar a referéncia ao risco existente e as conclusoes do
estudo hidraulico.

3 — A execugao de Projetos de Interesse Estratégico, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as seguintes orientacoes:

a) Incentivar a subscri¢cao de um seguro especifico para o risco de inundagao;

b) Potenciar, sempre que possivel, uma rede continua de espacos verdes, corredores ecoldgicos,
com solugdes de maior infiltragdo que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou enca-
minhamento das aguas e/ou de dissipacao da energia das aguas e possivel utilizagao;

c) Potenciar pavimentos permeaveis na zona de intervengao;

d) Assegurar a minimizacao do risco de danos materiais e de poluigado/contaminagao nos pro-
jetos a desenvolver, devendo, por exemplo, garantir que nao ha arrastamento de substancias de risco
bioldgico, quimico, radioldgico ou nuclear, ou outros durante uma inundagao;

e) Apresentar solugdes para garantir estanquicidade do(s) edificio(s).

4 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, é interdita a execugao de Projetos de Interesse
Estratégico.

5 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de Projetos de Interesse Estra-
tégico, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao permitidas obras de construgao, reconstrugido, ampliagao e alteragao, mediante parecer da
autoridade nacional da dagua, que devem ser realizadas através da implementacgao de solugoes urba-
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nisticas e construtivas de adaptagao/acomodacgao ao risco de inundagoes, que permitam aumentar
aresiliéncia do territdrio;

b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotecao que inclua o risco inundagoes;

c¢) Assegurar que nao ha aumento da altura de dgua e da velocidade nas vias utilizadas para eva-
cuacgao em situagdes de emergéncia;

d) Evitar a impermeabilizacao dos solos nos espagos exteriores;

e) Demonstrar, de forma inequivoca, que o tempo entre o aviso de inundagao e o pico de cheia na
area a intervencionar é suficiente para a implementagao das medidas de autoprotecao constantes do
Plano de Emergéncia Interno.

6 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de Projetos de
Interesse Estratégico, deve atender-se ao seguinte:

a) Assegurar que a construcgao, reconstrugdo, ampliagao e alteragdo sao realizadas através da
implementagao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacgao ao risco de inun-
dacoes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotecao que inclua o risco inundagoes;

c) Evitar a impermeabilizagao dos solos nos espagos exteriores.

Artigo 7.°
Normas para “Novos Edificios sensiveis”

Em todas as classes de perigosidade é interdita a execugao de novas construgdes da tipologia
“edificios sensiveis", definida no Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro, incluindo:

a) Hospitais, escolas, infantarios, creches, ou qualquer outro edificio onde as agdes de evacuagao
dos seus ocupantes possam ficar comprometidas;

b) Servigos de emergéncia, como bombeiros, policia, ambulancias, e outros servigos fundamentais
na resposta a situagoes de emergéncia;

c) Seveso/PCIP — instalagdes associadas a eliminacao, fabrico, tratamento ou armazenamento
de substancias perigosas.

Artigo 8.°
Normas para "Infraestruturas ligadas a agua”

1 — Nos termos do PGRI, as infraestruturas ligadas a agua incluem os portos, docas, cais de
acostagem, estaleiros, marinas, escolas de atividades nauticas, bem como as instalac¢oes e infraestru-
turas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas em apoios e infraestruturas e instalagdes
diretamente associadas a Nucleos Piscatorios e Nucleos de Recreio Nautico, e ainda as infraestruturas
ligadas a aquiculturas e pesca.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de infraestruturas
ligadas a agua, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao no
local da(s) instalagao(0es), apds o que serao definidas as condigbes especificas para a sua implantagao;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;
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c) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos
perigos;

d) Nao sao permitidos edificios que se destinem a escritdrios, escolas de atividade nautica,
refeitérios e balnearios, exceto os pertencentes a instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades
balneares e maritimas previstas em Planos de Intervencao nas Praias e infraestruturas e instalagoes
diretamente associadas a Nucleos Piscatérios, Nucleos de Recreio Nautico e Areas de Recreio e Lazer,
devendo estes situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de infraestruturas ligadas a agua,
deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao no
local da(s) instalagao(Ges), apds o que serao definidas as condigdes especificas para a sua implantagao,
que salvaguardem a seguranca de pessoas;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo havera impacto significativo nas fungdes hidraulicas
ou fluviais do curso de agua, sendo que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se
devem intensificar por forma a alterar o prévio nivel de perigosidade e, cumulativamente, desde que
o acréscimo do indice de perigosidade seja inferior a 0,25;

c) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e ndo sao criados novos
perigos, com impacto na envolvente;

d) Os edificios que se destinem a escritorios, escolas de atividade nautica e refeitérios devem
situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de infraestruturas
ligadas a agua, deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao ha incremento significativo do
risco e nao sao criados novos perigos, com impacto na envolvente.

Artigo 9.°

Normas para as “Infraestruturas Territoriais"

1 — Nos termos do PGRI, para efeitos deste artigo, ao conceito de “infraestruturas territoriais"
estabelecido no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, acrescem os sistemas intraur-
banos de transporte, tratamento e rejeicdao de aguas residuais e pluviais.

2 — A execucgao de infraestruturas territoriais, em todas as classes de perigosidade, deve atender
as seguintes orientagoes:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e ndo sao criados novos
perigos;

b) Assegurar o continuo fluvial, das varias componentes que caracterizam o ecossistema fluvial,

c) Assegurar, no atravessamento dos cursos de agua, a permeabilidade hidrica e atmosférica
e evitar a fragmentacao dos ecossistemas;

d) Minimizar as superficies de impermeabilizagao e a perda de vegetagao natural.

3 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de infraestruturas
territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;
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c) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos.

4 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de infraestruturas territoriais,
deve atender-se ao seguinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensifica;

c) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundacgao do periodo de retorno de 100 anos;

d) E permitida a realizagdo de obras de construgdo de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

5 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de infraestruturas
territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

b) E permitida a realizacdo de obras de construgdo de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.”
Artigo 3.°

E republicado, em anexo, o Regulamento do Plano de Urbanizagéo Frente de Mar da Cidade de
Albufeira, com a redagao atual.

Regulamento do Plano de Urbanizagao da Frente de Mar da Cidade de Albufeira

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial e enquadramento juridico
O Plano de Urbanizagao da Frente de Mar da Cidade de Albufeira, adiante designado por Plano,
elaborado ao abrigo do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, e do Decreto-Lei n.° 314/2000, de
2 de dezembro, tem como area de intervengao a que consta da planta de zonamento do Plano.
Artigo 2.°
Objetivos
O Plano tem como objetivos:
1) A requalificacao e o reordenamento da area central e de frente de mar da cidade de Albufeira;

2) 0 enquadramento do objeto de operagoes de reabilitagao urbana;

3) 0 enquadramento dos projetos/agoes do Programa Polis Albufeira decorrentes do objetivo
principal e dos eixos estratégicos definidos no ambito do plano estratégico Polis, e que sao:

a) Objetivo principal — reforgar e valorizar Albufeira como principal centro de animagao urbano-
-turistica do Algarve;
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b) Eixos estratégicos:
i) Valorizar o centro antigo como centro de animagao urbano-turistica;
i) Ampliar e requalificar o espago balnear de Albufeira;

iii) Garantir a sustentabilidade urbana do centro antigo e da frente de mar.

Artigo 3.°
Atualizagao do PDM

0 Plano de Urbanizagao, na sua area de intervengao, revoga todos os preceitos e os anexos n.”* 1 e 2
do PDM de Albufeira, ratificado pela Resolugao do Conselho de Ministros n. o 43/995, publicada no Diario
da Republica, 1.2 série-B, n.° 103, de 4 de maio de 1995.

Artigo 4.°

Conformidade com o Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura

0 regulamento do Plano de Urbanizagao transpoe as normas do Plano de Ordenamento da Orla
Costeira Burgau -Vilamoura (POOC -BV), aprovado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 33/99,
publicada no Didrio da Republica, 1.2 série -B, 6082 Diario da Republica, n.° 98, de 27 de abril de 1999.

Artigo 5.°

Manutengao do Plano de Pormenor do Porto de Recreio de Albufeira

Mantém-se integralmente em vigor o Plano de Pormenor do Porto de Recreio de Albufeira, ratificado
através da Portaria n.° 779/99, de 6 de agosto, publicada no Diario da Republica, 1.2 série-B, n.° 203,
de 31 de agosto de 1999, alterado pela Deliberagao n.° 205/2008 de 24 de janeiro, publicada no Didrio
da Republica, 2.2 série, n.° 17, retificada pela Declaragao de Retificagao n.° 1812/2009 de 29 de julho,
publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 145 e delimitado na planta de zonamento.

Artigo 6.°
Conteudo documental

1 — O Plano é constituido por:

a) Regulamento, traduzido graficamente nas plantas referidas nas alineas b) e c) do presente
numero;

b) Planta de zonamento, a escala de 1/2000, assinalando as diversas categorias de espacos;

c) Planta de zonamento — Areas de risco potencial significativo de inundagdes, a escala 1/2000,
assinalando as diversas classes de perigosidade;

d) Planta atualizada de condicionantes, a escala de 1/2000, assinalando as servidoes adminis-
trativas e restricoes de utilidade publica.

2 — 0 Plano é acompanhado de:

a) Relatério, com sete pecas graficas anexas designadas por:
1) Desenho RO1 — Conceito viario e estacionamento;

2) Desenho RO2 — Estrutura ecoldgica urbana;

3) Desenho R0O3 — Infraestruturas de saneamento — area de intervencao prioritaria;
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4) Desenho R04 — Infraestruturas de eletricidade;

5) Desenho R05 — Planta de limitagcao das zonas sensiveis e mistas ao abrigo do disposto no
Decreto-Lei n.° 292/2000, de 14 de Dezembro;

6) Desenho R06 — Planta de projetos e agdes;
7) Desenho RO7 — Planta de Protecao Civil
b) Programa, contendo as disposigdes indicativas sobre a execugao das intervengdes previstas,
bem como sobre os meios de financiamento das mesmas.
Artigo 7.°
Definigoes
0 Plano adota as seguintes definigoes:

«Area bruta de construgao» — para os edificios construidos ou a construir, quaisquer que sejam
os fins a que se destinam, é o valor, expresso em metros quadrados, resultante do somatoério das areas
de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com
exclusao de:

Sétaos nao habitaveis;

Areas destinadas a estacionamento;

Areas técnicas (PT, central térmica, compartimentos de recolha de lixo, etc.);

Terragos, varandas e alpendres;

Galerias exteriores, arruamentos e outros espacos livres de uso publico cobertos pela edificagao.

0 conceito de area de construgao pode ser aplicado exclusivamente a um uso especifico, desig-
nadamente:

Area de construgdo de comércio;

Area de construgdo de servicos;

Area de construgdo de habitago;

Area de construgdo de industria ou armazéns;

«Area de impermeabilizacdo» — é o valor, expresso em metros quadrados, resultante do somaté-
rio da area de implantacao das construgdes de qualquer tipo e das areas de solos pavimentados com
materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente arruamentos, estaciona-
mentos, equipamentos desportivos e logradouros;

«Area de implantagao» — valor expresso em metros quadrados, resultante do somatdério das areas
resultantes da projecao no plano horizontal de todos os edificios (residenciais e nao residenciais),
incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas;

«Cota de soleira» — demarcacgao altimétrica do nivel do pavimento da entrada principal do edificio.
Quando o edificio se situa entre dois arruamentos a diferentes niveis com entradas em ambos, deve
ser claramente indicado aquela que se considera a entrada principal;

«Indice de construgdo» — multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o somatério
das areas de construgao e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea
o indice. O indice de construgao pode ser bruto, liquido ou ao lote; consoante as areas base onde se
pretende aplicar o indice: é a totalidade da area em causa, é a totalidade da area em causa com exclusao
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das areas afetas a equipamentos publicos, é o somatdrio das areas dos lotes (incluindo os logradouros
privados, mesmo que eventualmente de uso coletivo);

«Indice de implantagao» — multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o soma-
torio da area de implantagao das construgoes e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de
forma homogénea o indice. Tal como o indice de construgao, também o indice de implantagao pode
ser bruto, liquido ou ao lote;

«Lote» — area do terreno resultante de uma operacao de loteamento licenciada nos termos da
legislagao em vigor;

«Obras de alteragao» — obras de que resulte a modificagao das caracteristicas fisicas de uma
edificagao existentes ou sua fragao, designadamente a respetiva estrutura resistente, o nimero de
fogos ou divisGes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento
da area de pavimento ou de implantagao ou da cércea;

«Obras de ampliagao» — obras de que resulte 0 aumento da area de pavimento ou de implantagao,
da cércea ou do volume de uma edificagao existente;

«Obras de beneficiagao» — obras que tém por fim a melhoria do desempenho de uma construgao,
sem alterarem a estrutura e o desenho existente;

«Obras de conservagao» — obras destinadas a manter uma edificacdo nas condigcbes existentes
a data da sua construgao, reconstrugao ou ampliagao, designadamente as obras de restauro, reparagao
ou limpeza;

«Obras de consolidacao» — obras que visam o refor¢co dos elementos estruturais, com eventual
substituigao parcial de algum, sem alterar o esquema funcional e estrutural do edificio;

«Obras de construgdo» — obras de criagao de novas edificagdes;
«Obras de demoli¢cdo» — obras de destrui¢ao total ou parcial de uma edificagao existente;

«Obras de reabilitagdo» — obras que visam adequar e melhorar as condi¢goes de desempenho de
um edificio, com eventual reorganizagao do espago interior, mantendo o esquema estrutural basico
e 0 aspeto exterior original;

«Obras de reconstrucao» — obras de construgao subsequente a demoli¢ao total ou parcial de uma
edificagao existente das quais resulte a manutengao ou a reconstituigao da estrutura das fachadas,
da cércea e do numero de pisos;

«Obras de recuperagao» — obras que visam adequar, melhorar ou eventualmente adaptar a novos
usos as condi¢oes de desempenho funcional de um edificio, admitindo a reorganizagao do espacgo
interior, mantendo o esquema estrutural basico e o aspeto exterior original;

«Zonas inundaveis» — areas, no interior dos perimetros urbanos, onde tenham ocorrido as maio-
res cheias conhecidas num periodo de tempo que pelo menos inclua o ano de 1967 (enquadramento
juridico constante do Decreto-Lei n.° 364/98, de 21 de dezembro).

Artigo 8.°
Vinculacao

0 Plano vincula as entidades publicas e ainda, direta e imediatamente, as sociedades cooperativas
e os particulares.

15/101

Declaragdo n.° 14/2026/2



CAPITULO I

N.° 35
19-02-2026

Servidoes administrativas e outras restrigoes de utilidade publica ao uso dos solos

Artigo 9.°

Servidoes e restrigoes

As servidoes administrativas e outras restri¢cdes de utilidade publica estao assinaladas na planta

de condicionantes e sao as seguidamente identificadas:

a) Condicionantes naturais:
1) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

2) Margens das aguas do mar (MAM);

3) Zonas inundaveis — caneiro da ribeira de Albufeira;

4) Linha de agua e respetivas margens;

b) Patrimonio classificado:

Hospital, capela da Misericdrdia e antiga hospedaria (valor concelhio, Decreto n. o 45/93, Diario

da Republica, n. o0 280, de 30 de novembro de 1993);

¢) Edificio publico:

CTT de Albufeira;

d) Rede viaria:

Rede rodoviaria municipal;

e) Rede de aguas:

Conduta adutora;

f) Rede de esgotos:

1) Emissario submarino;

2) Estacao elevatoéria;

3) Estagao de tratamento de aguas residuais (ETAR);
4) Caneiro da ribeira de Albufeira;
g) Farois:

Farolim da praia da Albufeira.

Artigo 10.°

Regime

A ocupagao, uso e transformagao do solo nas areas abrangidas pelas servidoes e restrigdes

referidas no artigo anterior obedecera ao disposto na legislagao aplicavel, cumulativamente com as
disposi¢des do Plano que com elas sejam compativeis.
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CAPITULO IIl

Zonamento

Artigo 11.°
Categorias de espacgos

1 — A globalidade da area de intervengao do Plano integra a classe de solo urbano, que integra os
espagos qualificados nas seguintes categorias:

a) Espagos urbanizados;

b) Estrutura ecoldgica urbana.

2 — No que respeita ao zonamento, as categorias integram as seguintes subcategorias:
a) Categoria de espago urbanizado:

1) Urbanizado consolidado;

2) Urbanizado de reconversao;

3) Urbanizado de renovagao;

4) Urbanizado de completamento da malha;

5) Urbanizado — alojamento turistico;

b) Categoria de espago estrutura ecoldgica urbana:
1) Espacgos de protegao:

i) Verdes de protecao;

i) Arribas;

iii) Praias;

2) Estrutura verde secundaria:

i) Verdes de enquadramento;

i) Verdes de lazer;

iii) Parque urbano.

3 — Para além do zonamento referido no nimero anterior, consideram-se, na concegao geral da
organizacgao urbana, as areas afetas aos equipamentos coletivos, aos espagos culturais e as infraestru-
turas, individualizando-se nestas a rede viaria estruturante bem como o sistema urbano de circulagao
e de estacionamento, que integram as infraestruturas de circulagao e estacionamento.

4 — Para além da regulamentagao geral definida nos artigos seguintes, a regulamentagao da edi-
ficabilidade e usos para cada uma das categorias e subcategorias de espagos identificadas é ajustada
em fungao da subunidade operativa de planeamento e gestdo (SUOPG) em que se inserem.
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SECGAO |

Urbanizado

Artigo 12.°
Subcategorias

1 — A categoria de espaco urbanizado corresponde aos espagos construidos e infraestruturados
que integram o tecido urbano da area de intervengao e subdivide-se nas seguintes subcategorias
delimitadas na planta de zonamento:

Subcategoria | — Urbanizado consolidado;

Subcategoria Il — Urbanizado de reconversao;
Subcategoria Ill — Urbanizado de renovagao;

Subcategoria IV — Urbanizado de completamento da malha;
Subcategoria V — Urbanizado — alojamento turistico.

2 — No ambito da aplicagao das normas regulamentares referentes ao solo urbanizado, a refe-
réncia ao uso restauracgao inclui estabelecimentos como pastelarias, geladarias, cafés, casas de cha
ou similares, desde que nao possuam equipamentos de reproducao de som, espagos para danga e ndao
realizem eventos de musica ao vivo.

3 — Consideram-se nao incluidos no n.° anterior equipamentos de reprodugao de imagem, de radio
e de musica ambiente, assim como a realizagao de eventos de musica ao vivo com carater excecional.
Artigo 13.°
Urbanizado consolidado

1 — O urbanizado consolidado corresponde a areas predominantemente residenciais ou de servi-
¢os e comércio, consolidadas do ponto de vista da estruturagao urbanistica e bastante condicionadas
face a estrutura cadastral existente.

2 — A subcategoria de espago urbanizado consolidado fica sujeita aos parametros urbanisticos
estabelecidos nas SUOPG em que se integra.
Artigo 14.°
Urbanizado de reconversao

1 — O urbanizado de reconversao corresponde a areas onde predomina uma ocupagao de encosta
mais desqualificada do ponto de vista urbanistico uma vez que nao dispoe de uma rede viaria estruturante,
sendo os acessos efetuados por caminhos e escadas.

2 — A subcategoria de espago urbanizado de reconversao fica sujeita aos parametros urbanisticos
estabelecidos nas SUOPG em que se integra.
Artigo 15.°
Urbanizado de renovagao

1 — O urbanizado de renovagao corresponde a areas expectantes ou para onde se preveem
alteragdes profundas da morfologia e tipologia urbanas, implicando a demoligao total ou parcial dos
edificios existentes.
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2 — A subcategoria de espago urbanizado de renovacgao fica sujeita aos parametros urbanisticos
estabelecidos nas SUOP em que se integra.

Artigo 16.°
Urbanizado de completamento da malha

1 — A subcategoria de espaco urbanizado de completamento da malha corresponde a areas atual-
mente livres mas passiveis de edificagao, pressupondo a construgao de infraestruturas urbanisticas
e/ou o loteamento das parcelas.

2 — Os parametros urbanisticos de cada uma das subcategorias de espago urbanizado de com-
pletamento de malha programada encontram-se estabelecidos nas SUOPG em que se integra.
Artigo 17.°
Urbanizado — Alojamento turistico

1 — A subcategoria de espaco urbanizado — alojamento turistico corresponde as areas de ocupagao
de alojamento turistico delimitadas na planta de zonamento. Subdividem-se os espagos existentes em:

a) Alojamento turistico existente classificado;
b) Alojamento turistico existente nao classificado.

2 — Os parametros urbanisticos da subcategoria de espago urbanizado — alojamento turistico
encontram-se estabelecidos nas SUOPG em que se integra.

SECGAO I

Estrutura ecoldgica urbana

Artigo 18.°
Subcategorias

1 — A categoria de espago de estrutura ecoldgica urbana corresponde as areas de maior sen-
sibilidade ambiental integrantes da estrutura verde e subdivide-se nas subcategorias de espagos de
protecao e estrutura verde secundaria, definidas para a area de intervencgao.

2 — A subcategoria de espagos de protecao integra os seguintes espacgos:

a) Verdes de protecao;

b) Arribas;

c) Praias.

3 — A subcategoria de estrutura verde secundaria integra os seguintes espacos:
a) Verdes de enquadramento;

b) Verdes de lazer;

c) Parque urbano.
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Artigo 19.°
Normas gerais de concegao

Como principios gerais de concegao, devem ser respeitados os seguintes aspetos nos espagos
verdes onde se realizem agoes de valorizagao:

a) Utilizagao de vegetacao adaptada a condi¢bes de maior secura de solo e ar e de menores
necessidades hidricas, o que permite a utilizagdo de um regime de rega reduzido, sendo também mais
reduzidos os consumos de nutrientes;

b) As regas necessarias deverao ser feitas na menor quantidade possivel e por métodos bem
dimensionados de poupancga de dgua (aspersao, gota-a-gota ou rega enterrada);

c) Utilizagao dominante de espécies herbaceas e arbustivas da flora autdctone e espécies arbéreas
autoéctones ou tradicionais na paisagem vegetal e bem adaptadas as condig6es edafoclimaticas locais;

d) Respeito pelo solo aravel existente no local de intervengao, nomeadamente em termos de
nutrientes, tentando a sua melhoria por introdugao de adubos organicos, por oposigao a importagao
pura e simples de terra vegetal proveniente de outro local onde a sua remogao podera causar impactes
ambientais significativos;

e) Desenvolver o desenho microclimatico por forma a maximizar todo o potencial que estruturas
vegetais e construidas, de ensombramento e de agua (esta, se possivel, sempre em movimento, mesmo
que aparente) tém para esta fungao, contribuindo assim para a redugao de consumos energéticos de
refrigeracao estival e aquecimento no Inverno;

f) Sempre que possivel, uso de energias alternativas e elementos de baixos consumos energéticos
e materiais reciclados em pavimentos, equipamentos e mobilidrios de uso exterior;

g) Desenvolver o desenho antivandalismo, nomeadamente ao nivel do mobiliario, equipamento
e iluminagao;

h) Evitar o excesso de construgao civil nos espacgos verdes; nos espagos a criar, deverao ser
ponderadas as proporgoes entre areas permeaveis, impermeaveis e semipermeaveis, consoante as
necessidades de pisoteio ou capacidade de carga;

i) Sempre que possivel ou aconselhavel, dotar o espago de valéncias didaticas, nomeadamente
com a incorporacao de leitores de paisagem e de sinalética formativa, funcional e didatica.
Artigo 20.°
Verdes de protegao

1 — Os espagos verdes de protegao sao espacgos localizados em areas fisiografica ou ecologica-
mente sensiveis que podem ser alvo de agbes de conservagao e valorizagao, nomeadamente através
de introducao de elementos vegetais autéctones ou tradicionais da paisagem local, podendo ainda
integrar redes de caminhos pedonais e pequenos miradouros, nestes casos, com recurso a reduzidas
areas de impermeabilizacao ou evitando-as sempre que possivel.

2 — Nesta categoria de espago verde admite-se o uso de lazer e recreio quando a area utilizada
nao seja superior a 10 % da mancha delimitada.
Artigo 21.°
Arribas

1 — As arribas correspondem as vertentes abruptas ou com declive forte, sujeitas a agdo perma-
nente ou temporaria do mar, e encontram -se delimitadas na planta de zonamento;
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2 — As dimensoes das faixas de risco maximo e de protecao as arribas, assinaladas na Planta de
Zonamento, poderao ser aferidas em fungao de conclusdes obtidas através de estudos concretos que
se refiram aos aspetos geoldgicos, geomorfoldgicos e evolutivos das arribas.»

Artigo 22.°
Praias

As praias integram os espacos de areal conforme delimitacao na planta de zonamento.

Artigo 23.°
Verdes de enquadramento

1 — Os espagos verdes de enquadramento sdo espagos de dimensao variavel, publicos ou privados,
que desempenham um papel importante na definigao da estrutura verde urbana secundaria e na valorizagao
cénica da cidade, funcionando frequentemente como elementos de integragao as construgoes, vias e tecido
urbano envolvente. Podem ser valorizados como espacos de interesse plastico e ecolégico, com utilizagao
de elementos vegetais bem adaptados as condigdes edafoclimaticas locais, por vezes constituindo zonas de
estada informal, com recurso a reduzidas areas de impermeabilizagao, e ou evitando-as sempre que possivel.

2 — Os espagos verdes de enquadramento podem integrar equipamentos de apoio ao lazer, conforme
indicagao na planta de zonamento e normativa constante da subseccao Il, <kEquipamentos de apoio ao
lazer», da secgao lll, <Equipamentos», do capitulo 1l do presente Regulamento.

3 — Os espacos verdes de enquadramento de maior dimensao e indicados nos artigos correspondentes
nas definicdes das SUOPG deverao ser objeto de projetos de valorizacao paisagista.

4 — Quando estes espagos assumem a natureza de logradouros privados, ndo se admitem recon-
versoes para usos habitacionais.

Artigo 24.°
Verdes de lazer

1 — Os espacos verdes de lazer correspondem a espacgos publicos relevantes na malha urbana,
com fungoes de integragao e valorizagao paisagistica da mesma, aos quais devem associar-se compo-
nentes de lazer por forma a funcionarem como areas de descompressao do tecido urbano, potenciando
a sua utilizagdo como espagos de recreio, estada e contemplagao.

2 — Os espacos verdes de lazer podem integrar equipamentos de apoio ao lazer, conforme indicagao
na planta de zonamento e normativa constante da subseccgao Il, «<Equipamentos de apoio ao lazer», da
sec¢ao lll, <kEquipamentos», do capitulo Il do presente Regulamento.

3 — Deve ser implementada uma estrutura de drenagem de aguas pluviais que contribua para
o controlo da erosao.

Artigo 25.°
Parque urbano

1 — O Parque Urbano alberga estruturas de uso coletivo, que correspondem a necessidades de
lazer, recreio e convivio ao ar livre das varias faixas etarias.

2 — O Parque Urbano pode integrar equipamentos de apoio ao lazer, conforme normativa constante
da subseccao Il, «<Equipamentos de apoio ao lazer», da secgao lll, <kEquipamentos», do capitulo Il do
presente Regulamento.

3 — 0 Parque Urbano deve ainda ter condigbes para assegurar a sua sustentabilidade econémica,
nomeadamente através da implantacao, quando possivel, de atividades compativeis com o seu caracter
publico e de lazer que permitam a criagao de mais-valias financeiras que possibilitem uma redistribuicao
de recursos e verbas no sentido da animacao, gestao e manutencao desses espacos.
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SECGAO Il

Equipamentos

Artigo 26.°
Equipamentos

1 — Os equipamentos abrangem espagos de equipamentos coletivos, indicados na planta de
zonamento e identificados com um simbolo, procedendo-se a diferenciagao entre equipamentos exis-
tentes e propostos.

2 — As obras de recuperagao, ampliagao, alteragao e construgao nos equipamentos estao sujeitas
ao disposto nas SUOPG em que se integram.

3 — Excetuam-se do disposto no niumero anterior as obras de manifesto interesse publico nos
edificios de equipamentos que tenham por objetivo a melhoria das suas condi¢coes de funcionamento
e desde que assegurem a integragao urbanistica e arquitetonica na zona onde se localizam.

SUBSECGAO |

Areas de apoio ao lazer balnear

Artigo 27.°
Ambito

As areas de apoio ao lazer balnear sao constituidas por plataformas artificializadas localizadas
sobre a arriba e com acesso direto a praia, destinadas preferencialmente a estada, lazer e atividades
complementares ao uso balnear.

Artigo 28.°
Especificagoes

1 — As areas de apoio ao lazer balnear existentes na area de intervencao do Plano de Urbanizagao
da Frente de Mar da Cidade de Albufeira sao a esplanada do Hotel Sol e Mar e a esplanada do INATEL,
conforme indicado na planta de zonamento.

2 — Estas areas deverao integrar equipamentos de apoio ao lazer e outras estruturas destinadas
ao apoio balnear.

3 — Estas areas podem ser objeto de agdes de conservagao, beneficiacao e requalificagdo do
espaco publico tendo como objetivo a melhoria das suas condigdes de utilizagdo como espago de
permanéncia, lazer, animacgao turistica e acesso a praia.

4 — Os parametros de intervengao nas areas de apoio ao lazer balnear encontram-se estabelecidos
em cada SUOPG.

SUBSECGAO I
Equipamento de apoio ao lazer
Artigo 29.°
Ambito
0 equipamento de apoio ao lazer, adiante designado por EAL, é constituido por um edificio que inclui um

conjunto basico de funcoes e servigos destinados a apoiar as atividades de lazer no espago onde se integra.
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Artigo 30.°
Critérios de localizagao
1 — Os espacos para a indicagao dos EAL sao os indicados na planta de zonamento.

2 — Dentro desses espagos, poderao ser definidas implantagoes alternativas, desde que nao
excedam o numero maximo de EAL propostos para cada espago, nao comprometam o equilibrio natu-
ral e paisagistico da area onde se inserem e tenham acesso por percursos pedonais existentes e ou
previstos, conforme indicado na planta de zonamento.

Artigo 31.°

Parametros de dimensionamento e construgao

1 — O EAL é composto por uma area destinada a restauragao/bebidas e instalagdes sanitarias
de uso publico, ocupando uma area de construgdo maxima de 40 m?. O EAL podera em complemen-

taridade assegurar outras fungoes e servigos, nomeadamente comerciais, culturais ou de posto de
informacao turistica.

2 — O EAL deve estar ligado as infraestruturas gerais de saneamento e abastecimento.
3 — O nimero maximo de pisos é um.
4 — E proibida a construgéo de caves.

5 — A construgao e a base de suporte do EAL devem ser ligeiras e amoviveis e suficientemente
resistentes de maneira a suportarem as fungdes para ele previstas e a conservarem as suas caracte-
risticas arquitetdnicas e estéticas originais por um periodo minimo de trés anos.

6 — Quando a instalagao do EAL decorra de obras de ampliagao, alteragao, reconstrugao ou rea-
bilitagdo de construgao existente, o total da area de construgdo ndo pode exceder os 40 m? exceto

quando a preexisténcia tenha area superior, caso em que esse valor sera entendido como area maxima
de construcao.

Artigo 32.°
Zonas de estada exterior/esplanadas

Os EAL podem instalar zonas de estada exteriores/esplanadas nos espagos que lhe estao contiguos,
nos casos indicados no presente Regulamento. Da instalagdo destas areas nao devera resultar qualquer
alteracao das caracteristicas fisicas do espago onde se inserem, devendo os suportes ser constituidos
exclusivamente por elementos amoviveis, nomeadamente estruturas de ensombramento e estrados,
quando, pelas caracteristicas do terreno, se verifique a necessidade da sua utilizagcao, mesas e cadeiras.

SECGAO IV

Espagos culturais

Artigo 33.°
Ambito

Os espagcos culturais correspondem a areas de interesse patrimonial, arqueoldgico, histérico e ou
arquitetonico, que interessa estudar, preservar e requalificar, e integram os seguintes espagos:

a) Patrimoénio classificado;

b) Patriménio a classificar;
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c) Edificios e elementos de interesse arqueoldgico, histdrico e arquiteténico;

d) Elementos/conjuntos urbanos com interesse arquitetonico e urbanistico.

SUBSECGAO |

Patrimonio e edificios/elementos de interesse arqueoldgico, historico e arquitetonico

Artigo 34.°
Intervengao no patriménio classificado

1 — O patrimonio classificado é constituido pelo hospital, capela da Misericérdia e antiga hos-
pedaria, classificado como valor concelhio pelo Decreto n.° 45/93, publicado no Didrio da Republica,
n.° 280, de 30 de novembro de 1993.

2 — Os edificios integrantes tém uma ocupacao atual de equipamento coletivo, devendo manter-se
o uso de equipamento coletivo, de utilizagao publica.

3 — Sao permitidas obras de alteragao destinadas a melhoria do equipamento atual ou a alteragao
decorrente da sua afetacao a outro tipo de equipamento desde que se mantenham as caracteristicas
arquitetdnicas.

Artigo 35.°

Patriménio a classificar
1 — O patrimoénio a classificar abrange os seguintes elementos:
a) Igreja matriz de Albufeira;
b) Igreja de Sao Sebastido;
c) Igreja de Sant'Ana;
d) Vestigios da Muralha Medieval de Albufeira;
e) Nucleo Arqueoldgico da Praga da Republica;
f) Solar Aguas;
g) Antiga Central Elétrica de Albufeira/Galeria de Arte Pintor Samora Barros;
h) Tanel na Rua 5 de Outubro.
2 — Deverao ser tomadas as iniciativas necessarias ao processo de classificagao destes imoveis.

3 — Nestes edificios e elementos apenas sao permitidos usos culturais, religiosos ou outros de
caracter publico, sendo que as alteragoes de uso estao sujeitas as disposigoes definidas para cada SUOPG.

4 — Sao aplicaveis a esta subcategoria de espacgo as regras estabelecidas nos n.°*2 e 3 do artigo
anterior, assim como o previsto nos n.°*6 a 9 do artigo 36.°
Artigo 36.°
Edificios e elementos de interesse arqueoldgico, histoérico e arquitetonico

1 — Os edificios e elementos de interesse arqueoldgico, histérico e arquitetonico sao os sequintes,
identificados na planta de zonamento:

a) Torre do Reldgio, na antiga Torre da Cadeia;

b) Casa de Munigdes da Bateria de Albufeira;
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c) Arco na Travessa da Igreja Velha;

d) Antiga Igreja de Santa Maria;

e) Porta de Sant'Ang;

f) Telheiro da Antiga Lota;

g) Chaminé da fabrica de alfarroba;

h) Arcos na Rua dos Arcos;

i) Ruinas de Moinhos no Cerro de Malpique;
j) Furna do Xorino;

[) Furnas da Praia;

m) Antiga Ermida de Santana;

n) Praia dos Pescadores;

o) Forte do Perchel;

p) Gruta dos Forninhos;

q) Sao Joao Baptista;

r) Albufeira (Paleolitico);

s) Edificio do antigo Pago do Concelho de Albufeira.

2 — Os elementos referenciados de a) a i) no nimero anterior deverao ser objeto de valorizagao
através da realizagao de obras de conservagao e recuperagao.

3 — Como medida preventiva da eventual afetagao de patrimoénio arqueoldgico nao classificado,
as obras de conservacgao e recuperacgao referidas no nimero anterior deverdo ser objeto de prévia
definicao de condicionantes arqueoldgicas, s6 podendo ser executadas desde que o respetivo pro-
motor assegure, total ou parcialmente, a expensas suas, a realizagao dos trabalhos arqueoldgicos
necessarios a salvaguarda do patrimonio arqueoldgico, através do registo dos depdsitos da natureza
antropica (socio histérica), das construgdes associadas e das respetivas relagoes estratigraficas, em
conformidade com o disposto na Lei de Bases da Politica e do Regime de Protegao e Valorizagao do
Patriménio Cultural. Os correspondentes trabalhos arqueoldgicos ficam sujeitos aos termos do Regu-
lamento de Trabalhos Arqueoldgicos.

4 — As obras referidas nos numeros anteriores devem seguir os parametros e especificagoes
das SUOPG em que se integram.

5 — Os elementos referenciados de j) ar) no n.° 1 do presente artigo serao objeto de agdes de
salvaguarda.

6 — O processo de aprovagao de operagdes urbanisticas destinadas as areas mencionadas non.® 1
deve ser instruido com um parecer sobre a componente arqueoldgica, subscrito por um arqueélogo de
preferéncia do municipio ou, na sua auséncia, da entidade de tutela. No primeiro caso, o parecer deve
ser enviado a entidade de tutela.

7 — 0 aparecimento de vestigios arqueoldgicos durante a realizagao de qualquer operagao urbanis-
tica na area abrangida pelo PU obriga a paragem imediata dos trabalhos e a comunicagao da ocorréncia
a Autarquia e a entidade de tutela.

8 — No caso de paragem dos trabalhos, a retoma dos mesmos fica dependente da emissao de pare-
cer relativo a componente arqueoldgica subscrita por arquedlogo do municipio e da entidade de tutela.
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9 — Emresultado das intervengo6es arqueoldgicas, referidas nos niumeros 3, 6 e 7 poderao eventual-
mente resultar alterages as operagdes urbanisticas, de modo a ser possivel preservar ou musealizar
eventuais estruturas arqueoldgicas.

Artigo 36.°-A
Areas de interesse arqueolégico

1 — As areas de interesse arqueoldgico identificadas na planta de zonamento sao as seqguintes:

a) Orada;

b) Baleeira;

c) Cerro do Castelo;

d) Bairro de Santana.

2 — Em qualquer obra a efetuar nestas areas devera ter-se em conta a possibilidade de existéncia
de elementos arqueoldgicos e no caso da mesma implicar revolvimento de solos, devera ser precedida
de sondagens/escavagoes arqueoldgicas.

3 — A salvaguarda e a conservagao dos vestigios arqueoldgicos eventualmente postos a desco-
berto deverao ser realizadas, de preferéncia, no local de origem, devendo ser respeitado o previsto nos
n.°6 a 9 do artigo anterior.

SUBSECCAO I

Elementos e conjuntos urbanos com interesse arquiteténico e urbanistico

Artigo 37.°
Ambito

1 — Os elementos e conjuntos urbanos com interesse arquitetonico e urbanistico encontram-se
assinalados na planta de zonamento.

2 — As regras para a realizagao de obras e alteragao de usos nestes espagos sao as definidas no
ambito das SUOPG em que se integram, bem como no disposto da presente subsecgao.
Artigo 38.°
Objetivos

1 — Os edificios considerados elementos e conjuntos urbanos com interesse arquitetonico e urba-
nistico constituem elementos de grande valor na imagem urbana e na meméria local, testemunhando
os varios periodos de evolugao da cidade.

2 — Nenhuma obra de alteragao, ampliagao, consolidagao, reabilitagao, demolicao e reconstrucao
podera ser efetuada se dela resultar alteragao significativa das suas caracteristicas arquitetonicas,
urbanisticas e historicas.

3 — As modificagdes no interior ou exterior dos edificios existentes devem assegurar a sua esta-
bilidade e boa integragdo com a envolvente urbana.

4 — Neste espaco podem ser promovidas agdes com o objetivo de corrigir anomalias resultantes
da execucao de obras que tenham prejudicado as caracteristicas do conjunto edificado.
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Artigo 39.°
Demoligao e reconstrucao

1 — A demoligao, total ou parcial, apenas podera acontecer se nao for possivel a manutencao,
recuperagao ou reforgo da estrutura resistente dos edificios. Compete a Camara Municipal de Albufeira
sugerir solugoes técnicas para a sua conservagao.

2 — A demolicao apenas sera permitida apos a aprovagao do projeto de arquitetura pela Camara
Municipal de Albufeira.

3 — Os edificios resultantes de obras de reconstrugao deverao manter o desenho das fachadas,
volumetria, tipo de cobertura, area bruta de construgao, area de implantagao e area de impermeabili-
zagao de acordo com o edificio preexistente.

4 — Os elementos que compde a fachada, tais como cantarias, ferragens, azulejos e outros ele-
mentos ceramicos, deverao ser salvaguardados no ato de demoligao e integrados na nova construgao.

5 — A area de impermeabilizagao e a area de implantagao poderao ser aumentadas quando des-
tinadas ao cumprimento dos parametros relativos a estacionamento e em complementaridade com os
parametros estabelecidos para o urbanizado consolidado da SUOPG onde se integrem.

Artigo 40.°
Fachadas

1 — Os edificios considerados elementos e conjuntos urbanos com interesse arquitetonico e urba-
nistico devem manter as fachadas, nomeadamente cotas de soleira, alinhamentos, ritmo e composigao
dos vaos, elementos decorativos existentes, materiais e revestimentos.

2 — As fachadas devem ser objeto das obras de conservacao e beneficiagdo necessarias a sua
manutengao e valorizagao, cabendo a Camara Municipal de Albufeira a notificagao ao proprietario,
o acompanhamento técnico das obras e a promogao de agdes de incentivo a conservagao destes imoveis.

3 — Nas obras de conservacao e beneficiagao devem ser utilizadas as técnicas de construcao e os
materiais tradicionais, nomeadamente o reboco liso em argamassa, caiagao branca ou pigmentada,
escaiola, entre outras.

4 — As obras de conservagao e beneficiagao deverao proceder a corre¢gao de elementos ou inter-
vengoes que de alguma forma tenham prejudicado as caracteristicas do conjunto edificado.

Artigo 41.°
Revestimentos

1 — O revestimento das paredes exteriores do edificio devera ser efetuado com recurso as técni-
cas de construgao e aos materiais tradicionais, recorrendo a solugao ou solugdes que se observem no
imovel e que podem apresentar variagdes consoante as varias épocas, devendo ser escolhida a téc-
nica que melhor se adapte as caracteristicas arquitetonicas do imovel, integragao na imagem urbana
e fungao atual.

2 — Os edificios que apresentam revestimento em azulejo antigo de qualidade e valor estético
devem manté-lo e proceder a completagem das unidades em falta com azulejos de igual decoragao.
Quando nao for possivel a completagem das unidades em falta, deverao ser estudados revestimentos
alternativos, devidamente enquadrados nas caracteristicas arquiteténicas do imoével.

3 — Nao sera autorizada a aplicagao de tintas texturadas ou brilhantes nos rebocos ou cantarias
dos edificios.
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4 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, sdo proibidos os revestimentos de facha-
das, socos, cunhais, molduras e outros elementos decorativos com azulejos, ceramicas, marmores,
rebocos rugosos, metais, vidros, materiais sintéticos e plasticos, fibrocimento e todos os materiais
polidos e brilhantes, assim como rebocos espatulados.

Artigo 42.°
Dimensoes e guarnigao dos vaos

1 — As dimenso0es e caracteristicas dos vaos existentes deverao ser mantidas, nomeadamente
cantarias, parapeitos, caixilhos e guardas em ferro forjado. Quando nao seja possivel a manutengao
destes elementos devido ao seu estado de degradacgao, deverao ser substituidos por elementos de
caracteristicas semelhantes.

2 — As fachadas poderao sofrer obras de alteragcao com o objetivo de corrigir intervengoes que
de alguma forma tenham prejudicado as caracteristicas do conjunto edificado.

3 — Na recuperacao de edificios, as caixilharias das janelas deverao ser executadas em madeira,
aluminio lacado ou outro material que se integre nas caracteristicas arquitetonicas do edificio e obe-
decer ao desenho da caixilharia preexistente. Quando nao seja possivel utilizar o desenho preexistente,
devera ser encontrada uma solugao coerente com as caracteristicas do imovel e a envolvente.

4 — E proibida a aplicagao de aluminio de cor natural nas caixilharias dos vaos e das fachadas
dos imoveis.

5 — As guardas de janelas de sacada e varandas corridas executadas em ferro forjado devem ser
mantidas ou substituidas por outras de desenho semelhante executadas na mesma técnica.

6 — E proibida a aplicagéo nos vaos de estores de qualquer tipo com caixa de montagem visivel
do exterior.

7 — E proibida, salvo em situacdes devidamente justificadas do ponto de vista arquitetonico
e funcional, a aplicagao de vidros espelhados, foscos, rugosos ou martelados, bem como de todos
aqueles que, pela sua cor ou configuragao, possam manifestamente prejudicar a harmonia do imével
ou da zona envolvente.

Artigo 43.°
Coberturas e elementos de remate

1 — Nos edificios considerados elementos e conjuntos urbanos com interesse arquiteténico e urba-
nistico, a configuracao, a tipologia, o tipo de telha e a cor dos telhados devem manter as caracteristicas
originais, bem como a inclinagao e a orientagao dos planos dos mesmos.

2 — Em qualquer obra que intervenha ao nivel dos telhados devera ser aplicada telha tradicional
de canudo.

3 — Quando o edificio apresente cobertura em terrago, devera ser utilizada a tijoleira algarvia tradicional,
nomeadamente em edificios cuja cobertura seja visitavel ou visivel a partir de planos superiores.

4 — Os beirados deverao ser conservados. Quando, pelo seu estado de degradagao, nao possa
ser conservado ou restaurado, devera ser executado de acordo com a solugao preexistente ou com
simples ou dupla fiada de telha de canudo tradicional.

5 — As platibandas existentes em imdveis anteriores ao século XX deverao ser mantidas.

6 — As cornijas deverao ser conservadas. Quando, pelo seu estado de degradagao, ndo possam
ser conservadas ou restauradas, deverao ser executadas de acordo com a solugao preexistente, recor-
rendo as técnicas e materiais tradicionais de acordo com as caracteristicas arquitetonicas do edificio.
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Artigo 44.°
Chaminés

1 — Nos edificios considerados elementos e conjuntos urbanos com interesse arquiteténico e urba-
nistico, as chaminés antigas existentes tém de ser consolidadas e preservadas. Quando o seu estado
de degradacao nao permita a sua conservagao, devera ser reconstruida de acordo com a solugao da
chaminé preexistente, recorrendo as técnicas e materiais tradicionais, de acordo com as caracteristicas
arquitetonicas do edificio.

2 — E proibida a utilizagdo de condutas metalicas ou outras para extracdo de fumos aplicadas
nas fachadas dos edificios.

Artigo 45.°
Fixagao de elementos publicitarios e outros

1 — Nas edificagdes consideradas elementos e conjuntos urbanos com interesse arquitetonico
e urbanistico, a aplicagao de elementos publicitarios ndo podera ser efetuada sem a aprovagao pré-
via da Camara Municipal, que se pronunciara sobre o tipo de anuncio, sua configuragao e respetivas
dimensoes, material e cor, bem como sobre a sua colocagao e forma de afixacdo. A qualidade estética
da proposta constitui razdo de indeferimento.

2 — Sao proibidos elementos publicitarios de qualquer tipo que impegam a percegao da fachada
e volumetria do edificio, no seu todo ou em parte, ocultem elementos decorativos relevantes ou cuja
aplicacao possa contribuir para a degradagao dos revestimentos e materiais originais.

3 — E proibida a afixagao nas fachadas exteriores dos edificios de antenas parabdlicas, de televisao
e de radio, bem assim como equipamentos de ar condicionado, ventilagao e exaustao.

Artigo 46.°
Sangoes

1 — Arealizagao de quaisquer obras sujeitas a prévio licenciamento sem o respetivo alvara cons-
titui contraordenagao sujeita a coima, nos termos do disposto no artigo 98.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de Dezembro.

2 — Independentemente da aplicagao da sangao prevista no nimero anterior, a Camara Municipal
podera ainda estabelecer um prazo para a execugao, se possivel, das necessarias obras de corregao,
de acordo com o estabelecido neste Regulamento, ou determinar a sua demoligao.

3 — No caso previsto no nimero anterior, se o dono da obra nao proceder as obras de corregao ou
demolicao adequadas ou as nao concluir dentro dos prazos que lhe forem fixados, a Camara Municipal
podera ocupar o prédio para o efeito da sua execugao imediata, a expensas do dono da obra.

4 — Na falta de pagamento voluntario das despesas realizadas, proceder-se-a a cobranga coerciva,
servindo de titulo executivo certidao passada pelos servigos municipais donde conste o quantitativo
global das despesas.

5 — Para os efeitos do disposto no n.° 3, a Camara Municipal podera ordenar o despejo sumario
do prédio.

6 — A realizacao de quaisquer obras sujeitas a comunicagao prévia sem que esta seja efetuada
constitui contraordenagao punivel com coima, nos termos do artigo 98.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de Dezembro.

29/101

Declaragdo n.° 14/2026/2



N.° 35
— 19-02-2026

SECGAO V

Infraestruturas de circulagao e estacionamento

Artigo 47.°
Ambito

As infraestruturas de circulagao e estacionamento correspondem aos espagos rodovidrios, pedonais,
mistos e as areas de estacionamento, existentes e propostas, e aos meios mecanicos de elevagao. Estas
infraestruturas podem integrar a zona de acesso condicionado (ZAC) e os elementos de continuo verde.

Artigo 48.°
Zona de acesso condicionado (ZAC)

1 — E criada uma zona de acesso condicionado ao trafego automével, conforme delimitagdo na
planta de zonamento, onde estdo ainda assinaladas as «portas» de entrada e saida da referida zona.
Nesta area, o espago publico é predominantemente pedonal.

2 — 0 funcionamento desta zona devera reger-se por projeto e regulamento especifico, devendo
ser considerada como base a sua elaboragao a proposta técnica de ordenamento do plano de circulagao
e estacionamento de albufeira, nomeadamente na zona de intervengao do presente Plano.

3 — A intervencgao técnica no sistema de transportes na zona de intervengao do Plano implica
a adogao de medidas complementares que extravasam a area, dai a necessidade de conjugagao com
o plano de circulagao e estacionamento referido no relatério do presente Plano de Urbanizagao.

4 — A elaboragao do projeto e regulamento especifico, referido no n.° 2 do presente artigo, para
implementagao da zona de acesso condicionado de Albufeira e que resulta do plano estratégico do
Polis, devera reger-se pelos seguintes principios técnicos:

a) Acesso a realizar através da implantagao de portas de entrada e saida com controlo, havendo
sempre a possibilidade de comunicagao audio e video com o centro de controlo;

b) O centro de controlo, a implantar dentro da zona ou noutro local a definir, funcionara vinte
e quatro horas por dia;

c¢) Dentro da zona, as vias terdo como finalidade fundamental a circulagao de pedes, havendo vias
que poderao possibilitar a circulagao aos veiculos autorizados pelo Regulamento;

d) A circulagao dos veiculos na zona de acesso condicionado devera ser realizada a velocidade
muito reduzida, considerando o estatuto da zona, a definir em regulamento;

e) Os residentes permanentes dentro da zona terao a possibilidade de aceder a garagens ou par-
ques nos logradouros dos prédios que habitem para parqueamento;

f) Os residentes permanentes que nao possuam local para parqueamento nos prédios que habitem
poderao aceder ao local por periodo de tempo a determinar em regulamento para efetuar operagdes de
carga e descarga ou tomada e largada de passageiros e terao acesso a lugar de estacionamento (um
por fogo) nos parques de estacionamento a construir e destinados a essa fungao, devendo as condicoes
de acesso ser definidas em regulamento especifico;

g) As operagdes de cargas e descargas serao efetuadas em periodo horario a definir em regula-
mento especifico, numa primeira fase pelos proprios distribuidores e numa segunda fase através de
um sistema de logistica de distribuigcao a definir em projeto especifico;

h) O acesso a veiculos de emergéncia (policia, bombeiros, recolha de lixo, etc.) serda sempre
garantido, devendo o regulamento acautelar essa situagao e definir as condi¢gdes e modo de operagao;
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i) O acesso a veiculos que vao em servigo a zona, caso dos taxis, médicos, enfermeiros, etc., sera
autorizado mediante comunicagao com o centro de controlo identificando o local de destino dentro da
zona, situagoes a serem regulamentadas;

j) O estacionamento na via publica sera interdito, com excegao de lugares reservados a deficientes
e a entidades publicas ou outras quando se mostrem imprescindiveis e devidamente regulamentados;

[) O transporte publico especifico para servigo na zona circulara na zona de acesso condicionado,
devendo possuir mecanismo de identificagao para abertura das portas de acesso, e circulara mediante
definigbes técnicas a serem materializadas no projeto especifico e respetivo regulamento, devendo
o servigo ser efetuado por veiculos nao poluentes, de preferéncia elétricos.

Artigo 49.°

Infraestruturas de circulagao rodoviaria

1 — As infraestruturas de circulagao rodoviaria estao identificadas na planta de zonamento, indi-
vidualizando-se as existentes e as propostas.

2 — As novas vias a implementar indicadas na planta de zonamento deverao ter os seguintes
parametros minimos:

a) Paravias com dois sentidos de transito — perfil transversal minimo de 7 m e 2,25 m de passeios
laterais, nao incluindo estacionamentos;

b) Para vias com um Unico sentido de transito — 5,5 m, incluindo uma faixa de estacionamento
longitudinal.

3 — Os tragados das vias propostas representadas na planta de zonamento tém caracter indicativo.

Artigo 50.°

Infraestruturas de circulagao pedonal

1 — As infraestruturas de circulagao pedonal sdo as que tém uma utilizagao predominantemente
pedonal e ciclavel sempre que necessario, sem prejuizo do acesso viario de emergéncia.

2 — As infraestruturas de circulagao pedonal estao sujeitas a elaboragao de projetos de arranjo de
espago publico, de acordo com os programas de intervengao referenciados nas subunidades operativas
de planeamento e gestao em que se integram.

3 — Na planta de zonamento assinalam-se, de forma indicativa, os corredores de emergéncia
prioritarios que devem integrar os projetos a elaborar.

4 — Sempre que seja possivel, os corredores de emergéncia deverao ter uma largura minima de 3,5 m.
Artigo 51.°
Infraestruturas de circulagao mista
1 — As infraestruturas de circulagdo mista, identificadas na planta de zonamento, correspondem
aos espacgos pedonais e ou cidaveis que para além desta utilizagao apresentam a possibilidade de

atravessamento rodovidrio (transito local).

2 — As infraestruturas de circulagao mista aplica-se o disposto no n.° 2 do artigo anterior.
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Artigo 52.°
Meios mecanicos de elevagao

1 — Os meios mecanicos de elevagao correspondem a infraestruturas de circulagao cujo objetivo
é a mais facil transposicao entre zonas com desnivel acentuado.

2 — Propde-se a implantagao de trés destes meios mecanicos na frente de mar da cidade de
Albufeira, considerados principais, conforme indicagao na planta de zonamento, correspondendo dois
deles a meios complementares das escadarias atualmente existentes, junto ao Largo do Pau da Ban-
deira e no Passeio de Frutuoso da Silva, junto a praia do Peneco. O terceiro meio mecanico proposto
localiza-se junto ao porto de abrigo.

3 — Os outros dois meios mecanicos de elevagao propostos, considerados secundarios, encon-
tram-se indicados na planta de zonamento. Um deles tem por objetivo melhorar a acessibilidade pedo-
nal entre a zona alta do Cerro de Malpique e a zona baixa e central da cidade, neste caso funcionando
como complemento as escadarias que atualmente constituem esta ligagao. O outro tem por objetivo
a acessibilidade da zona baixa — Avenida da Liberdade — aos moinhos e zona alta do Cerro de Malpique.

4 — Os meios mecanicos de elevagao referidos no nimero anterior devem obrigatoriamente ser
associados e integrados nos respetivos equipamentos de apoio ao lazer previstos e na recuperagao
e revitalizagao dos moinhos do cerro, no caso do meio mecanico que Ihe da acesso, que neste caso
ainda devera integrar-se na construgao prevista na Avenida da Liberdade, conforme referido na des-
cricao da SUOPG 7.

Artigo 53.°
Estacionamento

1 — Esta infraestrutura refere-se aos parques de estacionamento existentes e propostos, locali-
zados na planta de zonamento.

2 — As orientagdes programaticas para estes parques integram as SUOPG onde se localizam.

3 — No caso de se revelar conveniente, admite-se a localizagao de unidades de gestao de residuos
sélidos, desde que devidamente integradas no projeto e de acordo com a elaboragao prévia de estudo
de gestao de residuos solidos para a area central da cidade de Albufeira.

Artigo 54.°
Elementos de continuo verde

1 — Estes espagos correspondem a espagos publicos cuja utilizagao habitual é a circulagao pedo-
nal ou mista e que devem ser valorizados urbanistica e paisagisticamente com recurso a manutengao,
valorizagao e introdugao de elementos vegetais, pequenos equipamentos e mobiliario exterior que os
permita integrar uma rede continua e estruturada de interesse plastico, funcional e ecoldgico, permi-
tindo, nomeadamente, definir espagos de ligagao entre areas verdes e ou pedonais de maior dimensao.

2 — Sao permitidos e incentivados espagos deste tipo no novo tecido urbano, mesmo que nao
estejam marcados na planta de zonamento. Deverao considerar-se as diferentes fungdes que a arbo-
rizagcao pode assumir no contexto urbano, na criagao de condigées microclimaticas adequadas e no
enquadramento de eixos viarios e zonas de parqueamento.

3 — Nao sao permitidas alteragdes que inviabilizem a implementagao destes elementos, nomea-
damente quando assumem a expressao de alinhamentos arbéreos, a nao ser que sejam 0s mesmos
repostos em situagdes muito proximas e com a mesma presenca.

4 — Nos alinhamentos arbéreos, as novas caldeiras terao dimensées minimasde Tmx1mx1m,
preferencialmente com 1,5 m x 1,5 m x 1,5 m, devendo ser revestidas a casca de pinheiro, herbaceas
perenes de cobertura ou com elementos inertes metalicos ou pétreos amoviveis, nos casos em que se
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preveja circulagao pedonal proxima, ou em contentores com dimensdes semelhantes, quando o nivel
de infraestruturagao nao permitir solugdes enterradas.

SECGAO VI

Regime de protecao e salvaguarda

Artigo 54.°-A
Areas de risco potencial significativo de inundagoes

1 — A area deintervengao do PUFMCA é abrangida pelo Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes
(PGRI) para a Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (RH8), aprovado pela Resolugao do Conselho
de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril, encontrando-se as areas de risco potencial significativo de
inundacao (ARPSI) delimitadas na Planta de Zonamento — Areas de Risco Potencial Significativo de
Inundagdes.

2 — As normas que definem as condig¢oes de edificagcdo em fungao do uso, classificagao do solo
e classe de perigosidade encontram-se estabelecidas no Anexo Il ao presente Regulamento e vigoram
cumulativamente com as restantes disposi¢des do Plano, aplicando-se as mais restritivas.

CAPITULO IV

Subunidades operativas de planeamento e gestao (SUOPG)

Artigo 55.°
Objetivo

1 — As SUOPG demarcam espagos com caracteristicas especificas que sao objeto de uma nor-
mativa adaptada as mesmas.

2 — As SUOPG integram diversas categorias e subcategorias de espagos.
3 — As regras estabelecidas para as SUOPG sao aplicadas cumulativamente com as constantes
do capitulo Il do presente Regulamento para as categorias de espago em que se integrem.
Artigo 56.°
Ambito

A area sujeita ao plano de urbanizagao encontra-se subdividida nas seguintes SUOPG, que se
encontram delimitadas na planta de zonamento:

a) SUOPG 1 — Cerro do Castelo;

b) SUOPG 2 — Eixo do Largo do Engenheiro Duarte Pacheco, Avenida de 25 de Abril e Praga de 25
de Abril;

c¢) SUOPG 3 — Conjunto urbano — Largo de Jacinto d'Ayet, esplanada Dr. Frutuoso da Silva, Rua
de Miguel Bombarda;

d) SUOPG 4 — Rua de 5 de Outubro;
e) SUOPG 5 — Encosta sul do cerro do Malpique;
f) SUOPG 6 — Avenida da Liberdade;
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g) SUOPG 7 — N6 viario, Avenida dos Descobrimentos e espagos envolventes;

h) SUOPG 8 — Cerro do Bemparece;

i) SUOPG 9 — Avenida do Ténis, Rua do Coronel Aguas;

j) SUOPG 10 — Bairro do Rossio;

k) SUOPG 11 — Zona do cemitério;

[) SUOPG 12 — Zona da arriba, area do porto de abrigo;

m) SUOPG 13 — Bairro dos Pescadores;

n) SUOPG 14 — Zona da Misericérdia/Campo de Jogos do INATEL;

0) SUOPG 15 — Avenida do Infante D. Henrique;

p) SUOPG 16 — Parque urbano/mata do INATEL;

q) SUOPG 17 — Praias.

SECGAO |

SUOPG 1 — Cerro do Castelo

Artigo 57.°
Objetivos
Os objetivos para a intervengao nesta SUOPG sao:
a) A manutengao da predominancia de uso residencial;
b) A manutencao da morfologia e tipologia urbanas no sentido de impedir a densificagao;
c) A melhoria das condigdes de habitabilidade e de sustentabilidade energética;
d) A requalificagao do espaco publico;
e) O reforgo e a requalificacdo dos equipamentos;

f) Valorizacao dos elementos com valor histérico e arquiteténico.

Artigo 58.°
Condicionamentos especiais

1 — Em qualquer das obras efetuadas na SUOPG 1 devera ter-se em conta a possibilidade de
existéncia de elementos arqueolégicos.

2 — No caso de as obras implicarem revolvimentos de solos, as mesmas deverao ser precedidas
de sondagens/escavagoes arqueoldgicas.

3 — A salvaguarda e a conservagao dos vestigios arqueoldgicos eventualmente postos a descoberto
deverao ser realizadas, de preferéncia, no local de origem.
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SUBSECGAO |

Qualificagao do solo e zonamento

Artigo 59.°
Risco e faixas de protecao a arriba

1 — Na SUOPG 1 delimitam-se as faixas de risco maximo e de protegao da arriba contadas para
terra a partir da crista da arriba, conforme previsto no POOC Burgau-Vilamoura: 25 m de faixa de risco
maximo e 150 m de faixa de protegao.

2 — A ocupagao incluida dentro da faixa de risco maximo e de protegao das arribas fica obrigato-
riamente sujeita a apresentacao pelos interessados, caso a caso, de comprovativos das condigoes de
seguranga exigiveis ou a realizagao de agdes de consolidagao, definidas através de estudos especificos
e projetos aprovados, com vista a garantir essas mesmas condigoes.

Artigo 60.°

Categoria e subcategorias de espago

A SUOPG 1 integra as categorias de espago urbanizado e estrutura ecoldgica urbana e as seguintes
subcategorias de espaco, delimitadas na planta de zonamento:

a) Urbanizado consolidado;
b) Urbanizado — alojamento turistico;

c) Estrutura verde secundaria.

Artigo 61.°
Urbanizado consolidado
1 — Na SUOPG 1, o urbanizado consolidado destina-se ao uso residencial.

2 — E ainda permitida a alteragdo do uso atual para restauragao, comércio, servicos ou equipamen-
tos exceto na esplanada Sol e Mar em que é permitido ainda bebidas, desde que sejam salvaguardados
os impactes de ruido resultantes da mudanca de uso.

3 — E ainda permitida a alteragao do uso atual, no restante espaco urbanizado, para fungdes de
servigos, designadamente escritérios de profissoes liberais, ou de comércios especializados, designa-
damente alfarrabistas, antiquarios e galerias de arte.

4 — E proibida a instalagao de novas unidades de alojamento turistico.

5 — Excetua-se do numero anterior a criagao de unidades de alojamento turistico resultantes da
classificacao de unidades atualmente existentes nao classificadas, designadamente unidades a clas-
sificar em apartamentos turisticos.

6 — Nas faixas de risco maximo e de protegao as arribas:

a) Sao permitidas obras de beneficiagao e conservagao nas edificagoes existentes, devidamente
licenciadas;

b) Quaisquer obras de construgao, remodelacado, ampliagao ou reconstrugao ficam obrigatoria-
mente sujeitas a apresentagao pelos interessados, caso a caso, de comprovativos das condigoes de
seguranca exigiveis ou a realizagao de ag6es de consolidacao, definidas através de estudos especificos
e projetos aprovados, com vista a garantir essas mesmas condigoes.

7 — Sao permitidas obras de beneficiagcao e conservagao nas edificacdes existentes.
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8 — Sao permitidas obras de ampliagao e alteragdo dos edificios desde que seja devidamente
comprovada por vistoria municipal a falta de condi¢des do imovel para o uso a que se destina, nas
seguintes condigdes:

a) Deverao ser mantidos os alinhamentos, cotas de soleira e muros contiguos ao arruamento tal
como existem;

b) O nimero maximo de pisos é de dois, com o alinhamento do pé-direito dos edificios contiguos;
c¢) Nao sao permitidos pisos recuados;
d) Deve garantir-se sempre o cumprimento do RGEU, de acordo com a legislagao aplicavel;

e) Para efeitos do disposto na alinea anterior, poderao os interessados efetuar a juncao de par-
celas confinantes;

f) Devera manter-se inalterado o ritmo das aberturas nas fachadas e as suas caracteristicas
e dimensoes;

g) Nao sao permitidas varandas balangadas e corpos balangados sobre o espago publico;

h) Os edificios que apresentem cobertura em telhado deverao manté-la, utilizando a telha tradi-
cional de canudo;

i) [Revogado.]

j) S6 sao permitidas obras em alvenaria com os acabamentos idénticos a construcao existente,
exceto em equipamentos culturais.

9 — Sao permitidas obras de demoligao e reconstrugao ou construgao, sem prejuizo do disposto
nos n.”*1, 2, 3,4, 5 e 8 do presente artigo, desde que a sua necessidade seja devidamente comprovada
por vistoria municipal.

10 — As obras de construgao ficam sujeitas aos seguintes parametros urbanisticos:
a) Area de implantago ndo pode exceder a area anteriormente existente nem 80 % da area do lote;

b) O ritmo e as caracteristicas dos vaos poderao ser diferentes dos preexistentes, desde que
dai nao resultem inconvenientes de ordem estética para o edificio e ndo se comprometa o equilibrio
arquitetonico da zona;

¢) Sao permitidas janelas de sacada, que nao deverdo possuir uma saliéncia relativamente ao
plano da fachada superior a 0,45 m.

11 — E proibida a ocupacao dos logradouros atualmente livres, exceto se for devidamente com-
provada por vistoria municipal a falta de condi¢gées do imdvel ao uso a que se destina, caso em que
a ocupacgao podera concretizar-se até ao limite de 40 % da area desse mesmo logradouro.

12 — Para além do disposto nos nimeros anteriores, aplica-se o disposto nos artigos 41.° a 45.°
do presente Regulamento, com excec¢ao dos equipamentos culturais.
Artigo 62.°
Urbanizado — alojamento turistico

1 — Na SUOPG 1, os espagos urbanizados correspondentes a alojamentos turisticos sao os deli-
mitados na planta de zonamento.

2 — Sao permitidas obras de beneficiagao e conservagao.

3 — Nestes espacos sao proibidas obras de alteragao e ampliagao.
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4 — Excetuam-se do numero anterior as obras que se traduzam numa efetiva qualificagao da
atividade turistica e na melhoria da sua integragao no conjunto urbano.

5 — Das obras de ampliagao decorrentes do nimero anterior ndo podera resultar o aumento do
numero de camas nem o aumento do nimero de pisos.

6 — E permitida a alteragao de uso, sendo aplicéaveis as disposicdes referentes ao solo urbanizado
consolidado constantes do artigo 61.° do presente regulamento.
Artigo 63.°
Estrutura verde secundaria

1 — Nesta SUOPG, a subcategoria da estrutura verde secundaria corresponde aos espagos verdes
de enquadramento, conforme delimitagao na planta de zonamento.

2 — E proibida a alteragao dos elementos verdes existentes nos logradouros privados, exceto
quando vise a sua beneficiacgao.

SUBSECGAO I

Equipamentos coletivos

Artigo 64.°
Equipamentos coletivos e area de apoio ao lazer

1 — Na SUOPG 1, os equipamentos coletivos existentes e propostos sdo os delimitados na planta
de zonamento.

2 — Sao permitidas alteragoes do uso atual desde que se mantenha a utilizagao de equipamento
coletivo, privilegiando-se os de caracter sociocultural.

3 — Qualquer intervengao no equipamento social existente esta sujeita ao disposto no artigo 34.°
do presente Regulamento.

4 — [Revogado.]
5 — [Revogado.]
6 — [Revogado.]

7 — Na SUOPG 1, a area de apoio ao lazer aplica-se o disposto nos artigos 27.° e 28.° do presente
Regulamento.

8 — Ao equipamento de apoio ao lazer proposto aplica-se o disposto nos artigos 29.° a 32.° do
presente Regulamento.

SUBSECCAO I

Espagos culturais

Artigo 65.°
Cultural

1 — Os espacos culturais da SUOPG 1 abrangem o patrimonio classificado, a classificar, os edificios
e elementos de interesse arqueoldgico, histérico e arquitetonico e a area de interesse arqueoldgico do
Cerro do Castelo.
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2 — Os espagos culturais, assinalados na planta de zonamento, estao sujeitos ao disposto nos
artigos 34.° a 36.°- A do presente Regulamento.

SUBSECGAO IV

Infraestruturas de circulagao e estacionamento

Artigo 66.°
Ambito

1 — As infraestruturas de circulagao e estacionamento da SUOPG 1 correspondem a infraestru-
turas de circulagao pedonal e mista.

2 — A SUOPG 1 encontra-se abrangida pela zona de acesso controlado.

3 — As infraestruturas de circulagao mista sdo a Rua de Bernardino de Sousa, Praga da Republica,
Rua de Henrique Calado, Rua de Joaquim Pedro Samora, Rua da Bateria e Rua Nova.

4 — As infraestruturas de circulagao pedonal sao a Rua do Correio Velho, a Rua do Cemitério Velho,
a Travessa da Igreja Nova, a Rua da Igreja Nova, a Rua do Saco, a Rua Nova e a Rua de Afonso Ill.

5 — Nesta SUOPG é proibido o estacionamento de superficie nos arruamentos.

6 — As infraestruturas de circulagao pedonal e mista integrante desta SUOPG devem ser objeto de
um projeto de arranjo de espaco publico tendo em vista a sua requalificagao urbanistica e funcional.

SECGAO I
SUOPG 2 — Eixo do Largo do Engenheiro Duarte Pacheco, Avenida de 25 de Abril
e Praga de 25 de Abril
Artigo 67.°
Objetivos
Os objetivos de intervengao para a SUOPG 2 sao os seguintes:
a) 0 reforgo da componente funcional animacgao/lazer;
b) A requalificagdo e ampliagdo do espago publico;
c) A melhoria das acessibilidades pedonais;

d) O reordenamento do transito e estacionamento.

Artigo 68.°
Programas de intervengao

1 — Tendo como objetivo a valorizagao dos espagos publicos no seu conjunto, devem ser elabo-
rados os seguintes programas de intervencao:

a) Remodelagao da Praga do Engenheiro Duarte Pacheco, integrando ou articulando com os
espagos pedonais envolventes;

b) Remodelagao da Avenida de 25 de Abril;

c) Remodelagdo da Praga dos Pescadores/Cais Herculano.
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2 — O projeto ou projetos resultantes do numero anterior devem seguir as seguintes orientagoes
programaticas de desenho urbano:

a) Remodelagao da Praca do Engenheiro Duarte Pacheco:

Praga pavimentada utilizando pedra natural ou artificial que garanta resisténcia ao desgaste cau-
sado pelo uso intenso, com desenho de pavimento que deve diferenciar as diversas fungoes existentes
e previstas (comércio, restauragao, atividades culturais, estada e corredor de emergéncia) e ainda
integrar o sistema de drenagem superficial;

Criagao de um espago aprazivel que fomente a estada, através da introdugao de notas de frescura
tais como elementos de 4gua dindmicos e um estrato arbdreo bem consolidado, utilizando preferen-
cialmente espécies adaptadas ao clima da regiao;

O mobiliario urbano a utilizar devera ser de desenho contemporaneo e depurado, permitir uma
estada confortavel e a apreciagao da praga no seu todo, nao criando obstaculos visuais e de circulagao.
Quanto a iluminagao, esta deve ter em consideragao o intenso uso noturno do espaco. Estes elementos
deverao apresentar resisténcia ao vandalismo;

b) Remodelagado da Avenida de 25 de Abril — tratando-se de um espago misto, deve utilizar-se
o desenho de pavimento para fazer a distingao de fungdes entre o viario e o pedonal, privilegiando este
ultimo, e integrar o sistema de drenagem superficial. Os materiais a utilizar deverao ser idénticos aos da
Praga do Engenheiro Duarte Pacheco para manter uma ligagao visual com esta, 0 mesmo se propondo
em relagao a vegetagao e mobiliario urbano a aplicar;

c) Remodelagao da Praga dos Pescadores/Cais Herculano — zona pedonal de circulagao intensa
e de confluéncia de acessos, devera manter a mesma leitura que os espagos anteriores mas criando
uma abertura no tecido urbano, que devera utilizar-se como praga urbana estruturada por elementos de
agua e vegetagao, como forma de dotar o espacgo de interesse plastico e conforto microclimatico. Pela
sua dimensao e localizacgao, este espago devera ter um caracter polivalente. O arranjo deste espago deve
articular-se com o tratamento da arriba adjacente, integrando o meio mecanico de elevagao proposto,
bem como a estacao elevatdria de esgoto existente.

SUBSECGAO |

Plano de pormenor da Praca dos Pescadores/Cais Herculano

Artigo 69.°
Ambito

1 — O plano de pormenor da Praga dos Pescadores/Cais Herculano, adiante designado por PP,
enquadra-se no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, e devera determinar a concegao geral do
espaco através de um projeto urbano nas vertentes a seguir indicadas:

a) Espaco publico;
b) Edificagbes existentes e propostas;

c) Estrutura ecoldgica urbana, nomeadamente no que se refere aos espagos de protegao e estru-
tura verde secundaria;

d) Articulagdo com a envolvente, nomeadamente com os projetos e intervengdes previstos para
as areas que lhe sao adjacentes;

e) Integragao de edificios e elementos de interesse arqueoldgico, histérico e arquitetonico e ele-
mentos e conjuntos com interesse arquiteténico e urbanistico;

f) Areas afetas a infraestruturas de circulagéo e estacionamento.
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2 — A drea deintervengao do PP é indicada na planta de zonamento e podera sofrer ajustamentos
pontuais, devidamente justificados, nomeadamente para melhor articulagdo com as areas adjacentes.
Artigo 70.°
Especificacoes

O PP devera respeitar e integrar as indicagoes gerais e especificas da SUOPG, constantes do
presente Regulamento, para as varias categorias e subcategorias de espago, espagos culturais, infraes-
truturas de circulagao e estacionamento e outros elementos indicados na planta de zonamento, bem
como as intervengdes de cada programa e subprograma de intervengao e orientagoes para elas esta-
belecidas, que se encontrem incluidas na sua area de intervengao.

SUBSECCAO I

Qualificagao do solo e zonamento

Artigo 71.°
Categorias e subcategorias de espago

A SUOPG 2 integra as categorias de espago urbanizado e estrutura ecoldgica urbana e as seguintes
subcategorias de espaco, delimitadas na planta de zonamento:

a) Urbanizado consolidado;
b) Urbanizado de renovagao;
c¢) Urbanizado — alojamento turistico;

d) Espacos de protegao.

Artigo 71.°-A
Risco e faixas de protegao a arriba

1 — Na SUOPG 2 delimitam-se as faixas de risco maximo e de protegao da arriba contadas para
terra a partir da crista da arriba, conforme previsto no POOC Burgau-Vilamoura: 25 m de faixa de risco
maximo e 150 m de faixa de protegao.

2 — A ocupagao incluida dentro da faixa de risco maximo e de protegao das arribas fica obrigato-
riamente sujeita a apresentagao pelos interessados, caso a caso, de comprovativos das condi¢oes de
seguranca exigiveis ou a realizagao de ag6es de consolidacao, definidas através de estudos especificos
e projetos aprovados, com vista a garantir essas mesmas condigoes.

Artigo 72.°

Urbanizado consolidado

1 — Na SUOPG 02, a subcategoria de espago urbanizado consolidado destina-se ao uso comercial,
de restauragao e bebidas, servigos, equipamentos de caracter cultural e habitagao.

2 — Permite-se a alteragao do uso existente, privilegiando as fungdes de restauracao e bebidas,
comércio, servigos e equipamentos de caracter cultural, desde que sejam salvaguardados os impactes
de ruido resultantes da mudancga de uso, face nomeadamente a proximidade de edificios residenciais
ou espacos de alojamento turistico existentes e desde que o0 novo uso seja um dos previstos no n.° 1
deste artigo.

40/101

Declaragdo n.° 14/2026/2



N.° 35
— 19-02-2026

3 — A alteragao de uso de apenas parte de um edificio pressupde a realizagao de obras de bene-
ficiagao do edificio preferencialmente no seu todo. O tipo de obras e a sua abrangéncia deverao ser
definidas por comum acordo entre o requerente e os proprietarios; a definigao acordada é reduzida
a escrito, assinada pelas partes intervenientes e pelo técnico responsavel pelo projeto e constara do
processo camarario.

4 — E proibida a instalagao de novas unidades de alojamento turistico.

5 — Excetua-se do numero anterior a criagao de unidades de alojamento turistico resultantes da clas-
sificagao de unidades atualmente existentes nao classificadas, designadamente unidades a classificar em
apartamentos turisticos.

6 — Sao permitidas obras de beneficiagao, alteragao e ampliagao nos edificios existentes, nas
seguintes condigdes:

a) 0 numero maximo de pisos é de trés, com o alinhamento do pé-direito dos edificios contiguos;
b) Sao proibidos pisos recuados;

c) Nas obras de alteragao e ampliagao, deve garantir-se sempre o cumprimento do RGEU, de
acordo com a legislagao aplicavel;

d) Para efeitos do disposto na alinea anterior, poderao os interessados efetuar a jungao de
parcelas confinantes;

e) Sao proibidas varandas balangadas e corpos balangados sobre o espaco publico;

f) Os edificios que apresentem cobertura em telhado deverao manté-la, utilizando a telha tradi-
cional de canudo;

g) [Revogado.]
h) S6 sao permitidas obras em alvenaria, com os acabamentos idénticos a construgao existente.

7 — Sao permitidas obras de demoli¢do e de construgao, sem prejuizo do disposto nos nime-
ros 1,2, 3,4,5 e 6 do presente artigo, desde que a sua necessidade seja devidamente comprovada por
vistoria municipal.

8 — As obras de construcgao ficam ainda sujeitas aos seguintes parametros:
a) Numero maximo de pisos — trés;
b) Profundidade maxima da empena — 12 m;

c) Sao permitidas janelas de sacada, que ndo deverao possuir uma saliéncia relativamente ao
plano da fachada superior a 0,45 m.

9 — E proibida a ocupagao dos logradouros atualmente livres, exceto se for devidamente compro-
vada por vistoria municipal a falta de condi¢des do imével para o uso a que se destina, caso em que
a ocupacgao podera concretizar-se até ao limite de 40 % da area desse mesmo logradouro.

10 — As obras que incidam sobre edificios que sejam considerados elementos e conjuntos urba-
nos com interesse arquiteténico e urbanistico estao sujeitas ao disposto nos artigos 37.° a 46.° do
presente Regulamento.

Artigo 73.°
Urbanizado de renovagao

1 — A subcategoria de espago urbanizado de renovagao pressupde a demoligao de edificios
preexistentes e a sua substituicdo por outro com as fungdes indicadas no nimero seguinte.
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2 — 0 espago urbanizado de renovagao que integra a SUOPG 2 é o seguinte, com a possibilidade
de instalacao das fungdes indicadas:

R1 — Edificio da antiga Fabrica de Alfarroba — estacionamento, comercial, de restauragao e servigos;
infraestruturas — unidade de gestao de residuos sélidos.

3 — 0 nimero maximo de pisos para este espago €é de trés, para a Avenida de 25 de Abril, com um
maximo de dois pisos para a Rua dos Telheiros, sendo estes recuados em relagao a Avenida de 25 de Abril.

4 — Os pisos recuados referidos no nimero anterior nao poderao ocupar uma area superior a 50 %
da area de implantacao do edificio.

5 — A area de implantacgao do edificio a construir em R1 devera ser objeto dos ajustamentos pon-
derados em fungao da funcionalidade e enquadramento arquiteténico proposto.

6 — A area bruta de construgao para R1 é de 5950 m 2 e inclui areas de estacionamento uma vez
que esta é a principal fungao proposta.

Artigo 74.°
Urbanizado — Alojamento turistico

1 — Na SUOPG 2, os espacgos urbanizados de alojamento turistico sao os delimitados na planta
de zonamento.

2 — Sao permitidas obras de beneficiagao e conservagao.
3 — Nestes espacos, sao proibidas obras de alteragcao e ampliagao.

4 — Excetuam-se do niumero anterior as obras que se traduzam numa efetiva qualificagao da
atividade turistica e na melhoria da sua integragao no conjunto urbano.

5 — Das obras de ampliagao decorrentes do numero anterior nao podera resultar o aumento do
numero de camas, o aumento do nimero de quartos e o aumento do nimero de pisos.

6 — E permitida a alteragao de uso, sendo aplicaveis as disposicdes referentes ao solo urbanizado
consolidado constantes do artigo 72.° do presente regulamento.
Artigo 75.°
Espacos de protecao

1 — A subcategoria de espacos de protegdao da SUOPG 2, delimitados na planta de zonamento,
subdivide-se em:

a) Espaco verde de protecao;
b) Arribas.

2 — O espago verde de protegao corresponde ao espago de arriba sobranceiro a Praga de 25 de
Abril, revestido com elementos arbéreos ou arbustivos.

3 — Sem prejuizo do disposto na secgao V do capitulo Ill do presente Regulamento, o espago
verde de protecao deve ser objeto de um estudo de estabilidade geotécnica local, com complementar
manutencao e melhoria da vegetagao autdctone, com vista a sua estabilizagao.

4 — Os espagos de arriba da SUOPG 2, delimitados na planta de zonamento, correspondem a arriba
sobranceira ao Largo de Duarte Pacheco e a arriba sobranceira ao Largo de 25 de Abril.

5 — A arriba sobranceira ao Largo de Duarte Pacheco deve ser objeto de um estudo geotécnico
tendo em vista a sua posterior consolidagao.
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6 — A arriba sobranceira ao Largo de 25 de Abril deve ser objeto de uma intervengao de consoli-
dacao e arranjo, conjuntamente com o espago verde de protegao que lhe é contiguo, tendo em conta
a requalificagao do percurso pedonal atualmente existente, a implementagao do meio mecanico de
elevagao proposto e a estacao elevatdria de esgoto existente.

SUBSECGAO I

Equipamentos coletivos

Artigo 76.°
Equipamentos coletivos

1 — Na SUOPG 2, o equipamento existente encontra-se indicado como equipamento de preven-
¢ao e seguranga publica e corresponde a esquadra da Guarda Nacional Republicana, e o equipamento
cultural proposto corresponde ao atual edificio do cine-teatro.

2 — O edificio proposto como «equipamento cultural» devera apresentar um uso marcadamente
cultural, podendo integrar espacos destinados a restauragao/bebidas, comercial e de servicos, devi-
damente enquadrados no caracter do equipamento.

a) A area de construcao dos espagos destinados a restauragao/bebidas, comercial e de servigos
nao podera ser superior a area destinada ao uso cultural, tendo por base a area de construgao do
equipamento proposto.

b) O edificio resultante da implementagao do equipamento cultural, deve manter a fachada exis-
tente para a Avenida de 25 de Abril, bem como a generalidade da volumetria atual.

SUBSECGAO IV

Espacgos culturais

Artigo 77.°
Cultural

1 — A SUOPG 2 integra os seguintes elementos, identificados na planta de zonamento:
a) Edificios e elementos de interesse historico e arquitetonico:
(6) Telheiro da Antiga Lota;
(7) Chaminé da Fabrica de Alfarroba;
b) Elementos/conjuntos de interesse urbanistico e arquiteténico:
Conjunto na Praga do Engenheiro Duarte Pacheco;
Conjunto junto ao Cais Herculano.
c) Edificios, elementos e areas de interesse arqueoldgico:
(12) Antiga Ermida de Santana;
(13) Praia dos Pescadores;
(20) Cerro do Castelo (parcialmente);

(21) Bairro de Santana;

43/101

Declaragdo n.° 14/2026/2



N.° 35
— 19-02-2026

d) Patriménio a classificar:
(9) Antiga Central Elétrica de Albufeira/Galeria de Arte Pintor Samora Barros.

2 — Os edificios e elementos de interesse histérico e arquiteténico devem ser objeto de obras de
conservagao. A chaminé devera integrar-se na solugao arquitetonica do edificio a construir. O telheiro
devera integrar o arranjo do espaco publico circundante.

3 — Para os elementos/conjuntos de interesse urbanistico e arquitetdnico, referidos no n.° 1
do presente artigo, admite-se a alteragao de uso, privilegiando as fungdes de restauragao e bebidas,
comércio, servigos e equipamentos de caracter cultural, desde que sejam salvaguardados os impactes
de ruido resultantes da mudanca de uso, face nomeadamente a proximidade de edificios residenciais
ou espagos de alojamento turistico existentes.

4 — A alteragao de uso de apenas parte de um edificio pressupoe a realizagao de obras de bene-
ficiagao do edificio preferencialmente no seu todo. O tipo de obras e a sua abrangéncia deverao ser
definidas por comum acordo entre o requerente e os proprietarios; a definicdo acordada é reduzida
a escrito, assinada pelas partes intervenientes e pelo técnico responsavel pelo projeto e constara do
processo camarario.

5 — Os elementos/conjuntos de interesse urbanistico e arquitetonico estao sujeitos ao disposto
nos artigos 37.° a 46.° do presente Regulamento.

6 — Os edificios, elementos e areas de interesse arqueoldgico estao sujeitos ao disposto nos
artigos 36.° e 36.°-A do presente Regulamento.

SUBSECGAOQ V

Infraestruturas de circulagao e estacionamento e de residuos sélidos

Artigo 78.°
Ambito

As infraestruturas de circulagado e estacionamento da SUOPG 2 correspondem a infraestruturas
de circulagao pedonal e mistas, a elementos de continuo verde, ao parque de estacionamento, ao meio
de elevagao mecanica principal (propostos) e, ainda, a unidade de gestao de residuos sélidos proposta.

Artigo 79.°

Infraestruturas de circulagao e estacionamento

1 — Toda a area esta integrada na zona de acesso controlado. Os arruamentos com circulagao
automovel (espagos mistos) sao a Avenida de 25 de Abril, conforme indicado na planta de zonamento,
a Rua dos Violas e a Travessa dos Pereiras e dos Telheiros.

2 — Os elementos de continuo verde integram os programas de intervengao referidos no artigo 68.°
do presente Regulamento.

3 — Prevé-se a construgao de um parque de estacionamento, conforme implantagao indicativa
na planta de zonamento.

4 — 0 parque de estacionamento referido no nimero anterior esta sujeito aos parametros estabe-
lecidos para o espago urbanizado de renovagao R1 (artigo 73.° do presente Regulamento) e destina-se
preferencialmente a residentes na zona de acesso controlado.

5 — 0 meio de elevagao mecanica principal tem por objetivo a ligagao entre a Praga de 25 de Abril
e o Largo do Pau da Bandeira e devera ser integrado no plano de pormenor para a Praca dos Pesca-
dores/Cais Herculano.
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6 — A intervengao nas infraestruturas de circulagao pedonal e mistas esta sujeita ao disposto no
artigo 68.° do presente Regulamento.
Artigo 80.°
Infraestrutura de residuos soélidos
1 — Ainfraestrutura de residuos soélidos existente refere-se ao compactador de residuos sélidos.

2 — Prevé-se a manutengao deste uso na localizagao atual, integrado no projeto do parque de
estacionamento proposto.

3 — Aunidade de gestao de residuos sdlidos a implementar sera a que se mostrar mais adequada
de acordo com o estudo de residuos sélidos urbanos.

SECGAO Il
SUOPG 3 — Conjunto urbano — Largo de Jacinto d'Ayet, esplanada do Dr. Frutuoso da Silva,
Rua de Miguel Bombarda
Artigo 81.°
Objetivos
Os objetivos de intervencgao para a SUOPG 3 sao os seguintes:

a) A requalificacado do espacgo publico, com valorizagdo dos percursos pedonais, com destaque
para o Passeio do Dr. Frutuoso da Silva;

b) A valorizagao dos elementos patrimoniais (em vias de classificagao) aqui localizados;
¢) O reforgo do nivel de equipamento cultural;

d) A valorizagao e requalificagao dos elementos arquitetonicos de interesse;

e) A melhoria das condigdes de circulagao e estacionamento;

f) O reforgo da componente verde urbana.

Artigo 82.°
Programas de intervengao

1 — Tendo em vista a valorizagao do espacgo publico no seu conjunto, devem ser elaborados os
seguintes programas de intervencgao:

a) Esplanada do Dr. Frutuoso da Silva (com prolongamento até ao Largo do Rossio, até ao fim da
Rua de Latino Coelho);

b) Restante espaco pedonal e misto, incluindo os adros das igrejas;
¢) Recuperagao de edificio e instalagao de equipamento cultural.

2 — Os projetos referidos no niUmero anterior devem seguir as seguintes orientagdes programa-
ticas de desenho urbano:

a) Esplanada do Dr. Frutuoso da Silva (com prolongamento até ao Largo do Rossio, até ao fim
da Rua de Latino Coelho) — percurso pavimentado utilizando pedra natural ou artificial que garanta
resisténcia ao desgaste causado pelo uso intenso, com desenho de pavimento que deve diferenciar as
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diversas fungoes (restauracao, atividades culturais e estada) e ainda integrar o sistema de drenagem
superficial. Recuperacao do gradeamento existente;

b) Restante espago pedonal e misto, incluindo os adros das igrejas:

Zona pavimentada cujo desenho faz a distingao entre os usos pedonal e viario e a integragao
da drenagem superficial, utilizando pedra natural ou artificial que assegure resisténcia ao desgaste
provocado pelo uso intenso;

A vegetacao arborea a propor devera assegurar o ensombramento ao longo da Rua de Miguel
Bombarda e da Rua do 1. o de Dezembro, proporcionando melhores condi¢des de conforto climatico
nestes percursos;

c) Espago verde de lazer junto ao Passeio do Dr. Frutuoso da Silva:

Criagao de um local de estada ensombrado por um estrato arboreo com espécies adaptadas ao
clima da regiao. Associados as esplanadas, deverao existir espagos verdes de enquadramento cujo
plano de plantagao devera privilegiar a utilizagao de espécies mediterranicas;

Tratando-se de um espago de ligacao entre a Rua de Miguel Bombarda e a Rua de Bernardino Sousa,
o pavimento devera ser de pedra natural ou artificial, resistente ao desgaste pelo uso pedonal intenso;

O mobiliario urbano a instalar devera apresentar consonancia em termos de design com o equi-
pamento das esplanadas, devendo ainda apresentar resisténcia ao vandalismo;

d) Recuperagao de edificio e instalagao de equipamento cultural — aproveitamento do logradouro
do edificio para espacgo verde de utilizagao publica, funcionando como patio pavimentado, esplanada
ou zona de estada associada ao equipamento cultural proposto. Manutengao e valorizagao da mancha
verde existente.

SUBSECGAO |

Qualificagao do solo e zonamento

Artigo 83.°
Categorias e subcategorias de espaco

A SUOPG 3 integra as categorias de espago urbanizado e estrutura ecoldgica urbana e as seguintes
subcategorias de espaco, delimitadas na planta de zonamento:

a) Urbanizado consolidado;
b) Urbanizado — alojamento turistico;
c) Estrutura verde secundaria.
Artigo 84.°
Risco e faixas de protecao a arriba

1 — Na SUOPG 3 delimitam-se as faixas de risco maximo e de prote¢ao da arriba contadas para
terra a partir da crista da arriba, conforme previsto no POOC Burgau-Vilamoura: 25 m de faixa de risco
maximo e 150 m de faixa de protegao.

2 — A ocupagao incluida dentro da faixa de risco maximo e de protegao das arribas fica obrigato-
riamente sujeita a apresentacao pelos interessados, caso a caso, de comprovativos das condigoes de
seguranga exigiveis ou a realizagao de agdes de consolidagao, definidas através de estudos especificos
e projetos aprovados, com vista a garantir essas mesmas condigoes.
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Artigo 85.°
Urbanizado consolidado

1 — Na SUOPG 3, os espagos urbanizados consolidados destinam-se essencialmente a habitagao,
alojamento turistico, comércio, restauragao, servigos e equipamentos de caracter cultural.

2 — Permite-se a alteragao do uso existente, privilegiando as fungées de alojamento turistico, res-
tauragao, comércio, servigos e equipamentos de caracter cultural, com excegao da Esplanada Dr. Frutuoso
da Silva e Rua Bernardino de Sousa em que é permitido ainda bebidas, desde que sejam salvaguar-
dados os impactes de ruido resultantes da mudanga de uso, nomeadamente face a proximidade de
edificios residenciais ou espacgos de alojamento turistico existentes e desde que o novo uso se integre
no previsto no n.° 1 deste artigo.

3 — A alteragao de uso de apenas parte de um edificio pressupode a realizagao de obras de bene-
ficiagao do edificio preferencialmente no seu todo. O tipo de obras e a sua abrangéncia deverao ser
definidas por comum acordo entre o requerente e os proprietarios; a definigao acordada é reduzida
a escrito, assinada pelas partes intervenientes e pelo técnico responsavel pelo projeto e constara do
processo camarario.

4 — Nas faixas de risco maximo e de protecao as arribas:

a) Sao permitidas obras de beneficiagao e conservagao nas edificagdes existentes, devidamente
licenciadas;

b) Quaisquer obras de construgado, remodelagdo, ampliagdo ou reconstrugao ficam obrigatoria-
mente sujeitas a apresentagao pelos interessados, caso a caso, de comprovativos das condigoes de
seguranca exigiveis ou a realizagao de ag6es de consolidacao, definidas através de estudos especificos
e projetos aprovados, com vista a garantir essas mesmas condicoes.

5 — Sao permitidas obras de beneficiagao, conservagao e reabilitacao nas edificagoes existentes.

6 — Para as unidades de alojamento turistico ndo identificadas na planta de zonamento aplica-se
o disposto nos n.>*2, 3, 4 e 5 do artigo 86.° do presente Regulamento.

7 — Sao permitidas obras de ampliagao e alteracao dos edificios desde que seja devidamente
comprovada por vistoria municipal a falta de condigdes do imovel para o uso a que se destina, nas
seqguintes condigodes:

a) O nimero maximo de pisos é de dois, com o alinhamento do pé-direito dos edificios contiguos;
b) Sao proibidos pisos recuados;
c) Nao sao permitidas varandas balangadas e corpos balangados sobre o espago publico;

d) Os edificios que apresentem cobertura em telhado, deverao manté-la, utilizando a telha tradi-
cional de canudo;

e) [Revogado.]
f) S6 sao permitidas obras em alvenaria, com os acabamentos idénticos a construgao existente.

8 — Sao permitidas obras de demoli¢ao e reconstrugao, sem prejuizo do disposto nos n.*1,2,e 3
do presente artigo, nos casos dos edificios que ameacem ruina, devidamente comprovada por vistoria
municipal.

9 — As obras de construgao ficam sujeitas ao disposto no n.° 7 do presente artigo, e ainda:

Sao permitidas janelas de sacada, que ndo deverao possuir uma saliéncia relativamente ao plano
da fachada superior a 0,45 m.
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10 — E proibida a ocupacao dos logradouros atualmente livres, exceto se for devidamente com-
provada por vistoria municipal a falta de condigdes do imével para o uso a que se destina, caso em que
a ocupacgao podera concretizar-se até ao limite de 15 % da area desse mesmo logradouro.

11 — As obras que incidam sobre edificios que sejam considerados elementos e conjuntos urba-
nos com interesse arquitetonico e urbanistico estao sujeitas ao disposto nos artigos 37.° a 46.° do
presente Regulamento.

Artigo 86.°
Urbanizado — Alojamento turistico

1 — Na SUOPG 3, os espacgos urbanizados de alojamento turistico sdo os delimitados na planta
de zonamento.

2 — Sao permitidas obras de conservagao e beneficiagao.

3 — Nestes espacgos sao proibidas obras de alteragdao e ampliagao nos alojamentos turisticos
nao classificados.

4 — Excetuam-se do numero anterior as obras que forem exigidas tendo em vista a posterior
classificagao turistica do alojamento.

5 — Das obras decorrentes do niumero anterior ndo podera resultar o aumento do nimero de camas,
0 aumento do nimero de quartos e o aumento do numero de pisos.

6 — Sao permitidas as obras de ampliagcao nos alojamentos turisticos classificados desde que
delas nao resultem aumentos do nimero de pisos nem uma impermeabilizagao dos logradouros superior
a 20 % da area atualmente livre de construcao e se traduzam numa efetiva qualificacao da atividade
turistica e na melhoria da sua integragao no conjunto urbano.

7 — E permitida a construgao de uma nova unidade hoteleira classificada, associada a recuperagao
do Palacio Aguas, no espaco assinalado na planta de zonamento, desde que:

a) Numero maximo de pisos — trés;

b) indice de construcdo — 0,6, aplicado a totalidade da parcela;

c) indice de implantagao — 0,3, aplicado a totalidade da parcela;

d) Seja mantido em area verde o espacgo assinalado na planta de zonamento;

e) Os espagos livres e de lazer de exterior (piscinas, etc.) se localizem preferencialmente a sul da
parcela;

f) Seja associada a construgao de um estacionamento publico subterraneo com um nidmero de
lugares maior ou igual a 250, conforme indicado na planta de zonamento.

8 — Para além do referido no nimero anterior, é permitida a construgao de novas unidades de aloja-
mento turistico classificado desde que associadas a recuperagao de edificios existentes classificados como
elementos e conjuntos com interesse arquiteténico e urbanistico, identificados na planta de zonamento.

9 — Em toda a SUOPG3, com excegao do quarteirdo ocupado pelo “Palacio Aguas”, referenciado
no n.° 7 do presente artigo, é permitida a alteragao de uso, sendo aplicaveis as disposi¢oes referentes
ao solo urbanizado consolidado constantes do artigo 85.° do presente regulamento.

Artigo 87.°

Estrutura verde secundaria

1 — A subcategoria de estrutura verde secundaria da SUOPG 3, delimitada na planta de zonamento,
integra os espacos verdes de enquadramento e os espagos verdes de lazer.
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2 — No espagco verde de enquadramento devera proceder-se a plantagao de espécies arbustivas

de origem mediterranica, aos quais devera estar associada iluminagao de modo a valorizar os pontos
notaveis ai existentes.

3 — O espaco verde de lazer devera ser objeto de um projeto de arranjo paisagistico integrando
um equipamento de apoio ao lazer e privilegiando a sua utilizagado como area de estada e miradouro.

4 — Devera prever-se a articulagao pedonal destes espagos com as areas envolventes, nomea-
damente com a esplanada de Frutuoso da Silva e a Rua de Miguel Bombarda.

SUBSECCAO I

Equipamentos coletivos

Artigo 88.°
Ambito
A SUOPG 3 integra os seguintes equipamentos coletivos existentes e proposto:
a) Equipamento cultural — proposto, no edificio e logradouro indicados na planta de zonamento;
b) Equipamento religioso — existente, Igrejas de Sant'Ana e matriz;
c) Equipamento cultural — existente, Museu de Arte Sacra;

d) Equipamento de apoio ao lazer — proposto, integrado em area verde de lazer, sujeito ao disposto
nos artigos 29.° a 33.° do presente Regulamento.

SUBSECGAO I

Espacgos culturais

Artigo 89.°
Ambito
1 — A SUOPG 3 integra os seguintes espacos culturais, conforme indicado na planta de zonamento:

a) Patrimonio a classificar, constituido pela Igreja Matriz de Albufeira, Igreja de Sdo Sebastiao,
Igreja de Sant'Ana e Solar Aguas, sujeito ao disposto no artigo 35.° do presente Regulamento;

b) Elementos e conjuntos de interesse urbanistico e arquitetonico localizados no Largo de Jacinto
D'Ayet, na Rua de Miguel Bombarda-Rua de Bernardino de Sousa e na esplanada do Dr. Frutuoso da
Silva, sujeitos ao disposto nos artigos 38.° a 47.° do presente Regulamento.

2 — E permitida a alteracao do uso atual, privilegiando-se as fungdes de restauragdo, comércio,
servigos e equipamentos de caracter cultural, desde que sejam salvaguardados os impactes de ruido
resultantes da mudanca de uso face, nomeadamente, a proximidade de edificios residenciais ou espagos
de alojamento turistico existentes e desde que o novo uso se integre nos previstos no n.° 1 do artigo 85.°

3 — A alteragao de uso de apenas parte de um edificio pressupde a realizagao de obras de bene-
ficiagao do edificio preferencialmente no seu todo. O tipo de obras e a sua abrangéncia deverao ser
definidas por comum acordo entre o requerente e os proprietarios; a definigao acordada é reduzida

a escrito, assinada pelas partes intervenientes e pelo técnico responsavel pelo projeto e constara do
processo camarario.
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SUBSECGAO IV

Infraestruturas de circulagao e estacionamento

Artigo 90.°
Ambito

1 — As infraestruturas de circulagao e estacionamento da SUOPG 3 correspondem a infraestru-
turas de circulacao rodoviaria, pedonal e mista, a elementos de continuo verde e ao meio mecanico de
elevagao principal (proposto).

2 — Parte da SUOPG 3 integra a zona de acesso controlado (ZAC).

3 — As infraestruturas de circulagado rodoviaria e pedonal adjacente existentes poderao sofrer
alteragdes de reperfilamento transversal, de acordo com o estudo de circulagao e estacionamento, no
sentido de privilegiar a melhoria das condigdes de utilizagao pedonal.

4 — Os restantes espacgos pedonais e mistos integram os programas de intervengao a que se refere
o artigo 80.° do presente Regulamento.

5 — No Largo de Jacinto d'Ayet a valorizagao do espago publico assenta essencialmente no redi-
mensionamento dos passeios, facilitando as acessibilidades e permitindo a instalagado de alinhamentos
arboreos e reforgo da mancha verde local.

6 — PropoOe-se a construgcdao de um meio mecanico de elevagao, complementar as escadarias
existentes, para articulagao pedonal entre o Passeio do Dr. Frutuoso da Silva e a praia do Peneco,
conforme localizagao indicativa na planta de zonamento.

SECGAO IV
SUOPG 4 — Rua de 5 de Outubro

Artigo 91.°
Objetivos
Os objetivos de intervengao para a SUOPG 4 sao os seguintes:

a) A requalificagao urbanistica da Rua de 5 de Outubro, um dos principais eixos pedonais do centro
de Albufeira;

b) A requalificagao urbanistica do tecido urbano contiguo;

c) A valorizacao dos elementos arquiteténicos de interesse.

SUBSECGAO |

Qualificagao do solo e zonamento

Artigo 92.°
Categorias e subcategorias de espaco

A SUOPG 4 integra as categorias de espaco urbanizado e as seguintes subcategorias de espaco,
delimitadas na planta de zonamento:

a) Urbanizado consolidado;

b) Urbanizado — alojamento turistico.
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Artigo 92.°-A
Risco e faixas de protecao a arriba

1 — Na SUOPG 4 delimitam-se as faixas de risco maximo e de protegao da arriba contadas para
terra a partir da crista da arriba, conforme previsto no POOC Burgau-Vilamoura: 25 m de faixa de risco
maximo e 150 m de faixa de protecao.

2 — A ocupacao incluida dentro da faixa de risco maximo e de protegao das arribas fica obrigato-
riamente sujeita a apresentagao pelos interessados, caso a caso, de comprovativos das condi¢oes de
seguranca exigiveis ou a realizagao de ag6es de consolidacao, definidas através de estudos especificos
e projetos aprovados, com vista a garantir essas mesmas condicoes.

Artigo 93.°

Urbanizado consolidado

1 — Na SUOPG 4, os espacgos urbanizados consolidados destinam-se essencialmente a comércio,
restauragao, servigos, equipamentos e habitagao.

2 — E permitida a alteragao do uso atual, privilegiando-se as fungdes de restauragdo, comércio,
servigos e equipamentos, desde que sejam salvaguardados os impactes de ruido resultantes da mudanga
de uso face, nomeadamente, a proximidade de edificios residenciais ou espagos de alojamento turistico
existentes e desde que o novo uso se integre nos previstos no n.° 1 deste artigo.

3 — A alteragao de uso de apenas parte de um edificio pressupde a realizagao de obras de bene-
ficiagao do edificio preferencialmente no seu todo. O tipo de obras e a sua abrangéncia deverao ser
definidas por comum acordo entre o requerente e os proprietarios; a definigdo acordada é reduzida
a escrito, assinada pelas partes intervenientes e pelo técnico responsavel pelo projeto e constara do
processo camarario.

4 — E proibida a instalagao de novas unidades de alojamento turistico.

5 — Excetua-se do nimero anterior a criagao de unidades de alojamento turistico resultantes da
classificagao de unidades atualmente existentes nao classificadas, designadamente unidades a clas-
sificar em apartamentos turisticos.

6 — Sao permitidas obras de beneficiagao e de conservagao.

7 — Sao permitidas obras de ampliacao e alteracao dos edificios, desde que seja devidamente
comprovada por vistoria municipal a falta de condigdes do imdvel ao uso a que se destina, e nas
seguintes condigdes:

a) Numero maximo de pisos — dois, com o alinhamento do pé-direito dos edificios contiguos;
b) Sao proibidos pisos recuados;
c¢) Deve garantir-se o cumprimento do RGEU, de acordo com a legislagao aplicavel;

d) Para efeitos do disposto na alinea anterior, poderao os interessados efetuar a juncao de par-
celas confinantes;

e) Sao proibidos varandas balangadas e corpos balangados sobre o espaco publico;

f) Os edificios que apresentem cobertura em telhado deverao manté-la, utilizando a telha tradi-
cional de canudo;

g) [Revogado.]

h) S6 sdo permitidas obras em alvenaria, com os acabamentos idénticos a construgao existente.
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8 — Sao permitidas obras de demoli¢ao e reconstrugao, sem prejuizo do disposto nos n.”*1, 2, 3,

4 e 5 do presente artigo, nos casos dos edificios que ameacem ruina, devidamente comprovada por
vistoria municipal.

9 — As obras de construgao ficam sujeitas ao disposto no n.° 7 do presente artigo, e ainda:

a) O ritmo e as caracteristicas dos vaos poderao ser diferentes dos preexistentes desde que
dai nao resultem inconvenientes de ordem estética para o edificio e ndo se comprometa o equilibrio
arquiteténico da zona;

b) Sdo permitidas janelas de sacada, que nao deverdo possuir uma saliéncia relativamente ao
plano da fachada superior a 0,45 m.

10 — E proibida a ocupacao dos logradouros atualmente livres, exceto se for devidamente com-
provada por vistoria municipal a falta de condigdes do imével para o uso a que se destina, caso em que
a ocupacao podera concretizar-se até ao limite de 15 % da area desse mesmo logradouro.

11 — As obras que incidam sobre edificios que estejam classificados como elementos e conjuntos

urbanos com interesse arquitetonico e urbanistico estdo sujeitas ao disposto nos artigos 37.° a 46.°
do presente Regulamento.

Artigo 94.°
Urbanizado — Alojamento turistico
1 — Na SUOPG 4, os espacgos de alojamento turistico sao os delimitados na planta de zonamento.
2 — Sao permitidas obras de beneficiagao e de conservagao.
3 — Sao proibidas obras de alteragao e ampliagao.

4 — Excetuam-se do niumero anterior as obras que se traduzam numa efetiva qualificagao da
atividade turistica e na melhoria da sua integragao no conjunto urbano.

5 — Das obras de ampliagao decorrentes do nimero anterior ndo poderao resultar o aumento do
numero de camas, o aumento do nimero de quartos e o aumento do nimero de pisos.

6 — E permitida a alteragao de uso, sendo aplicaveis as disposicdes referentes ao solo urbanizado
consolidado constantes do artigo 93.° do presente regulamento.

SUBSECCAO I

Espacgos culturais

Artigo 95.°
Ambito
Os espacos culturais da SUOPG 4, identificados na planta de zonamento, integram edificios e ele-
mentos de interesse arqueoldgico, historico e arquitetdnico, correspondente aos arcos da Rua dos Arcos,
e elementos/conjuntos de interesse urbanistico e arquitetonico, localizados na Avenida de 5 de Outubro.
Artigo 96.°

Condicionamentos

1 — Para além do disposto no artigo 36.° do presente Regulamento, os edificios e elementos
de interesse arqueoldgico, histérico e arquitetonico devem ser integrados no tratamento do espago
pedonal onde se inserem.
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2 — No que respeita aos edificios integrantes dos elementos/conjuntos de interesse urbanistico
e arquiteténico, é permitida a alteragao do uso atual, privilegiando-se as fungdes de restauragao,
comércio, servigos e equipamentos de caracter cultural, desde que sejam salvaguardados os impactes
de ruido resultantes da mudanca de uso face, nomeadamente, a proximidade de edificios residenciais

ou espagos de alojamento turistico existentes e desde que o0 novo uso se integre nos previstos non.° 1
do artigo 93.°

3 — A alteragao de uso de apenas parte de um edificio pressupde a realizagao de obras de bene-
ficiagao do edificio preferencialmente no seu todo. O tipo de obras e a sua abrangéncia deverao ser
definidas por comum acordo entre o requerente e os proprietarios; a definigdo acordada é reduzida
a escrito, assinada pelas partes intervenientes e pelo técnico responsavel pelo projeto e constara do
processo camarario.

4 — Os elementos e conjuntos de interesse urbanistico e arquitetonico estao sujeitos ao disposto
nos artigos 37.° a 46.° do presente Regulamento.

SUBSECCAO I

Infraestruturas de circulagao e estacionamento

Artigo 97.°
Ambito

1 — A area abrangida pela SUOPG 4 encontra-se abrangida pela zona de acesso controlado e integra
as infraestruturas de circulagao pedonal e mista assinaladas na planta de zonamento.

2 — As infraestruturas de circulagdo pedonal correspondem as Ruas da Liberdade e dos Arcos
e aum trogo da Rua de 5 de Outubro. As infraestruturas de circulagao mista correspondem a um trogo
da Rua de 5 de Outubro, a Rua de Joao de Deus, a Rua da Igreja Nova, a Travessa de 5 de Outubro e aum
trogo da Avenida da Liberdade.

Artigo 98.°
Especificagoes

As infraestruturas de circulagao pedonal e mista devem ser objeto de um projeto integrado de
arranjo do espaco publico tendo em vista a sua maior valorizagao.

SECGAO V

SUOPG 5 — Encosta sul do cerro de Malpique

Artigo 99.°
Objetivos
Os objetivos de intervengao para a SUOPG 5 sao os seguintes:
a) Contencao da densificagao residencial desta area de ocupagao de encosta;

b) Qualificagao dos espagos de encosta ainda nao ocupados com construgao, através da sua
valorizagao cénica;

c) Melhoria dos percursos pedonais existentes;

d) Criagdo de um espago de estada informal que constitua um miradouro sobre a cidade.
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SUBSECGAO |

Qualificagao do solo e zonamento

Artigo 100.°
Categorias e subcategorias de espacgo

A SUOPG 5 integra as categorias de espaco urbanizado e estrutura ecoldgica urbana e as seguintes
subcategorias de espaco, delimitadas na planta de zonamento:

a) Urbanizado consolidado;
b) Urbanizado de reconversao;
c¢) Urbanizado — alojamento turistico;
d) Estrutura verde secundaria.
Artigo 101.°
Urbanizado consolidado

1 — Na SUOPG 5, a subcategoria de espago urbanizado consolidado destina-se essencialmente
ao uso residencial.

2 — Permitem-se ainda o uso comercial, de restauragao e de servigos com excecao dos equipa-
mentos de apoio e lazer que é permitido ainda bebidas.

3 — A alteracao de uso de apenas parte de um edificio pressupode a realizagao de obras de bene-
ficiagao do edificio preferencialmente no seu todo. O tipo de obras e a sua abrangéncia deverao ser
definidas por comum acordo entre o requerente e os proprietarios; a definicdo acordada é reduzida
a escrito, assinada pelas partes intervenientes e pelo técnico responsavel pelo projeto e constara do
processo camarario.

4 — E proibida a instalagao de novas unidades de alojamento turistico.

5 — Excetua-se do numero anterior a criagao de unidades de alojamento turistico resultantes
da classificagao de unidades de alojamento existentes nao classificadas, designadamente unidades
a classificar em apartamentos turisticos.

6 — Sao permitidas obras de beneficiagao e de conservagao.

7 — Sao permitidas obras de alteragao e ampliagao dos edificios, desde que seja devidamente
comprovada por vistoria municipal a falta de condigdes do imével ao uso a que se destina, e nas
seguintes condicoes:

a) Numero maximo de pisos — dois;
b) Sao proibidos pisos recuados;
c) Sao proibidos varandas balangadas e corpos balangados sobre o espago publico;

d) Os edificios que apresentem cobertura em telhado deverao manté-la, utilizando a telha tradi-
cional de canudo;

e) [Revogado.]
f) S6 sao permitidas obras em alvenaria com os acabamentos idénticos a construgao existente.

8 — Sao permitidas obras de demoli¢ao, de reconstrugao ou construgao, sem prejuizo do disposto
nos n.*1,2, 3,4 e 5 do presente artigo, nos casos dos edificios que ameacem ruina, devidamente com-
provada por vistoria municipal.
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9 — As obras de construgao ficam sujeitas ao disposto nas alineas a), b), ¢) e d), do n.° 7, do pre-
sente artigo, e ainda as seguintes condigdes:

a) O ritmo e as caracteristicas dos vaos poderao ser diferentes dos preexistentes desde que
dai nao resultem inconvenientes de ordem estética para o edificio e ndo se comprometa o equilibrio
arquitetonico da zona;

b) Sdo permitidas janelas de sacada, que nao deverdo possuir uma saliéncia relativamente ao
plano da fachada superior a 0,45 m.

10 — E proibida a ocupacao dos logradouros atualmente livres, exceto se for devidamente com-
provada por vistoria municipal a falta de condigdes do imével para o uso a que se destina, caso em que
a ocupacgao podera concretizar-se até ao limite de 15 % da area desse mesmo logradouro.

11 — As obras que incidam sobre edificios que sejam considerados elementos e conjuntos urba-
nos com interesse arquitetonico e urbanistico estao sujeitas ao disposto nos artigos 37.° a 46.° do
presente Regulamento.

Artigo 102.°
Urbanizado de reconversao
1 — Na SUOPG 5, no espaco urbanizado de reconversao, o uso permitido é o residencial.

2 — Para além do disposto no numero anterior, é permitido o uso de restauragao/bebidas desde
que tenha acesso direto pela Rua de Antonio Aleixo e garanta estacionamento na propor¢ao de um
lugar por cada cinco clientes, tendo em conta a lotagdo maxima a criar.

3 — Sao permitidas obras de beneficiagao e de conservagao.
4 — Sao proibidas obras de ampliacao dos edificios.

5 — Sao permitidas as obras de alteragao desde que seja devidamente comprovada por vistoria
municipal a falta de condigdes do imdvel para o uso a que se destina.

6 — Sao permitidas obras de demoligao e de construgao, sem prejuizo do disposto nos n.**1 e 2
do presente artigo, desde que tenham subjacente a melhoria da integragao urbanistica, nomeadamente
ao nivel dos acessos e infraestruturagao, nas seguintes condigdes:

a) Os interessados poderao efetuar a jungao de parcelas confinantes;

b) A area de impermeabilizagao ndo podera ser superior a dois tergos da area da parcela ou lote;
c) indice de construgao:

Parcela > 300 m? — 0,3

Parcela < 300m? — 0,5

d) Nimero maximo de pisos — dois;

e) Sao proibidos pisos recuados;

f) Nao sao permitidos varandas balangadas e corpos balangados sobre o espaco publico;

g) E obrigatéria a ligacdo as redes publicas de infraestruturas.

7 — E proibida a ocupagao dos logradouros atualmente livres, exceto se for devidamente compro-
vada por vistoria municipal a falta de condigdes do imével para o uso a que se destina, caso em que
a ocupacao podera concretizar-se até ao limite de 25 % da area desse mesmo logradouro.
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Artigo 103.°
Urbanizado — Alojamento turistico
1 — Na SUOPG 5, o alojamento turistico existente encontra-se delimitado na planta de zonamento.
2 — Sao permitidas obras de beneficiagao e de conservagao.
3 — Sao proibidas obras de alteragao e ampliagdo nos alojamentos turisticos nao classificados.

4 — Excetuam-se do numero anterior as obras que forem exigidas tendo em vista a posterior
classificacao turistica do alojamento.

5 — Das obras decorrentes do nimero anterior nao poderao resultar o aumento do nimero de
camas, o aumento do nimero de quartos e o aumento do nimero de pisos.

6 — Sao permitidas obras de alteragao nos alojamentos turisticos classificados desde que delas
nao resultem aumentos de volumetria.

7 — E permitida a alterac&o de uso, sendo aplicaveis as disposicoes referentes ao solo urbanizado
consolidado constantes do artigo 101.° do presente regulamento.
Artigo 104.°
Estrutura verde secundaria

1 — Os espagos da SUOPG 5, delimitados na planta de zonamento, que integram a estrutura verde
secunddria sao os espagos verdes de enquadramento e os espagos verdes de lazer.

2 — Tendo em vista a valorizagao dos espacos verdes, devem ser elaborados os seguintes projetos
de requalificagao paisagistica:

a) Encosta sul do Cerro de Malpique;
b) Espago verde de lazer do Cerro de Malpique.
3 — Os projetos referidos no nimero anterior devem seguir as sequintes orientagdes programaticas:

a) Na encosta sul do Cerro de Malpique, classificado como espago verde de enquadramento, devera
manter-se a vegetagao autoctone existente com vista a valorizagao ambiental da encosta e o seu reforgo
como significativo elemento visual de expressao vegetal. Este espago verde de enquadramento integra
dois equipamentos de apoio ao lazer e o meio mecanico de elevagao proposto, conforme indicagao na
planta de zonamento. A implementacao dos equipamentos de apoio ao lazer devera estar obrigatoria-
mente associada a implementagao do meio mecanico;

b) No espaco verde de lazer do Cerro de Malpique prevé-se a criagao de um local de estada informal
arborizado, com implantagao de estrutura de apoio ao lazer (bar/esplanada ou similar).

SUBSECCAO I
Equipamentos coletivos
Artigo 105.°
Ambito
A SUOPG 5 integra equipamentos de apoio ao lazer, propostos, conforme indicagao na planta de

zonamento.
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Artigo 106.°
Especificacoes

A implementagao dos equipamentos de apoio ao lazer deve seguir o disposto na subsecgao Il da
secgao lll do presente Regulamento.

SUBSECGAO I

Espacgos culturais

Artigo 107.°
Ambito

Os elementos/conjuntos de interesse urbanistico e arquitetéonico na SUOPG 5 sao os identificados
na planta de zonamento.

Artigo 108.°
Especificagoes

Os elementos e conjuntos de interesse urbanistico e arquitetonico estao sujeitos ao disposto nos
artigos 37.° a 46.° do presente Regulamento.

SUBSECGAO IV

Infraestruturas de circulagao e estacionamento

Artigo 109.°
Ambito
A area abrangida pela SUOPG 5 encontra-se abrangida em parte pela zona de acesso controlado
e integra as infraestruturas de circulagao rodoviaria pedonal e mista, assinaladas na planta de zonamento.
Artigo 110.°
Especificacoes

1 — A infraestrutura de circulacao rodovidria existente devera ser adaptada tendo em conta os
usos dos espagos confinantes.

2 — A adaptacao referida no numero anterior devera contemplar a construgéo de passeios arbo-
rizados e estacionamento longitudinal.

3 — Asiinfraestruturas de circulagao pedonal integrantes da subcategoria de espago urbanizado de
reconversao deverao ser objeto de intervengao tendo em vista a melhoria das condigdes de seguranca,
nomeadamente através da iluminagao e colocagao de mobiliario urbano.

4 — As infraestruturas de circulacao pedonal que nao integram a subcategoria de espaco urbani-
zado de reconversao e as infraestruturas de circulagao mista devem ser objeto de um projeto integrado
de arranjo do espago publico, tendo em vista a melhoria das condigoes de utilizagao.

5 — Na periferia da encosta sul do Cerro de Malpique propoe-se a implementagao de elementos
de continuo verde com espécies da regidao. Este espago verde podera integrar dois apoios de lazer,
conforme indicado na planta de zonamento.
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6 — Propde-se a construgao de um meio mecanico de elevagao secundario, que devera ser inte-
grado no arranjo paisagistico do espago verde de enquadramento.

SECGAO VI
SUOPG 6 — Avenida da Liberdade

Artigo 111.°
Objetivos
Os objetivos de intervengao para a SUOPG 6 sao os seguintes:
a) A requalificagao do espago publico do principal eixo de entrada no centro da cidade de Albufeira;
b) A melhoria do interface de transportes;
c) A requalificagdo dos espagos de encosta sobranceiros a Avenida;

d) A melhoria do perfil transversal do trogo da Avenida de 5 de Outubro e novas areas de esta-
cionamento.

Artigo 112.°

Programas de intervengao

1 — Tendo em vista a qualificagdo do espago publico da Avenida da Liberdade, deve ser elaborado
um programa de intervengao que tenha em conta as seguintes componentes:

a) Espacos pedonais e mistos;

b) Interface de transportes;

c) Espacgos verdes;

d) Posto de informacao turistica;

e) Espagos de comércio e animagao.

2 — O projeto a elaborar no ambito do nimero anterior deve seguir as seguintes orientagdes pro-
gramaticas de desenho urbano:

a) Arequalificagao do espago devera efetuar-se através da reorganizagao dos percursos, integrados
em espagos verdes de enquadramento ao edificado e ao eixo viario, onde se dé especial destaque ao
estrato arboreo. A praga pavimentada devera utilizar pedra natural ou artificial que garanta resisténcia
ao desgaste causado pelo uso intenso, com desenho de pavimento que deve diferenciar as diversas
fungdes existentes e previstas e, ainda, integrar o sistema de drenagem superficial;

b) Criar um espago aprazivel que fomente a estada, através da introdugao de notas de frescura
tais como elementos de 4gua dindmicos e um estrato arbdreo bem consolidado, utilizando preferen-
cialmente espécies adaptadas ao clima da regido. O mobiliario urbano a utilizar devera ser de desenho
contemporaneo, permitir uma estada confortavel e a apreciacdo da praca no seu todo, nao criando
obstaculos visuais e de circulagao pedonal;

c¢) O equipamento a instalar podera contemplar a realizagao de feiras de artesanato, o qual devera
estar em consonancia com o mobiliario urbano proposto.
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SUBSECGAO |

Qualificagao do solo e zonamento

Artigo 113.°
Categorias e subcategorias

A SUOPG 6 integra as categorias de espago urbanizado e estrutura ecoldgica urbana e as seguintes
subcategorias de espaco, delimitadas na planta de zonamento:

a) Urbanizado consolidado;
b) Urbanizado — alojamento turistico;

c) Estrutura verde secundaria.

Artigo 114.°
Urbanizado consolidado

1 — Na SUOPGS, a categoria de espago Urbanizado Consolidado destina-se ao uso residencial,
restauragao/bebidas, comércio, servigos e equipamentos.

2 — Permite-se a alteragao dos usos existentes para os usos referidos no nimero anterior.
3 — E proibida a instalagcdo de novas unidades de alojamento turistico.

4 — Excetua-se do numero anterior a criagcao de unidades de alojamento turistico resultantes da
classificagao de unidades atualmente existentes nao classificadas, designadamente a classificar como
apartamentos turisticos.

5 — E permitida a construcdo de novos edificios nas sequintes condicdes:
a) Numero maximo de pisos na Rua de 5 de Outubro — trés mais um piso recuado;

b) NUmero maximo de pisos no trogo da Avenida da Liberdade que integra a zona de acesso
controlado — quatro;

c¢) Nimero maximo de pisos na Avenida da Liberdade (restante trogo) — sete;

d) Estacionamento — sempre que possivel, deverao ser criadas nos préprios edificios caves para
estacionamento na propor¢ao de um lugar/fogo, um lugar/5 utentes de restauragao e bebidas e um
lugar/50m? de comércio ou outra atividade econémica;

e) E permitida a utilizacdo de caves desde que se destinem exclusivamente a estacionamento
ou arrecadacgdes afetas as unidades de alojamento ou destinadas a outros fins, devendo, no caso das
arrecadacoes, tal ocupacao resultar de uma total inviabilidade de ocupacao de estacionamento pela
dimensao do lote ou motivada por dificuldades, devidamente fundamentadas e aceites, decorrentes
da sua integragao urbanistica, designadamente pela forma do lote.6 — Sao permitidas obras de bene-
ficiagao e de conservacgao.

7 — Sao permitidas obras de alteracao e de ampliagao desde que de acordo com os parametros
urbanisticos referidos no n. o 5 do presente artigo.
Artigo 115.°
Urbanizado — Alojamento turistico

1 — Na SUOPG 6, os espagos urbanizados de alojamento turistico existentes encontram-se deli-
mitados na planta de zonamento.
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2 — Sao permitidas obras de conservagao e beneficiagao.

3 — Nestes espagos, sao proibidas obras de alteragao e ampliagao nos alojamentos turisticos
nao classificados.

4 — Excetuam-se do numero anterior as obras que forem exigidas tendo em vista a posterior
classificagao turistica do alojamento.

5 — Das obras decorrentes do nimero anterior nao poderao resultar o aumento do nimero de
camas, o aumento do numero de quartos e o aumento do nimero de pisos.

6 — Sao permitidas obras de alteragao nos alojamentos turisticos classificados desde que delas
nao resultem aumentos de volumetria.

7 — E permitida a alteragdo de uso, sendo aplicaveis as disposicdes referentes ao solo urbanizado
consolidado constantes do artigo 114.° do presente regulamento.
Artigo 116.°
Espagos de protegao

1 — Os espacgos da SUOPG 6, delimitados na planta de zonamento, que integram a subcategoria
de espagos de protecao sao os espacos verdes de protegao.

2 — Os espagos verdes de protegao devem ser objeto de projeto de requalificagao paisagistica,
com a orientagao programatica da plantagao de vegetagao herbaceo-arbustiva autdctone, tendo como
principal objetivo o controlo da erosao e a valorizacao biofisica da encosta.

Artigo 117.°

Estrutura verde secundaria

1 — Os espagos da SUOPG 6, delimitados na planta de zonamento, que integram a estrutura verde
secundaria sao os espagos verdes de enquadramento da Avenida dos Descobrimentos, da Rua de 5 de
Outubro e da Avenida da Liberdade.

2 — Tendo em vista a valorizagao destes espagos verdes, deve ser elaborado projeto de requali-
ficacao paisagistica, com a sequinte indicagao programatica:

Uma vez que a principal fruicao deste espago é essencialmente visual e potencialmente como
interesse ambiental, propGe-se a plantagao de uma mata mediterranica de espécies arbdreo-arbustivas
com interesse cromatico e adaptadas ao clima da regiao.

SUBSECCAO I

Infraestruturas de circulagao e estacionamento

Artigo 118.°
Ambito

A area abrangida pela SUOPG 6 encontra-se abrangida, em parte, pela zona de acesso controlado
e integra as infraestruturas de circulagao rodovidria existentes e propostas e as infraestruturas de
circulagao pedonal e mista, assinaladas na planta de zonamento.

60/101

Declaragdo n.° 14/2026/2



N.° 35
— 19-02-2026

Artigo 119.°
Especificagoes

1 — A infraestrutura de circulagao rodoviaria existente devera ser adaptada tendo em conta os

usos dos espagos confinantes e a reformulagao de trafego decorrente da implementagao do plano de
circulagao e estacionamento.

2 — A nova via, cujo tragcado se encontra definido de forma indicativa na planta de zonamento,
deve ser objeto de projeto de execugao que tenha em conta, nomeadamente:

a) Os parametros minimos estabelecidos no artigo 49. o do presente Regulamento;

b) As caracteristicas do terreno.

3 — As infraestruturas de circulagao pedonal e mista devem integrar o projeto de requalificagao
do espaco publico da Avenida da Liberdade, tendo em consideragao as orientagdes programaticas
referidas no artigo 110.° do presente Regulamento.

SECGAO VII

SUOPG 7 — No viario, Avenida dos Descobrimentos e espagos envolventes

Artigo 120.°
Objetivos
Os objetivos de intervengao para a SUOPG 7 sao os seguintes:
a) Melhoria da imagem e funcionalidade da zona de chegada a cidade de Albufeira;

b) Melhoria das condigGes de acessibilidade e circulagdo rodoviaria na Avenida dos Descobri-
mentos e no no viario;

¢) Aumento da capacidade de estacionamento periférico ao centro da cidade;
d) Reforgo da componente verde ao longo da Avenida dos Descobrimentos;

e) Preservacao das encostas com valor cénico.

Artigo 121.°
Programa de intervengoes

Tendo em vista a melhoria de acessibilidade e circulacao na area do né viario da principal entrada
de Albufeira e Avenida dos Descobrimentos, devera ser elaborado um programa de intervengao que
integre os seguintes projetos/agoes:

a) Reformulacao do né viario, com desnivelamento, conforme indicado na planta de zonamento;
b) Construgao de um novo parque de estacionamento, integrado na reformulagao do né viario;

¢) Articulagao dos espacgos pedonais e ciclavel da Avenida da Liberdade com os percursos pre-
vistos a norte, ao longo da ribeira;

d) Requalificagdo do parque de estacionamento existente;
e) Implementacao de espagos verdes de enquadramento, integrando percursos pedonais e ciclavel;

f) Melhoria das condigGes de atravessamento pedonal entre as areas de estacionamento existentes
e propostas e a Avenida da Liberdade;
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g) Reperfilamento da Avenida dos Descobrimentos, em fungao das orientagdes decorrentes do
estudo de circulagao e transportes da zona central de Albufeira;

h) Separadores da Avenida dos Descobrimentos — no separador deverao ser plantados macigos
herbaceo-arbustivos de portes, cores e texturas diversos, de forma descontinua. As espécies vegetais
a utilizar serao de origem mediterranica e adaptadas ao clima da regido, com vista a diminui¢ao dos
custos de manutencao. Pontualmente podera haver intervengdes com materiais inertes em conjuntos
coloridos, enriqguecendo assim o ritmo visual.

SUBSECGAO |

Qualificagao do solo e zonamento

Artigo 122.°
Categorias e subcategorias

A SUOPG 7 integra as categorias de estrutura ecoldgica urbana, com a seguinte subcategoria de
espago, delimitada na planta de zonamento:

Estrutura verde secundaria.
Artigo 123.°
Estrutura verde secundaria

1 — Os espagos da SUOPG 7, delimitados na planta de zonamento, que integram a estrutura verde
secundaria sdo os espacgos verdes de enquadramento e os espagos verdes de lazer.

2 — Os espagos verdes devem ser objeto de projetos de requalificagao tendo em conta as seguintes
orientagdes programaticas:

a) Area de lazer dos moinhos do Cerro de Malpique — recuperagao dos moinhos e criagao de areas
vocacionadas para o lazer e recreio, de caracter informal, com utilizacdo de vegetacao adaptada ao
clima da regido. Este espago devera integrar um equipamento de apoio ao lazer. Devera ainda articu-
lar a criagao de um percurso pedonal com o meio mecanico secundario proposto, para acesso direto
a Avenida da Liberdade;

b) Espacgo verde de enquadramento da Avenida dos Descobrimentos — espago com fruigdo
essencialmente visual para o qual se propoe a plantagcao de mata mediterranica com espécies arbo-
reo-arbustivas com interesse cromatico e adaptadas ao clima da regiao de forma a valorizar uma das
principais entradas na cidade de Albufeira.

SUBSECGAO I

Espagos culturais

Artigo 124.°
Cultural

1 — Os edificios e elementos de interesse arqueoldgico, historico e arquiteténico integrantes desta
SUOPG sao as ruinas dos moinhos do Cerro de Malpique, delimitadas na planta de zonamento, que
integram o espago verde de lazer.

2 — Para além do disposto no artigo 36.° do presente Regulamento, estes elementos devem

ser reconstruidos segundo as suas caracteristicas e fungoes originais e adaptados a uma funcao de
caracter cultural.
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SUBSECCAO I

Infraestruturas de circulagao e estacionamento

Artigo 125.°
Ambito
A area abrangida pela SUOPG 7 integra as infraestruturas de circulagao rodoviaria, existentes
e propostas, as infraestruturas de circulagao pedonal, os parques de estacionamento existente e pro-
posto e o meio mecanico de elevagao secundario, assinalados na planta de zonamento.
Artigo 126.°
Especificagoes

1 — Devera ser reformulado o né viario da Avenida dos Descobrimentos com a EN 395, conforme
indicado na planta de zonamento.

2 — Devera ser ajustado o perfil transversal da Avenida dos Descobrimentos tendo por base
o estudo de circulagao e estacionamento da area central de Albufeira, nomeadamente no que se refere
a dimensao das faixas de rodagem, separador e passeios marginais.

3 — Alinfraestrutura de circulagao rodovidria existente, correspondente a Avenida da Liberdade,
devera ser reformulada em fungao do arranjo dos espagos pedonais contiguos.

4 — O projeto de execugao da obra do né viario devera ter em consideragao as caracteristicas
paisagisticas da envolvente.

5 — Ainfraestrutura de circulagao pedonal desenvolve-se ao longo da Avenida da Liberdade e deve
integrar o percurso ciclavel e elementos do continuo verde propostos.

6 — O parque de estacionamento proposto devera ser objeto de um projeto de execugao articulado
com a solucao do né viario, que se integre no arranjo paisagistico da envolvente. No ambito deste pro-
jeto devera ser reequacionada a relocalizagao do posto de abastecimento de combustiveis ai existente.

7 — Devera ser remodelado o parque de estacionamento existente, mantendo as suas caracteris-
ticas de parque descoberto e semi-impermeavel, de forma a aumentar a sua capacidade e a reforgar
a arborizagao de ensombramento.

8 — 0 meio mecanico de elevagao secundario proposto devera integrar-se no arranjo paisagis-
tico da encosta do Cerro de Malpique, podendo ser integrada na sua base uma unidade de gestao de
residuos sélidos.

SECGAO VIII
SUOPG 8 — Cerro do Bemparece

Artigo 127.°
Objetivos
Os objetivos de intervengao para a SUOPG 8 sao os seqguintes:
a) Melhoria das condigdes de acessibilidade e circulagio rodoviaria;
b) Melhoria e aumento da capacidade do espacgo de estacionamento;

c¢) Ordenamento dos espagos sem ocupagao.
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SUBSECGAO |

Qualificagao do solo e zonamento

Artigo 128.°
Categorias e subcategorias

A SUOPG 8 integra as categorias de espacgo urbanizado e de estrutura ecoldgica urbana e as
seguintes subcategorias de espacgo, delimitadas na planta de zonamento:

a) Urbanizado consolidado;
b) Urbanizado de completamento da malha;
c¢) Urbanizado — alojamento turistico;

d) Estrutura verde secundaria.

Artigo 128.°-A
Risco e faixas de protecao a arriba

1 — Na SUOPG 8 delimitam-se as faixas de risco maximo e de protegao da arriba contadas para
terra a partir da crista da arriba, conforme previsto no POOC Burgau-Vilamoura: 25 m de faixa de risco
maximo e 150 m de faixa de protegao.

2 — A ocupagao incluida dentro da faixa de risco maximo e de protegao das arribas fica obrigato-
riamente sujeita a apresentagao pelos interessados, caso a caso, de comprovativos das condigdes de
seguranca exigiveis ou a realizagao de a¢oes de consolidacao, definidas através de estudos especificos
e projetos aprovados, com vista a garantir essas mesmas condigoes.

Artigo 129.°

Urbanizado consolidado

1 — 0 espago urbanizado consolidado da SUOPG 8 destina-se essencialmente a habitagao, per-
mitindo-se ainda os usos de restauragao/bebidas, comercial, de servigos e de equipamentos.

2 — Nao é permitida a instalagao de novas unidades de alojamento turistico.

3 — Excetua-se do nimero anterior a criagao de unidades de alojamento turistico resultantes da
classificagao de unidades atualmente existentes nao classificadas, designadamente unidades a clas-
sificar em apartamentos turisticos.

4 — Sao permitidas obras de conservagao e beneficiagao dos edificios.
5 — Sao permitidas obras de alteragao, ampliagado e construgao, nas seguintes condigoes:
a) Numero maximo de pisos — trés;

b) E proibida a ocupacgao dos logradouros atualmente livres, exceto se for devidamente compro-
vada por vistoria municipal a falta de condigées do imdvel para o uso a que se destina, caso em que
a ocupacgao podera concretizar-se até ao limite de 40 % da area desse mesmo logradouro;

c) Estacionamento — parametros definidos na Portaria n.° 1136/2001, de 25 de Setembro;

d) Nos terragos visitaveis dos edificios, ndo sao permitidas obras de ampliagao que ocupem uma
area superior a 15 %;
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e) No caso da alinea anterior, s6 sdo permitidas obras em alvenaria com os acabamentos idénticos
a construgao existente.

Artigo 130.°
Urbanizado de completamento da malha

1 — O espago urbanizado de completamento da malha encontra-se delimitado na planta de
zonamento.

2 — A ocupagao deste espago esta sujeita aos seguintes parametros:
a) Permite-se o loteamento urbano;

b) Os parametros para efeitos de estacionamento e areas de cedéncias sdo os da Portaria
n.° 1136/2001, de 25 de Setembro;

c¢) Os usos propostos sao o residencial e o de alojamento turistico, permitindo-se a integragao de
areas destinadas a restauragao/bebidas, a uso comercial e a servigos;

d) A tipologia residencial preferencial é a de edificio plurifamiliar, admitindo-se a moradia em banda;

e) Numero maximo de pisos — trés, podendo ir pontualmente, em caso justificado, aos quatro
pisos, nomeadamente por adaptacao a topografia;

f) indice de construgdo — 0,6;

g) indice de implantagdo — 0,3.

Artigo 131.°
Urbanizado — Alojamento turistico

1 — Na SUOPG 8, os espacos urbanizados de alojamento turistico existentes e propostos sao os
delimitados na planta de zonamento.

2 — Nos espagos urbanizados de alojamento turistico existentes nao sao permitidas obras de
alteragao e ampliagao.

3 — Exceptuam-se do numero anterior as obras que se traduzam numa efectiva qualificagao da
actividade turistica e na melhoria da sua integragao no conjunto urbano.

4 — Das obras de ampliagao decorrentes do niumero anterior nao podera resultar o aumento do
numero de camas, o aumento do nimero de quartos e o aumento do nimero de pisos.

5 — O espago de alojamento turistico proposto esta sujeito aos parametros do alvara de lotea-
mento em vigor.

6 — Nas areas classificadas como alojamento turistico existente é permitida a alteragao de uso,

sendo aplicaveis as disposigdes referentes ao solo urbanizado consolidado constantes do artigo 129.°
do presente regulamento.

7 — Nas areas classificadas como alojamento turistico proposto é permitida a alteragao de uso,
sendo aplicaveis as disposicoes referentes ao solo urbanizado de complemento da malha constantes
do artigo 130.° do presente regulamento.

Artigo 132.°

Estrutura verde secundaria

1 — A estrutura verde secundaria da SUOPG 8, delimitada na planta de zonamento, integra o Parque
Urbano e espacgos verdes de enquadramento.
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2 — Tendo em vista a valorizagao dos espagos verdes, deve ser elaborado o projeto de arranjo
paisagistico do espago verde de enquadramento ao Parque Urbano.

3 — 0 projeto referido no nimero anterior deve seguir a seguinte orientagao programatica:

Devera constituir-se como area de entrada do Parque Urbano adjacente, com valorizagao paisa-
gistica através da criagao de praga de entrada arborizada e com tratamento em termos de pavimentos,
mobiliario e sinalética semelhantes aos do existente no Parque.

SUBSECCAO I

Infraestruturas de circulagao e estacionamento

Artigo 133.°
Ambito

As infraestruturas de circulacao e estacionamento desta classe de espago integram as de circulagao

rodovidria existentes e propostas, o parque de estacionamento existente e os elementos de continuo
verde propostos.

Artigo 134.°
Especificacoes

1 — Os espagos rodoviarios existentes poderao ser alvo de alteragdes pontuais de maneira a pos-
sibilitarem a compatibilizagdao com as solugoes viarias propostas para as SUOPG envolventes.

2 — As novas vias, cujo tragado se encontra indicado na planta de zonamento, devem ser objeto
de projeto de execugao que tenha em conta, nomeadamente:

a) Os parametros minimos estabelecidos no artigo 49.° do presente Regulamento;
b) As caracteristicas do terreno.

3 — Os elementos de continuo verde propostos para a Avenida do Ténis sao formalizados em ali-
nhamento arbdreo, com o objetivo de estabelecer a continuidade dos espagos verdes com a estrutura
verde prevista a norte.

SECGAO IX

SUOPG 9 — Avenida do Ténis, Rua do Coronel Aguas

Artigo 135.°

Objetivos

O objetivo de intervencgao para a SUOPG 9 é a manutencgao das caracteristicas de ocupagao atual,
evitando a densificagao dos quarteiroes.
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SUBSECGAO |

Qualificagao do solo e zonamento

Artigo 136.°
Categorias e subcategorias

A SUOPG 9 integra as categorias de espacgo urbanizado e as seguintes subcategorias de espago
delimitadas na planta de zonamento:

a) Urbanizado consolidado;
b) Urbanizado de renovacao;

c¢) Urbanizado — alojamento turistico.

Artigo 136.°-A
Risco e faixas de protecao a arriba

1 — Na SUOPG 9 delimitam-se as faixas de risco maximo e de protecao da arriba contadas para
terra a partir da crista da arriba, conforme previsto no POOC Burgau-Vilamoura: 25 m de faixa de risco
maximo e 150 m de faixa de protecao.

2 — A ocupagao incluida dentro da faixa de risco maximo e de protegao das arribas fica obrigato-
riamente sujeita a apresentacao pelos interessados, caso a caso, de comprovativos das condigdes de
seguranca exigiveis ou a realizagao de ag6es de consolidacao, definidas através de estudos especificos
e projetos aprovados, com vista a garantir essas mesmas condigoes.

Artigo 137.°

Urbanizado consolidado

1 — O espago urbanizado consolidado da SUOPG9 destina-se essencialmente a habitagao, admi-
tindo-se ainda o uso de restauragao, comércio, de servigos e de equipamentos.

2 — E proibida a instalago de novas unidades de alojamento turistico.

3 — Excetua-se do niumero anterior a criagao de unidades de alojamento turistico resultantes da
classificagao de unidades atualmente existentes nao classificadas, designadamente unidades a clas-
sificar em apartamentos turisticos.

4 — Sao permitidas obras de conservagao e beneficiagao.
5 — Sao permitidas obras de ampliagao e alteragao dos edificios, nas seguintes condigoes:

a) Numero maximo de pisos — dois para moradias unifamiliares; trés para edificios de habitagao
coletiva;

b) Sao proibidos pisos recuados;

c) E proibida a ocupacgao dos logradouros atualmente livres, exceto se for devidamente compro-
vada por vistoria municipal a falta de condigées do imdvel para o uso a que se destina, caso em que
a ocupagao podera concretizar-se até ao limite de 10 % da area desse mesmo logradouro.

d) [Revogado.]

e) SO sao permitidas obras em alvenaria com os acabamentos idénticos a construgao existente.
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6 — Sem prejuizo do disposto nos n.* 1, 2 e 3 do presente artigo, sao permitidas construgoes nas
seguintes condigdes:

a) Numero maximo de pisos — dois para moradias unifamiliares; trés para edificios de habitagao
coletiva;

b) Sao proibidos pisos recuados;
c) indice de implantagao — 0,4;
d) indice de construcao — 0,6;

e) Estacionamento — dois lugares de estacionamento por fogo.

Artigo 138.°

Urbanizado de renovagao
1 — O espaco urbanizado de renovacgao integra nesta SUOPG dois espagos: uma area na frente

urbana sul da Rua do Coronel Aguas e uma area na frente urbana norte da Rua do Coronel Aguas con-
finante com o Rego do Moinho.

2 — Os usos permitidos sao os de habitagao, comércio, restauragao/bebidas, servigos, equipa-
mento e alojamento turistico.

3 — A ocupagao do espago urbano de renovacao na frente sul da Rua do Coronel Aguas esta sujeita
aos seguintes parametros:

a) E permitido o loteamento urbano;

b) Numero maximo de pisos — dois;

c) Os novos edificios deverao manter o alinhamento do plano da fachada das construgoes preexis-
tentes do lado sul da Rua do Coronel Aguas e deverao recuar pelo aIinhamento dos lotes confinantes,
como indicado na planta de zonamento, do lado norte da Rua do Coronel Aguas;

d) A profundidade maxima da construgao em relagao ao plano da fachada é de 12 m;

e) indice de implantagao — 0,3;

f) indice de construgao — 0,6;

g) Area de impermeabilizagdo — 60 % da area do lote;

h) Ndo sao permitidas varandas ou corpos balangados sobre o espago publico;

i) Estacionamento — parametros definidos na Portaria n.° 1136/2001, de 25 de Setembro.

Artigo 139.°

Urbanizado — Alojamento turistico

1 — Na SUOPG 9, os espagos urbanizados de alojamento turistico sao os delimitados na planta
de zonamento.

2 — Sao permitidas obras de beneficiagao e conservagao.
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3 — Nestes espacgos sao proibidas obras de alteragao e ampliagao.

4 — Excetuam-se do numero anterior as obras que se traduzam numa efetiva qualificacao da
atividade turistica e na melhoria da sua integragao no conjunto urbano.

5 — Das obras de ampliagao decorrentes do numero anterior nao podera resultar o aumento do
numero de camas, o aumento do nimero de quartos e o aumento do nimero de pisos.

6 — E permitida a alteragao de uso, sendo aplicaveis as disposicdes referentes ao solo urbanizado

consolidado constantes do artigo 137.° do presente regulamento.

SUBSECCAO I

Equipamentos coletivos

Artigo 140.°
Ambito
Na SUOPG 9, o equipamento, delimitado na planta de zonamento, é o pavilhao desportivo.

Artigo 141.°
Especificacoes

1 — Permite-se a alteragao do atual uso desde que seja mantido o uso de interesse coletivo e 0 novo
uso esteja de acordo com o disposto no n.° 1 do artigo 137.° do presente Regulamento.

2 — Sao permitidas obras de recuperagao, ampliagao e alteragcao desde que as mesmas visem
melhorar as condigdes de realizagao da atividade a que o equipamento se destina.

3 — Das obras referidas no nimero anterior nao pode resultar uma cércea superior a atualmente
existente.

SUBSECGAO I

Infraestruturas de circulagao e estacionamento

Artigo 142.°
Ambito
Os espacos integrantes desta classe de espago sao os espagos rodoviarios existentes.

Artigo 143.°
Especificagoes

1 — Os espacgos rodoviarios existentes poderao ser alvo de alteragdes pontuais de maneira a pos-
sibilitarem a compatibilizagdo com as solugdes viarias propostas para as SUOPG envolventes.

2 — Prevé-se a reformulacao de duas intersecgoes viarias, conforme indicado na planta de zona-
mento, que deverao ser objeto de estudo préprio.
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SECGAO X
SUOPG 10 — Bairro do Rossio

Artigo 144.°
Objetivos
Os objetivos de intervengao para a SUOPG 10 sao os seguintes:
a) Melhoria das condigdes de circulagao rodoviaria;
b) Melhoria e reforgo dos espagos pedonais no prolongamento do Passeio do Dr. Frutuoso da Silva;
c¢) Contencao da densificagao populacional e residencial do Bairro;
d) Requalificagado dos espagos adjacentes a arriba;

e) Avaliagao da viabilidade de manutengao/demoligao das edificagGes existentes dentro da faixa
de risco maximo das arribas.

Artigo 145.°
Risco e faixas de protecao a arriba

1 — Na SUOPG 10 delimitam-se as faixas de risco maximo e de prote¢ao da arriba, contadas para
terra a partir da crista da arriba, conforme previsto no POOC Burgau-Vilamoura: 25 m de faixa de risco
maximo e 150 m de faixa de protecao.

2 — A ocupacgao incluida dentro da faixa de risco maximo das arribas ficara dependente dos
resultados do estudo especifico, a elaborar pelo interessado, que caracterizara as condigoes de risco
existente decorrente da geodinamica natural da arriba e avaliarg, através de estudo de custo/beneficio,
a viabilidade de manutengao/demoli¢cao da ocupacgao atual. Até a conclusao desse estudo s6 sao per-
mitidas obras de conservagao, estando proibidas novas construgdes, bem como a execugao de obras
de remodelagao, ampliagcao e reconstrugao.

3 — A ocupagao incluida dentro da faixa de prote¢do das arribas fica obrigatoriamente sujeita
a apresentacgao pelos interessados, caso a caso, de comprovativos das condi¢des de segurancga exi-
giveis ou a realizagao de agGes de consolidagao, definidas através de estudos especificos e projetos
aprovados, com vista a garantir essas mesmas condi¢goes, nomeadamente no que respeita a instabi-
lidade associada a exumacao do endocarso.

SUBSECGAO |

Qualificagao do solo e zonamento

Artigo 146.°
Categorias e subcategorias

A SUOPG 10 integra as categorias de espaco urbanizado e de estrutura ecoldgica urbana e as
seguintes subcategorias de espago, delimitadas na planta de zonamento:

a) Urbanizado consolidado;
b) Urbanizado — alojamento turistico;

c) Estrutura verde secundaria.
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Artigo 147.°
Urbanizado consolidado

1 —Na SUOPG10, os espagos urbanizados consolidados destinam-se essencialmente a habitacao,
admitindo-se ainda o uso comercial, restauragao, de servigos e de equipamentos de caracter cultural
e social.

2 — Permite-se a alteragao de uso, privilegiando-se as fungdes de restauragao e equipamentos
de caracter cultural, desde que sejam salvaguardados os impactes de ruido resultantes da mudanga
de uso, nomeadamente, a proximidade de edificios residenciais ou de espagos de alojamento turistico
existentes e o0 novo uso seja dos previstos n.° 1 deste artigo.

3 — A alteracao de uso de apenas parte de um edificio pressupode a realizagao de obras de bene-
ficiacao do edificio preferencialmente no seu todo. O tipo de obras e a sua abrangéncia deverao ser
definidas por comum acordo entre o requerente e os proprietarios; a definicdo acordada é reduzida
a escrito, assinada pelas partes intervenientes e pelo técnico responsavel pelo projeto e constara do
processo camarario.

4 — E proibida a instalagdo de novas unidades de alojamento turistico.

5 — Excetua-se do numero anterior a criagao de unidades de alojamento turistico resultantes da
classificagao de unidades atualmente existentes nao classificadas, designadamente unidades a clas-
sificar em apartamentos turisticos.

6 — Nas faixas de risco maximo e de protegao as arribas:

a) Sao permitidas obras de beneficiagao e conservagao nas edificagdes existentes, devidamente
licenciadas;

b) Quaisquer obras de construgao, remodelacado, ampliagao ou reconstrugado ficam obrigatoria-
mente sujeitas a apresentagao pelos interessados, caso a caso, de comprovativos das condigoes de
seguranca exigiveis ou a realizagao de ag6es de consolidacao, definidas através de estudos especificos
e projetos aprovados, com vista a garantir essas mesmas condigoes.

7 — Sao permitidas obras de conservagao e beneficiagao.

8 — Sao permitidas obras de alteracao, ampliacao e construgao desde que sejam devidamente
comprovadas por vistoria municipal a falta de condi¢gdoes do imdvel ao uso a que se destina, e nas
seguintes condigdes:

a) Ao longo da Rua de Latino Coelho, devem ser mantidas as construgoes originais, bem como os
elementos arquitetonicos tradicionais que contribuem para a individualizagao dos edificios;

b) O nimero maximo de pisos é de dois ao longo da frente urbana sul da Rua de Latino Coelho
e de trés no espago restante;

¢) Sao proibidos pisos recuados;

d) Nas obras de alteragao e ampliagao deve garantir-se sempre o cumprimento do RGEU, de acordo
com a legislacao aplicavel;

e) Para efeitos do disposto na alinea anterior, poderao os interessados efetuar a jungao de par-
celas confinantes;

f) Sao proibidos varandas balancadas e corpos balangados sobre o espaco publico;

g) Os edificios que apresentem cobertura em telhado deverao manté-la, utilizando a telha tradi-
cional de canudo;

h) [Revogado.]
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i) S6 sao permitidas obras em alvenaria, com os acabamentos idénticos a construgao existente;

j) O ritmo e as caracteristicas dos vaos poderao ser diferentes dos preexistentes desde que dai

nao resultem inconvenientes de ordem estética para o edificio e nao se comprometa o equilibrio arqui-
tetonico da zona;

[) Sdo permitidas janelas de sacada, que ndo deverdo possuir uma saliéncia relativamente ao
plano da fachada superior a 0,45 m;

m) E proibida a ocupagao dos logradouros atualmente livres, exceto se for devidamente compro-
vada por vistoria municipal a falta de condigdes do imével para o uso a que se destina, caso em que
a ocupacao podera concretizar-se até ao limite de 15 % da area desse mesmo logradouro.

Artigo 148.°

Urbanizado — Alojamento turistico

1 — Na SUOPG 10, os espagos urbanizados de alojamento turistico sao os delimitados na planta
de zonamento.

2 — Sao permitidas obras de beneficiagao e conservagao.
3 — Nestes espacos sao proibidas obras de alteragao e ampliagao.

4 — Excetuam-se do numero anterior as obras que se traduzam numa efetiva qualificacao da
atividade turistica e na melhoria da sua integragao no conjunto urbano.

5 — Das obras de ampliagao decorrentes do nimero anterior nao poderao resultar o aumento do
numero de camas, o aumento do nimero de quartos e o aumento do nimero de pisos.

6 — E permitida a alteragao de uso, sendo aplicéveis as disposicdes referentes ao solo urbanizado
consolidado constantes do artigo 147.° do presente regulamento.

Artigo 149.°
Estrutura verde secundaria

1 — A estrutura verde secundaria na SUOPG 10, delimitada na planta de zonamento, integra os
espagos verdes de enquadramento e os verdes de lazer.

2 — O espaco verde de enquadramento a criar na area indicada na planta de zonamento devera
cumprir os seguintes parametros:

a) Consolidagao e tratamento do talude através de criagao de area ajardinada;
b) Integragao do atravessamento pedonal existente;
c) Valorizagao e boa integragao paisagistica na envolvente.

3 — O espago verde de lazer miradouro deve ser objeto de projeto de arranjo paisagistico, de acordo
com a seguinte orientagao programatica:

Trata-se de um espago de interesse visual e paisagistico sobranceiro a arriba cujo nivel de equi-
pamento deve ser adequado ao estado de consolidagdao da mesma.
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SUBSECCAO I

Equipamentos coletivos

Artigo 150.°
Ambito
0 espago de equipamento coletivo proposto na SUOPG 10 encontra-se delimitado na planta de
zonamento e refere-se a um equipamento social e a um equipamento de apoio ao lazer, proposto,
conforme indicacao na planta de zonamento.
Artigo 151.°
Especificagao

1 — A obra referente ao equipamento coletivo deve enquadrar-se do ponto de vista arquitetonico
no espacgo envolvente.

2 — Aimplementacao dos equipamentos de apoio ao lazer deve seguir o disposto na subsecgao Il
da secgao lll do presente Regulamento.

SUBSECCAO I

Infraestruturas de circulagao e estacionamento

Artigo 152.°
Ambito

As infraestruturas de circulagao e de estacionamento da SUOPG 10 correspondem as infraestru-
turas de circulagao rodoviéria existentes e a infraestrutura de circulagao pedonal e mista.

Artigo 153.°
Especificagoes

1 — As infraestruturas de circulacao rodoviaria existentes poderao ser alvo de alteragoes pontuais
de maneira a possibilitarem a compatibilizagdo com os espagos pedonais e mistos propostos.

2 — As infraestruturas de circulagao pedonal e mista proposta deverao integrar o projeto de arranjo
urbano a elaborar para o percurso pedonal — esplanada do Dr. Frutuoso da Silva — Rua de Latino Coe-
Iho — Largo do Rossio, podendo ser individualizadas em cinco areas com caracteristicas especificas:

a) Trogo pedonal da Rua de Latino Coelho — espaco de utilizagao exclusivamente pedonal. Este
arruamento devera permitir o acesso rodoviario eventual a esplanada do Dr. Frutuoso da Silva;

b) Trogo misto da Rua de Latino Coelho e Travessa do Coronel Aguas — espago com caracter
maioritariamente pedonal, devendo integrar corredor para circulagdao automovel condicionada para
acesso as areas pedonalizadas, destinado exclusivamente a residentes, viaturas de servigo e emer-
géncias. O trogo da Rua de Latino Coelho a poente do Largo do Rossio devera integrar estacionamento
longitudinal ao longo da via destinado a residentes;

c¢) Largo do Rossio — espago com caracter exclusivamente pedonal. Este espago devera apresen-
tar boas condi¢des para permanéncia e observagao da paisagem, através da instalagao de mobiliario
urbano e estrutura de ensombramento.

3 — O alinhamento arbdreo proposto devera ser integrado no projeto de arranjo urbanistico a ela-
borar para o percurso pedonal — esplanada do Dr. Frutuoso da Silva — Rua de Latino Coelho — Largo
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do Rossio. A solugao devera proporcionar ao peao boas condigoes de estada e atravessamento, assim
como uma boa integragao paisagistica desta area.

SECGAO XI
SUOPG 11 — Zona do cemitério

Artigo 154.°
Objetivos
Os objetivos de intervengao para a SUOPG 11 sao os seguintes:
a) Melhoria e reforgo dos espagos pedonais sobranceiros a arriba;
b) Melhoria da ligagao entre o passeio do topo da arriba e a zona do porto de abrigo;
c¢) Ordenamento dos espagos atualmente sem ocupacgao;

d) Criagao de um parque de estacionamento.

SUBSECGAO |

Qualificagao do solo e zonamento

Artigo 155.°
Categorias e subcategorias

A SUOPG 11 integra as categorias de espaco urbanizado e estrutura ecoldgica urbana e as seguin-
tes subcategorias de espaco, delimitadas na planta de zonamento:

a) Urbanizado consolidado;
b) Urbanizado de completamento da malha;
c¢) Urbanizado — alojamento turistico;
d) Estrutura verde secundaria.
Artigo 155.°-A
Risco e faixas de protecao a arriba

1 — Na SUOPG 11 delimitam-se as faixas de risco maximo e de prote¢ao da arriba contadas para
terra a partir da crista da arriba, conforme previsto no POOC Burgau-Vilamoura: 25 m de faixa de risco
maximo e 150 m de faixa de protecgao.

2 — A ocupagao incluida dentro da faixa de risco maximo e de protegao das arribas fica obrigato-
riamente sujeita a apresentagao pelos interessados, caso a caso, de comprovativos das condigoes de
seguranga exigiveis ou a realizagao de agdes de consolidagao, definidas através de estudos especificos
e projetos aprovados, com vista a garantir essas mesmas condigoes.

Artigo 156.°
Urbanizado consolidado

1 — No espago urbanizado consolidado, o uso dominante é o residencial, admitindo-se a insta-

lacao de espagos comerciais e ou de servigos e restauragao/bebidas no piso térreo dos edificios com
frente para a Rua do Coronel Aguas.
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2 — Os edificios existentes poderao sofrer obras de alteragao, beneficiagao e reabilitagao desde

que delas resulte uma melhoria das condi¢des de habitabilidade e funcionalidade dos edificios e da
imagem da frente urbana.

3 — Devera ser mantido o atual nimero de pisos.

4 — E proibida a ocupacao dos logradouros.

Artigo 157.°
Urbanizado de completamento da malha
1 — O espago urbanizado de completamento da malha integra a area indicada na planta de zonamento.
2 — A ocupagao deste espago fica sujeita aos seguintes parametros:
a) Permite-se o loteamento urbano;

b) O desenvolvimento deste espago deve ser objeto de um projeto articulado com a implemen-

tacao do parque de estacionamento publico subterraneo proposto, assinalado de forma indicativa na
planta de zonamento;

c¢) Permitem-se os usos residencial, de alojamento turistico, de comércio, de servigos e de res-
tauragao/bebidas;

d) A tipologia residencial preferencial é a de edificio de habitagao coletiva;
e) NiUmero maximo de pisos — trés;

f) indice de construgao — 0,6;

g) indice de implantacdo — 0,3;

h) Estacionamento e outros parametros de cedéncias — de acordo com a Portaria n.° 1136/2001,
de 25 de Setembro.

Artigo 158.°
Urbanizado — Alojamento turistico
0 espaco urbanizado de alojamento turistico na SUOPG 11, delimitado na planta de zonamento,
esta sujeito aos parametros de ocupacgao estabelecidos no alvara de loteamento em vigor.
Artigo 159.°
Estrutura verde secundaria

1 — Os espacgos integrantes da estrutura verde secundaria da SUOPG 11, delimitados na planta
de zonamento, correspondem aos espagos verdes de enquadramento ao cemitério.

2 — 0 tratamento da envolvente do cemitério velho de Albufeira devera ser sujeito a um projeto de
arranjo paisagistico tendo em conta as suas caracteristicas funcionais e simbdlicas, bem como a sua
localizagao. O equipamento devera ser devidamente resguardado relativamente aos espagos urbanos
e de urbanizagao programada na sua envolvente. O espago verde existente junto a entrada devera ser
reformulado tendo em conta o caracter deste equipamento, permitindo, porém, a utilizagao deste espaco
como area de permanéncia e observagao da paisagem.
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SUBSECCAO I

Equipamentos

Artigo 160.°
Ambito
Na SUOPG 11, o espago de equipamento, delimitado na planta de zonamento, corresponde ao
cemitério velho de Albufeira.
Artigo 161.°
Especificacoes

Prevé-se a manutengao deste equipamento na sua localizagao atual, sem qualquer ampliagao da
area atualmente ocupada.

SUBSECCAO I

Infraestruturas de circulagao e estacionamento

Artigo 162.°
Ambito

As infraestruturas de circulagao e de estacionamento correspondem na SUOPG 11 as infraestru-
turas de circulagao rodoviaria existentes, as infraestruturas de circulagdo pedonal e mista e ao parque
de estacionamento propostos.

Artigo 163.°
Especificagoes

1 — Os espagos rodoviarios existentes poderao ser alvo de alteragdes pontuais de maneira a pos-
sibilitarem a compatibilizagcao com os espagos pedonais e mistos propostos.

2 — 0 espago pedonal proposto devera ser objeto de um projeto de arranjo urbano e paisagistico
tendo em conta a sua utilizagao pedonal como percurso e espago de permanéncia e observagao da
paisagem.

3 — 0 espacgo misto proposto devera ser integrado no projeto de arranjo urbanistico a elaborar
para o percurso pedonal esplanada do Dr. Frutuoso da Silva — Rua de Latino Coelho — Largo do Rossio.

4 — O parque de estacionamento proposto encontra-se indicado na planta de zonamento.
Este parque de estacionamento devera ser de utilizagao publica, devendo prever alguns lugares de
estacionamento destinados a residentes do Bairro de Rossio, em numero a encontrar em estudo
proprio (plano de circulagado e estacionamento para a cidade de Albufeira). A sua execugao devera
ser articulada com a ocupacgao da area onde se localiza, que devera equacionar a sua implantacao,
capacidade e concegao gerais, de acordo com o estabelecido neste Regulamento nos artigos que
incidem sobre esta area.

5 — O elemento de continuo verde proposto devera ser integrado no projeto de arranjo urbanistico
a elaborar para o percurso pedonal esplanada do Dr. Frutuoso da Silva-Rua de Latino Coelho-Largo do
Rossio. A solugao devera proporcionar ao peao boas condigdes de estada e atravessamento, assim
como uma boa integracao paisagistica desta area.
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SECGAO XII
SUOPG 12 — Porto de pesca

Artigo 164.°
Objetivos
Os objetivos de intervencgao para a SUOPG 12 sao os seguintes:
a) Estabelecimento da articulagao de acesso pedonal entre o topo da arriba e o porto de pesca;
b) Melhoria da ligagao entre o passeio e a zona do porto de pesca;

¢) Ordenamento do espago do porto de abrigo e entrada para a marina.

SUBSECGAO |

Qualificagao do solo e zonamento

Artigo 165.°
Categorias e subcategorias

A SUOPG 12 integra a categoria de espago de estrutura ecoldgica urbana, subcategoria de espagos
de protecao, delimitada na planta de zonamento e correspondente as arribas, a area de infraestrutura
portudria e infraestruturas de circulagao pedonal.

Artigo 166.°
Espacos de protegao

1 — A subcategoria de espacgos de protecao na SUOPG 12 abrange a area de arriba sobranceira
ao porto de pesca.

2 — Este espago estd em grande parte abrangido pelo Plano de Pormenor do Porto de Recreio de
Albufeira, em vigor, que se encontra delimitado na planta de zonamento.

SUBSECGAO I

Infraestruturas

Artigo 167.°
Infraestruturas de circulagao e estacionamento

1 — Propde-se a instalagao de um meio de elevagao mecanica principal, entre o porto de abrigo
e o passeio publico, na crista da arriba, conforme indicado na planta de zonamento.

2 — O espago pedonal proposto devera ser objeto de um projeto de arranjo urbano e paisagistico
tendo em conta a sua utilizagao pedonal como percurso e espago de permanéncia e observagao da
paisagem.

Devera ser prevista a implantagao de um equipamento de apoio ao lazer com uma pequena area
de esplanada.

3 — Propoe-se a implementagao de elementos de continuo verde ao longo do espago pedonal
proposto.

77/101

Declaragdo n.° 14/2026/2



N.° 35
— 19-02-2026

Artigo 168.°
Porto de abrigo

A area abrangida pela infraestrutura do porto de abrigo devera ser objeto de um estudo especifico
de reordenamento da area portudria que equacione o conteido programatico desta area e a respetiva
implantagao.

SUBSECGAO I

Espacos culturais

Artigo 168.°-A
Cultural
1 — A SUOPG 12 integra as seguintes areas de interesse arqueoldgico:
(18) Orada;
(19) Baleeira.

2 — As éreas de interesse arqueoldgico referenciadas no nimero anterior aplicam-se as disposi-
¢oes do artigo 36.°-A do presente Regulamento.

SECCAO XIlI
SUOPG 13 — Bairro dos Pescadores

Artigo 169.°
Objetivos
Os objetivos de intervengao para a SUOPG 13 sdo os seguintes:
a) Manutengao das caracteristicas urbanisticas e arquiteténicas da zona;
b) Conter a densificagdo populacional e residencial;

c¢) Melhoria das condigdes de circulagao.

SUBSECGAO |

Qualificagao do solo e zonamento

Artigo 170.°
Categorias e subcategorias
A SUOPG 13 integra a categoria de espago urbanizado, subcategoria de espago urbanizado con-
solidado, delimitada na planta de zonamento.
Artigo 170.°-A
Risco e faixas de protecao a arriba

1 — Na SUOPG 13 delimitam-se as faixas de risco maximo e de proteg¢ao da arriba contadas para
terra a partir da crista da arriba, conforme previsto no POOC Burgau-Vilamoura: 25 m de faixa de risco
maximo e 150 m de faixa de protecao.

78/101

Declaragdo n.° 14/2026/2



N.° 35
— 19-02-2026

2 — A ocupagao incluida dentro da faixa de risco maximo e de protegao das arribas fica obrigato-
riamente sujeita a apresentagao pelos interessados, caso a caso, de comprovativos das condi¢oes de
seguranga exigiveis ou a realizacao de a¢bes de consolidacao, definidas através de estudos especificos
e projetos aprovados, com vista a garantir essas mesmas condigoes.

Artigo 171.°
Espaco urbanizado consolidado

1 — E proibida a alteracao do uso residencial.

2 — Sao permitidas obras de ampliagao e remodelagao desde que se mantenham as caracteristicas
arquitetonicas dominantes e se reportem a melhoria das condi¢des de habitabilidade.

3 — As obras referidas no nimero anterior deverao ser enquadradas por um estudo de conjunto
do Bairro que salvaguarde a melhoria das condi¢oes de habitabilidade e as caracteristicas urbanisticas

existentes.
SUBSECGAO Il

Equipamentos coletivos

Artigo 172.°
Ambito
0 espacgo de equipamento integrante da SUOPG 13 é o delimitado na planta de zonamento.
Artigo 173.°
Especificagoes

Permite-se a alteragdo do uso atual desde que se mantenha um uso de utilizagao coletiva.

SUBSECGAO I

Infraestruturas de circulacao e estacionamento

Artigo 174.°
Ambito

As infraestruturas de circulagao e de estacionamento da SUOPG 13 integram as infraestruturas
de circulagao rodoviaria e mista.

Artigo 175.°
Especificagoes

1 — Permite-se o estacionamento a superficie nas vias existentes, com excegao da Rua Central
do Bairro.

2 — A Rua Central do Bairro deve ser objeto de intervengao para privilegiar a fungao pedonal e de
servico ao trafego local.
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SECGAO XIV
SUOPG 14 — Zona da Misericordia/Campo de Jogos do INATEL

Artigo 176.°
Objetivos

Os objetivos de intervengao para a SUOPG 14 sao os seguintes:
a) Ordenamento dos espacgos atualmente nao ocupados;
b) Remodelagao da estrutura viaria, com a criagao de novas vias;
c¢) Contengao da densificagao populacional e residencial do tecido consolidado;
d) Criagao de um parque de estacionamento;
e) Reforgo da componente verde urbano;

f) Avaliagao da viabilidade de manutengao/demolicao das edificagdes existentes dentro da faixa
de risco maximo das arribas.

SUBSECGAO |

Qualificagao do solo e zonamento

Artigo 177.°
Risco e faixas de protegao a arriba

1 — Na SUOPG 14 delimitam-se as faixas de risco maximo e de protegao da arriba, contadas para
terra a partir da crista da arriba, conforme previsto no POOC Burgau-Vilamoura: 25 m de faixa de risco
maximo e 150 m de faixa de protegao.

2 — A ocupagcao incluida dentro da faixa de risco maximo das arribas ficara dependente dos
resultados do estudo especifico, a elaborar pelo interessado, que caracterizara as condi¢oes de risco
existente decorrente da geodinamica natural da arriba e avaliara, através de estudo de custo/beneficio,
a viabilidade de manutencao/demolicao da ocupagao atual. Até a conclusao desse estudo, s6 sao per-
mitidas obras de conservacao, estando proibidas novas construgoes, bem como a execugao de obras
de remodelagao, ampliagao e reconstrugao.

3 — A ocupagao incluida dentro da faixa de protecao das arribas fica obrigatoriamente sujeita
a apresentagao pelos interessados, caso a caso, de comprovativos das condi¢oes de segurancga exi-
giveis ou a realizagao de agdes de consolidagao, definidas através de estudos especificos e projetos
aprovados, com vista a garantir essas mesmas condigdes, nomeadamente no que respeita a instabi-
lidade associada a exumacao do endocarso.
Artigo 178.°
Categorias e subcategorias

A SUOPG 14 integra as categorias de espacgo urbanizado e de estrutura ecoldgica urbana, e as
seguintes subcategorias de espaco, delimitadas na planta de zonamento:

a) Urbanizado consolidado;
b) Urbanizado de completamento da malha;

c) Estrutura verde secundaria.
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Artigo 179.°
Urbanizado consolidado

1 — No espago urbanizado consolidado, o uso dominante é o residencial, permitindo-se a instalagcao
de espacos de restauragao, comerciais e ou de servigos nos edificios com frente para a Rua de Gago
Coutinho, com excegao dos equipamentos de apoio e lazer, nos quais também permitido o uso bebidas.

2 — E proibida a instalaco de unidades de alojamento turistico.

3 — Excetua-se do nimero anterior a criagao de unidades de alojamento turistico resultantes da
classificagao de unidades atualmente existentes nao classificadas, designadamente unidades a clas-
sificar em apartamentos turisticos.

4 — Nas faixas de risco maximo e de protegao as arribas:

a) Sao permitidas obras de beneficiagdo e conservagao nas edificagdes existentes, devidamente
licenciadas;

b) Quaisquer obras de construgao, remodelagao, ampliagdo ou reconstrugao ficam obrigatoria-
mente sujeitas a apresentagao pelos interessados, caso a caso, de comprovativos das condigoes de
seguranga exigiveis ou a realizagao de agdes de consolidagao, definidas através de estudos especificos
e projetos aprovados, com vista a garantir essas mesmas condigoes.

5 — Sao permitidas obras de beneficiagao e conservagao.
6 — Sao permitidas obras de alteragao, ampliagao e constru¢ao nas seguintes condigoes:
a) Numero maximo de pisos — dois;
b) Acesso por via publica infraestruturada;
c) indice de construcdo — 0,6.
Artigo 180.°
Urbanizado de completamento da malha

1 — O espago urbanizado de completamento da malha integra nesta SUOPG duas areas: uma
a nascente da Rua de José Vasconcelos e S§; outra, a poente da mesma rua.

2 — A ocupagao destes espagos fica sujeita aos seguintes parametros:
a) E permitido o loteamento urbano;

b) Os usos permitidos sao o residencial e o de alojamento turistico;

¢) Niumero maximo de pisos — dois;

d) indice de construgao — 0,60;

e) indice de implantagao — 0,30;

f) Estacionamento e outros parametros de cedéncia — aplica-se a Portaria n.° 1136/2001, de 25
de Setembro.

Artigo 181.°
Estrutura verde secundaria

1 — A estrutura verde secundaria da SUOPG 14 integra os espagos verdes de enquadramento,
delimitados na planta de zonamento.

81/101

Declaragdo n.° 14/2026/2



N.° 35
— 19-02-2026

2 — Tendo em vista a valorizagao dos espagos verdes, devem ser seguidas as seguintes orienta-
¢Oes programaticas:

a) Manutengao e valorizagao da mancha verde existente, com eventuais medidas de tratamento
fitossanitario e poda corretiva em alguns exemplares arbéreos existentes;

b) Reestruturacao de percursos pedonais e melhoria dos equipamentos de recreio e lazer asso-
ciados as fungdes sociais e pedagdgicas locais.

SUBSECGAO I

Equipamentos coletivos

Artigo 182.°
Ambito

A SUOPG 14 integra os seguintes equipamentos, existentes e propostos, conforme indicado na
planta de zonamento:

a) Equipamento social — edificios da Santa Casa da Misericordia;
b) Equipamento escolar;

¢) Equipamentos de apoio ao lazer propostos.

Artigo 183.°
Especificagoes

1 — E permitida a alteracao de uso para usos residencial ou turistico desde que se mantenha a area
de construgao e de impermeabilizagao atualmente existente.

2 — No caso do numero anterior, sdo permitidas obras de alteragao, demoli¢ao e construgao com
os parametros de impermeabilizagao e construgao atualmente existentes.

3 — Aimplementagao dos equipamentos de apoio ao lazer deve seguir o disposto na subsecgao Il
da secgao lll do presente Regulamento.

SUBSECGAO I

Infraestruturas de circulagao e estacionamento

Artigo 184.°
Ambito
As infraestruturas de circulagao e estacionamento integrantes desta classe de espago correspon-
dem as infraestruturas de circulagao rodovidria, existentes e propostas, as infraestruturas de circulagao
pedonal e mista e ao parque de estacionamento, propostos.
Artigo 185.°
Especificagoes

1 — As infraestruturas de circulagao rodoviaria existentes poderao ser alvo de alteragdes pontuais

de forma a possibilitarem a compatibilizacao com as novas vias propostas ao nivel dos perfis das vias
e passeios.
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2 — As infraestruturas de circulagado rodovidria propostas, cujo tragado se encontra indicado na
planta de zonamento, devem ser objeto de projeto de execugao que tenha em conta, nomeadamente:

a) Os parametros minimos estabelecidos do artigo 49.° do presente Regulamento;
b) As caracteristicas do terreno;

c¢) Ao longo da frente poente da Rua de José Vasconcelos e Sa devera ser previsto um passeio
com dimensao minima de 3 m de largura;

d) Ao longo da Rua de José Vasconcelos e Sa devera ser previsto, sempre que possivel, estacio-
namento longitudinal,

e) LigagOes aos acessos locais indicados na planta, nomeadamente a area de moradias a norte
da rua anteriormente referida e ao equipamento escolar.

3 — As infraestruturas de circulagdo pedonal e mista propostas referem-se ao Largo do Pau da
Bandeira e espagos envolventes. Estes espagos devem ser objeto de um projeto integrado de arranjo
de espaco publico que considere o ordenamento dos locais de estada e circulagao, o reforgo da fungao
de miradouro e o interface de transportes. Devera prever-se a instalacao de um equipamento de apoio
ao lazer/posto de informacao turistica e area de esplanada. As infraestruturas de circulagao mista
deverao apresentar um caracter essencialmente pedonal incluindo, porém, corredores de circulagao
automovel condicionada destinados exclusivamente ao acesso a ZAC (zona de acesso condicionado)
e aos edificios atualmente com acesso a partir da Rua de Gago Coutinho.

4 — O parque de estacionamento proposto, indicado na planta de zonamento, deve ter em consi-
deragao as seguintes especificagoes:

a) 0 parque deve ser subterraneo, tendo em consideragao as caracteristicas topograficas do terreno;

b) Deve ser objeto de estudo geotécnico, face a proximidade da faixa de protegao a zona de risco,
identificada na planta de zonamento;

c¢) A cobertura deve ser tratada como espago publico de circulagao pedonal e estada, devendo
possibilitar a integracao de elementos de ensombramento, nomeadamente verdes;

d) Este espacgo publico deve integrar equipamentos de apoio ao lazer;

e) O edificio de estacionamento pode integrar espacgos de restauragao/bebidas e comerciais,
aproveitando as diferengas de cota do terreno.

SECGAO XV

SUOPG 15 — Avenida do Infante D. Henrique/INATEL

Artigo 186.°
Objetivos
Os objetivos de intervengao para a SUOPG 15 sao os seguintes:
a) Remodelagao da estrutura viaria, com remate da Avenida do Infante D. Henrique;
b) Reforgo e requalificagao dos percursos pedonais ao longo da Avenida;
c¢) Melhoria das condigdes de acessibilidades as praias;
d) Requalificagdo da zona de lazer de apoio balnear;

e) Criagao de parque de estacionamento de apoio a praia;
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f) Ordenamento dos espagos nao ocupados;

g) Pedonalizagao da Rua de Gago Coutinho.

Artigo 187.°
Risco e faixas de protecao a arriba

1 — Na SUOPG 15, delimitam-se as faixas de risco maximo e de prote¢ao da arriba, contadas para
terra a partir da crista da arriba, conforme previsto no POOC Burgau-Vilamoura: 25 m de faixa de risco
maximo e 150 m de faixa de protegao.

2 — Na érea incluida adjacente a Rua de Gago Coutinho, a ocupagao incluida dentro da faixa de
risco maximo das arribas ficara dependente dos resultados do estudo especifico, a elaborar pelo inte-
ressado, que caracterizara as condigdes de risco existente decorrente da geodinamica natural da arriba
e avaliarg, através de estudo de custo/beneficio, a viabilidade de manutengao/demoli¢ao da ocupagao
atual. Até a conclusao desse estudo, sé6 sao permitidas obras de conservagao, estando proibidas novas
construgdes, bem como a execugao de obras de remodelagao, ampliagao e reconstrucao.

3 — Na area incluida localizada a nascente da SUOPG 15, a ocupacao incluida dentro da faixa de
risco maximo das arribas fica obrigatoriamente sujeita a apresentagao pelos interessados, caso a caso,
de comprovativos das condi¢goes de seguranca exigiveis ou a realizagao de agdes de consolidagao
definidas através de estudos especificos e projetos aprovados com vista a garantir essas mesmas
condigdes.

4 — A ocupagao incluida dentro da faixa de protecao das arribas fica obrigatoriamente sujeita
a apresentacgao pelos interessados, caso a caso, de comprovativos das condi¢des de segurancga exi-
giveis ou a realizacao de a¢Ges de consolidacao, definidas através de estudos especificos e projetos
aprovados, com vista a garantir essas mesmas condi¢gdes, nomeadamente no que respeita a instabi-
lidade associada a exumacao do endocarso.

SUBSECGAO |

Qualificagao do solo e zonamento

Artigo 188.°
Categorias e subcategorias

A SUOPG 15 integra as categorias de espago urbanizado e as seguintes subcategorias de espago
delimitadas na planta de zonamento:

a) Urbanizado consolidado;

b) Urbanizado de completamento da malha;
c¢) Urbanizado — alojamento turistico;

d) Espacgos de protegao;

e) Estrutura verde secundaria.

Artigo 189.°
Urbanizado consolidado

1 — No espago urbanizado consolidado, o uso dominante é o residencial, podendo ser reconvertido
para usos culturais e de restauragao/bebidas.

84/101

Declaragdo n.° 14/2026/2



N.° 35
— 19-02-2026

2 — As construgdes existentes deverao manter as suas caracteristicas arquiteténicas.

3 — Nas construgdes referidas no numero anterior sdo permitidas obras de beneficiagao e con-
servagao.

Artigo 190.°
Urbanizado de completamento da malha

1 — O espago urbanizado de completamento da malha destina-se aos usos residencial e de alo-
jamento turistico.

2 — A ocupagao deve ter em conta os seguintes parametros:
a) Permite-se o loteamento urbano;

b) Os usos propostos sao o residencial, de alojamento turistico, de comércio, de servigos e de
restauragao/bebidas;

c¢) Nimero maximo de pisos — trés;
d) indice de construgao — 0,6;
e) indice de implantagao — 0,3;

f) Estacionamento e outros parametros de cedéncias — de acordo com a Portaria n.° 1136/2001,
de 25 de Setembro.

Artigo 191.°
Urbanizado — alojamento turistico

Sao permitidas obras de remodelagao e alteragao das diversas instalagdes existentes tendo em
vista a melhoria das condigdes de utilizagao turistica, desde que se mantenham os parametros de
ocupacao atualmente existentes.

Artigo 192.°

Espacgos de protegao

1 — Os espagos de protecao da SUOPG 15, delimitados na planta de zonamento, correspondem
aos espacos verdes de protegao, que abrangem a zona de falésia e de mata de pinheiros mansos.

2 — Tendo em vista a valorizagao destes espacos verdes, deve ser elaborado estudo/projeto de arranjo
paisagistico de acordo com a orientagao programatica referida no nimero seguinte do presente artigo.

3 — 0 espago verde de protegao devera ser objeto de agdes de valorizagao e protegao, tendo em
vista a manutencao do revestimento arbéreo existente (mata de pinheiros mansos), integrando os
percursos pedonais existentes e propostos, que devem ser preferencialmente construidos em madeira
devidamente tratada para resistir as condigoes climaticas e de utilizagao, sobrelevados e contribuindo
para evitar a erosao criada pelos utilizadores dos percursos informais atuais. Devera também proce-
der-se a remogao e limpeza das espécies vegetais infestantes ocorrentes.

4 — Os edificios integrados nos espacos verdes de prote¢ao estao sujeitos aos seguintes para-
metros:

a) Sao permitidas obras de conservacao e beneficiagao;

b) Sao permitidas obras de alteracao e construgao desde que sejam mantidos os atuais indices
de implantagao e de ocupagao e as atuais areas de impermeabilizagao;

c) E permitida a alteracdo dos usos atuais para usos de restauragao/bebidas e de equipamentos
de apoio ao lazer.
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Artigo 193.°

Estrutura verde secundaria

1 — A estrutura verde secundaria da SUOPG 15 integra o espago verde de enquadramento, indicado
na planta de zonamento.

2 — 0 espago verde de enquadramento estéa integrado na Mata da Misericordia e esta sujeito ao
estabelecido no artigo 181.° do presente Regulamento.

SUBSECGAO I

Equipamentos coletivos

Artigo 194.°
Ambito
Os equipamentos desta SUOPG referem-se as seguintes areas, delimitadas na planta de zonamento:

a) Area de apoio ao lazer balnear — esplanada do INATEL;

b) Equipamento de apoio ao lazer — integrado nos espagos verdes de protegao.

Artigo 195.°

Parametros

1 — Sem prejuizo do disposto nos artigos 27.° e 28.° do presente Regulamento, a ocupacao da area
de apoio ao lazer balnear, delimitada na planta de zonamento, deve cumprir os seguintes parametros:

a) 0 uso dominante deve ser de utilizagao publica e associado a atividades de apoio ao lazer e ao
uso balnear — restauragao/bebidas, cultural ou comercial;

b) Sao permitidas obras de alteragao, demoligao e construgao;

c) indice de implantagao — 0,3 (aplicado & area delimitada);

d) indice de construgao liquido — 0,6 (aplicado & area delimitada);
e) NiUmero maximo de pisos — dois.

2 — Os equipamentos de apoio ao lazer estao sujeitos ao disposto nos artigos 29. 0 a 32. o do
presente Regulamento.

SUBSECCAO I

Infraestruturas de circulacao e estacionamento

Artigo 196.°
Ambito
As infraestruturas de circulacao e estacionamento correspondem as infraestruturas de circulacao

rodoviaria, existentes e propostas, as infraestruturas de circulagao pedonal e mista e ao parque de
estacionamento, propostos.
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Artigo 197.°
Especificacoes

1 — As infraestruturas de circulagao rodoviaria devem ser objeto de um projeto de remodelagao
que compatibilize as infraestruturas existentes e as propostas, integrando a reformulagao do remate
viario junto a entrada do INATEL.

2 — O parque de estacionamento proposto destina-se aos utentes da praia e, além do estaciona-
mento automavel, devera prever uma area de parqueamento para bicicletas e motociclos.

3 — Naiinfraestrutura de circulagao pedonal da Avenida do Infante D. Henrique, o elemento de con-
tinuo verde deve ser concretizado sob a forma de alinhamento arbéreo, integrado no percurso pedonal
e ciclavel, criando boas condig¢des para a sua utilizagao e articulando este na estrutura continua dos
percursos pedonais e ciclaveis propostos para as areas verdes a norte e a sul.

4 — Ainfraestrutura de circulagao mista na Rua de Gago Coutinho deve ser implementada tendo

em atengao a area de risco em que se encontra.

SUBSECCAO IV

Espacos culturais

Artigo 197.°-A
Objetivos
1 — A SUOPG 12 integra os seguintes elementos de interesse arqueoldgico:
(16) Sao Joao Baptista
(17) Albufeira (Paleolitico)
2 — Aos elementos identificados no nimero anterior aplicam-se as disposigoes do artigo 36.° do

presente Regulamento

SECGAO XVI

SUOPG 16 — Parque Urbano/Mata do INATEL

Artigo 198.°

Objetivos
Os objetivos de intervengao para a SUOPG 16 sao os seqguintes:
a) Manutencao e requalificagao da Mata do INATEL;

b) Reforgo e requalificagdo dos percursos pedonais e ciclavel de articulagao do Parque Urbano
com a Mata e os acessos a praia;

c) Protecgao e requalificagao da ribeira e das suas margens.
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SUBSECGAO |

Qualificagao do solo e zonamento

Artigo 199.°
Categoria e subcategorias

A SUOPG 16 integra as categorias de espacgo urbanizado e de estrutura ecoldgica urbana e as
seguintes subcategorias de espago, delimitadas na planta de zonamento:

a) Espaco urbanizado consolidado;
b) Espacos de protegao;

c) Estrutura verde secundaria.

Artigo 199.°-A
Risco e faixas de protecao a arriba

1 — Na SUOPG 16 delimitam-se as faixas de risco maximo e de protecao da arriba contadas para
terra a partir da crista da arriba, conforme previsto no POOC Burgau-Vilamoura: 25 m de faixa de risco
maximo e 150 m de faixa de protegao.

2 — A ocupagao incluida dentro da faixa de risco maximo e de protegao das arribas fica obrigato-
riamente sujeita a apresentagao pelos interessados, caso a caso, de comprovativos das condi¢oes de
seguranga exigiveis ou a realizagao de agoes de consolidacao, definidas através de estudos especificos
e projetos aprovados, com vista a garantir essas mesmas condigoes.

Artigo 200.°
Urbanizado consolidado

1 — No espaco urbanizado consolidado, delimitado na planta de zonamento, o uso é predomi-
nantemente residencial e deve seguir os parametros urbanisticos estabelecidos nos respetivos alvaras
em vigor.

2 — A construcao da via prevista no plano implica a alteragao do alvara de loteamento n.° 8/88,
relativo ao lote 23, para «adaptagao» ao novo arruamento proposto, sendo admissivel a alteragao do
uso para residencial, de comércio, de servigos e de restauragao/bebidas.

3 — Na alteragao para uso residencial deve ser considerado o nimero maximo de habitantes per-
mitido no atual alvara de loteamento e transposto segundo a tabela constante do anexo |, considerando
que esse alvara permite dois habitantes por cada quarto, para efeitos de densidade. Devendo ainda ser
previsto um lugar de estacionamento em cave por cada fogo.

4 — Na alteragao para uso comercial deve ser dado cumprimento aos valores minimos de esta-
cionamento aplicaveis, segundo os seguintes valores:

a) Para uso de restauragao/bebidas (auténomo relativamente a unidade hoteleira): um lugar de
estacionamento para cada cinco utentes;

b) Para uso de comércio e servigos (auténomo relativamente a unidade hoteleira): um lugar de
estacionamento para cada 50 m? de area licenciada.

5 — 0 aumento da capacidade de alojamento é exclusivamente para o uso definido no alvara de
loteamento.
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Artigo 201.°
Espacgos de protegao

1 — A subcategoria de espacos de protecao, da categoria de estrutura ecoldgica urbana, integra
os espagos verdes de protegao correspondentes a Mata do INATEL.

2 — Estes espacos verdes de protegao deverao ser objeto de projeto de valorizagao e protegao com
vista a manutengao do coberto vegetal existente (mata atlantica), integrando os percursos pedonais
e cicidveis de atravessamento e o equipamento de apoio ao lazer proposto.

Artigo 202.°

Estrutura verde secundaria

1 — A estrutura verde secundaria integra os espagos verdes de enquadramento e o Parque Urbano
de Vale de Faro, delimitados na planta de zonamento.

2 — Os espacos verdes de enquadramento deverao ser objeto de projeto de arranjo paisagistico no
sentido da valorizagao do espaco construido adjacente e prote¢ao dos taludes resultantes da construgao
davia proposta, mantendo assim a continuidade visual entre estes espacos e o parque urbano adjacente.

3 — 0 Parque Urbano de Vale Faro, existente, devera ser objeto de projeto de remodelagao de
arranjo paisagistico no sentido de:

a) Prever uma entrada direta da rua com a qual confina a nascente através de percurso pedonal
e ciclavel,

b) Prever novos percursos pedonais de articulagao com os espagos envolventes, conforme indi-
cado na planta de zonamento;

c¢) Adaptar um dos percursos ao transito ciclavel;
d) Articulagao dos percursos pedonais com os propostos no espacgo verde de protegao a sul.

e) Prever duas areas destinadas a restauragao/bebidas e instalagdes sanitarias de uso publico, ocu-
pando uma &rea de construgdo maxima de 150m? cada uma. Podera ainda em complementaridade asse-
gurar outras fungoes de servigos, nomeadamente comerciais, culturais ou de posto de informagao turistica.

f) Prever infraestruturas técnicas de servigo ao parque.

SUBSECCAO I

Infraestrutura de circulagao e estacionamento

Artigo 203.°
Ambito

1 — As infraestruturas de circulagao e de estacionamento referem-se as infraestruturas de circu-
lacao rodoviaria existentes, a norte, e a infraestrutura de circulagao rodoviaria proposta de articulagao
da Rua do Pacifico com a Avenida dos Descobrimentos.

2 — Esta nova infraestrutura de circulagao rodoviaria deve ser objeto de projeto de execugao que
tenha em conta, nomeadamente:

a) As caracteristicas do terreno e a consolidagao dos taludes;
b) A protegao a linha de agua;

c) Os percursos pedonais propostos.
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3 — Os elementos de continuo verde indicados tém por objetivo estabelecer a continuidade dos
espacos verdes no seu conjunto com a estrutura verde prevista a norte.

Artigo 203.°-A

Equipamento Coletivo
1 — O equipamento proposto é um Centro de Monitorizagao Ambiental

2 — A obra de construgao do equipamento esta sujeita aos parametros urbanisticos do “Espaco
Urbanizado Consolidado."

SECGAO XVII
SUOPG 17 — Praias

Artigo 204.°
Objetivos
Os objetivos de intervencgao para a SUOPG 17 sao os seguintes:
a) Requalificagdo da fungao balnear;
b) Diversificagao da utilizagao do espago balnear;

c) Protecao e qualificacao dos espagos naturais.

Artigo 205.°

Programa de intervengao
1 — Para esta SUOPG, devera ser elaborado um programa de intervengao que integre as agoes de
valorizagao em curso no ambito do Plano de Ordenamento da Orla Costeira e possa servir de indicagao
programatica ao reordenamento que necessariamente decorre do alargamento previsto para o areal.

2 — Como indicagao programatica, relevam-se as seguintes agoes, assinaladas de forma indicativa
na planta de zonamento:

a) Criagao e melhoramento dos acessos a praia;

b) Implementacao de percursos pedonais ao longo do areal;

¢) Projeto de valorizagao e preservagao das arribas;

d) Recarga de areia, em condigoes a definir em projeto especifico.

3 — As unidades balneares e os apoios de praia sao os previstos no POOC Burgau-Vilamoura.

4 — Prevé-se que, em sede do Plano de Ordenamento da Orla Costeira, se avaliem as duas seguin-
tes situagoes:

a) Avaliacao da possibilidade de implantagao do percurso pedonal de ligagao entre a praia do
Peneco e o porto de abrigo de Albufeira;

b) Estudo de enquadramento paisagistico da estacada cais e sua ligagao a praia e a Praga de 25
de Abril.
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CAPITULO V
Disposigoes finais
Artigo 206.°
Vigéncia

0 Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Didrio da Republica e tem um
periodo de vigéncia de 10 anos.

Artigo 207.°
Dinamica
0 prazo de vigéncia do Plano estabelecido no artigo anterior ndo prejudica a sua eventual alte-
ragao, revisao e suspensao quando se verifiquem as circunstancias que legalmente as fundamentam.

ANEXO |

(a que se refere o n.° 3 do artigo 200.°)

Uso
Tipologia
Turistico Residencial
TO 2 hab. 1,5 hab.
T1 2 hab. 2,5 hab.
T2 4 hab. 3,5 hab.
T3 6 hab. 4,5 hab.

ANEXO I
(a que se refere o n.° 2 do artigo 54.°-A)

Regime de Protecao e Salvaguarda em Areas de risco potencial significativo de inundagdes

Artigo 1.°
Ambito e Identificagiao

1 — O presente anexo procede a integragao no Plano de Urbanizagao Frente de Mar da Cidade de
Albufeira (PUFMCA) das normas do Plano de Gestéao dos Riscos de Inundagdes (PGRI) para a Regido
Hidrografica das Ribeiras do Algarve (RH8), aplicaveis na area assinalada na Planta de Zonamento — Areas

de risco potencial significativo de inundagdes, nos termos do disposto na Resolugédo do Conselho de
Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril.

2 — As normas transpostas do PGRI, constantes do presente capitulo, vigoram cumulativamente
com as do PUFMCA, prevalecendo as mais restritivas.

3 — As areas de risco potencial significativo de inundagdes (ARPSI) a considerar compreendem
as seguintes classes de perigosidade:

a) Muito alta/Alta;
b) Média;

c¢) Baixa/Muito Baixa.
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Artigo 2.°

Normas gerais aplicaveis a todas as classes de perigosidade para os potenciais usos
em solo urbano e ristico nas areas das ARPSI

Os potenciais usos em solo urbano e rustico nas areas das ARPSI, em todas as classes de peri-
gosidade, devem atender as seguintes orientagoes:

a) Potenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecoldgicos, com solugdes de maior
infiltragcdo que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas
e/ou de dissipagao da energia das aguas e possivel utilizacao;

b) Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territorio;
c) Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis;

d) Assegurar que os acessos que permitem operagoes de socorro e as agoes de evacuagao nao
ficam comprometidos com a intervencao a realizar;

e) Integrar o principio de precaugao no planeamento urbanistico, afastando, tanto quanto possi-
vel, as edificagOes das areas sujeitas a inundagdes, evitando a densificagao urbana de forma a reduzir
a exposicao aos riscos;

f) Adotar solugdes construtivas que sejam mais resilientes a agao das dguas avaliando os bene-
ficios para a area a intervencionar, bem como os potenciais efeitos negativos nas areas circundantes,
avaliando, nomeadamente:

i) Se as areas a montante estao preparadas para acomodar os efeitos de regolfo;

i) Se as zonas a jusante estao preparadas para transportar ou armazenar um eventual aumento
de caudais de cheia;

iii) Se as margens opostas do rio podem acomodar o potencial aumento de caudal ou de altura
de agua.

g) Destinar, preferencialmente, as areas livres, sem uso especifico, situadas no interior dos peri-
metros urbanos, para a criagao de espagos verdes ou areas de lazer;

h) Planear os espacos publicos como espagos multifuncionais que minimizem situagdes criticas,
retendo ou encaminhando as aguas ou ajudando a dissipagao da sua energia;

i) Assegurar que a classe de risco associada a area a intervencionar nao sobe para niveis superiores;

j) Garantir que a alteragao do uso ou morfologia do solo pela afetagao de novas areas a atividades
agricolas, a implementagao de novos povoamentos florestais ou a sua reconversao, ficam restritas
a areas nao ocupadas por habitats ecologicamente relevantes, devendo a localizacao de infraestruturas
de apoio a atividade seguir as mesmas regras das edificagoes.

Artigo 3.°

Normas aplicaveis no caso de “Novas Edificagoes” em solo urbano

1 — A execucgao de novas edificagdes em solo urbano, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as seguintes orientagoes:

a) Assegurar que a ocupagao do espago urbano tem em consideragao as caracteristicas hidro-
morfoldgicas, reservando para espagos verdes a area com maior capacidade de infiltragao;

b) Potenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas ajardinadas, logradouros, hortas
urbanas, ou outros espacgos que potenciem a infiltracao e naturalizacao de espacos urbanos;
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c) Promover a renaturalizagao das margens e da area contigua, sempre que possivel, adotando
solugdes urbanisticas que reduzam a perigosidade;

d) Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que
a perigosidade nao aumenta e que sao estabelecidas medidas de forma a garantir a seguranga de
pessoas e bens e dos valores ambientais, nao aumentando o risco:

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagdo permanecem transitaveis
a medida que as dguas sobem;

f) Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de novas edificagoes
em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operagdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagao de obras de construgdo em zona urbana conso-
lidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da 4gua, em situagdes de colmatacao de espago vazio
entre edificios existentes, nao constituindo espago vazio os prédios ocupados por edificios e ainda os
que exercem uma fungao urbana e estao afetos ao uso publico, como arruamentos, estacionamentos,
pracas e espagos verdes;

c) Nao é permitida a construcao de caves;
d) Devem ser adotadas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia estrutural do edificado utilizando materiais de construgao capazes de
suportar o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer
danos significativos;

ii) Nao aumentem perigosidade da inundacgao tal como definido nos termos do PGRI;

iii) Garantam que a cota de soleira é superior a cota de cheia definida para o local, devendo o edi-
ficio ser vazado até esta cota, sendo que em casos concretos devidamente fundamentados, a APA, |. P,
pode reanalisar a aplicagado desta condigao, por solicitagdo do municipio, desde que seja demonstrado
o cumprimento dos objetivos da Diretiva Inundagdes, ou seja, diminuigao do risco para a saude humana,
o ambiente, as atividades econdmicas e o patrimonio, ndo sendo em qualquer circunstancia permitida
a existéncia de habitacdes abaixo da cota de cheia definida para o local.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de novas edificagoes em solo
urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operacdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagao de obras de construgdao em zona urbana con-
solidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua;

c) Nao é permitida a construgao de caves;

d) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundacao;

i) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI;

iii) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iv) Incluam solugdes arquitetonicas que ndo permitam a utilizagao e usufruto da volumetria edifi-
cada, na parte correspondente a que se encontra abaixo da cota que potencialmente possa estar sujeita
ainundacao, sendo que em casos concretos devidamente fundamentados, a APA, |. P, pode reanalisar
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a aplicagao desta condigao, por solicitagao do municipio, desde que seja demonstrado o cumprimento
dos objetivos da Diretiva Inundacoes, ou seja, diminuigao do risco para a saude humana, o ambiente,
as atividades econdmicas e o patriménio, nao sendo em qualquer circunstancia permitida a existéncia
de habitagoes abaixo da cota de cheia definida para o local.

e) Nao é permitida a construgao de caves.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de novas edificagoes
em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:
i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;
ii) Nao aumentem perigosidade da inundacao tal como definido nos termos do PGRI.

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c) Nao é permitida a construcao de caves.

Artigo 4.°
Normas para "Reconstrugao Pés catastrofe”

1 — A execucgao de obras de reconstrugao apds catastrofe por inundagao, em todas as classes de
perigosidade, deve atender as seguintes orientagdes:

a) Reabilitar os espagos publicos considerando solugdes que permitam aumentar e valorizar as
zonas de infiltragao/retengao;

b) Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territorio;

c) Dar preferéncia a relocalizagédo do edificado destruido fora da zona de risco de inundagao,
sempre que possivel;

d) Caso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que nao existe risco estru-
tural devido a potenciais pressodes hidrostaticas hidrodinamicas;

e) Promover a renaturalizagao dos cursos de dgua artificializados recorrendo a técnicas de enge-
nharia biofisica e privilegiando espécies autdctones caracteristicas da galeria ripicola;

f) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao permanecem transitaveis
a medida que as aguas sobem;

g) Incentivar a subscrigcdo de um seguro especifico para o risco de inundagao.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de obras de recons-
trugao apos catastrofe por inundacao, deve atender-se ao seguinte:

a) No caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:

i) Apenas sdo permitidas as obras de reconstrugao que se destinem exclusivamente a suprir
insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

ii) Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o numero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;
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iii) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar
o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos
significativos.

b) No caso de o edificado ter sido totalmente destruido:
i) Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da ARPSI;

ii) Caso o previsto anteriormente seja impossivel, deve ser relocalizado em area inundada onde
a perigosidade é baixa ou muito baixa, ndo sendo permitido o aumento da area de implantagao, da area
total de construgao, da altura da fachada ou do numero de pisos, nem o nimero de edificios a reconstruir;

iii) No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizagdo, devem ser observadas as
seguintes condicionantes:

iii) a.Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iii) b.Nas obras de reconstrugdo nao é permitida a construgao de caves, nem a criagao de novas
fragoes ou unidades de alojamento.

¢) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser elaborado um documento de
Segurancga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua
o risco de inundagodes, quando existentes.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de obras de reconstrugao apds
catastrofe por inundagéo, deve atender-se ao sequinte:

a) Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o numero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;

b) Nas obras de reconstrugao nao é permitida a construgao de caves, nem criagao de novas fra-
¢Oes ou unidades de alojamento;

c) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser elaborado um documento de
Segurancga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua
o risco de inundagodes, quando existentes;

d) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

e) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construcédo capazes de suportar
o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos
significativos;

f) Adotar outras medidas, estruturais ou de gestao, que permitam minimizar o risco decorrente de
inundacgodes, podendo incluir sistemas antirretorno nas redes de saneamento, criagao de vias de fuga
para pisos superiores, implementar medidas de autoprotegao, entre outras.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de obras de recons-
trugao apos catastrofe por inundagao, deve atender-se ao seguinte:

a) Assegurar que as obras construcao, reconstrugao, ampliacao e alteragao sao realizadas através
da implementacgao de solugGes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco de
inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Nao é permitida a construcao de caves, nem a criagao de novas fragées ou unidades de alo-
jamento;
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c) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.

Artigo 5.°
Normas para a “Reabilitagao”
1 — A reabilitagao, em todas as classes de perigosidade, deve atender as seguintes orientagoes:

a) Potenciar a reabilitagao dos espacos publicos considerando solugdes que permitam aumentar
e valorizar as zonas de infiltragao/retengao;

b) Potenciar a transformacao e ou criagao de espaco de fruigdo publica, considerando solugdes
que permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e a dissipagao da energia das aguas;

c¢) Implementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o aproveitamento do recurso agua;
d) Renaturalizar os cursos de agua artificializados recorrendo a solugoes de engenharia biofisica;

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao devem permanecer tran-
sitaveis a medida que as 4guas sobem;

f) Incentivar a subscricao de um seguro especifico para o risco de inundagdes, na situagao de
manutencgao do edificado no mesmo espaco;

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a reabilitagao, deve atender-se
ao seguinte:

a) Nas reabilitagcdes que impliquem a demoligcao do edificado degradado/em risco e posterior
reconstrucao, deve ser privilegiada a relocalizagao do edificado para area exterior a zona de risco de
inundacao, sempre que viavel técnica, financeira e socialmente;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c) Apenas sao permitidas obras de reconstrugao, alteragdo ou ampliagao, sujeitas a parecer da
autoridade nacional da agua, nas seguintes situagdes:

i) Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessi-
bilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos, e sejam efetuadas no sentido
contrario ao da linha de agua;

if) Em zona urbana consolidada;
iii) Que visem a diminuir a exposi¢ao ao risco de inundacao.

d) Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea anterior, desde que possibilitem que os seus ocupantes per-
manegam em condigdes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de
quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

e) Nos casos descritos na alinea anterior, 0 Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal
de Emergéncia d Protecao Civil, que existem medidas para o aviso e protegao destas populagdes, em
situacgoes de inundagoes;

f) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranga e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua o risco de inundagoes,
guando existentes;

g) Os Municipios devem promover um estudo para a definicdo de solugdes que diminuam a vul-
nerabilidade de pessoas e bens nestas areas.
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3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a reabilitagao, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao permitidas obras de reconstrugao, ampliagao ou alteragao, mediante parecer da autoridade
nacional da agua, devendo ser realizadas através da implementagao de solugdes urbanisticas e cons-
trutivas de adaptagao/acomodacao ao risco de inundagoes, que permitam aumentar a resiliéncia do
territorio;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c) Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigOes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

d) Nos casos descritos na alinea anterior, o Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de
Emergéncia de Protecao Civil, que existem medidas para o aviso e protegdo destas populagoes, em
situagoes de inundagoes;

e) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranga e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de auto-protegao que inclua o risco de inundagoes,
quando existentes;

f) Os Municipios devem promover um estudo para a definigdo de solugdes que diminuam a vul-
nerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a reabilitacao, deve atender-se
ao seguinte:

a) Assegurar que as obras de construgao, reconstrugao, ampliagdo ou alteragao sao realizadas
através da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco
de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Nao é permitida a construgdo de caves ou de novas fragoes;

c¢) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

d) Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigOes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

Artigo 6.°

Normas para "“Projetos de Interesse Estratégico”

1 — Na categoria "Projetos de Interesse Estratégico” (PIE) incluem-se os projetos que sao relevan-
tes para o desenvolvimento econdmico do municipio, de "Potencial Interesse Nacional” (PIN), “Projeto
de Investimento para Interior” (PII).

2 — A proposta de orientagdes dos PIE inclui numa primeira fase a analise do projeto através de
um questionario, que nao se aplica aos projetos classificados como PIN:

a) A caracterizagao do projeto deve incluir:
i) O objetivo da intervengao;
i) Quais os beneficios expectaveis;

iii) Qual a area de influéncia;
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iv) A formulagao de uma analise Analytic Hierarchy Process (AHP);

v) Andlise comparativa custos/beneficios e potenciais danos, face a outras localizagbes fora das
areas de risco;

vi) Avaliagao do interesse estratégico do projeto com envolvimento de todas as partes interessadas;
vii) Demonstragao de que nao é viavel a sua implementacgao fora da area inundada;
viii) Outras informagoes relevantes, considerando o nivel de perigosidade da area onde se insere o projeto.

b) Confirmado o caracter estratégico do projeto, é indispensavel desenvolver um estudo hidraulico
auma escala de pormenor que conduza ao cumprimento dos principios do PGRI em matéria de redugao
do risco e que demonstre que a construgao nao representa um agravamento do perigo a jusante ou
montante da sua area de implantagao;

c) No registo de propriedade tem de constar a referéncia ao risco existente e as conclusdes do
estudo hidraulico.

3 — A execugao de Projetos de Interesse Estratégico, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as seguintes orientagoes:

a) Incentivar a subscri¢cao de um seguro especifico para o risco de inundagao;

b) Potenciar, sempre que possivel, uma rede continua de espagos verdes, corredores ecoldgicos,
com solugdes de maior infiltragdo que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou enca-
minhamento das aguas e/ou de dissipagao da energia das aguas e possivel utilizagao;

c) Potenciar pavimentos permedaveis na zona de intervengao;

d) Assegurar a minimizacao do risco de danos materiais e de poluigado/contaminagao nos pro-
jetos a desenvolver, devendo, por exemplo, garantir que nao ha arrastamento de substancias de risco
bioldgico, quimico, radioldgico ou nuclear, ou outros durante uma inundagao;

e) Apresentar solugdes para garantir estanquicidade do(s) edificio(s).

4 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, é interdita a execugao de Projetos de Interesse
Estratégico.

5 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de Projetos de Interesse Estra-
tégico, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao permitidas obras de construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragao, mediante parecer da autori-
dade nacional da 4gua, que devem ser realizadas através da implementagao de solugdes urbanisticas e cons-
trutivas de adaptagao/acomodagao ao risco de inundacdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotecao que inclua o risco inundagoes;

c) Assegurar que ndo ha aumento da altura de agua e da velocidade nas vias utilizadas para eva-
cuagao em situagoes de emergéncia;

d) Evitar a impermeabilizagao dos solos nos espacgos exteriores;

e) Demonstrar, de forma inequivoca, que o tempo entre o aviso de inundacgao e o pico de cheia na
area a intervencionar é suficiente para a implementagao das medidas de autoprote¢ao constantes do
Plano de Emergéncia Interno.

6 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de Projetos de
Interesse Estratégico, deve atender-se ao seguinte:

a) Assegurar que a construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragdo sao realizadas através da
implementacgao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacgao ao risco de inun-
dacoes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

98/101

Declaragdo n.° 14/2026/2



N.° 35
— 19-02-2026

b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotecao que inclua o risco inundagoes;

c¢) Evitar a impermeabilizagao dos solos nos espagos exteriores.

Artigo 7.°
Normas para “"Novos Edificios sensiveis”

Em todas as classes de perigosidade é interdita a execugao de novas construgoes da tipologia
“edificios sensiveis", definida no Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro, incluindo:

a) Hospitais, escolas, infantarios, creches, ou qualquer outro edificio onde as agdes de evacuagao
dos seus ocupantes possam ficar comprometidas;

b) Servigos de emergéncia, como bombeiros, policia, ambulancias, e outros servigos fundamentais
na resposta a situagoes de emergéncia;

c) Seveso/PCIP — instalagdes associadas a eliminagao, fabrico, tratamento ou armazenamento
de substancias perigosas.

Artigo 8.°
Normas para “Infraestruturas ligadas a agua”

1 — Nos termos do PGRI, as infraestruturas ligadas a agua incluem os portos, docas, cais de
acostagem, estaleiros, marinas, escolas de atividades nauticas, bem como as instalagoes e infraestru-
turas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas em apoios e infraestruturas e instalagoes
diretamente associadas a Nucleos Piscatorios e Nucleos de Recreio Nautico, e ainda as infraestruturas
ligadas a aquiculturas e pesca.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de infraestruturas
ligadas a agua, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao no
local da(s) instalagao(Ges), apds o que serdo definidas as condigdes especificas para a suaimplantagao;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

c) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos perigos;

d) Nao sao permitidos edificios que se destinem a escritérios, escolas de atividade nautica,
refeitérios e balnearios, exceto os pertencentes a instalagoes e infraestruturas de apoio a atividades
balneares e maritimas previstas em Planos de Intervengao nas Praias e infraestruturas e instalagoes
diretamente associadas a Nucleos Piscatérios, Nuicleos de Recreio Nautico e Areas de Recreio e Lazer,
devendo estes situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de infraestruturas ligadas a agua,
deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao no
local da(s) instalagao(Ges), apos o que serdo definidas as condigoes especificas para a sua implantagao,
que salvaguardem a segurancga de pessoas;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto significativo nas fungdes hidraulicas
ou fluviais do curso de agua, sendo que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se
devem intensificar por forma a alterar o prévio nivel de perigosidade e, cumulativamente, desde que
o acréscimo do indice de perigosidade seja inferior a 0,25;

c) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e ndo sao criados novos
perigos, com impacto na envolvente;
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d) Os edificios que se destinem a escritorios, escolas de atividade nautica e refeitérios devem
situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de infraestruturas
ligadas a agua, deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao ha incremento significativo do
risco e nao sao criados novos perigos, com impacto na envolvente.

Artigo 9.°

Normas para as "Infraestruturas Territoriais”

1 — Nos termos do PGRI, para efeitos deste artigo, ao conceito de “infraestruturas territoriais"
estabelecido no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, acrescem os sistemas intraur-
banos de transporte, tratamento e rejeicao de aguas residuais e pluviais.

2 — A execugao de infraestruturas territoriais, em todas as classes de perigosidade, deve atender
as seguintes orientagoes:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo ha incremento do risco e nao sao criados novos perigos;
b) Assegurar o continuo fluvial, das varias componentes que caracterizam o ecossistema fluvial;

¢) Assegurar, no atravessamento dos cursos de agua, a permeabilidade hidrica e atmosférica
e evitar a fragmentacao dos ecossistemas;

d) Minimizar as superficies de impermeabilizagao e a perda de vegetagao natural.

3 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de infraestruturas
territoriais, deve atender-se ao sequinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

¢) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos.

4 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de infraestruturas territoriais,
deve atender-se ao seguinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensifica;

c) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos;

d) E permitida a realizacdo de obras de construcdo de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

5 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de infraestruturas
territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

b) E permitida a realizagdo de obras de construgdo de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.
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