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MUNICIPIO DE ALBUFEIRA
Declaragao n.° 13/2026/2
Sumario: Alteragao por adaptagao ao Plano de Pormenor da Praga dos Pescadores.

Alteracao por adaptacao do plano de pormenor da Praca dos Pescadores ao Plano
de Gestao de Riscos de Inundagoes das Ribeiras do Algarve (RH8) — 2.° ciclo

José Carlos Martins Rolo, Presidente da Camara Municipal de Albufeira, declara, nos termos do
artigo 121.2,n.° 1, alinea b) e n.° 3, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que por deliberagao da
Camara Municipal, de 5 de agosto de 2025, foi aprovada a alteragdo do Plano de Pormenor da Praca
dos Pescadores por adaptagao ao Plano de Gestao de Riscos de Inundagdes — 2.° ciclo da Regiao
Hidrografica das Ribeiras do Algarve (RH8), publicados pela Resolugdo do Conselho de Ministros (RCM)
n.° 63/2024, de 22 de abril.

A adaptagao incide sobre areas consideradas com risco potencial significativo de inundagoes
localizadas na area de intervencao de Plano de Pormenor da Praga dos Pescadores, e recai sobre
o regulamento e a planta de implantagao.

No regulamento, a adaptagao altera o artigo 4.° (Conteido documental), e é aditado
o artigo 11.°-A (Areas de risco potencial significativo de inundagoes). E ainda aditado o Anexo |, inti-
tulado "Regime de Protegao e Salvaguarda em Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagoes".

Na planta de implantagao é efetuado o seu desdobramento numa nova planta intitulada, “Planta
de implantagao — Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagoes”.

Nos termos do n.° 4 do artigo 121.° do mesmo diploma, a presente declaragao foi previamente
transmitida a Assembleia Municipal de Albufeira e a Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento
Regional do Algarve.

Para efeitos de eficacia, nos termos do n.° 1 e da alinea k), do n.° 4, do artigo 191.° do referido
diploma, publicam-se em anexo as disposi¢des do Regulamento alteradas, bem como a republicagao
integral do mesmo, e a Planta de implantagdo — Areas de Risco Potencial Significativo de Inundacdes,
conforme o n.° 8 e da alinea b).

Esta alteragado entra em vigor no dia Gtil seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.
25 de setembro de 2025. — O Presidente da Camara Municipal de Albufeira, José Carlos Martins Rolo.
Deliberacao

Em reuniao publica, realizada em 5 de agosto de 2025, a Camara Municipal de Albufeira deliberou
por unanimidade, nos termos informados, o seguinte:

1 — Aprovar, por declaragao, nos termos do disposto no n.° 3 do artigo 121.° do RJIGT, a proposta
de alteragao por adaptagao do Plano de Pormenor da Praga dos Pescadores para transposigao do
Plano de Gestao dos Riscos de Inundagao-2.° Ciclo;

2 — Transmitir, a referida declaragao, acompanhada da presente proposta, a Assembleia Municipal
de Albufeira, nos termos do n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT;

3 — Transmitir, posteriormente a Comissao do Coordenagao e Desenvolvimento Regional do
Algarve, nos termos do n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT;

4 — Remeter, apds a concretizagao das diligéncias a que se refere o ponto anterior, a declaragao
para publicagao e deposito, nos termos do disposto no n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT e da alinea k) do
n.° 4 do artigo 191.° do RJIGT;
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5 — Determinar, para efeitos do previsto no n.° 2 do artigo 192.° do RJGIT a divulgagao através de
Boletim municipal e sitio da Internet da Camara Municipal.

Albufeira, 25 de setembro de 2025. — O Presidente da Camara Municipal de Albufeira, José Carlos
Martins Rolo.

Alteracao por adaptacao do Plano de Pormenor da Praga dos Pescadores ao Plano
de Gestao dos Riscos de Inundagoes das Ribeiras do Algarve (RH8) — 2.° ciclo

Regulamento

Artigo 1.°

Alteracao ao Plano de Pormenor da Praca dos Pescadores

0 artigo 4.° do Regulamento do Plano de Pormenor da Praga dos Pescadores passa a ter a seguinte
redagao:

«Artigo 4.°
[...]
NI[..]
a)l..]
b)[...]
c) Planta de implantacdo — Areas de risco potencial significativo de inundagées — 001.1;

d) [Anterior alinea c).]

2)[.]»

Artigo 2.°

Aditamento ao Plano de Pormenor da Praga dos Pescadores

Sao aditados ao Regulamento do Plano de Pormenor da Praga dos Pescadores o artigo 11.°2-A com
a epigrafe "Areas de risco potencial significativo de Inundagoes”, e o Anexo | com a epigrafe “Regime
de protecao e salvaguarda em areas de risco potencial significativo de inundagoes».

«Artigo 11.°-A

Areas de risco potencial significativo de inundagoes

1 — A area de intervengao do PPPP é abrangida pelo Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes
(PGRI) para a Regiao Hidrografica das Ribeiras do Algarve (RH8), aprovado pela Resolugao do Conselho
de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril, encontrando-se as areas de risco potencial significativo de
inundacao (ARPSI) delimitadas na Planta de Implantacdo — Areas de Risco Potencial Significativo de
Inundagdes.

2 — As normas que definem as condigdes de edificagao em fungao do uso, classificagao do solo

e classe de perigosidade encontram-se estabelecidas no Anexo | ao presente Regulamento e vigoram
cumulativamente com as restantes disposi¢des do Plano, aplicando-se as mais restritivas.»
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ANEXO |

Regime de Protecao e Salvaguarda em Areas de risco potencial significativo de inundagoes

Artigo 1.°
Ambito e Identificagiao

1 — O presente anexo procede a integragao no Plano de Pormenor da Praga dos Pescadores
(PPPP) das normas do Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes (PGRI) para a Regiao Hidrografica
das Ribeiras do Algarve (RH8), aplicaveis na area assinalada na Planta de implantagao — Areas de risco
potencial significativo de inundagdes, nos termos do disposto na Resolugao do Conselho de Ministros
Nn.° 63/2024, de 22 de abril.

2 — As normas transpostas do PGRI, constantes do presente capitulo, vigoram cumulativamente
com as do PPPP, prevalecendo as mais restritivas.

3 — As areas de risco potencial significativo de inundagoes (ARPSI) a considerar compreendem
as seguintes classes de perigosidade:

a) Muito alta/Alta;
b) Média;

c) Baixa/Muito Baixa.

Artigo 2.°

Normas gerais aplicaveis a todas as classes de perigosidade para os potenciais
usos em solo urbano e rastico nas areas das ARPSI

Os potenciais usos em solo urbano e rustico nas areas das ARPSI, em todas as classes de peri-
gosidade, devem atender as seguintes orientagoes:

a) Potenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecoldgicos, com solugdes de maior
infiltracao que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas
e/ou de dissipagao da energia das aguas e possivel utilizacao;

b) Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territorio;
c¢) Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis;

d) Assegurar que os acessos que permitem operacdes de socorro e as agdes de evacuagao nao
ficam comprometidos com a intervencao a realizar;

e) Integrar o principio de precaugao no planeamento urbanistico, afastando, tanto quanto possi-
vel, as edificagOes das areas sujeitas a inundagdes, evitando a densificagao urbana de forma a reduzir
a exposicao aos riscos;

f) Adotar solugdes construtivas que sejam mais resilientes a agao das aguas avaliando os bene-
ficios para a area a intervencionar, bem como os potenciais efeitos negativos nas areas circundantes,
avaliando, nomeadamente:

i) Se as areas a montante estao preparadas para acomodar os efeitos de regolfo;

i) Se as zonas a jusante estao preparadas para transportar ou armazenar um eventual aumento
de caudais de cheia;

iii) Se as margens opostas do rio podem acomodar o potencial aumento de caudal ou de altura
de agua;
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g) Destinar, preferencialmente, as areas livres, sem uso especifico, situadas no interior dos peri-
metros urbanos, para a criagao de espagos verdes ou areas de lazer;

h) Planear os espacos publicos como espagos multifuncionais que minimizem situagdes criticas,
retendo ou encaminhando as aguas ou ajudando a dissipagao da sua energia;

i) Assegurar que a classe de risco associada a area a intervencionar nao sobe para niveis superiores;

j) Garantir que a alteragdo do uso ou morfologia do solo pela afetagao de novas areas a atividades
agricolas, a implementagao de novos povoamentos florestais ou a sua reconversao, ficam restritas
a areas nao ocupadas por habitats ecologicamente relevantes, devendo a localizagao de infraestruturas
de apoio a atividade seguir as mesmas regras das edificagoes.

Artigo 3.°

Normas aplicaveis no caso de “"Novas Edificagcoes" em solo urbano

1 — A execucgao de novas edificagdes em solo urbano, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as seguintes orientagoes:

a) Assegurar que a ocupacao do espacgo urbano tem em consideragao as caracteristicas hidro-
morfoldgicas, reservando para espacos verdes a drea com maior capacidade de infiltragao;

b) Potenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas ajardinadas, logradouros, hortas
urbanas, ou outros espagos que potenciem a infiltragao e naturalizagao de espagos urbanos;

c) Promover a renaturalizagao das margens e da area contigua, sempre que possivel, adotando
solugdes urbanisticas que reduzam a perigosidade;

d) Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que
a perigosidade nao aumenta e que sao estabelecidas medidas de forma a garantir a seguranca de
pessoas e bens e dos valores ambientais, nao aumentando o risco:

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagdo permanecem transitaveis
a medida que as dguas sobem;

f) Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de novas edificagdes
em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operacdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagado de obras de construgao em zona urbana conso-
lidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua, em situagdes de colmatacao de espago vazio
entre edificios existentes, nao constituindo espago vazio os prédios ocupados por edificios e ainda os
que exercem uma fungao urbana e estao afetos ao uso publico, como arruamentos, estacionamentos,
pracas e espagos verdes;

c¢) Nao é permitida a construgao de caves;
d) Devem ser adotadas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia estrutural do edificado utilizando materiais de construgao capazes de
suportar o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer
danos significativos;

ii) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI;

iii) Garantam que a cota de soleira é superior a cota de cheia definida para o local, devendo o edi-
ficio ser vazado até esta cota, sendo que em casos concretos devidamente fundamentados, a APA, I. P,
pode reanalisar a aplicagao desta condicao, por solicitagao do municipio, desde que seja demonstrado
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o cumprimento dos objetivos da Diretiva Inundagdes, ou seja, diminuigao do risco para a saude humana,
0 ambiente, as atividades econdmicas e o patriménio, nao sendo em qualquer circunstancia permitida
a existéncia de habitacdes abaixo da cota de cheia definida para o local.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de novas edificagdes em solo
urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operacdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagdo de obras de construgao em zona urbana con-
solidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua;

c) Nao é permitida a construcgdo de caves;

d) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundacgao;

i) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI;

iii) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iv) Incluam solugdes arquitetdnicas que ndo permitam a utilizagao e usufruto da volumetria edifi-
cada, na parte correspondente a que se encontra abaixo da cota que potencialmente possa estar sujeita
ainundagao, sendo que em casos concretos devidamente fundamentados, a APA, |. P, pode reanalisar
a aplicagao desta condigao, por solicitagao do municipio, desde que seja demonstrado o cumprimento
dos objetivos da Diretiva Inundacoes, ou seja, diminuigao do risco para a saude humana, o ambiente,
as atividades econdmicas e o patrimonio, ndo sendo em qualquer circunstancia permitida a existéncia
de habitacoes abaixo da cota de cheia definida para o local;

e) Nao é permitida a construgao de caves.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de novas edificagoes
em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:
i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundacao;
i) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c) Nao é permitida a construcao de caves.

Artigo 4.°
Normas para "Reconstrugao Pés catastrofe”

1 — A execugao de obras de reconstrugao apds catastrofe por inundagao, em todas as classes de
perigosidade, deve atender as seguintes orientagoes:

a) Reabilitar os espacos publicos considerando solugdes que permitam aumentar e valorizar as
zonas de infiltragao/retengao;

b) Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territorio;

c) Dar preferéncia a relocalizagédo do edificado destruido fora da zona de risco de inundagao,
sempre que possivel;
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d) Caso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que nao existe risco estrutural
devido a potenciais pressoes hidrostaticas hidrodinamicas;

e) Promover a renaturalizagao dos cursos de agua artificializados recorrendo a técnicas de engenharia
biofisica e privilegiando espécies autéctones caracteristicas da galeria ripicola;

f) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao permanecem transitaveis
a medida que as dguas sobem;

g) Incentivar a subscri¢cdo de um seguro especifico para o risco de inundagao.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de obras de recons-
trugao apos catdastrofe por inundagao, deve atender-se ao seguinte:

a) No caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:

i) Apenas sao permitidas as obras de reconstru¢do que se destinem exclusivamente a suprir
insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

ii) Nao é permitido o aumento da area de implantacao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o niumero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;

iii) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar
o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos
significativos;

b) No caso de o edificado ter sido totalmente destruido:
i) Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da ARPSI;

ii) Caso o previsto anteriormente seja impossivel, deve ser relocalizado em area inundada onde
a perigosidade é baixa ou muito baixa, nao sendo permitido o aumento da area de implantacao, da area
total de construgao, da altura da fachada ou do nimero de pisos, nem o nimero de edificios a reconstruir;

iii) No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizagdo, devem ser observadas as
seguintes condicionantes:

iii) @) Nao é permitida a localizacao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iii) b) Nas obras de reconstrugao nao é permitida a construcao de caves, nem a criagao de novas
fragoes ou unidades de alojamento;

c¢) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser elaborado um documento de
Seguranga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoproteg¢ao que inclua
o risco de inundagodes, quando existentes.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de obras de reconstrucao apés
catastrofe por inundagéo, deve atender-se ao sequinte:

a) Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o niumero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;

b) Nas obras de reconstrugao nao é permitida a construgao de caves, nem criagao de novas fragoes
ou unidades de alojamento;

¢) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser elaborado um documento de
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Segurancga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua
o risco de inundagdes, quando existentes;

d) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

e) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construcao capazes de suportar
o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos
significativos;

f) Adotar outras medidas, estruturais ou de gestao, que permitam minimizar o risco decorrente de
inundagdes, podendo incluir sistemas antirretorno nas redes de saneamento, criagao de vias de fuga
para pisos superiores, implementar medidas de autoprotegao, entre outras.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de obras de recons-
trugao apos catastrofe por inundagao, deve atender-se ao seguinte:

a) Assegurar que as obras construgao, reconstrugdo, ampliagao e alteragao sao realizadas através
da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagdo/acomodacao ao risco de
inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Nao é permitida a construgédo de caves, nem a criagao de novas fragdes ou unidades de alo-
jamento;

c¢) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.

Artigo 5.°
Normas para a “Reabilitagcao”
1 — A reabilitagcao, em todas as classes de perigosidade, deve atender as seguintes orientagoes:

a) Potenciar a reabilitagao dos espacos publicos considerando solugdes que permitam aumentar
e valorizar as zonas de infiltragao/retengao;

b) Potenciar a transformagao e ou criagado de espacgo de fruigao publica, considerando solugoes
que permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e a dissipagao da energia das aguas;

¢) Implementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o aproveitamento do recurso agua;
d) Renaturalizar os cursos de agua artificializados recorrendo a solugdes de engenharia biofisica;

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao devem permanecer tran-
sitaveis a medida que as dguas sobem;

f) Incentivar a subscricao de um seguro especifico para o risco de inundagdes, na situagao de
manutencao do edificado no mesmo espaco.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a reabilitacao, deve atender-se
ao seguinte:

a) Nas reabilitagcdes que impliquem a demoligcao do edificado degradado/em risco e posterior
reconstrucgao, deve ser privilegiada a relocalizagao do edificado para area exterior a zona de risco de
inundacao, sempre que viavel técnica, financeira e socialmente;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;
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c) Apenas sao permitidas obras de reconstrugao, alteragao ou ampliagao, sujeitas a parecer da
autoridade nacional da agua, nas seguintes situagodes:

i) Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessi-
bilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos, e sejam efetuadas no sentido
contrario ao da linha de agua;

if) Em zona urbana consolidada;
iii) Que visem a diminuir a exposig¢ao ao risco de inundacao;

d) Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea anterior, desde que possibilitem que os seus ocupantes per-
maneg¢am em condi¢Oes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de
quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

e) Nos casos descritos na alinea anterior, o0 Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal
de Emergéncia d Protecao Civil, que existem medidas para o aviso e protecao destas populagdes, em
situacgoes de inundagoes;

f) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranga e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua o risco de inundacgoes,
quando existentes;

g) Os Municipios devem promover um estudo para a definicdo de solugdes que diminuam a vul-
nerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a reabilitagao, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao permitidas obras de reconstrugao, ampliagao ou alteragao, mediante parecer da autoridade
nacional da agua, devendo ser realizadas através da implementagao de solugGes urbanisticas e cons-
trutivas de adaptagao/acomodacao ao risco de inundagoes, que permitam aumentar a resiliéncia do
territorio;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c¢) Nos casos em que nao é viavel a constru¢ao de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigOes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

d) Nos casos descritos na alinea anterior, o Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de
Emergéncia de Protecao Civil, que existem medidas para o aviso e protegdo destas populagoes, em
situagoes de inundagoes;

e) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Segurancga e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua o risco de inundagoes,
quando existentes;

f) Os Municipios devem promover um estudo para a definicao de solugdes que diminuam a vul-
nerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a reabilitacao, deve atender-se
ao seguinte:

a) Assegurar que as obras de construgao, reconstrugao, ampliagdo ou alteragao sao realizadas
através da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco
de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Nao é permitida a construgdo de caves ou de novas fragoes;
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c) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

d) Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigOes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

Artigo 6.°

Normas para "“Projetos de Interesse Estratégico”

1 — Na categoria "Projetos de Interesse Estratégico” (PIE) incluem-se os projetos que sao relevan-
tes para o desenvolvimento econémico do municipio, de “Potencial Interesse Nacional” (PIN), “Projeto
de Investimento para Interior” (PII).

2 — A proposta de orientagdes dos PIE inclui numa primeira fase a analise do projeto através de
um questionario, que nao se aplica aos projetos classificados como PIN:

a) A caracterizagao do projeto deve incluir:

i) O objetivo da intervencgao;

i) Quais os beneficios expectaveis;

iii) Qual a area de influéncia;

iv) A formulagdo de uma analise Analytic Hierarchy Process (AHP);

v) Andlise comparativa custos/beneficios e potenciais danos, face a outras localizagdes fora das
areas derisco;

vi) Avaliagao do interesse estratégico do projeto com envolvimento de todas as partes interessadas;
vii) Demonstracao de que nao é viavel a sua implementacao fora da area inundada;

viii) Outras informagoes relevantes, considerando o nivel de perigosidade da area onde se insere
o0 projeto;

b) Confirmado o carater estratégico do projeto, é indispensavel desenvolver um estudo hidraulico
auma escala de pormenor que conduza ao cumprimento dos principios do PGRI em matéria de reducao
do risco e que demonstre que a construgao nao representa um agravamento do perigo a jusante ou
montante da sua area de implantagao;

c¢) No registo de propriedade tem de constar a referéncia ao risco existente e as conclusoes do
estudo hidraulico.

3 — A execugao de Projetos de Interesse Estratégico, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as seguintes orientagoes:

a) Incentivar a subscrigao de um seguro especifico para o risco de inundagao;

b) Potenciar, sempre que possivel, uma rede continua de espacgos verdes, corredores ecoldgicos,
com solugbes de maior infiltragdo que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou enca-
minhamento das aguas e/ou de dissipacao da energia das aguas e possivel utilizagao;

c¢) Potenciar pavimentos permeaveis na zona de intervengao;

d) Assegurar a minimizacao do risco de danos materiais e de poluigado/contaminagao nos pro-
jetos a desenvolver, devendo, por exemplo, garantir que nao ha arrastamento de substancias de risco
bioldgico, quimico, radiolégico ou nuclear, ou outros durante uma inundagao;

e) Apresentar solugdes para garantir estanquicidade do(s) edificio(s).
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4 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, é interdita a execugao de Projetos de Interesse
Estratégico.

5 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de Projetos de Interesse Estra-
tégico, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao permitidas obras de construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragao, mediante parecer da
autoridade nacional da agua, que devem ser realizadas através da implementacgao de solugdes urba-
nisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco de inundagdes, que permitam aumentar
aresiliéncia do territério;

b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotecao que inclua o risco inundagoes;

c¢) Assegurar que nao ha aumento da altura de 4gua e da velocidade nas vias utilizadas para eva-
cuagao em situagoes de emergéncia;

d) Evitar a impermeabilizagao dos solos nos espagos exteriores;

e) Demonstrar, de forma inequivoca, que o tempo entre o aviso de inundagao e o pico de cheia na
area a intervencionar é suficiente para a implementacao das medidas de autoprotecao constantes do
Plano de Emergéncia Interno.

6 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de Projetos de
Interesse Estratégico, deve atender-se ao seguinte:

a) Assegurar que a construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragdo sao realizadas através da
implementagao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacgao ao risco de inun-
dacgoes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Deverd ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotecao que inclua o risco inundagoes;

c) Evitar a impermeabilizagado dos solos nos espagos exteriores.

Artigo 7.°
Normas para “Novos Edificios sensiveis”

Em todas as classes de perigosidade é interdita a execugao de novas construgoes da tipologia
“edificios sensiveis", definida no Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro, incluindo:

a) Hospitais, escolas, infantarios, creches, ou qualquer outro edificio onde as ag6es de evacuagao
dos seus ocupantes possam ficar comprometidas;

b) Servigos de emergéncia, como bombeiros, policia, ambulancias, e outros servigos fundamentais
na resposta a situagoes de emergéncia;

c) Seveso/PCIP — instalagdes associadas a eliminagao, fabrico, tratamento ou armazenamento
de substancias perigosas.
Artigo 8.°
Normas para "Infraestruturas ligadas a agua”

1 — Nos termos do PGRI, as infraestruturas ligadas a agua incluem os portos, docas, cais de
acostagem, estaleiros, marinas, escolas de atividades ndauticas, bem como as instalagoes e infraestru-
turas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas em apoios e infraestruturas e instalacdes
diretamente associadas a Nucleos Piscatorios e Nucleos de Recreio Nautico, e ainda as infraestruturas
ligadas a aquiculturas e pesca.
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2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de infraestruturas
ligadas a agua, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao no
local da(s) instalagao(Ges), apds o que serdo definidas as condigdes especificas para a suaimplantagao;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

c) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e ndo sao criados novos
perigos;

d) Nao sao permitidos edificios que se destinem a escritérios, escolas de atividade nautica,
refeitdérios e balnearios, exceto os pertencentes a instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades
balneares e maritimas previstas em Planos de Intervengao nas Praias e infraestruturas e instalagoes
diretamente associadas a Nucleos Piscatérios, Nucleos de Recreio Nautico e Areas de Recreio e Lazer,
devendo estes situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de infraestruturas ligadas a agua,
deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao no
local da(s) instalagao(Ges), apds o que serao definidas as condigdes especificas para a sua implantagao,
que salvaguardem a seguranca de pessoas;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto significativo nas fungdes hidraulicas
ou fluviais do curso de agua, sendo que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se
devem intensificar por forma a alterar o prévio nivel de perigosidade e, cumulativamente, desde que
o acréscimo do indice de perigosidade seja inferior a 0,25;

¢) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos
perigos, com impacto na envolvente;

d) Os edificios que se destinem a escritorios, escolas de atividade ndautica e refeitérios devem
situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de infraestruturas
ligadas a 4gua, deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que ndo ha incremento significativo do
risco e ndo sao criados novos perigos, com impacto na envolvente.

Artigo 9.°

Normas para as "Infraestruturas Territoriais"

1 — Nos termos do PGRI, para efeitos deste artigo, ao conceito de “infraestruturas territoriais"
estabelecido no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, acrescem os sistemas intraur-
banos de transporte, tratamento e rejeicao de aguas residuais e pluviais.

2 — A execugao de infraestruturas territoriais, em todas as classes de perigosidade, deve atender
as seguintes orientagoes:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e ndo sao criados novos
perigos;

b) Assegurar o continuo fluvial, das varias componentes que caracterizam o ecossistema fluvial;

c) Assegurar, no atravessamento dos cursos de agua, a permeabilidade hidrica e atmosférica
e evitar a fragmentacao dos ecossistemas;

d) Minimizar as superficies de impermeabilizagao e a perda de vegetagao natural.
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3 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de infraestruturas
territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

c) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos.

4 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de infraestruturas territoriais,
deve atender-se ao seguinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensifica;

c) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos;

d) E permitida a realizagao de obras de construgdo de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

5 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de infraestruturas
territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

b) E permitida a realizagdo de obras de construgio de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.»
Artigo 3.°

E republicado, em anexo, o Regulamento do Plano de Pormenor da Praia dos Pescadores, com
a redacgao atual.

Regulamento do Plano de Pormenor da Praca dos Pescadores

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Ambito e regime

1 — O presente Plano de Pormenor da Praga dos Pescadores, adiante designado por PPPP, elabo-
rado ao abrigo do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 310/2003,
de 10 de fevereiro, e do Decreto-Lei n.° 314/2000, de 2 de dezembro, consagra a organizacao espacial,
definindo a concecao da forma de ocupacao, servindo de base aos projetos de execugao das infraestru-
turas, da arquitetura dos edificios e dos espagos exteriores, a aplicar a toda a area do PPPP, delimitada:

a) A Norte, pelo limite Norte da Av. 25 de Abril;
b) A Sul, pela linha de costa (incluindo o Pontao);
c) A Oeste, pelo limite do Cais Herculano e Rua Gongalo de Lagos;

d) A Leste, pelo topo da Arriba.
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Artigo 2.°
Estratégia

O PPPP insere-se na estratégia do Programa Polis em Albufeira que determina a concegao geral
do espago através de um projeto urbano nas seguintes vertentes:

a) Espago publico;
b) EdificagGes Existentes e Propostas;

c¢) Estrutura ecoldgica urbana, nomeadamente no que se refere aos espagos de protecao e estrutura
verde secundaria;

d) Articulagdo com a envolvente, nomeadamente com os projetos e intervengdes previstos para
as areas que lhe sao adjacentes;

e) Integragao de edificios e elementos de interesse arqueoldgico, histérico e arquitetonico e ele-
mentos e conjuntos com interesse arquitetonico e urbanistico;

f) Areas afetas a infraestruturas de circulagdo e estacionamento.

Artigo 3.°
Objetivos
Os objetivos e agoes do PPPP, identificados na Planta de Agoes, sao:
a) A.1-Requalificagdo e ampliagdo dos Espagos Publicos:
i) A1.1-Praca dos Pescadores;
i) A1.2-Av. 25 de Abril;
iii) A1.3-Largo do Cais Herculano;
iv) A1.4-Rua Gongalo Lagos;
v) A1.5- Rua Diogo Cao;
b) A.2-Consolidagao da Arriba e Requalificagao do Verde de Protegao;
c¢) A.3-Construgao de um Meio Mecanico de Elevagao;
d) A.4-Requalificagao do Edificio Albufeira;
e) A.5-Requalificagao do Pontao;
f) A.6-Requalificagao do Caneiro da Ribeira de Albufeira;

g) A.7-Requalificacao das Infraestruturas de Abastecimento de Agua e de Drenagem da Aguas
Residuais;

h) A.8-Requalificacao de Edificios;
i) A.9-Requalificagdo do Telheiro da Antiga Lota;
j) A.10-Construgao de um Apoio de Praia Completo com Equipamento Associado;

[) A.11-Construgao de nova Estagao Elevatéria com demoligao da existente.
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Artigo 4.°
Contetido documental
1 — O PPP é constituido por:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantagao-001.0;
c) Planta de Implantagao-Areas de risco potencial significativo de inundagdes-001.1;
d) Planta de Condicionantes-002.2.
2 — O PPPP é acompanhado por:
a) Relatoério;
b) Planta de Enquadramento-003.0;
¢) Planta da Situagao Existente-004.0;

d) Planta de Edificado (contem a indicagao das licengas ou autorizagdes de operagdes urbanisticas
emitidas pela Camara Municipal de Albufeira)-005.0;

e) Planta de Sobreposi¢ao-006.0;

f) Planta de Modelagao de Terreno + Perfis-007.0;
g) Planta das Agoes Propostas-008.0;

h) Mapa de Ruido (periodo diurno)-009.0;

i) Mapa de Ruido (periodo noturno)-010.0;

j) Extrato da Planta de Zonamento do Plano de Urbanizagao da Frente de Mar da Cidade de Albu-
feira-011.0;

[) Extrato da Planta de Condicionantes do Plano de Urbanizagao da Frente de Mar da Cidade de
Albufeira-012.0;

m) Extrato da Planta de Sintese do Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Burgau-
-Vilamoura-013.0;

n) Extrato da Planta de Condicionantes do Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Burgau-
-Vilamoura-014.0;

0) Extrato do Regulamento do Plano de Urbanizagao da Frente de Mar da Cidade de Albufeira-RCM
n.° 159/03, de 6 de outubro;

p) Extrato do Regulamento do Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Burgau-Vilamoura-RCM
n.° 33/99, de 27 de abril;

q) Programa de Execucao e Plano de Financiamento;

r) ParticipagGes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagao.

Artigo 5.°
Definigoes
Para efeitos do PPPP, sao aplicaveis as seguintes definigoes:

a) Apoio de Praia Completo: nucleo basico de fungoes e servigos infraestruturados, que integra
vestidrios, balnearios, instalagdes sanitarias, posto de socorros, comunicagoes de emergéncia, infor-
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magcao, limpeza de praia e recolha de lixo e assisténcia e salvamento a banhistas, quando este servigo
nao se encontre ja devidamente assegurado; complementarmente pode assegurar outras fungoes
e servigos, nomeadamente comerciais, a excegao de restaurantes e outros estabelecimentos de res-
tauragao e bebidas;

b) Area bruta de construg&o: valor expresso em m? resultantes do somatério das areas de todos
os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores com exclusao
de: s6taos nao habitaveis; areas destinadas a estacionamento; areas técnicas (PT, central térmica, com-
partimentos de recolha de lixo, etc.); terragos, varandas e alpendres; galerias exteriores, arruamentos
e outros espagos livres de uso publico cobertos pela edificagao;

c) Area de implantag&o: valor expresso em m? do somatério das areas resultantes de projegao no
plano horizontal de todos os edificios (residenciais e nao residenciais), incluindo anexos, mas excluindo
varandas e platibandas;

d) Arriba ou Falésia: forma particular de vertente costeira abrupta ou com declive forte, em regra
talhada em rochas coerentes pela agao conjunta dos agentes morfogenéticos marinhos, continentais
e bioldgicos;

e) Conta de soleira: demarcacao altimétrica do nivel de pavimento da entrada principal do edificio;

f) Edificio dissonante: aquele que pela sua composigao, volumetria, materiais ou cores entra em
conflito com os edificios confinantes, com o espago circundante ou com as caracteristicas das cons-
trugdes dos lugares onde se situam;

g) Equipamentos: nucleo de fungdes e servigos situados na area envolvente da praia e destinados
a similares de hotelaria, que proporcionam um servigo de restaurante ou snack-bar, considerando ainda,
equipamentos os bares e esplanadas de funcionamento anual que nao se relacionem diretamente com
0 apoio ao uso de praia;

h) Obras de alteragao: as obras de que resulte a modificagao das caracteristicas fisicas de uma
edificagao existente ou sua fragao, designadamente a respetiva estrutura resistente, o numero de fogos
ou divisOes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da area
de pavimento ou de implantacao ou da cércea;

i) Obras de ampliacao: as obras de que resulte o aumento da area de pavimento ou de implantagao,
da cércea ou do volume de uma edificagao existente;

j) Obras de beneficiagao: as obras que tém por fim a melhoria do desempenho de uma construgao
sem alterarem a estrutura e o desenho existente;

[) Obras de conservagao: as obras destinadas a manter uma edificagdo nas condigdes existentes
a data da sua construcao, reconstrugao, ampliagado ou alteragao, designadamente as obras de restauro,
reparagao ou limpeza;

m) Obras de construgao: as obras de criagdo de novas edificagdes;

n) Obras de demolicao: as obras de destruigao, total ou parcial, de uma edificagao existente;

o) Poligono de implantagao de edificagao: poligono que demarca, ao nivel do solo, a area na qual
pode ser implantada uma edificagao;

p) Zonas inundaveis: areas no interior dos perimetros urbanos, onde tenham ocorrido as maio-

res cheias conhecidas num periodo de tempo que pelo menos inclua o ano de 1967, como consta do
Decreto-Lei n.° 364/98, de 21 de dezembro.
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CAPITULO I

Servidoes e restrigoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificacao e regime juridico

As servidoes administrativas e as restrigdes de utilidade publica regem-se pela legislagao aplicavel,
estao assinaladas na Planta de Condicionantes e encontram-se seguidamente identificadas:

a) REN-Reserva Ecoldgica Nacional,

b) MAM-Margens das Aguas do Mar, Dominio Publico Hidrico;
¢) Zonas inundaveis;

d) Estacao Elevatéria de Aguas Residuais;

e) Caneiro da Ribeira de Albufeira.

CAPITULO Il

Disposigoes gerais da concegao do espago e uso do solo

Artigo 7.°

Qualificagao do uso do solo

1 — A area de intervengao do PPPP encontra-se classificada como solo urbanizado e estrutura
verde ecoldgica urbana, nas seguintes categorias identificadas na Planta de Implantagao:

a) Solo urbanizado consolidado: edificios existentes, novas edificagdes e circulagao pedonal;
b) Estrutura ecoldgica urbana: verdes de protegao, arribas e areal.

2 — Os usos afetos a cada area do territorio, estao identificadas na Planta de Implantagao e definem
a forma e conteldo arquiteténico a adotar em area urbana com espago envolvente.

Artigo 8.°

Qualificagao do espaco urbano e componente ambiental
1 — Como complemento das medidas de qualificagao do espago urbano e da componente ambien-

tal, em todas as intervengdes localizadas ou a localizar na area de intervengao do PPPP, devem ser

observadas as prescri¢goes previstas no Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 292/2000, de 14 de novembro.

2 — A autorizacao das intervencdes urbanisticas a levar a efeito na area do PPPP, dependem da
execugao das seguintes agoes previstas para a redugao dos niveis sonoros:

a) Condicionamento do trafego automével no centro de Albufeira (ZAC);
b) Reordenamento do sistema de transportes publicos de Albufeira;

c) Instalagdo de um sistema de micrologistica urbana.
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Artigo 9.°
Ruido

Para efeito da aplicacao do Regime Legal sobre a Poluigao Sonora, aprovado pelo Decreto-Lei
n.°292/2000, de 14 de novembro, a area de intervengao do PPPP encontra-se classificada como mista,
de acoro com a delimitagdo constante na Planta Mapa de Ruido (periodo diurno) e na Planta Mapa de
Ruido (periodo noturno).

Artigo 10.°

Condicionamentos especiais

1 — Na area abrangida pelo PPPP deve-se ter em conta a possibilidade de existéncia de vestigios
arqueoldgicos.

2 — As obras que impliquem revolvimentos de solos, respeitantes a obras de demoligao, de con-
servagao, de alteragao, de beneficiagao, de ampliagao, de novas construgdes e de infraestruturas sao
precedidas de trabalhos de caracterizagao arqueoldgica definidos mediante parecer do organismo que
tutela o patriménio.

3 — Caso se verifiquem achados arqueolégicos em qualquer tipo de obra na area de intervengao
do PPPP os trabalhos em curso sao de imediato suspensos em conformidade com as disposigoes
legais, devendo o facto ser comunicado, de imediato, a Camara Municipal de ao IPA.

4 — Os achados arqueoldgicos sao salvaguardados e conservados, de preferéncia, no local de
origem a guarda da administragao do patrimoénio cultural competente.

Artigo 11.°

Infraestruturas de subsolo

1 — As infraestruturas de subsolo do PPPP integram redes de abastecimento de aguas, de drena-
gem de aguias residuais domésticas e pluviais, redes de instalagdes elétricas, de iluminagao publica
e de telecomunicagdes.

2 — Os projetos das infraestruturas de subsolo e de requalificagdo do caneiro da ribeira de Albu-
feira, sao objeto de projetos de execugao das diferentes especialidades e estado incluidos no projeto
referido no artigo 13.° O projeto é desenvolvido no ambito do Protocolo estabelecido entre a Sociedade
PolisAlbufeira, S. A., e a Camara Municipal de Albufeira.

Artigo 11.°-A

Areas de risco potencial significativo de inundagdes

1 — A area de intervengao do PPPP é abrangida pelo Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes
(PGRI) para a Regiao Hidrografica das Ribeiras do Algarve (RH8), aprovado pela Resolugao do Conselho
de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril, encontrando-se as areas de risco potencial significativo de
inundacao (ARPSI) delimitadas na Planta de Implantacdo — Areas de Risco Potencial Significativo de
Inundagdes.

2 — As normas que definem as condig¢oes de edificagao em fungao do uso, classificagao do solo

e classe de perigosidade encontram-se estabelecidas no Anexo | ao presente Regulamento e vigoram
cumulativamente com as restantes disposi¢des do Plano, aplicando-se as mais restritivas.
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CAPITULO IV

Condicoes relativas a espagos exteriores de utilizagao coletiva

Artigo 12.°
Identificagao

Sao espacgos exteriores de utilizagao coletiva, os espagos destinados a circulagao pedonal e os
espacos de estadia, assinalados na Planta de Implantacao por carateres iniciados pela letra (A) e iden-
tificados por:

a) A-Pracga dos Pescadores;

b) B-Largo do Cais Herculano;

c) C-Av. 25 de Abril;

d) F-Pontao;

e) G-Rua Diogo Cao;

f) H-Rua Gongalo Lagos.

Artigo 13.°
Disposigoes gerais
1 — Os espacos identificados no artigo anterior tém por objetivo estabelecer:
a) A circulagao pedonal, estadia e lazer, e animagao da vida urbana;

b) Uma leitura conjunta no tratamento dos pavimentos, implantagdes, alinhamentos de zonas
verdes e localizagao de equipamentos, mobiliario urbano e areas de esplanada;

¢) A circulagao de veiculos de emergéncias e de cargas e descargas.

2 — 0 projeto dos espacos exteriores de utilizagao coletiva envolve, para além do projeto geral, os
projetos relativos as especialidades, designadamente:

a) Projeto de Fundagdes e Estruturas, incluindo estudo Geotécnico/ Geoldgico;

b) Projeto de Arranjos Exteriores;

c) Projeto de Instalagoes Elétricas (incluindo lluminagao Publica);

d) Projeto de Telecomunicagoes e Som;

e) Projeto das Redes de Drenagem de Aguas Pluviais e Residuais Domésticas;

f) Projeto das Redes de Abastecimento de Agua e de Servico de Incéndio;

E outros que se manifestem necessarios.

3 — Decorrente do desenvolvimento dos Projetos Execugao, em que se incluem os arruamentos,

pode-se introduzir ajustamentos a sua implantacgao, que melhor satisfagam os objetivos e exigéncias
de concretizagao do PPPP, desde que dai ndo resulte alteragao dos limites de espago publico
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Artigo 14.°
Programas

1 — Os espagos identificados no artigo 12.° estao destinados exclusivamente a circulagao pedonal
e correspondem a morfologias urbanas, pragas, largos, avenidas, ruas e pontao:

a) Praca dos Pescadores (A): criagao de uma praga enquanto espago publico estruturante de liga-
¢ao do centro a Praia, através de operagoes de modelagao do terreno, conforme Planta de Modelagao
de Terreno + Perfis, repavimentacgao, implantacao de elementos de agua, e plantagcao de um espago
arborizado urbano;

b) Av. 25 de Abril (C): qualificagdo desta via de circulagdo pedonal, enquanto via estruturante do
centro antigo e de articulagao entre a Praga dos Pescadores e a Praga Eng.® Duarte Pacheco, através
darepavimentacgao, implantacao de elementos de agua e plantagao de alinhamentos arboreos e de um
espaco publico arborizado;

c¢) Pontao (F): qualificacao do pontao existente enquanto espaco de passeio e lazer, pavimentagao
e iluminagao urbana ambiental;

d) Largo do Cais Herculano, Rua Diogo Cao e Rua Gongalo Lagos (B,G,H): qualificagao de largos
e ruas enquanto espacgos de circulagao e lazer, repavimentagao e regulamentacao das esplanadas.

2 — O material de acabamento dos pavimentos e elementos de remate nas areas referidas no
ponto 1 é pétreo ou com aparéncia e resisténcia semelhantes, adequado a circulagao pedonal, identi-
ficado na Planta de Implantagao.

3 — A area maxima ocupada pelos elementos de 4gua na Praca dos Pescadores é de 200 m?

4 — Todos os espagos referidos no n.° 1 deste artigo, sao equipados com elementos de mobiliario
urbano e iluminagao.

5 — O corredor de emergéncia e de cargas e descargas, indicado na Planta de Implantagao, tem
uma largura livre minima de 4 m, que nas vias em impasse deve ser aumentada para 7 m.
Artigo 15.°
Esplanadas

1 — As areas de esplanada, identificadas por ESP e indicadas na Planta de Implantagao, corres-
pondem a espago publico destinado a estadia e lazer e ao apoio exclusivo aos estabelecimentos de
restauragao e bebidas, composto por mesas, cadeiras e chapéus-de-sol.

2 — As esplanadas integram-se no conjunto construido e articulam-se a sua imagem geral.
3 — Identificam-se dois tipos de esplanadas:

a) Esplanadas existentes a manter no Cais Herculano;

b) Esplanadas na Rua Gongalo de Lagos.

4 — E permitida a instalacdo de outras esplanadas desde que associadas a novos estabelecimentos
de restauragao e bebidas.

5 — As esplanadas sao ordenadas de modo a permitir a passagem de pedes, veiculos de emer-
géncia e de cargas e descargas, com os seguintes afastamentos:

a) Afastamento de 1,5 metros em relagao a fachada, quando existente;

b) Nos casos em que nao é possivel respeitar estas distancias, como na Rua Gongalo Lagos,
adota-se a solugao representada na Planta de implantagao.

6 — As esplanadas nao podem exceder os limites laterais da fachada dos estabelecimentos.
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7 — O mobiliario a adotar para as esplanadas carece da elaboragao de um projeto especifico
obedecendo as seguintes condicionantes:

a) Os chapéus-de-sol devem, preferencialmente, ter estrutura de madeira e tecido liso de cor
branca ou cru;

b) As cadeiras e mesas de esplanada devem, preferencialmente, em madeira ou metalicas;

¢) Os guarda-ventos sao facilmente amoviveis constituidos por (PVC) ou equivalente, translicidos
e flexiveis, colocados perpendicularmente ao plano marginal da fachada e junto a mesma, sem contudo
prejudicar a boa visibilidade do local; nao devem ocultar referéncias de interesse publico, nem prejudicar
a seguranca, salubridade interesses de estabelecimentos contiguos e o livre acesso de pessoas e bens;
nao podem ter um avango superior ao da esplanada e o elemento de remate da linha de guarda-ventos
no extremo oposto ao da fachada, pode incluir no seu desenho um suporte para a colocagao de menus.

8 — As esplanadas nao podem ser fechadas.

9 — Nao é permitida a instalagao de balcoes frigorificos exteriores, de brinquedos mecanicos, de

arcas de gelados e de outros equipamentos similares no interior do perimetro da esplanada ou na via
publica.

10 — Nao é permitida a colocagao de estrados.

Artigo 16.°
Mobiliario urbano

1 — A colocagao de mobiliario urbano de acordo com as necessidades de utilizagao do espago
publico, deve integrar os seguintes elementos:

a) Papeleiras;
b) Guardas de escadas e rampas;
c) Suportes de sinalética;

d) Bancos.

2 — O mobiliario urbano é selecionado de forma garantir uma unidade de imagem no ambito da
intervencao Polis de Albufeira, bem como com a envolvente urbana exterior a intervengao, nas seguintes
vertentes:

a) Uniformidade de cores e materiais;

b) Adequacao as condigbes climatéricas e, em particular, resisténcia a salinidade;

c) Facilidade de substituicao e manutencgao;

d) Resisténcia ao vandalismo.

Artigo 17.°
Sinalética publicitaria

1 — A instalacdo de suportes publicitarios de natureza comercial carece de licenciamento ou

Eld;cfzirri;agéz municipal e fica sujeito a um projeto especifico de sinalética, coordenando pela PolisAl-

2 — S0 é permitido um suporte publicitario por cada unidade comercial.

3 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, fica interdita qualquer afixagao de publicidade
ou propaganda em papel diretamente adossado a paredes, muros e ou qualquer estrutura urbana que
possa constituir-se como suporte.
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CAPITULO V

Condicoes relativas a infraestruturas urbanas

Artigo 18.°
Identificagao e disposigao gerais e infraestruturas

1 — As infraestruturas na area de intervengao sao, além das infraestruturas de subsolo referidas
no artigo 11:

a) Estagao Elevatdria de Aguas Residuais (Ee);
b) Meio Mecanico de Elevacao;
c) Posto de Abastecimento de Combustivel.

2 — As infraestruturas referidas nas alineas a) e b), justificadas pelo seu interesse publico, tém de
assegurar a correta integragao e requalificacao ambiental e urbanistica da area em que se localizam
e minimizar os impactes causados.

Artigo 19.°
Estagao elevatéria de aguas residuais

1 — AEstaco Elevatéria de Aquas Residuais (Ee) € sujeita a relocalizagao conforme indica o poligono
de implantagao, assinalado na Planta de Implantagao.

2 — A nova localizagao apresenta as seguintes caracteristicas:
a) Assegurar menores interferéncias com as infraestruturas e edificagdes existentes;
b) Salvaguardar a melhor integragao arquiteténica no conjunto do espacgo urbano;

c) Encontrar-se em conformidade com obras relativas as infraestruturas “em-alta” do Concelho
de Albufeira e respetiva ligacao a ETAR de Vale Faro.

3 — A Estacao Elevatéria de Aguas Residuais obedece as seguintes condicdes:

a) Orientagdo construtiva — area de implantagdo maxima de 100 m?, area bruta de construgao
maxima de 100 m?, cércea maxima de 1 piso (cave + 1 piso acima da cota de soleira);

b) Utilizagdo — area destinada a infraestrutura, areas técnicas e arrumos.
4 — O projeto de execugao da Estacao Elevatéria é desenvolvido em conformidade com o Protocolo
celebrado entre a Sociedade PolisAlbufeira, S. A., e as Aguas do Algarve, S. A.
Artigo 20.°
Posto de abastecimento de combustivel

1 — E desmantelado e removido o posto de abastecimento de combustivel situado na Praca dos
Pescadores, assinalado na Planta de Sobreposigao.

2 — Aremocao do posto de abastecimento de combustivel é completada com uma campanha de
descontaminacgao do solo.

Artigo 21.°
Meio mecanico de elevagao

1 — O meio mecanico de elevagao corresponde a uma infraestrutura de circulagao e destina-se
a facilitar a transposicao entre zonas com desnivel acentuado.
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2 — A sua construgao esta sujeita a um projeto de execugao especifico, prevendo uma plataforma,
a uma cota intermédia entre a Praga dos Pescadores e o Largo Pau da Bandeira, para saidas de emer-
géncia, conforme indicada na Planta de Implantagao.

CAPITULO VI

Condigoes relativas a espacgos verdes

Artigo 22.°
Identificagao dos espagos verdes
Identificam-se como Espacgos Verdes as seguintes areas na Planta de Implantacgao:
a) Arriba (D);
b) Verde de protegao (E);
c) Espacgos publicos arborizados;

d) Alinhamentos arbéreos.

Artigo 23.°
Disposigoes gerais sobre espagos verdes
1 — Os Espacos Verdes identificados no artigo anterior obedecem as seguintes descrigoes:

a) Arriba (D) — corresponde a vertente de declive acentuado sujeita a agao do mar, onde a inter-
vencgao passa pela consolidagao e arranjo, conjuntamente com o espago verde de protecao, prevendo
igualmente a articulagdo com o Meio Mecanico de Elevagao e a Estagao Elevatéria de Aguas Residuais
(Ee);

b) Verde de Protecao (E) — corresponde a uma area fisiografica e ecologicamente sensivel onde
a agao se concentra na conservagao e valorizagao da sua estrutura, através da introdugao de elementos
vegetais autoctones ou tradicionais da regiao;

c) Espacos publicos arborizados — correspondem a espagos compostos por arvores de pequeno
porte, com fungao de estadia e recreio associados a areas de esplanadas;

d) Alinhamentos Arboreos — correspondem a canais de vegetagcao adaptada ao clima e solos
locais, adequada ao uso urbano, como parte integrante do continuo natural urbano.

2 — Sempre que possivel, a dgua de infiltragao e de escoamento superficial é captada e armaze-
nada nos elementos de agua indicados na Planta de Implantagao, e o sistema de rega proveniente da
rede de abastecimento publico, deve ser substituido por sistemas alternativos de abastecimento, tais
como efluentes tratados na ETAR.

Artigo 24.°

Espacos publicos arborizados e alinhamentos arbéreos

Nos espacgos publicos arborizados e nos alinhamentos arbdreos as caldeiras e canteiros obede-
cem as seguintes condigoes:

a) Terem area minima de 1 m?

b) Serem revestidas a casca de pinheiro, herbaceas perenes de cobertura ou com elementos inertes
metalicos ou pétreos amoviveis;

22/36

Declaragdo n.° 13/2026/2



N.° 35
— 19-02-2026

c) Nos casos em que nao for possivel a plantacao dos estratos arboreos, implementa-se uma
solugao alternativa sem prejuizo da composig¢ao do espago verde no conjunto urbano.

Artigo 25.°

Arriba e verde de protecao
A arriba e os verdes de protecao sao alvo de agoes de conservagao e valorizagao, nomeadamente:
a) Com a introdugao de elementos vegetais autoctones ou tradicionais da paisagem local;

b) Com a integragao de pequeno miradouro com reduzidas areas de impermeabilizacao.

CAPITULO VII

Condicgoes relativas a obras de edificagao

SECGAO |

Disposigoes relativas as edificagoes existentes

Artigo 26.°

Identificagao e intervengoes no edificado existente
1 — As edificagdes existentes, encontram-se sujeitas as seguintes operagoes:
a) Obras de demoligao;
b) Obras de conservagao;
c) Obras de beneficiagao, alteragao e ampliagao;

2 — Sao sujeitas a obras de demolicao, as edificagbes situadas na Praca dos Pescadores e desig-
nadas por EDF 19 a EDF 24, identificados na Planta de Edificado.

3 — E sujeito a obras de conservagao o Telheiro da Antiga Lota, designado por EDF02 e considerado
como Edificio de Interesse Arqueoldgico, Histdrico e Arquiteténico.

4 — Estd sujeito a obras de beneficiacao, alteragao e ampliagao o conjunto urbano constituido
pelos edificios situados nos dois quarteirdes do Cais Herculano e por outras edificagdes situadas na
Rua Diogo Cao, na Rua Gongalo Lagos e na Av. 25 de Abril:

a) Os dois quarteirdes do Cais Herculano sao considerados como Conjunto Urbano com Interesse
Arquitetdnico e Urbanistico e incluem as edificag6es identificadas por EDF 03 a EDF 11, na Planta de
Implantagao;

b) As restantes edificagdes sao identificadas por EDF12 a EDF18, na Planta de Implantagao.

5 — O Edificio Albufeira, identificado na Planta de Implantagdo como EDF 01, fica sujeito a obras

de demolicao, construcao ou de alteragao.
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Artigo 27.°
Disposigoes gerais sobre a realizagao de obras

1 — As obras a realizar definem a qualificagao da imagem urbana, através da melhoria geral das
condicbes de uso, caracteristicas arquitetonicas e construtivas dos edificios, a manutencao das carac-
teristicas notaveis e tradicionais das construgoes, que pressupoe:

a) lluminacao e ventilagao naturais;
b) Boas condigdes de habitabilidade;
c) Estabilidade e seguranca para os usos a que se destinam.

2 — Os edificios do conjunto urbano dos dois quarteirdes do Cais Herculano, identificados pelo
n.° 4 do artigo anterior, constituem elementos de grande valor na imagem urbana e memoria local,
testemunhando os varios periodos de evolugao da cidade, pelo que devem ser alvo de intervengdes
que nao adulterem as suas caracteristicas arquiteténicas nas seguintes condigdes:

a) Nenhuma obra de beneficiacao, alteragao e ampliagao pode ser efetuada se dela resultar alte-
racao significativa das suas caracteristicas arquitetonicas, urbanisticas e histoéricas;

b) As modificagbes no exterior dos edificios existentes devem assegurar a sua boa integragao
com a envolvente urbana.

3 — As regras estabelecidas pelo Plano de Urbanizagao da Frente de Mar da Cidade de Albufeira,
relativamente a todas as caracteristicas construtivas sao aplicaveis em tudo o que nao estiver definido
no PPPP.

4 — O Edificio Albufeira, identificado na planta de implantagao como EDF 01, deve respeitar as
seguintes condigdes:

a) As obras de demolicao e de construgao a realizar no Edificio Albufeira, constituido por dois
blocos, assinalados na Planta de Edificado, nao podem resultar no aumento da area de implantagao,
da cércea ou da area bruta maxima do edificio, sendo a area maxima de implantagao de 1564,17 m?,
area bruta maxima de construgéo de 4692,5 m? e altura maxima da laje de cobertura 10 metros acima
da cota de soleira;

b) As obras de alteragao, compreendem as fachadas e a galeria comercial, de modo a diminuir
0 seu impacte visual e a fomentar uma maior integragao do edificio na envolvente;

c) O piso 0 destina-se a comércio, restauragao/ bebidas e servigos e os restantes pisos a comércio,
restauragao/ bebidas, servigos, habitagao e/ ou alojamento turistico.

d) O acesso a habitagdo e ao alojamento turistico é independente dos demais usos.

SECGAO I

Novas edificagoes

Artigo 28.°
Apoio de praia completo com equipamento associado

1 — A nova edificagao, indicada na Planta de Implantagao por Ac, integra um Apoio de Praia Com-
pleto com Equipamento Associado.

2 — A nova edificacao referida no nimero anterior, é implantada entre o areal e a Praga dos Pes-
cadores e fica sujeita a um projeto de arquitetura que respeite as seguintes condigdes:

a) Area de implantagdo maxima, ndo incluindo as areas de circulagao, é de 180 m? e respeita
o poligono de implantagdo com a area de 250 m? indicado na Planta de Implantacao;
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b) Area bruta de construgdo maxima, na qual se inclui a area de esplanada ESP é de 180 m? num
s6 piso utilizavel, com cota de soleira de 4,4 m;

c) A cobertura é plana e nao pode ser utilizavel como espacgo de esplanada;
d) A fachada sul é construida alinhada com o muro de suporte do Cais Herculano.
3 — 0 apoio de praia completo deve cumprir o seguinte programa:

a) Sala para apoio a assisténcia e salvamento de banhistas equipado de acordo com a norma
especifica;

b) Instalagdes sanitarias publicas — area bruta de construgdo maxima de 30 m%

i) As Instalagdes sanitdrias e os balnedrios/ vestiarios preveem no minimo 4 retretes, 3 uringis,
3 duches e 1 instalagao sanitaria para pessoas de mobilidade reduzida;

c) Balneario/vestiario — area bruta de construgado maxima de 30 m?

d) Comunicagdes de emergéncia com uma linha de telecomunicagées;

e) Posto de socorros — area bruta de construgées maxima de 6 m?

f) Informagdes aos banhistas painel informativo com as medidas de 1 mx 1,20 m a 1,2 m do chao;
g) Sala dos pescadores, area bruta de construgdo maxima de 15 m?

4 — 0 equipamento associado deve cumprir o seguinte programa, distribuido da seguinte forma:
a) Bar, cozinha e arrumos: 20 % da area total destinada ao Equipamento;

b) Sala de publico: 30 % da area total destinada ao Equipamento;

c¢) Esplanada: 50 % da area total destinada ao Equipamento.

CAPITULO VIII

Disposigoes gerais relativas a utilizagao das edificagoes

Artigo 29.°
Usos das edificagoes
Os usos de cada uma das edificagbes integradas no PPPP encontram-se indicados na Planta de
Implantagao.
Artigo 30.°
Alteracao de uso

1 — A excecdo do apoio de praia completo com equipamento associado, é permitida a alteragéo do
uso existente, privilegiando as fungdes de restauragao, comércio e servigos e equipamentos de carater
cultural, desde que sejam salvaguardados os impactes de ruido dai resultantes.

2 — A alteracao de uso de apenas parte de um edificio pressupde a reabilitagao do edificio no seu
todo.

3 — Nao é permitida a alteracao de comércio e restauragao e bebidas para outros fins nas areas
ao nivel do rés-do-chao.

4 — E proibida a instalag&o de novas unidades de alojamento turistico, excetuando as resultantes
da classificagao de unidades atualmente existentes e nao classificadas e as resultantes da reclassifi-
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cagao de unidades atualmente existentes mas portadoras de classificagao inferior a pleiteada, sempre
no ambito do “Regime Juridico dos Empreendimentos Destinados a Alojamentos Turisticos".
5 — Olicenciamento de atividades recreativas e culturais a promover em toda a area de intervengao

do PPPP, estao condicionadas a emissao de Licenga Especial de Ruido nos termos do Regulamento
Geral do Ruido.

CAPITULO IX

Execucao do plano

Artigo 31.°

Unidades de execugao e sistemas de execugao
Toda a area de intervengao do PPPP corresponde a uma unidade de execugao e é executado

através do Sistema de Imposicao Administrativa ou sistema de cooperagao.

CAPITULO X

Disposigoes finais
Artigo 32.°
Entrada em vigor

O PPPP entra em vigor no dia seguinte a data da sua publicagao no Didrio da Republica.

ANEXO |

Regime de Protecao e Salvaguarda em Areas de risco potencial significativo de inundagoes

Artigo 1.°

Ambito e Identificagido
1 — O presente capitulo procede a integragao no Plano de Pormenor da Praga dos Pescadores
(PPPP) das normas do Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes (PGRI) para a Regiao Hidrografica

das Ribeiras do Algarve (RH8), aplicaveis na area assinalada na Planta de implantagao — Areas de risco

potencial significativo de inundagdes, nos termos do disposto na Resolugao do Conselho de Ministros
Nn.° 63/2024, de 22 de abril.

2 — As normas transpostas do PGRI, constantes do presente capitulo, vigoram cumulativamente
com as do PPPP, prevalecendo as mais restritivas.

3 — As areas de risco potencial significativo de inundagoes (ARPSI) a considerar compreendem
as seguintes classes de perigosidade:

a) Muito alta/Alta;
b) Média;

c) Baixa/Muito Baixa.
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Artigo 2.°

Normas gerais aplicaveis a todas as classes de perigosidade para os potenciais
usos em solo urbano e rastico nas areas das ARPSI

Os potenciais usos em solo urbano e ristico nas areas das ARPSI, em todas as classes de peri-
gosidade, devem atender as seguintes orientagoes:

a) Potenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecoldgicos, com solugdes de maior
infiltracao que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas
e/ou de dissipagao da energia das aguas e possivel utilizacao;

b) Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territorio;
c) Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis;

d) Assegurar que os acessos que permitem operagdes de socorro e as agdes de evacuagao nao
ficam comprometidos com a intervengao a realizar;

e) Integrar o principio de precaugao no planeamento urbanistico, afastando, tanto quanto possi-
vel, as edificagdes das areas sujeitas a inundacgoes, evitando a densificagao urbana de forma a reduzir
a exposicao aos riscos;

f) Adotar solugdes construtivas que sejam mais resilientes a agao das dguas avaliando os bene-
ficios para a area a intervencionar, bem como os potenciais efeitos negativos nas areas circundantes,
avaliando, nomeadamente:

i) Se as areas a montante estao preparadas para acomodar os efeitos de regolfo;

i) Se as zonas a jusante estao preparadas para transportar ou armazenar um eventual aumento
de caudais de cheia;

iii) Se as margens opostas do rio podem acomodar o potencial aumento de caudal ou de altura
de agua;

g) Destinar, preferencialmente, as areas livres, sem uso especifico, situadas no interior dos peri-
metros urbanos, para a criagao de espagos verdes ou areas de lazer;

h) Planear os espacos publicos como espagos multifuncionais que minimizem situagdes criticas,
retendo ou encaminhando as aguas ou ajudando a dissipagao da sua energia;

i) Assegurar que a classe de risco associada a area a intervencionar nao sobe para niveis superiores;

j) Garantir que a alteragao do uso ou morfologia do solo pela afetagao de novas areas a atividades
agricolas, a implementagao de novos povoamentos florestais ou a sua reconversao, ficam restritas
a areas nao ocupadas por habitats ecologicamente relevantes, devendo a localizacao de infraestruturas
de apoio a atividade seguir as mesmas regras das edificagoes.

Artigo 3.°
Normas aplicaveis no caso de “Novas Edificagoes” em solo urbano

1 — A execucgao de novas edificagdes em solo urbano, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as seguintes orientagoes:

a) Assegurar que a ocupagao do espago urbano tem em consideragao as caracteristicas hidro-
morfolégicas, reservando para espagos verdes a area com maior capacidade de infiltragao;

b) Potenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas ajardinadas, logradouros, hortas
urbanas, ou outros espagos que potenciem a infiltragao e naturalizagao de espagos urbanos;

c) Promover a renaturalizagao das margens e da area contigua, sempre que possivel, adotando
solugdes urbanisticas que reduzam a perigosidade;
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d) Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que
a perigosidade nao aumenta e que sao estabelecidas medidas de forma a garantir a seguranga de
pessoas e bens e dos valores ambientais, nao aumentando o risco:

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagdo permanecem transitaveis
a medida que as aguas sobem;

f) Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de novas edificagdes
em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operacdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagao de obras de construgdo em zona urbana conso-
lidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua, em situagdes de colmatacao de espago vazio
entre edificios existentes, ndo constituindo espago vazio os prédios ocupados por edificios e ainda os
que exercem uma fungao urbana e estao afetos ao uso publico, como arruamentos, estacionamentos,
pracas e espagos verdes;

c¢) Nao é permitida a construgao de caves;
d) Devem ser adotadas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia estrutural do edificado utilizando materiais de construcao capazes de
suportar o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer
danos significativos;

if) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI;

iii) Garantam que a cota de soleira é superior a cota de cheia definida para o local, devendo o edi-
ficio ser vazado até esta cota, sendo que em casos concretos devidamente fundamentados, a APA, I. P,
pode reanalisar a aplicagao desta condicao, por solicitagao do municipio, desde que seja demonstrado
o cumprimento dos objetivos da Diretiva Inundagoes, ou seja, diminuigao do risco para a saude humana,
o ambiente, as atividades econdmicas e o patrimonio, ndo sendo em qualquer circunstancia permitida
a existéncia de habitacdes abaixo da cota de cheia definida para o local.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de novas edificagoes em solo
urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operacoes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagdo de obras de construgao em zona urbana con-
solidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua;

c¢) Nao é permitida a construgao de caves;

d) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;

i) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI;

iii) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local,

iv) Incluam solugdes arquitetdnicas que ndo permitam a utilizagao e usufruto da volumetria edifi-
cada, na parte correspondente a que se encontra abaixo da cota que potencialmente possa estar sujeita
ainundacgao, sendo que em casos concretos devidamente fundamentados, a APA, |. P, pode reanalisar
a aplicagao desta condigao, por solicitacao do municipio, desde que seja demonstrado o cumprimento
dos objetivos da Diretiva Inundagées, ou seja, diminui¢ao do risco para a saide humana, o ambiente,
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as atividades econdémicas e o patrimonio, ndo sendo em qualquer circunstancia permitida a existéncia
de habitacdes abaixo da cota de cheia definida para o local;

e) Nao é permitida a construgao de caves.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de novas edificagoes
em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:
i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundacao;
i) Nao aumentem perigosidade da inundacao tal como definido nos termos do PGRI;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c) Nao é permitida a construgao de caves.

Artigo 4.°
Normas para "Reconstrugao Pés catastrofe”

1 — A execugao de obras de reconstrugao apés catastrofe por inundagao, em todas as classes de
perigosidade, deve atender as seguintes orientagoes:

a) Reabilitar os espagos publicos considerando solugdes que permitam aumentar e valorizar as
zonas de infiltragao/retencao;

b) Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territorio;

c) Dar preferéncia a relocalizagao do edificado destruido fora da zona de risco de inundagao,
sempre que possivel;

d) Caso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que nao existe risco estru-
tural devido a potenciais pressodes hidrostaticas hidrodinamicas;

e) Promover a renaturalizagao dos cursos de agua artificializados recorrendo a técnicas de enge-
nharia biofisica e privilegiando espécies autdctones caracteristicas da galeria ripicola;

f) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagdo permanecem transitaveis
a medida que as dguas sobem;

g) Incentivar a subscri¢cdo de um seguro especifico para o risco de inundagao.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de obras de recons-
trucao apos catastrofe por inundacao, deve atender-se ao seqguinte:

a) No caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:

i) Apenas sao permitidas as obras de reconstrugdo que se destinem exclusivamente a suprir
insuficiéncias de seguranca, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

ii) Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do nimero de pisos, nem o nimero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;

iii) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar

o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos
significativos;
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b) No caso de o edificado ter sido totalmente destruido:
i) Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da ARPS];

i) Caso o previsto anteriormente seja impossivel, deve ser relocalizado em area inundada onde
a perigosidade é baixa ou muito baixa, ndo sendo permitido o aumento da area de implantacgao, da area
total de construgao, da altura da fachada ou do nimero de pisos, nem o nimero de edificios a reconstruir;

iii) No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizagdo, devem ser observadas as
seguintes condicionantes:

iii) a) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local,

iii) b) Nas obras de reconstrugao nao é permitida a construgao de caves, nem a criagao de novas
fragdes ou unidades de alojamento;

c¢) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser elaborado um documento de
Segurancga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua
o risco de inundagdes, quando existentes.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de obras de reconstrugao apos
catastrofe por inundagao, deve atender-se ao seguinte:

a) Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construcao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o numero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagdo diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;

b) Nas obras de reconstrugao nao é permitida a construgao de caves, nem criagao de novas fragdes
ou unidades de alojamento;

c) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser elaborado um documento de
Seguranga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua
o risco de inundacgoes, quando existentes;

d) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

e) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construcao capazes de suportar
o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos
significativos;

f) Adotar outras medidas, estruturais ou de gestao, que permitam minimizar o risco decorrente de
inundacgodes, podendo incluir sistemas antirretorno nas redes de saneamento, criagao de vias de fuga
para pisos superiores, implementar medidas de autoprotegao, entre outras.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de obras de recons-
trugcao apos catastrofe por inundacao, deve atender-se ao seguinte:

a) Assegurar que as obras construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragao sao realizadas através
da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacgao ao risco de
inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Nao é permitida a construgao de caves, nem a criagao de novas fragées ou unidades de alo-
jamento;

c) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.
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Artigo 5.°
Normas para a “Reabilitagao”
1 — A reabilitagao, em todas as classes de perigosidade, deve atender as seguintes orientagoes:

a) Potenciar a reabilitagao dos espacos publicos considerando solugdes que permitam aumentar
e valorizar as zonas de infiltragao/retencgao;

b) Potenciar a transformagao e ou criagao de espaco de fruigdo publica, considerando solugbes
que permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e a dissipagao da energia das aguas;

¢) Implementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o aproveitamento do recurso agua;
d) Renaturalizar os cursos de agua artificializados recorrendo a solugdes de engenharia biofisica;

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao devem permanecer tran-
sitaveis a medida que as aguas sobem;

f) Incentivar a subscricao de um seguro especifico para o risco de inundagdes, na situagao de
manutencgao do edificado no mesmo espaco;

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a reabilitacao, deve atender-se
ao seguinte:

a) Nas reabilitagdes que impliqguem a demolicao do edificado degradado/em risco e posterior
reconstrucao, deve ser privilegiada a relocalizagao do edificado para area exterior a zona de risco de
inundacao, sempre que viavel técnica, financeira e socialmente;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c¢) Apenas sao permitidas obras de reconstrucao, alteracao ou ampliagao, sujeitas a parecer da
autoridade nacional da agua, nas seguintes situagdes:

i) Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessi-
bilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos, e sejam efetuadas no sentido
contrario ao da linha de agua;

i) Em zona urbana consolidada;
iii) Que visem a diminuir a exposig¢ao ao risco de inundagao;

d) Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea anterior, desde que possibilitem que os seus ocupantes per-
maneg¢am em condi¢Oes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de
quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

e) Nos casos descritos na alinea anterior, o0 Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de
Emergéncia de Protecao Civil, que existem medidas para o aviso e protegao destas populagoes, em
situagoes de inundagdes;

f) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranga e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua o risco de inundagoes,
quando existentes;

g) Os Municipios devem promover um estudo para a definigao de solugdes que diminuam a vul-
nerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a reabilitagao, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao permitidas obras de reconstrugado, ampliacao ou alteragao, mediante parecer da autoridade
nacional da 4gua, devendo ser realizadas através da implementacgao de solugdes urbanisticas e cons-
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trutivas de adaptagao/acomodacao ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do
territério;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c¢) Nos casos em que nao é viavel a construgao de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigOes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

d) Nos casos descritos na alinea anterior, o Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de
Emergéncia de Protecao Civil, que existem medidas para o aviso e protecao destas populagoes, em
situagoes de inundagdes;

e) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Segurancga e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua o risco de inundacoes,
qguando existentes;

f) Os Municipios devem promover um estudo para a definigdo de solugdes que diminuam a vul-
nerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a reabilitagao, deve atender-se
ao seguinte:

a) Assegurar que as obras de construgao, reconstrugao, ampliagdo ou alteragao sao realizadas
através da implementacao de solugoes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacgao ao risco
de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Nao é permitida a construgdo de caves ou de novas fragoes;

c) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local,

d) Nos casos em que nao é viavel a construgao de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigOes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

Artigo 6.°
Normas para “Projetos de Interesse Estratégico”

1 — Na categoria "Projetos de Interesse Estratégico” (PIE) incluem-se os projetos que sao relevan-
tes para o desenvolvimento econdmico do municipio, de “Potencial Interesse Nacional” (PIN), “Projeto
de Investimento para Interior” (PII).

2 — A proposta de orientagoes dos PIE inclui numa primeira fase a andlise do projeto através de
um questionario, que nao se aplica aos projetos classificados como PIN:

a) A caracterizagao do projeto deve incluir:

i) O objetivo da intervencgao;

i) Quais os beneficios expectaveis;

iii) Qual a area de influéncia;

iv) A formulagdo de uma analise Analytic Hierarchy Process (AHP);

v) Andlise comparativa custos/beneficios e potenciais danos, face a outras localizagdes fora das
areas de risco;
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vi) Avaliagao do interesse estratégico do projeto com envolvimento de todas as partes interessadas;
vii) Demonstracao de que nao é viavel a sua implementacgao fora da area inundada;

viii) Outras informagoes relevantes, considerando o nivel de perigosidade da area onde se insere
o projeto;

b) Confirmado o carater estratégico do projeto, é indispensavel desenvolver um estudo hidraulico
auma escala de pormenor que conduza ao cumprimento dos principios do PGRI em matéria de redugao
do risco e que demonstre que a constru¢do nao representa um agravamento do perigo a jusante ou
montante da sua area de implantagao;

c) No registo de propriedade tem de constar a referéncia ao risco existente e as conclusdes do
estudo hidraulico.

3 — A execugao de Projetos de Interesse Estratégico, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as seguintes orientagoes:

a) Incentivar a subscrigcao de um seguro especifico para o risco de inundagao;

b) Potenciar, sempre que possivel, uma rede continua de espacgos verdes, corredores ecoldgicos,
com solucées de maior infiltragdo que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou enca-
minhamento das aguas e/ou de dissipacao da energia das aguas e possivel utilizagao;

c¢) Potenciar pavimentos permeaveis na zona de intervengao;

d) Assegurar a minimizagao do risco de danos materiais e de poluigcdo/contaminagao nos pro-
jetos a desenvolver, devendo, por exemplo, garantir que nao ha arrastamento de substancias de risco
bioldgico, quimico, radioldgico ou nuclear, ou outros durante uma inundagao;

e) Apresentar solugdes para garantir estanquicidade do(s) edificio(s).

4 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, é interdita a execugao de Projetos de Interesse
Estratégico.

5 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de Projetos de Interesse Estra-
tégico, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao permitidas obras de construgao, reconstrugao, ampliagao e alteracao, mediante parecer da
autoridade nacional da agua, que devem ser realizadas através da implementagao de solugdes urba-
nisticas e construtivas de adaptagao/acomodagao ao risco de inundagdes, que permitam aumentar
a resiliéncia do territorio;

b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotecao que inclua o risco inundagoes;

c¢) Assegurar que nao ha aumento da altura de agua e da velocidade nas vias utilizadas para eva-
cuagao em situagoes de emergéncia;

d) Evitar a impermeabilizagdo dos solos nos espagos exteriores;

e) Demonstrar, de forma inequivoca, que o tempo entre o aviso de inundagao e o pico de cheia na
area a intervencionar é suficiente para a implementagao das medidas de autoprote¢ao constantes do
Plano de Emergéncia Interno.

6 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de Projetos de
Interesse Estratégico, deve atender-se ao seguinte:

a) Assegurar que a construgao, reconstrucao, ampliacao e alteragao sao realizadas através da
implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco de inun-
dacoes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;
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b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotecao que inclua o risco inundagoes;

c) Evitar a impermeabilizagao dos solos nos espagos exteriores.

Artigo 7.°
Normas para “Novos Edificios sensiveis"

Em todas as classes de perigosidade é interdita a execugao de novas construgoes da tipologia
“edificios sensiveis", definida no Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro, incluindo:

a) Hospitais, escolas, infantarios, creches, ou qualquer outro edificio onde as agoes de evacuagao
dos seus ocupantes possam ficar comprometidas;

b) Servigos de emergéncia, como bombeiros, policia, ambulancias, e outros servigos fundamentais
na resposta a situagoes de emergéncia;

c) Seveso/PCIP — instalagdes associadas a eliminagao, fabrico, tratamento ou armazenamento
de substancias perigosas.

Artigo 8.°
Normas para "Infraestruturas ligadas a agua”

1 — Nos termos do PGRI, as infraestruturas ligadas a agua incluem os portos, docas, cais de
acostagem, estaleiros, marinas, escolas de atividades nauticas, bem como as instalagoes e infraestru-
turas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas em apoios e infraestruturas e instalagdes
diretamente associadas a Nucleos Piscatorios e Nucleos de Recreio Nautico, e ainda as infraestruturas
ligadas a aquiculturas e pesca.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de infraestruturas
ligadas a agua, deve atender-se ao sequinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao no
local da(s) instalagao(0es), apds o que serdo definidas as condigdes especificas para a sua implantagao;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

c) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e ndo sao criados novos
perigos;

d) Nao sao permitidos edificios que se destinem a escritérios, escolas de atividade nautica,
refeitérios e balnearios, exceto os pertencentes a instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades
balneares e maritimas previstas em Planos de Intervengao nas Praias e infraestruturas e instalagoes
diretamente associadas a Nucleos Piscatérios, Nicleos de Recreio Nautico e Areas de Recreio e Lazer,
devendo estes situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

3 — Naclasse de perigosidade Média, relativamente a execugao de infraestruturas ligadas a agua,
deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao no
local da(s) instalagao(Ges), apds o que serdo definidas as condigoes especificas para a sua implantagao,
que salvaguardem a segurancga de pessoas;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto significativo nas fungées hidraulicas
ou fluviais do curso de agua, sendo que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se
devem intensificar por forma a alterar o prévio nivel de perigosidade e, cumulativamente, desde que
o acréscimo do indice de perigosidade seja inferior a 0,25;
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c) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos
perigos, com impacto na envolvente;

d) Os edificios que se destinem a escritérios, escolas de atividade nautica e refeitérios devem
situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de infraestruturas
ligadas a agua, deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao ha incremento significativo do
risco e ndo sao criados novos perigos, com impacto na envolvente.

Artigo 9.°

Normas para as "Infraestruturas Territoriais"

1 — Nos termos do PGRI, para efeitos deste artigo, ao conceito de “infraestruturas territoriais”
estabelecido no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, acrescem os sistemas intraur-
banos de transporte, tratamento e rejeicao de aguas residuais e pluviais.

2 — A execugao de infraestruturas territoriais, em todas as classes de perigosidade, deve atender
as seguintes orientagoes:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos
perigos;

b) Assegurar o continuo fluvial, das varias componentes que caracterizam o ecossistema fluvial,

¢) Assegurar, no atravessamento dos cursos de agua, a permeabilidade hidrica e atmosférica
e evitar a fragmentacao dos ecossistemas;

d) Minimizar as superficies de impermeabilizagao e a perda de vegetagao natural.

3 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de infraestruturas
territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

c) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos.

4 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de infraestruturas territoriais,
deve atender-se ao seguinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensifica;

c) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundacgao do periodo de retorno de 100 anos;

d) E permitida a realizacdo de obras de construcdo de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

5 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de infraestruturas
territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;
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b) E permitida a realizagdo de obras de construgido de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

85485 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_85485_PPPPES_IMP_ARPSI.jpg
619943169

36/36

Declaragdo n.° 13/2026/2



