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MUNICIPIO DE ALBUFEIRA
Declaragao n.° 12/2026/2
Sumario: Alteragao por adaptagao do Plano de Urbanizacao da Cidade de Albufeira.

Alteracao por adaptagao do Plano de Urbanizacao da Cidade de Albufeira ao Plano
de Gestao de Riscos de Inundagoes das Ribeiras do Algarve (RH8) — 2.° ciclo

José Carlos Martins Rolo, Presidente da Camara Municipal de Albufeira, declara, nos termos do
artigo 121.°,n.° 1, alinea b) e n.° 3, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que por deliberagao
da Camara Municipal, de 5 de agosto de 2025, foi aprovada a alteragao do Plano de Urbanizagao da
Cidade de Albufeira por adaptagao ao Plano de Gestao de Riscos de Inundacgoes — 2.° ciclo da Regiao
Hidrografica das Ribeiras do Algarve (RH8), publicados pela Resolugido do Conselho de Ministros (RCM)
n.° 63/2024, de 22 de abril.

A adaptagao incide sobre areas consideradas com risco potencial significativo de inundagoes
localizadas na area de intervencao de Plano de Urbanizacdo da Cidade de Albufeira, e recai sobre
o regulamento e a planta de zonamento.

No regulamento, a adaptacao altera o artigo 3.° (Contetido documental) e o artigo 10.° (Areas de
risco potencial significativo de inundagoes). E ainda aditado o Anexo |, intitulado “Regime de Protegao
e Salvaguarda em Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagoes”.

Na planta de zonamento é efetuado o seu desdobramento numa nova planta intitulada, “Planta
de zonamento — 01-E/Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagdes”.

Nos termos do n.° 4 do artigo 121.° do mesmo diploma, a presente declaragao foi previamente
transmitida a Assembleia Municipal de Albufeira e a Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento
Regional do Algarve.

Para efeitos de eficacia, nos termos do n.° 1 e da alinea k), do n.° 4, do artigo 191.° do referido
diploma, publicam-se em anexo as disposi¢coes do Regulamento alteradas, bem como a republicagao
integral do mesmo, e a Planta de zonamento — 01-E/Areas de Risco Potencial Significativo de Inunda-
¢oes, conforme o n.° 8 e da alinea b).

Esta alteragdo entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.
25 de setembro de 2025. — O Presidente da Camara Municipal de Albufeira, José Carlos Martins Rolo.
Deliberacao

Em reuniao publica, realizada em 5 de agosto de 2025, a Camara Municipal de Albufeira deliberou
por unanimidade, nos termos informados, o seguinte:

1 — Aprovar, por declaragao, nos termos do disposto no n.° 3 do artigo 121.° do RJIGT, a proposta
de alteragao por adaptagao do Plano de Urbanizagao da Cidade de Albufeira para transposigao do Plano
de Gestao dos Riscos de Inundagao — 2.° Ciclo;

2 — Transmitir, a referida declaragao, acompanhada da presente proposta, a Assembleia Municipal
de Albufeira, nos termos do n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT;

3 — Transmitir, posteriormente a Comissao do Coordenagao e Desenvolvimento Regional do
Algarve, nos termos do n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT;

4 — Remeter, apds a concretizagao das diligéncias a que se refere o ponto anterior, a declaragao
para publicagao e deposito, nos termos do disposto no n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT e da alinea k) do
n.° 4 do artigo 191.° do RJIGT;
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5 — Determinar, para efeitos do previsto no n.° 2 do artigo 192.° do RJGIT a divulgagao através de
Boletim municipal e sitio da Internet da Camara Municipal.

Albufeira, 25 de setembro de 2025. — O Presidente da Camara Municipal de Albufeira, José Carlos
Martins Rolo.

Alteracgao por adaptacao do Plano de Urbanizacao da Cidade de Albufeira ao Plano
de Gestao dos Riscos de Inundagoes das Ribeiras do Algarve (RH8) — 2.° ciclo

Regulamento

Artigo 1.°
Alteragao ao Plano de Urbanizacao da Cidade de Albufeira

Os artigos 3.° e 10.° do Regulamento do Plano de Urbanizacao da Cidade de Albufeira passam
a ter a seguinte redacgao:

«Artigo 3.°
[..]

1-1[.]

a)l..]

b)[..]

i)[...]

i) [...]

ii) [..]

iv) [..]

v) Planta de Zonamento — 01-E/Areas de risco potencial significativo de inundagdes, a escala
1/10 000.

cl.]
2—1.]

Artigo 10.°

Areas de risco potencial significativo de inundagoes

1) A area de intervengao do PUCA é abrangida pelo Plano de Gestao dos Riscos de Inundagoes
(PGRI) para a Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (RH8), aprovado pela Resolugao do Conselho
de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril, encontrando-se as areas de risco potencial significativo de

inundacdo (ARPSI) delimitadas na Planta de Zonamento 01-E/Areas de Risco Potencial Significativo
de Inundagdes.

2) As normas que definem as condigdes de edificagdo em fungao do uso, classificagado do solo

e classe de perigosidade encontram-se estabelecidas no Anexo | ao presente Regulamento e vigoram
cumulativamente com as restantes disposi¢des do Plano, aplicando-se as mais restritivas.»
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Artigo 2.°

Aditamento ao Plano de Urbanizagao da Cidade de Albufeira

E aditado ao Regulamento do Plano de Urbanizag&o da Cidade de Albufeira o Anexo | com a epigrafe
“Regime de protecao e salvaguarda em areas de risco potencial significativo de inundagoes”.

«ANEXO |

Regime de Protecao e Salvaguarda em Areas de risco potencial significativo de inundagoes

Artigo 1.°

Ambito e Identificagao

1 — O presente capitulo procede a integracdo no Plano de Urbanizacao da Cidade de Albufeira
(PUCA) das normas do Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes (PGRI) para a Regiao Hidrografica
das Ribeiras do Algarve (RH8), aplicaveis na area assinalada na Planta de Zonamento 01-E/ — Areas
de risco potencial significativo de inundagdes, nos termos do disposto na Resolugédo do Conselho de
Ministros n.° 63/2024, de 22 de abiril.

2 — As normas transpostas do PGRI, constantes do presente capitulo, vigoram cumulativamente
com as do PUCA, prevalecendo as mais restritivas.

3 — As areas de risco potencial significativo de inundagdes (ARPSI) a considerar compreendem
as seguintes classes de perigosidade:

a) Muito alta/Alta;
b) Média;

c) Baixa/Muito Baixa.

Artigo 2.°

Normas gerais aplicaveis a todas as classes de perigosidade para os potenciais
usos em solo urbano e ristico nas areas das ARPSI

Os potenciais usos em solo urbano e rustico nas areas das ARPSI, em todas as classes de peri-
gosidade, devem atender as seguintes orientagoes:

a) Potenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecoldgicos, com solugdes de maior
infiltracao que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas
e/ou de dissipagao da energia das aguas e possivel utilizacao;

b) Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territdrio;

c¢) Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis;

d) Assegurar que os acessos que permitem operacdes de socorro e as agdes de evacuagao nao
ficam comprometidos com a intervencao a realizar;

e) Integrar o principio de precaugao no planeamento urbanistico, afastando, tanto quanto possi-

vel, as edificagdes das areas sujeitas a inundacgoes, evitando a densificagao urbana de forma a reduzir
a exposicao aos riscos;
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f) Adotar solugdes construtivas que sejam mais resilientes a agao das aguas avaliando os bene-
ficios para a area a intervencionar, bem como os potenciais efeitos negativos nas areas circundantes,
avaliando, nomeadamente:

i) Se as areas a montante estado preparadas para acomodar os efeitos de regolfo;

i) Se as zonas a jusante estao preparadas para transportar ou armazenar um eventual aumento
de caudais de cheia;

iii) Se as margens opostas do rio podem acomodar o potencial aumento de caudal ou de altura
de agua;

g) Destinar, preferencialmente, as areas livres, sem uso especifico, situadas no interior dos perimetros
urbanos, para a criagao de espagos verdes ou areas de lazer;

h) Planear os espagos publicos como espagos multifuncionais que minimizem situagdes criticas,
retendo ou encaminhando as aguas ou ajudando a dissipagao da sua energia;

i) Assegurar que a classe de risco associada a area a intervencionar nao sobe para niveis superiores;

j) Garantir que a alteragao do uso ou morfologia do solo pela afetagao de novas areas a atividades
agricolas, a implementagao de novos povoamentos florestais ou a sua reconversao, ficam restritas
a areas nao ocupadas por habitats ecologicamente relevantes, devendo a localizacao de infraestruturas
de apoio a atividade seguir as mesmas regras das edificagoes.

Artigo 3.°

Normas aplicaveis no caso de “Novas Edificagoes” em solo urbano

1 — A execucgao de novas edificagdes em solo urbano, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as seguintes orientagoes:

a) Assegurar que a ocupagao do espago urbano tem em consideragao as caracteristicas hidro-
morfoldgicas, reservando para espagos verdes a area com maior capacidade de infiltragao;

b) Potenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas ajardinadas, logradouros, hortas
urbanas, ou outros espagos que potenciem a infiltragao e naturalizagao de espagos urbanos;

c¢) Promover a renaturalizacao das margens e da area contigua, sempre que possivel, adotando
solugdes urbanisticas que reduzam a perigosidade;

d) Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que
a perigosidade nao aumenta e que sao estabelecidas medidas de forma a garantir a seguranga de
pessoas e bens e dos valores ambientais, ndo aumentando o risco:

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao permanecem transitaveis
a medida que as aguas sobem;

f) Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de novas edificagoes
em solo urbano, deve atender-se ao sequinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operagdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizacao de obras de construgdo em zona urbana conso-
lidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua, em situagdes de colmatacao de espago vazio
entre edificios existentes, nao constituindo espago vazio os prédios ocupados por edificios e ainda os
que exercem uma fungao urbana e estao afetos ao uso publico, como arruamentos, estacionamentos,
pracas e espagos verdes;

c) Nao é permitida a construcgdo de caves;
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d) Devem ser adotadas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia estrutural do edificado utilizando materiais de construcao capazes de
suportar o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer
danos significativos;

i) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI;

iii) Garantam que a cota de soleira é superior a cota de cheia definida para o local, devendo o edi-
ficio ser vazado até esta cota, sendo que em casos concretos devidamente fundamentados, a APA, |. P,
pode reanalisar a aplicagdo desta condigao, por solicitagdo do municipio, desde que seja demonstrado
o cumprimento dos objetivos da Diretiva Inundagdes, ou seja, diminuigao do risco para a saude humana,
0 ambiente, as atividades econdmicas e o patriménio, nao sendo em qualquer circunstancia permitida

a existéncia de habitagoes abaixo da cota de cheia definida para o local.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de novas edificagoes em solo
urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operacdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagdo de obras de construgao em zona urbana con-
solidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua;

c¢) Nao é permitida a construgao de caves;

d) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;

i) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI;

iii) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iv) Incluam solugoes arquitetonicas que nao permitam a utilizagao e usufruto da volumetria edifi-
cada, na parte correspondente a que se encontra abaixo da cota que potencialmente possa estar sujeita
ainundagao, sendo que em casos concretos devidamente fundamentados, a APA, |. P, pode reanalisar
a aplicagao desta condigao, por solicitagao do municipio, desde que seja demonstrado o cumprimento
dos objetivos da Diretiva Inundagoes, ou seja, diminuigao do risco para a saude humana, o ambiente,
as atividades econdmicas e o patriménio, nao sendo em qualquer circunstancia permitida a existéncia
de habitacoes abaixo da cota de cheia definida para o local;

e) Nao é permitida a construgao de caves.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execucao de novas edificagoes
em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:
i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundacao;
i) Nao aumentem perigosidade da inundacao tal como definido nos termos do PGRI;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c) Nao é permitida a construgao de caves.
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Artigo 4.°
Normas para “Reconstrucao Pos catastrofe”

1 — A execugao de obras de reconstrugao apés catastrofe por inundagao, em todas as classes de
perigosidade, deve atender as seguintes orientagoes:

a) Reabilitar os espacos publicos considerando solugdes que permitam aumentar e valorizar as
zonas de infiltragao/retengao;

b) Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territério;

c¢) Dar preferéncia a relocalizagao do edificado destruido fora da zona de risco de inundagao,
sempre que possivel,

d) Caso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que nao existe risco estrutural
devido a potenciais pressoes hidrostaticas hidrodinamicas;

e) Promover a renaturalizagdo dos cursos de agua artificializados recorrendo a técnicas de engenharia
biofisica e privilegiando espécies autdctones caracteristicas da galeria ripicola;

f) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao permanecem transitaveis
a medida que as aguas sobem;

g) Incentivar a subscricdo de um seguro especifico para o risco de inundagao.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de obras de reconstrucao
apos catastrofe por inundacao, deve atender-se ao seguinte:

a) No caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:

i) Apenas sdo permitidas as obras de reconstrugao que se destinem exclusivamente a suprir
insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

ii) Nao é permitido o aumento da area de implantacao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o numero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagdo diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;

iii) Nas obras de reconstrugdo devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar
o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos
significativos;

b) No caso de o edificado ter sido totalmente destruido:
i) Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da ARPS];

ii) Caso o previsto anteriormente seja impossivel, deve ser relocalizado em area inundada onde
a perigosidade é baixa ou muito baixa, nao sendo permitido o aumento da area de implantagao, da area
total de construcao, da altura da fachada ou do nimero de pisos, nem o niumero de edificios a reconstruir;

iii) No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizagao, devem ser observadas as
seguintes condicionantes:

iii) a) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iii) b) Nas obras de reconstrugao nao é permitida a construgao de caves, nem a criagao de novas
fragoes ou unidades de alojamento;

c¢) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser elaborado um documento de
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Segurancga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua
o risco de inundagodes, quando existentes.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de obras de reconstrugao apds
catastrofe por inundagao, deve atender-se ao seguinte:

a) Nao é permitido o aumento da area de implantacao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o numero de edificios a reconstruir, exceto em situacao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;

b) Nas obras de reconstrugao nao é permitida a construgao de caves, nem criagao de novas fragdes
ou unidades de alojamento;

¢) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser elaborado um documento de
Segurancga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua
o risco de inundagodes, quando existentes;

d) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

e) Nas obras de reconstrucao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar
o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagdo sem sofrer danos
significativos;

f) Adotar outras medidas, estruturais ou de gestao, que permitam minimizar o risco decorrente de
inundagodes, podendo incluir sistemas antirretorno nas redes de saneamento, criagao de vias de fuga
para pisos superiores, implementar medidas de autoprotecao, entre outras.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de obras de recons-
trugao apos catastrofe por inundacao, deve atender-se ao seguinte:

a) Assegurar que as obras construgao, reconstrugdo, ampliagao e alteragao sao realizadas através
da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagdao/acomodacao ao risco de
inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Nao é permitida a construgado de caves, nem a criagao de novas fragdes ou unidades de alo-
jamento;

c) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.

Artigo 5.°
Normas para a “Reabilitacao”
1 — Areabilitagao, em todas as classes de perigosidade, deve atender as seguintes orientagoes:

a) Potenciar a reabilitagao dos espacos publicos considerando solugdes que permitam aumentar
e valorizar as zonas de infiltragao/retengao;

b) Potenciar a transformagao e ou criagdo de espaco de fruigao publica, considerando solugoes
que permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e a dissipagao da energia das aguas;

c¢) Implementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o aproveitamento do recurso agua;
d) Renaturalizar os cursos de agua artificializados recorrendo a solugdes de engenharia biofisica;

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao devem permanecer tran-
sitaveis a medida que as aguas sobem;

f) Incentivar a subscrigdo de um seguro especifico para o risco de inundagdes, na situagao de
manutencao do edificado no mesmo espaco.
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2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a reabilitagao, deve atender-se
ao seguinte:

a) Nas reabilitagdes que impliqguem a demolicao do edificado degradado/em risco e posterior
reconstrucgao, deve ser privilegiada a relocalizagao do edificado para area exterior a zona de risco de
inundacao, sempre que viavel técnica, financeira e socialmente;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local,

c) Apenas sao permitidas obras de reconstrugao, alteragdo ou ampliagao, sujeitas a parecer da
autoridade nacional da agua, nas seguintes situagdes:

i) Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessi-
bilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos, e sejam efetuadas no sentido
contrario ao da linha de agua;

ii) Em zona urbana consolidada;
iii) Que visem a diminuir a exposi¢ao ao risco de inundacao;

d) Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea anterior, desde que possibilitem que os seus ocupantes per-
manec¢am em condi¢oes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de
quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

e) Nos casos descritos na alinea anterior, o0 Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de
Emergéncia de Protecao Civil, que existem medidas para o aviso e protegdo destas populagoes, em
situagoes de inundagoes;

f) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranga e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua o risco de inundacoes,
quando existentes;

g) Os Municipios devem promover um estudo para a definigao de solugdes que diminuam a vulne-
rabilidade de pessoas e bens nestas areas.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a reabilitagao, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao permitidas obras de reconstrugao, ampliagao ou alteragao, mediante parecer da autoridade
nacional da agua, devendo ser realizadas através da implementagao de solugGes urbanisticas e cons-
trutivas de adaptagao/acomodacao ao risco de inundacdes, que permitam aumentar a resiliéncia do
territorio;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c¢) Nos casos em que nao é viavel a construgao de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigOes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

d) Nos casos descritos na alinea anterior, o Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de
Emergéncia de Protecao Civil, que existem medidas para o aviso e protegao destas populagoes, em
situagdes de inundagdes;

e) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranga e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua o risco de inundagoes,
quando existentes;

f) Os Municipios devem promover um estudo para a definicao de solugdes que diminuam a vulne-
rabilidade de pessoas e bens nestas areas.
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4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a reabilitacao, deve atender-se
ao seguinte:

a) Assegurar que as obras de construgao, reconstrugao, ampliagdo ou alteragao sao realizadas
através da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco
de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Nao é permitida a construgao de caves ou de novas fragoes;

c¢) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

d) Nos casos em que nao é vidvel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigOes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

Artigo 6.°
Normas para “Projetos de Interesse Estratégico”

1 — Na categoria "Projetos de Interesse Estratégico” (PIE) incluem-se os projetos que sao relevan-
tes para o desenvolvimento econdmico do municipio, de "Potencial Interesse Nacional" (PIN), “Projeto
de Investimento para Interior” (PII).

2 — A proposta de orientagoes dos PIE inclui numa primeira fase a andlise do projeto através de
um questionario, que nao se aplica aos projetos classificados como PIN:

a) A caracterizagao do projeto deve incluir:

i) O objetivo da intervencgao;

i) Quais os beneficios expectaveis;

iii) Qual a area de influéncia;

iv) A formulacao de uma analise Analytic Hierarchy Process (AHP);

v) Andlise comparativa custos/beneficios e potenciais danos, face a outras localizagdes fora das
areas de risco;

vi) Avaliagao do interesse estratégico do projeto com envolvimento de todas as partes interessadas;
vii) Demonstracao de que nao é viavel a sua implementacao fora da area inundada;

viii) Outras informagdes relevantes, considerando o nivel de perigosidade da area onde se insere
o projeto;

b) Confirmado o carater estratégico do projeto, é indispensavel desenvolver um estudo hidraulico
auma escala de pormenor que conduza ao cumprimento dos principios do PGRI em matéria de redugao
do risco e que demonstre que a construgao nao representa um agravamento do perigo a jusante ou
montante da sua area de implantagao;

c¢) No registo de propriedade tem de constar a referéncia ao risco existente e as conclusoes do
estudo hidraulico.

3 — A execugao de Projetos de Interesse Estratégico, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as seguintes orientagoes:

a) Incentivar a subscrigao de um seguro especifico para o risco de inundagao;

b) Potenciar, sempre que possivel, uma rede continua de espacgos verdes, corredores ecoldgicos,
com solugdes de maior infiltragao que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou enca-
minhamento das aguas e/ou de dissipacao da energia das aguas e possivel utilizagao;

9/57

Declaragdo n.° 12/2026/2



N.° 35
— 19-02-2026

c¢) Potenciar pavimentos permeaveis na zona de intervengao;

d) Assegurar a minimizacao do risco de danos materiais e de poluigao/contaminagao nos pro-
jetos a desenvolver, devendo, por exemplo, garantir que nao ha arrastamento de substancias de risco
bioldgico, quimico, radioldgico ou nuclear, ou outros durante uma inundagao;

e) Apresentar solugdes para garantir estanquicidade do(s) edificio(s).

4 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, é interdita a execugao de Projetos de Interesse
Estratégico.

5 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de Projetos de Interesse Estra-
tégico, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao permitidas obras de construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragao, mediante parecer da
autoridade nacional da agua, que devem ser realizadas através da implementagao de solugdes urba-
nisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco de inundagdes, que permitam aumentar
a resiliéncia do territorio;

b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotecao que inclua o risco inundagoes;

c¢) Assegurar que nao ha aumento da altura de 4gua e da velocidade nas vias utilizadas para eva-
cuagao em situagoes de emergéncia;

d) Evitar a impermeabilizagao dos solos nos espagos exteriores;

e) Demonstrar, de forma inequivoca, que o tempo entre o aviso de inundagao e o pico de cheia na
area a intervencionar é suficiente para a implementacao das medidas de autoprotecao constantes do
Plano de Emergéncia Interno.

6 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de Projetos de
Interesse Estratégico, deve atender-se ao seguinte:

a) Assegurar que a construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragdo sao realizadas através da
implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodagao ao risco de inun-
dacgoes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotecao que inclua o risco inundagoes;

c) Evitar a impermeabilizagao dos solos nos espacos exteriores.

Artigo 7.°
Normas para “Novos Edificios sensiveis"

Em todas as classes de perigosidade é interdita a execugao de novas construgdes da tipologia
"edificios sensiveis”, definida no Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro, incluindo:

a) Hospitais, escolas, infantarios, creches, ou qualquer outro edificio onde as agdes de evacuacgao
dos seus ocupantes possam ficar comprometidas;

b) Servigos de emergéncia, como bombeiros, policia, ambulancias, e outros servigos fundamentais
na resposta a situagoes de emergéncia;

c) Seveso/PCIP — instalagdes associadas a eliminagao, fabrico, tratamento ou armazenamento
de substancias perigosas.
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Artigo 8.°
Normas para “Infraestruturas ligadas a agua”

1 — Nos termos do PGRI, as infraestruturas ligadas a agua incluem os portos, docas, cais de
acostagem, estaleiros, marinas, escolas de atividades nauticas, bem como as instalagoes e infraestru-
turas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas em apoios e infraestruturas e instalagdes
diretamente associadas a Nucleos Piscatérios e Nucleos de Recreio Nautico, e ainda as infraestruturas
ligadas a aquiculturas e pesca.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de infraestruturas
ligadas a agua, deve atender-se ao seqguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao no
local da(s) instalagao(0es), apds o que serdo definidas as condigoes especificas para a sua implantagao;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

¢) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos
perigos;

d) Nao sao permitidos edificios que se destinem a escritdrios, escolas de atividade nautica,
refeitérios e balnearios, exceto os pertencentes a instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades
balneares e maritimas previstas em Planos de Intervengao nas Praias e infraestruturas e instalagoes
diretamente associadas a Nucleos Piscatérios, Nucleos de Recreio Nautico e Areas de Recreio e Lazer,
devendo estes situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

3 — Naclasse de perigosidade Média, relativamente a execugao de infraestruturas ligadas a agua,
deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao no
local da(s) instalagao(des), apds o que serao definidas as condi¢des especificas para a sua implantagao,
que salvaguardem a segurancga de pessoas;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo havera impacto significativo nas fungdes hidraulicas
ou fluviais do curso de dgua, sendo que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se
devem intensificar por forma a alterar o prévio nivel de perigosidade e, cumulativamente, desde que
o acréscimo do indice de perigosidade seja inferior a 0,25;

¢) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos
perigos, com impacto na envolvente;

d) Os edificios que se destinem a escritérios, escolas de atividade nautica e refeitérios devem
situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de infraestruturas
ligadas a agua, deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao ha incremento significativo do
risco e nao sao criados novos perigos, com impacto na envolvente.

Artigo 9.°
Normas para as "Infraestruturas Territoriais”

1 — Nos termos do PGRI, para efeitos deste artigo, ao conceito de “infraestruturas territoriais”"
estabelecido no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, acrescem os sistemas intraur-
banos de transporte, tratamento e rejeicao de aguas residuais e pluviais.

2 — A execugao de infraestruturas territoriais, em todas as classes de perigosidade, deve atender
as seguintes orientagoes:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos
perigos;
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b) Assegurar o continuo fluvial, das varias componentes que caracterizam o ecossistema fluvial,

¢) Assegurar, no atravessamento dos cursos de agua, a permeabilidade hidrica e atmosférica
e evitar a fragmentacao dos ecossistemas;

d) Minimizar as superficies de impermeabilizagao e a perda de vegetagao natural.

3 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de infraestruturas
territoriais, deve atender-se ao sequinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

c¢) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos.

4 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de infraestruturas territoriais,
deve atender-se ao seguinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensifica;

¢) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos;

d) E permitida a realizacdo de obras de construcdo de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

5 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de infraestruturas
territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

b) E permitida a realizagdo de obras de construgdo de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.»
Artigo 3.°

E republicado, em anexo, o Regulamento do Plano de Urbanizagao da Cidade de Albufeira, com
aredacgao atual.

Regulamento do Plano de Urbanizagao da Cidade de Albufeira

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial e enquadramento juridico

0 Plano de Urbanizagao da Cidade de Albufeira, doravante designado por PUCA, elaborado ao abrigo
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de
20 de fevereiro, tem a area de intervengao que consta das Plantas de Zonamento. O procedimento de
alteracao foi elaborado ao abrigo do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.
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Artigo 2.°
Objetivos
O PUCA tem como objetivos:
a) Requalificar e valorizar Albufeira como principal centro urbano-turistico do Algarve;
b) Estruturar a Cidade do ponto de vista viario e funcional;
c) Estabilizar a ocupagao urbana;

d) Definir o perimetro urbano na sua area intervengao, em fungao do zonamento e da concegao
geral da organizagao urbana estabelecida;

e) Preservar e valorizar os valores ambientais e patriménio arqueoldgico e arquitetdnico existentes.

Artigo 3.°
Contetido documental
1 — O PUCA é constituido por:

a) Regulamento, traduzido graficamente nas plantas referidas nas alineas b) e c) do presente
numero;

b) Plantas de Zonamento — 01, desagregadas da seguinte forma:
i) Planta de Zonamento — 01-A/Usos e Edificabilidade, a escala 1/ 5 000;
i) Planta — 01-B/Solo Urbano de Espagos Centrais Tipo 3, a escala 1/2 500;

iii) Planta — 01-C/Cadastro associado ao Desenho 01-B, UOPG's em Solo Urbano de Espago
Centrais Tipo 3, a escala 1/2 500;

iv) Planta de Zonamento — 01 — D/Ruido, a escala 1/10 000.

v) Planta de Zonamento — 01-E/Areas de risco potencial significativo de inundagdes, a escala
1/10 000;

c) Planta de Condicionantes, a escala 1/10 000.
2 — 0 PUCA é acompanhado de:

a) Relatorio, que inclui os mapas de ruido e analise da conformidade do perimetro urbano com
PROT Algarve;

b) Relatdério Ambiental;

c¢) Planta de Enquadramento, a escala 1/10 000;

d) Planta da Situacao Existente, a escala 1/10 000;

e) Planta de Infraestruturas de Saneamento, a escala 1/10 000;

f) Planta de Infraestruturas de Abastecimento de Aqua — cadastro, & escala 1/10 000;
g) Planta da Rede Viaria — a escala 1/10 000;

h) Planta de Infraestruturas Elétricas — a escala 1/10 000;

i) Planta dos Circuitos de Recolha de Residuos Sélidos — a escala 1/10 000;

j) Planta de Estrutura Ecoldgica — a escala 1/10 000;
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l) Planta de Equipamentos e Infraestruturas — a escala 1/10 000;

m) Planta de Protegao Civil — a escala 1/10 000;

n) Carta de Riscos, desdobrada em 9 desenhos, do 13.1 ao 13.9 — a escala 1/10 000;
o) Carta Arqueoldgica, a escala 1/10 000;

p) Relatério com a indicagao das licengas ou autorizagdes emitidas e das informagoes prévias
em vigor;

q) Extratos dos regulamentos e das plantas de ordenamento, de zonamento e de condicionantes do
Plano Diretor Municipal de Albufeira e do Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Burgau — Vilamoura;

r) Programa, contendo as disposigoes indicativas sobre a execugao das intervengdes municipais
previstas, bem como sobre os meios de financiamento das mesmas;

s) Fichas dos Alvaras de Loteamento em vigor na area do PUCA,

t) ParticipagOes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagao.

Artigo 4.°
Defini¢oes
0 PUCA adota as definigdes contidas no Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao e no Decreto
Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio.
Artigo 5.°
Vinculagao

1 — O PUCA vincula as entidades publicas e ainda, direta e imediatamente, as sociedades coope-

rativas e os particulares, com salvaguarda dos direitos legalmente constituidos e das regras aplicaveis
as edificagdes existentes.

2 — (Revogado.)
3 — (Revogado.)

CAPITULO Il

Servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica ao uso dos solos

Artigo 6.°
Servidoes e restrigoes

1 — As servidoes administrativas e outras restrigcoes de utilidade publica estdo assinaladas na
Planta de Condicionantes e sado as que seguidamente se indicam:

a) Condicionantes naturais:

i) Dominio Hidrico — Linhas de agua;

ii) Dominio Publico Maritimo — Margem da Agua do Mar;
iii) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

b) Edificios escolares;
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c¢) Rede viaria:

i) Rede rodoviaria nacional;

i) Rede rodoviaria municipal;

d) Rede de aguas:

i) Conduta adutora;

ii) Depositos de agua;

e) Rede de eletricidade:

i) Linhas de média e de alta tensao;
f) Rede de esgotos

i) Estagao elevatoria;

ii) Estacdo de tratamento de aguas residuais (ETAR);
g) Cartografia e planeamento:

i) Marcos geodésicos;

h) Fardis e outros sinais maritimos:
i) Farolim da Baleeira;

i) Outras restrigoes:

i) Vestigios arqueoldgicos.

Artigo 7.°
Regime

A ocupagao, uso e transformacao do solo, nas areas abrangidas pelas serviddes e restrigdes
referidas no artigo anterior, obedece ao disposto na legislagao aplicavel cumulativamente com as
disposi¢cdes do PUCA que com elas sejam compativeis.

CAPITULO III

Zonamento

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 8.°
Vestigios arqueoldgicos e areas de sensibilidade patrimonial

1 — Os vestigios arqueoldgicos sao espaco cultural onde deve ser privilegiada a protegao, con-
servagao e, se possivel, a valorizagao dos vestigios arqueoldgicos nele existentes e onde qualquer
edificacao ou modificagao de solos fica condicionada a realizacao prévia de trabalhos arqueoldgicos,
histéricos e/ou etnograficos.

2 — Foram identificados os vestigios arqueoldgicos que constam da Planta de Condicionantes,
mencionados no Relatdrio do Plano e na Carta Arqueoldgica.
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3 — Para a area do PUCA sao definidas areas de sensibilidade patrimonial, de acordo com os
estudos elaborados pelos servigcos municipais tecnicamente habilitados para o efeito, apds consulta
da entidade de tutela.

4 — Operagoes urbanisticas que incidam em vestigios arqueoldgicos, nas areas de sensibilidade
patrimonial e que impliquem alterag6es da topografia original do terreno em areas superiores a 0,5 ha,
ficam sujeitas as seqguintes disposigdes:

a) Realizagao de sondagens arqueoldgicas, nas areas de sensibilidade patrimonial;
b) Acompanhamento arqueoldgico, nas restantes situagdes;

¢) O processo de aprovagao das operagoes urbanisticas deve ser objeto de um parecer sobre
a componente arqueoldgica, de acordo com o estabelecido na legislagao aplicavel;

d) Quaisquer trabalhos arqueoldgicos processam-se de acordo com a legislagao vigente;

e) Do resultado das intervengoes arqueoldgicas, poderdao eventualmente resultar alteragdes as
operagdes urbanisticas, de modo a que seja possivel preservar ou musealizar os achados.

5 — As operagdes urbanisticas onde se verifique o aparecimento de vestigios arqueoldgicos, ficam
sujeitas as sequintes disposigdes:

a) Suspensao imediata dos trabalhos e comunicacao da ocorréncia a autarquia e a entidade de
tutela;

b) Suspensao da contagem do prazo de validade das licengas ou das admissdes de comunicagao
prévia de operagdes urbanisticas;

c) A retoma dos trabalhos fica dependente da emissao de parecer relativo a componente arqueo-
l6gica a emitir pela entidade legalmente competente para o efeito;

d) Ao disposto nas alineas d) e €) do nimero anterior.

Artigo 9.°
Riscos e Protegao Civil

1 — Osriscos de origem natural e de origem humana identificados na area do PUCA, a sua caracte-
rizacao bem como as agoes estratégicas a desenvolver para a sua mitigagao, encontram-se indicadas
no Plano Municipal de Emergéncia de Protegao Civil de Albufeira e nos demais Planos estratégicos
e especiais de nivel nacional, regional e distrital que integram a gestao de risco com incidéncia na area
do PUCA.

2 — Devem ser implementadas as medidas de mitigagao referidas no Plano Municipal de Emer-
géncia de Protecao Civil de Albufeira para cada ocorréncia, bem como as demais disposigoes definidas
em planos e na legislagao aplicavel, nomeadamente no que se refere ao licenciamento de construgdes
em zonas onde é provavel haver liquefagdao do solos ou amplificagdo do sinal sismico, zonas essas
a determinar por estudo geotécnico especifico, cujo extrato, quando disponivel, deve fazer parte do
projeto de estabilidade, nos termos do previsto no REBAP (Regulamento de Estruturas e Betdo Armado
e Pré-esforgado) e RSA (Regulamento de Seguranga e Agdes para Estruturas de Edificios e Pontes).”

Artigo 10.°

Areas de risco potencial significativo de inundagoes

1 — A area de intervencgao do PUCA ¢é abrangida pelo Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes
(PGRI) para a Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (RH8), aprovado pela Resolugao do Conselho
de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril, encontrando-se as areas de risco potencial significativo de
inundagao (ARPSI) delimitadas na Planta de Zonamento 01-E/Areas de Risco Potencial Significativo
de Inundagoes.
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2 — As normas que definem as condig¢oes de edificagao em fungao do uso, classificagao do solo
e classe de perigosidade encontram-se estabelecidas no Anexo | ao presente Regulamento e vigoram
cumulativamente com as restantes disposig¢des do Plano, aplicando-se as mais restritivas.

Artigo 11.°

Salvaguarda dos recursos hidricos subterraneos

1 — A realizagao de qualquer obra que implique escavagao de profundidade superior a 1 metro,
tem que ser antecedida de um inventario das captagdes de agua subterranea existentes numa area
circundante com raio 100 metros e da medigao do nivel piezométrico, o qual sera igualmente determi-
nado no estudo de prospecao geotécnica.

2 — Sempre que a realizagao de obras de construgao implique a necessidade de efetuar bomba-
gens de 4gua subterranea, devera ser revisto o respetivo projeto bem como as técnicas de construgao

a utilizar, de modo a limitar, ao minimo, as extragoes de agua subterranea, a fim de que o impacte sobre
os recursos hidricos subterraneos e as captagdes particulares seja reduzido.

Artigo 12.°

Faixas de protecao a arriba

1 — Sao consideradas as seguintes faixas de protecao a arriba, medidas a partir do bordo superior
para terra e graficamente delimitadas na Planta de Zonamento — Usos e Edificabilidade:

a) Faixa de risco maximo para terra;

b) Faixa de protegao para terra.

2 — A ocupagao das faixas de risco e de protegao fica obrigatoriamente sujeita a apresentagao
pelos interessados, caso a caso, de comprovativo das condi¢des de seguranga exigiveis a realizagao
de acoes de consolidacgao, definidas através de estudos especificos e projetos aprovados, com vista

a garantir essas mesmas condigdes.

3 — A utilizagao da faixa de risco maximo para terra, para além do disposto no nimero anterior,
deve obedecer as sequintes condigdes:

a) Regularizagao da drenagem pluvial, de forma a minimizar os efeitos da erosado sobre as arribas;

b) Interdicao de rega intensiva e da infiltragao de aguas residuais.

4 — Os condicionamentos estabelecidos no nimero anterior ndo sao aplicaveis, quando:

a) Tenham sido executadas agdes de consolidagao das praias ou arribas;

b) A altura das arribas nao ultrapassar os 4 metros;

c¢) Existam estudos especificos que garantam que se encontrarem asseguradas as condigdes
de seguranga exigidas para os usos e ocupagoes pretendidos, ou que tenham sido executadas agdes
por eles definidos, com vista a garantir essas condi¢des, nomeadamente nas areas de instabilidade
associadas a exumacgao do endocarso.

5 — As dimensdes das faixas de risco maximo para terra e de protecao para terra sao aferidas em

fungao de conclusodes obtidas através de estudos técnicos e cientificos concretos, que se refiram aos
aspetos geoldgicos, geomorfoldgicos e evolutivos das arribas.
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Artigo 13.°
Habitacgao a custos controlados e habitagao social

1 — O PUCA contempla a promocao de habitagao a custos controlados nos terrenos abrangidos
pelas UOPG 04, 05, 06 e 07 conforme previsto, respetivamente, nos artigos 52.°, 53.°, 54.° e 55.° do
presente regulamento.

2 — Aimposicao de construgao de fogos a custos controlados e de habitagao social é definida no
ambito da politica de habitagao municipal.
Artigo 14.°
Ruido

1 — O PUCA classifica, para efeitos do Regulamento Geral do Ruido, a sua area de intervengao
como Zona Mista.

2 — As operagoes urbanisticas a desenvolver no interior do PUCA ficam sujeitas ao regime previsto
na legislagao em vigor para o ruido.

3 — As zonas do PUCA com ocupagao sensivel exposta a ruido ambiente exterior que exceda os
limites fixados na legislagao em vigor para Zonas Mistas, ficam sujeitas, sem prejuizo dos usos pre-
vistos no PUCA, as disposigdes do Plano Municipal de Redugao do Ruido.

Artigo 14.°-A

Loteamentos Urbanos

1 — As operagdes de loteamento devem considerar as caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas
das frentes urbanas contiguas, e prever o remate e a articulagado com a malha urbana preexistente,
contribuindo para a respetiva valorizagao arquiteténica e urbanistica;

2 — As operacoes de loteamento sao admitidas desde que a parcela a lotear confine com um
arruamento publico, ou preveja a criagao de novos arruamentos por forma a que todos os lotes confi-
nem com um arruamento publico;

3 — Nas operagoes de loteamento a edificabilidade é determinada em conformidade com os
parametros previstos nas categorias ou subcategorias de espaco delimitadas.

4 — As operag0es urbanisticas de alteragao de loteamento deverdao cumprir o estabelecido nos
nuameros anteriores. Podera considerar-se como valor maximo de edificabilidade, a constante no alvara
em vigor ou decorrente de compromissos urbanisticos validos, caso esta seja superior aos valores
resultantes da aplicagédo do ponto 3 do presente artigo.

5 — As edificagoes a realizar em areas abrangidas por alvaras de loteamento devem cumprir os
parametros e condi¢goes contidas nos respetivos alvaras em vigor. Os parametros urbanisticos aplica-
veis correspondem aos conceitos vigentes no ato da sua aprovagao.

Artigo 14.°-B

Estacionamento

1 — O estacionamento é constituido pelo espago destinado a parqueamento automovel, de moto-
ciclos e velocipedes, compreendendo as seguintes tipologias:

a) Estacionamento marginal a via;
b) Estacionamento de superficie;

c) Estacionamento em estrutura edificada.
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2 — Os parametros minimos de estacionamento aplicaveis na area do PUCA sao os indicados no
quadro seguinte:

Habitagao em moradia unifamiliar 1 lugar/fogo com a.c. < 100 m?
2 lugares/fogo com a.c. entre 100 e 250 m?
3 lugares/fogo com a.c. > 250 m?

Em loteamento o numero total de lugares resultante
da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido de
20 % para estacionamento publico

Habitacao Coletiva 1 lugar/fogo TO e T1
2 lugares/fogo T2 e T3
3 lugares/fogo >=T4

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos
critérios anteriores é acrescido de 20 % para estacio-
namento publico

Comércio; servigos; Restauragao; bebidas | 1 lugar/30 m? a.c. para establ.< 1000 m?

1 lugar/25 m? a.c. para establ. de 1000 m? a 2500 m?
a.c.

1 lugar/15 m?a.c. para establ. > 2500 m? a.c. e cumu-
lativamente 1 lugar de pesado/2000 m? a.c.

Industria e ou armazéns 1 lugar/75 m? a.c. ind./armaz.

Pesados: 1 lugar/500 m? a.c. ind./armaz., com um
minimo de 1 lugar/lote (a localizar no interior do lote)

0 numero total de lugares resultante da aplicagao dos
critérios anteriores é acrescido de 20 % para estacio-
namento publico

Empreendimentos Turisticos Estabelecimentos hoteleiros de 4 e 5 estrelas

— 1 lugar/ 3 unidades de alojamento e cumulativa-
mente 1 lugar de estacionamento para autocarros/
50 unidades de alojamento;

Estabelecimentos hoteleiros de 1 a 3 estrelas
— 1 lugar/ 6 unidades de alojamento;
Outros empreendimentos turisticos

— Conforme Portaria n.° 309/2015, de 25/09, reificada
pela declaracao de retificagao n.° 49/2015, de 02/11,
ou legislagao que a substitua.

3 — Os estacionamentos publicos referidos no n.° 2 do presente artigo estao ainda sujeitos as
seguintes regras:

a) Arborizagao obrigatdria, na proporgao minima de 1 arvore por cada 4 lugares de estacionamento
para automoveis;

b) Tipos de pavimento: asfalto, calgada; ou outro de adequado comportamento;

c) Criacao de areas individualizadas destinadas ao estacionamento de motociclos e velocipedes,
na proporgao de 1 lugar por cada 5 lugares de estacionamento para automoveis;

d) Dimensdes minimas para lugares de estacionamento de automéveis: 2,4 m (largura) e 4,8 m (com-
primento);

e) Dimensdes minimas para lugares de estacionamento de motociclos/velocipedes: 1,2 m (largura)
e 2,4 m (comprimento).
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4 — Quando nao seja possivel cumprir os parametros dispostos nos numeros anteriores, por razoes
fisicas ou técnicas devidamente justificadas, pode ser admitida uma dotagao de estacionamento inferior
a aferir pela entidade licenciadora.

5 — As areas de construgcao para estacionamento (AC est.) em estrutura edificada encerrada
acrescem aos valores resultantes do indice de utilizagao do solo previstos nas respetivas categorias
de espagos.

Artigo 14.°-C
Afastamentos e acessos as vias

1 — Deverao ser observados os seguintes afastamentos minimos as vias estruturantes, principais
e locais:

a) Nas vias estruturantes e nas vias principais:

i) Os muros de vedacgao deverao alinhar pelo limite interno do passeio existente contiguo, ou em
caso de inexisténcia, pelos muros licenciados dos prédios contiguos;

i) As edificagbes deverao respeitar um afastamento minimo de 12 m ao eixo do caminho publico
ou, no caso da via possuir quatro faixas de rodagem, o referido afastamento devera ser medido ao eixo
das duas faixas de rodagem contiguas;

iii) Poderdo ser aceites outros alinhamentos segundo estudos de planos de fachadas existentes
ou programados;

b) Nas vias locais:

i) Os muros de vedagao deverao alinhar pelo limite interno do passeio existente contiguo, ou em
caso de inexisténcia, pelos muros licenciados dos prédios contiguos, ou segundo o alinhamento de
vias programadas;

i) As edificagOes deverao respeitar um afastamento minimo de 8 m ao eixo do caminho publico;

iii) Poderao ser aceites outros alinhamentos segundo estudos de planos de fachadas existentes
ou programados.

2 — Deverao ser respeitadas as seguintes condi¢goes nos acessos a via publica:

a) Nas vias estruturantes e principais, o acesso automovel e as garagens, nao pode ser efetuado
diretamente, devendo ser criadas vias de servigo para esse efeito;

b) Nas vias locais os acessos deverao ser sinalizados.

Artigo 15.°
Classificagao de solos

O PUCA é constituido por solo rustico e solo urbano.

Artigo 16.°
Qualificagao do solo
1 — O solo rustico é composto pela categoria de Espagos Naturais e Paisagisticos.
2 — 0 solo urbano integra as seguintes categorias:
a) Espagos Habitacionais;

b) Espacgos Centrais;
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c) Espacgos de Atividades Econdmicas;

d) Espacos de Uso Especial:

i) Espagos Turisticos;

ii) Espagos de Equipamentos;

iii) Espacgos de Infraestruturas Estruturantes;

e) Espacos Verdes — Estrutura Ecoldgica Municipal.

3 — O conjunto das categorias do solo urbano referidas no nimero anterior define o perimetro
urbano na area do PUCA, que se encontra delimitado na Planta de Zonamento — 01A

SECGAO I

Solo Rustico

Artigo 17.°
Caracterizagao

0 Solo Rustico representado no PUCA integra a categoria de solo Espagos Naturais e Paisagisticos
constituidos por areas naturais de grande sensibilidade ambiental da orla costeira, nomeadamente:
arribas ou falésias, praias, leito de cursos de agua, zonas ameagadas pelas cheias e areas adjacentes,
bem como infraestruturas portudrias, que se encontram total ou parcialmente incluidas na Reserva
Ecologica Nacional e/ou abrangidas pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira.

Artigo 18.°
Regime
1 — No Solo Rustico — Espagos Naturais e Paisagisticos sao interditas as seguintes agoes:

a) Abertura ou consolidagao de vias de acesso automovel ou de areas de estacionamento, salvo

se se destinarem a servicos de seguranga, de emergéncia ou a servigos de apoio e manutengao da
orla costeira;

b) Novas construgoes, incluindo piscinas, terragos ou outras superficies impermeabilizadas ainda
que afetas a edificios residenciais, hoteleiros ou turisticos ou a equipamentos desportivos;

c¢) Construgao de depdsitos de agua elevados para abastecimento publico;

d) Instalagao de painéis publicitarios;

e) Instalagao de campos de golfe ou de qualquer outra atividade que envolva regas intensivas.
2 — Constituem exceg¢ao ao disposto no niumero anterior as seguintes agoes:

a) Alteracgao, reconstrugao e conservagao de edificios licenciados destinados a habitagao, empreen-
dimentos e atividades turisticas, estabelecimentos de restauragao e de bebidas e a equipamentos

coletivos, nos casos e nas condigoes que forem considerados compativeis com a manutencao do uso
dominante do espago natural;

b) Instalagao, em edificios existentes, de empreendimentos e atividades turisticas, de estabeleci-
mentos de restauragao e de bebidas ou de equipamentos coletivos;

c¢) Construgcao de apoios de praia e equipamentos exclusivamente a eles associados e apoios
recreativos;
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d) Construcao de instalagdes e infraestruturas associadas a pesca e recreio nautico;

e) Construgao de percursos de pedes, miradouros e outras estruturas de apoio a fruicao publica
dos espacos naturais;

f) Abertura e consolidagao de vias de acesso automovel ou areas de estacionamento diretamente
associado as praias ou infraestruturas portuarias de pesca ou recreio;

g) Consolidacao de vias de acesso automovel a construgoes licenciadas existentes, salvo se dai
advierem impactes que sejam considerados inaceitaveis e incompativeis com a prote¢ao do espago
natural;

h) Instalacdo de equipamentos desportivos e recreativos de ar livre que nao impliquem imper-
meabilizagao do terreno.

3 — As agdes referidas nos niumeros anteriores encontram -se condicionadas pelas disposig¢oes
do Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional.

SECGAO Il

Solo Urbano

Artigo 19.°
Caracterizagao
0 solo urbano (SU) compreende o solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e os solos
afetos a estrutura ecoldgica, necessarios ao equilibrio do sistema urbano.
Artigo 20.°
Equipamentos e usos de interesse publico
No SU, para além dos usos estabelecidos para cada subcategoria de espaco, sdo sempre permiti-
dos equipamentos bem como os usos reconhecidos de interesse publico municipal ou supramunicipal.
Artigo 21.°
Categorias e Subcategorias de solo

Para efeitos de zonamento, o SU integra as seguintes categorias e subcategorias de solo delimitadas
na Planta de Zonamento:

Espacos Habitacionais (SUEH), que integra as seguintes areas:
Tipo 1 (SUEH-T1);

Tipo 2 (SUEH-T2);

Tipo 3 (SUEH-T3);

Tipo 4 (SUEH-TA4).

Espagos Centrais (SUEC), que integra as seguintes areas:
Tipo 1 (SUEC-TT):

A (SUEC-T1A);

B (SUEC-T1B);
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C (SUEC-T1C);

D (SUEC-T1D);

E (SUEC-T1E);

Tipo 2 (SUEC-T2);

Tipo 3 (SUEC-T3);

Integrado em Plano de Pormenor (SUEC-PP).
Espacos de Atividades Econémicas (SUEAE):
Tipo 1 (SUEAE-TT);

Tipo 2 (SUEAE-T2);

Espagos de Uso Especial (SUEUE):

Espacos Turisticos (SUEUE-ET):

Tipo 1 (SUEUE-ET-T1);

Tipo 2 (SUEUE-ET-T2).

Espacos de Equipamentos (SUEUE-EE):
Existentes;

Propostos;

Espacos de Infraestruturas Estruturantes;
Infraestruturas gerais;

Infraestruturas de Circulagao e Estacionamento;
Espagos Verdes — Estrutura Ecologica Municipal;
Areas Verdes de Protegao e Valorizagdo Ambiental;

Parque Urbano de Santa Euldlia e da Oura;

Areas Verdes de Enquadramento Paisagistico e Lazer.

SUBSECGAO |
(Revogada.)
Artigo 22.°
(Revogado.)
SUBSECCAO I
(Revogada.)
Artigo 23.°
(Revogado.)

N.° 35
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Artigo 24.°

(Revogado.)

SUBSECGAO I
Solo Urbano (SU) — Espacgos Habitacionais, Espagos Centrais, Espagos
de Atividades Economicas, Espacos de Uso Especial
Artigo 25.°
SU Espagos Habitacionais (SUEH)

1 — O SUEH integra espacgos quase exclusivamente ocupados por habitagao, abrangendo pon-
tualmente locais ocupados por servigos, comércio, restauracao, bebidas e equipamentos.

2 — O SUEH integra as seguintes areas:

a) Tipo 1 (SUEH-T1);

b) Tipo 2 (SUEH-T2);

¢) Tipo 3 (SUEH-T3);

d) Tipo 4 (SUEH-T4).

3 — O SUEH esta sujeito as seguintes regras gerais:

a) Afastamentos e acessos as vias — em conformidade com o disposto no artigo 14.°-C do pre-
sente regulamento;

b) Estacionamento — em conformidade com o disposto no artigo 14.°-B do presente regulamento;

c) Nas operagoes de loteamento, nas operagdes urbanisticas com impacte semelhante a uma ope-
racao de loteamento ou de impacte relevante, a dimensao minima dos espagos verdes e equipamentos
de utilizagao coletiva sera de acordo com a Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo ou legislagao que
a substitua.

4 — O SUEH-T1 esta sujeito as seguintes disposigoes:

a) Operagdes urbanisticas permitidas: Operagoes de loteamento, respetivas obras de urbanizagao
e subsequentes obras de edificagao.

b) Uso permitido: habitagao;

c) Dimensao minima do lote: 500 m?;

d) indice de ocupacao do solo: 0,40;

e) indice de utilizagao do solo: 0.65;

f) indice de impermeabilizag&o: 0.80;

g) Afastamentos minimos: 5 m lateral, e 6 m posterior;

h) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 2 pisos;
i) Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 1 piso;

j) Numero maximo de fogos por lote: 1.
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5 — O SUEH -T2 esta sujeito as seguintes disposigoes:
a) Operagoes urbanisticas permitidas: Todo o tipo exceto obras de ampliagao;

b) Usos permitidos: Habitagdo. Sao ainda permitidas alteragdes entre os usos existentes de
comércio, servigos, restauragao, bebidas e equipamentos de todo o tipo no r/chao. Nao é permitida
a alteragao de uso de habitagao para outros usos.

¢) Nao é permitido o aumento da area de construgao, do numero de fogos e do nimero de pisos.

d) Para efeitos de demoligao e nova construcao poderdo considerar-se como maximos os para-
metros anteriormente licenciados.

e) Devera ser mantida a linguagem arquitetonica dominante;

f) A realizagao de operagoes urbanisticas nao previstas nas alineas anteriores, estao sujeitas
a elaboragao de plano municipal de ordenamento do territério.

6 — O SUEH-T3 esta sujeito as seguintes disposigoes:
a) Operagoes urbanisticas permitidas: Todo o tipo;

b) Usos permitidos: Habitagcao. Sao ainda permitidas alteragdes entre os usos existentes de
comércio, servigos, restauragao, bebidas e equipamentos no r/chao. Nao é permitida a alteragao de
uso de habitagao para outros usos;

c) indice de ocupacéo do solo: 0,40;
d) indice de utilizagao do solo: 0,65;

e) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 2 pisos para moradias unifamiliares e 3 pisos
para outros tipos de edificio;

f) Nimero maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 2 pisos.

7 — 0 SUEH-T4 é constituido por parcelas com deficiente infraestruturacao e desarticuladas da
malha urbana envolvente, que tém uma localizagao estratégica para a estabilizagao e contengao do
perimetro urbano, encontrando -se sujeito as seguintes condicionantes:

a) 0 SUEH-T4 admite os usos habitagdo, empreendimentos turisticos, comércio, servicos, res-
tauracao, bebidas e equipamentos;

b) O SUEH-T4 é composto pelas seguintes UOPG:
i) UOPG 01;

i) UOPG 02;

iii) UOPG 03;

c) A area das UOPG podera ser objeto de Plano de Pormenor tendo como termos de referéncia
o definido nos artigos 50.° e 51.° do presente regulamento;

d) No SUEH-T4, até a aprovacao do Plano de Pormenor referido no nimero anterior, sdo aplica-
veis as parcelas os parametros urbanisticos definidos no artigo 50.° e 51.° do presente regulamento,
devendo ser integradas as solugdes viarias indicadas na Planta de Zonamento 01-A, em propostas
a aferir pela entidade licenciadora.

Artigo 26.°
SU Espagos Centrais (SUEC)

1 — O SUEC integra espagos destinados a habitagao e empreendimentos turisticos, bem como
locais ocupados por servigos, comércio, restauragao, bebidas e equipamentos.
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2 — O SUEC integra as seguintes areas:

a) Tipo 1 (SUEC-T1);

b) Tipo 2 (SUEC-T2);

c) Tipo 3 (SUEC-T3);

d) Plano de Pormenor (SUEC-PP).

3 — 0 SUEC esta sujeito as seguintes regras gerais:

a) Afastamentos e acessos as vias — em conformidade com o disposto no artigo 14.°-C do pre-
sente regulamento;

b) Estacionamento — em conformidade com o disposto no artigo 14.°-B do presente regulamento,
sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes;

c) Nas operagdes de loteamento e edificios com impacte semelhante a uma operagao de lotea-
mento ou de impacte relevante a dimensao minima dos espagos verdes e equipamentos de utilizagao
coletiva sera de acordo com a Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo ou legislagao que a substitua.

4 — O SUEC-T1 esta sujeito as seguintes disposi¢oes gerais:
a) Operagoes urbanisticas permitidas: Todo o tipo;

b) Usos permitidos: habitagdo, empreendimentos turisticos, servigos, comércio, restauragao,
bebidas e equipamentos de todo o tipo:

i) Nos edificios de uso misto que integre habitagdo os usos: comercio; servigos; restauragao;
bebidas e equipamentos s6 podem localizar-se nos dois primeiros pisos do edificio, de acordo com as
seguintes disposicoes;

i) A ocupagao do segundo piso esteja associada ao estabelecimento no piso térreo;

iii) Quando tenham acesso independente dos espacgos destinados a uso habitacional;

c) indice de ocupagao do solo: 0,40;

d) indice de utilizagao do solo: 0,65, acrescido de 0,30 exclusivamente para varandas abertas;
e) indice de impermeabilizacao: 0,80;

f) O SUEC-T1 subdivide-se nos seqguintes tipos:

i) SUEC-T1A:

a) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 2 pisos para moradia unifamiliar e 4 pisos
para outros tipos de edificio;

b) Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 2 pisos;
i) SUEC-T1B:

a) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 2 pisos para moradia unifamiliar e 3 pisos
para outros tipos de edificio;

b) Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 2 pisos;
iii) SUEC-T1C:
a) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 4 pisos.

b) Nimero maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 3 pisos;
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c¢) Para além do disposto na b) do n.° 3 do presente artigo, o edificio deve enquadrar um parque
de estacionamento publico, em cave, com a capacidade minima de 300 lugares, cujo valor monetario
sera concertado com o valor monetario das areas de cedéncias para espagos verdes e equipamento
e das taxas de reforgo de infraestruturas, a que houver lugar, nas seguintes condigoes:

(a) Ser funcionalmente auténomo do restante edificio;
(b) Constituir uma fragdo auténoma, a qual sera de cedéncia ao dominio privado do municipio;

d) A area de construgao maxima permitida corresponde ao somatério da aplicagao do indice de
utilizagao do solo previsto na alinea d) do n.° 4 do presente artigo acrescido do valor equivalente a area
da fracao destinada a estacionamento publico de cedéncia;

iv) SUEC-T1D:
a) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 2 pisos;
b) Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 2 pisos;
v) SUEC-T1E:

a) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 2 pisos para moradia unifamiliar e 4 pisos
para outros tipos de edificio, mais um para atividades econdémicas diversas ao nivel térreo;

b) Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 3 pisos;

c) A area a ceder para equipamentos de utilizagao coletiva, espagos verdes de utilizagao coletiva,
rede viaria e estacionamento sera de 15.200 m?, ou o previsto no ponto c. e d. do ponto iii (SUEC-T1C),
alinea f) do n.° 4 do presente artigo;

d) Devera ser ponderada a solugao viaria indicada na Planta de Zonamento 01A;

e) As areas destinadas exclusivamente a estacionamento em cave acrescem ao valor do indice
de utilizagao do solo e do indice de ocupagao do solo para esta categoria.

5 — O SUEC-T2 fica sujeito as seguintes disposigdes:
a) Operagoes urbanisticas permitidas: Todo o tipo;

b) Usos permitidos: habitagao, empreendimentos turisticos, servigos, comércio, restauragao,
bebidas e equipamentos de todo o tipo:

i) Nos edificios de uso misto que integre habitagdo os usos: comercio, servigos, restauragao,
bebidas e equipamentos sé podem localizar-se nos dois primeiros pisos do edificio, de acordo com as
seguintes disposigoes;

i) A ocupacgao do segundo piso esteja associada ao estabelecimento no piso térreo;

iii) Quando tenham acesso independente dos espacos destinados a uso habitacional;

c) indice de ocupagao do solo: 0,40;

d) indice de utilizagao do solo: 0,65 acrescido de 0,30 exclusivamente para varandas abertas;

e) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 2 pisos para moradia unifamiliar e 4 pisos
para outros tipos de edificio;

f) Niumero maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 3 pisos.

6 — O SUEC-T3 é caracterizado por abranger areas parcialmente infraestruturadas e expectantes
com uma localizagao central na cidade envolvidas por areas urbanizadas consolidadas, constituindo
ruturas na estrutura urbana, dificultando articulagao entre as varias zonas da cidade e originando zonas
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problematicas em termos de seguranga, pelo que devem ser objeto de desenvolvimento urbanistico
integrado:

a) 0 SUEC-T3 tem como objetivos a estruturagdo da malha urbana para fins predominantemente
habitacionais, compreendendo a rede vidria, a criagao de espacgos verdes e equipamentos de utilizagao
coletiva;

b) O SUEC-T3 deve integrar areas destinadas a comércio, servigos, restauragao, bebidas, podendo
também prever areas destinadas a outros usos compativeis;

c) O SUEC-T3 é composto por:
i) UOPG 04;

ii) UOPG 05;

iii) UOPG 06;

iv) UOPG 07;

d) As operagdes urbanisticas estao sujeitas ao disposto para cada UOPG e sao efetuadas no ambito
de uma ou de varias unidades de execugao, em conformidade com os termos de referéncia previstos
nos artigos 52.° a 55.° do presente regulamento;

e) Compete a Camara Municipal de Albufeira deliberar sobre a necessidade de enquadrar as uni-
dades de execugao num Plano Municipal de Ordenamento do Territério;

f) As solugdes constantes no PUCA poderao ser objeto de alteragdo mediante a elaboragao de
Plano de Pormenor ou unidades de execugao.

7 — No SUEC-PP mantém-se integralmente em vigor o Plano de Pormenor do Porto de Recreio de
Albufeira, ratificado através da Portaria n.® 779/99, de 6 de agosto, alterado pela Deliberagao n.° 205/2008
publicada no Diario da Republica, 2.2 série, parte H, de 24 de janeiro de 2008, e alterado por adaptagao
e retificagao pela Declaragao de Retificagcao n.° 1812/2009, de 29 de julho.

Artigo 27.°
SU Espagos de Atividades Econémicas (SUEAE)

1 — O SUEAE integra espagos destinados a habitagao, empreendimentos turisticos, comércio
e servigos, restauracao, bebidas com/sem espaco de danga, animacao e equipamentos de todo o tipo.

2 — O SUEAE integra as seguintes subcategorias:

a) Tipo 1 (SUEAE -T1);

b) Tipo 2 (SUEAE -T2).

3 — O SUEAE esta sujeito as seguintes regras gerais:

a) Afastamentos e acessos as vias — em conformidade com o disposto no artigo 14.°-C do pre-
sente regulamento;

b) Estacionamento — em conformidade com o disposto no artigo 14.°-B do presente regulamento,
sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes;

c) Nas operacoes de loteamento, nas operagoes urbanisticas com impacte semelhante a uma
operagao de loteamento e de impacte relevante, a dimensao minima dos espagos verdes e equipa-
mentos de utilizagao coletiva de acordo com a Portaria n,° 216-B/2008, de 3 de margo ou legislagao
que a substitua.
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4 — O SUEAE -T1 esta sujeito as seguintes disposigoes:
a) Operagoes urbanisticas permitidas: Todo o tipo;

b) Usos permitidos: habitagao, empreendimentos turisticos, servigos, comércio, restauragao,
bebidas, com ou sem espacgo de danga e equipamentos de todo o tipo;

¢) Nimero maximo de pisos acima da cota de soleira: 5 pisos sendo que o Ultimo piso nao podera
ocupar mais do que 50 % da area do piso imediatamente inferior;

d) Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 3 pisos;

e) Para além do disposto na b) do n.° 3 do presente artigo, o edificio deve enquadrar um parque
de estacionamento publico, em cave, com a capacidade minima de 150 lugares, cujo valor monetario
sera concertado com o valor monetario das areas de cedéncias para espagos verdes e equipamento
e das taxas de reforco de infraestruturas, a que houver lugar, nas seguintes condigoes:

i) Ser funcionalmente auténomo do restante edificio;
i) Constituir uma fragao auténoma, a qual sera de cedéncia ao dominio privado do municipio;

f) A area de construgao maxima permitida corresponde ao somatorio da aplicagao do indice de
utilizagao do solo previsto na alinea c) do n.° 5 do presente artigo acrescido do valor equivalente a area
da fracao destinada a estacionamento publico de cedéncia.

5 — O SUEAE-T2 esta sujeito as sequintes disposigoes:
a) Operagoes urbanisticas permitidas: Todo o tipo;

b) Usos permitidos: empreendimentos turisticos, servigos, comércio, restauracao, bebidas, com ou
sem espaco de danga, animagao e equipamentos, nao sendo permitido o uso habitacional, que apenas
se pode manter nas edificagoes ja existentes para esse fim.

c) indice de utilizagdo do solo: 1,15, acrescido de 0,30 exclusivamente para varandas abertas.
d) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 3 pisos;

e) Niumero maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 2 pisos;

f) Altura da Fachada: 8,7 m;

g) Alinhamento da fachada frontal: pelo alinhamento das edificagdes confinantes ou por estudo

de plano frontal de fachadas realizado pela camara.
Artigo 28.°
SU Espagos de Uso Especial — Espacgos Turisticos (SUEUE-ET)

1 — O SUEUE-ET destina-se exclusivamente a empreendimentos turisticos e integra as seguintes
subcategorias:

a) Tipo 1 (SUEUE-ET-T1);
b) Tipo 2 (SUEUE-ET-T2).
2 — SUEUE-ET-T1:

a) Sao permitidos empreendimentos turisticos com excegao de parques de campismo e/ou cara-
vanismo;

b) Das obras e intervengdes nao pode resultar o aumento do nimero de pisos, da area bruta de cons-
trucdo, da area de implantagao e da area de impermeabilizag&o, sem prejuizo do disposto na alinea c);
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c) E permitido o0 aumento dos parametros citados na alinea anterior, até ao maximo de 3 %, quando
decorra de operagdes urbanisticas destinadas exclusivamente a requalificagao turistica e/ou adaptagao
a regimes juridicos aplicaveis a empreendimentos turisticos, e quando das referidas operagées urba-
nisticas nao resulte o aumento do nimero de unidades de alojamento e 0 aumento do nimero de pisos;

d) Estacionamento de acordo com o disposto no artigo 14.°-B do presente Regulamento.
3 — SUEUE-ET-T2:
a) Sao permitidos parques de campismo e/ou caravanismo;

b) Apenas sao admitidas novas edificagdes destinadas a equipamentos de utilizagdo comum do
parque de campismo e /ou caravanismo, fora da area sujeita do regime juridico da REN, delimitada,
e de acordo com os seguintes parametros urbanisticos:

i) Indice de utilizagao do solo: 0,07,

i) O niumero maximo de pisos para novas construgdes é 1 piso, ndo sendo permitido o aumento
do numero de pisos dos edificios existentes, exceto quando destinadas a requalificacao turistica e/ou
adaptagao a regimes juridicos aplicaveis a parques de campismo e/ou caravanismo.

Artigo 29.°

(Revogado.)

Artigo 30.°
SU Espagos de Uso Especial — Equipamentos
1 — O SUEUE -Equipamentos: destina-se a equipamentos de uso coletivo.
2 — 0 SUEUE — Equipamentos, proposto destina-se a equipamentos a definir pela Camara Municipal.

3 — Os usos especificos e parametros urbanisticos a adotar para o SUEUE — Equipamentos sao
estabelecidos pelo Municipio em fungao dos objetivos, programas e normativa aplicavel a cada caso.

4 — No SUEUE — Equipamentos, podem existir areas afetas a atividades complementares distintas
das fungdes dos equipamentos de uso coletivo, quando estas visem a promogao do bom funcionamento
do mesmo, e estao sujeitas as seguintes disposicoes:

a) A superficie afeta a atividades complementares nao seja superior a 40 % da superficie total ocu-
pada pelo equipamento ou conjunto de equipamentos de uso coletivo afetos a uma funcao ou instituicao;

b) A Area de Construcao afeta a atividades complementares nao seja superior a 10 % da Area de
Construcao do equipamento ou conjunto de equipamentos de uso coletivo a que se encontrem afetas,
até ao maximo de 500 m?

¢) O nimero maximo de pisos é de 1 piso quando as atividades complementares se localizem em
edificios independentes dos edificios afetos aos equipamentos de uso coletivo;

d) As atividades complementares tém carater temporario e as areas a elas afetas revertem para
equipamentos de uso coletivo e infraestruturas com a cessagao das mesmas;

e) O seu funcionamento ndo ponha em causa o bom funcionamento do equipamento ou conjunto
de equipamentos de uso coletivo a que se encontram afetas;

f) Constitui excegao ao acima referido, o espacgo identificado na Planta de Zonamento com a desig-
nacao "ASA", o qual podera enquadrar uma area de servigo de autocaravanas.
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Artigo 30.°-A
SU Espagos de Uso Especial — Espacgos de Infraestruturas Estruturantes (SUUEIE)

1 — Os Espacos de Infraestruturas Estruturantes compreendem:
a) As infraestruturas gerais;
b) As infraestruturas de circulagao e estacionamento.

2 — As infraestruturas gerais, e as infraestruturas de circulagao e estacionamento estao identificadas
nas Planta de Zonamento 01A e Planta 01B.

3 — As infraestruturas gerais correspondem a infraestruturas publicas existentes de abastecimento
de agua, eletricidade, e aguas residuais.

4 — As infraestruturas de circulacao e estacionamento correspondem:
a) Aos espacos rodovidrios, pedonais e mistos;

b) As areas de estacionamento, existentes e propostas;

c) As ciclovias.

5 — Os espagos rodovidrios integram as vias estruturantes, vias principais, vias locais e nés viarios,
diferenciados entre existentes e propostos, conforme indicado na Planta de Zonamento 01A.

a) As vias estruturantes e as vias principais sao vias rodoviarias distribuidoras que articulam

os principais pontos da cidade, estruturam a ocupagao urbana e ligam com a rede viaria de ambito
supramunicipal;

b) As vias locais integram as vias rodoviarias nao incluidas na alinea anterior;

c) Os nds vidrios correspondem a intercegdes viarias de diversos tipos, associadas a vias principais.
6 — Os novos espagos rodoviarios a propor estao sujeitas as seguintes disposigoes:

a) Integrar alinhamentos arbdéreos sempre que sejam compativeis com o perfil das vias;

b) Integrar ciclovias sempre que sejam compativeis com o perfil das vias;

c) Os tragados das vias e nos viarios indicados nas Planta de Zonamento 0TA e Planta 01B podem
ser ajustados nos respetivos projetos de execugao;

d) Ao regulamento municipal de intervengao na via publica e demais regulamentos aplicaveis, sem
prejuizo ao disposto nas categorias de espagos que atravessam.

7 — A ciclovia, existente e proposta, identificada na Planta 01A, constitui uma infraestrutura
destinada exclusivamente a circulagao em bicicleta, que se desenvolve principalmente nos espagos
integrantes da estrutura ecoldgica urbana e associados as vias principais e locais.

a) O tracado da ciclovia proposto tem um carater indicativo, podendo ser ajustado nos respetivos
projetos;

b) A ciclovia e/ou os circuitos ciclaveis, devem integrar o Projeto Ciclovia do Algarve, a ele se
ajustando em termos de dimensionamento e sinalética especifica.
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SECGAO V

Solo Urbano-Espagos Verdes-Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 40.°
Ambito

A estrutura ecoldgica municipal engloba os espagos verdes, existentes e propostos no interior do
perimetro urbano, designadamente os espagos do dominio hidrico, os espagos de protecao e salva-
guarda de valores ambientais e os espagos de enquadramento paisagistico e fruigao publica, conforme
delimitagao na Planta da Estrutura Ecoldgica Urbana e nas Plantas de Zonamento.

Artigo 41.°
Disposigoes Gerais

1 — Sem prejuizo do disposto no Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional todas as inter-
vengodes e projetos na estrutura ecoldgica municipal devem adotar os seguintes principios gerais:

a) Integrar, proteger e garantir o bom funcionamento das linhas de agua existentes;

b) Utilizar vegetacao adaptada a condigdes de maior secura de solo e ar e de menores necessi-
dades hidricas, que permitam a utilizagao de um regime de rega reduzido;

¢) Regar com a menor quantidade de agua possivel e por métodos bem dimensionados para
a poupancga de agua, designadamente aspersao, gota -a -gota ou rega enterrada, prevendo, sempre
que possivel, a utilizagao de aguas residuais tratadas a um nivel adequado, provenientes de armaze-
namentos simplificados de aguas pluviais, designadamente cisternas ou bacias de retencao;

d) Promover e garantir a utilizagao dominante de espécies herbaceas e arbustivas da flora autoctone
e espécies arboreas autoctones ou tradicionais na paisagem regional e bem adaptadas as condigdes
edafoclimaticas locais;

e) Desenvolver uma estratégia de protegao integrada, baseada em métodos essencialmente bio-
l6gicos de controlo das pragas e doengas, através da utilizagao de espécies de insetos predadoras das
causadoras do problema, integrado em esquemas e normas de gestao que contribuam para diminuir
a necessidade de utilizagao de herbicidas e pesticidas;

f) Maximizar as adubagdes organicas €, no caso de nutrientes, herbicidas e pesticidas de sintese,
utilizar nas doses menores possiveis para a resolugao do problema em causa, aplicadas nas melhores
condigoes de eficacia do tratamento e numa perspetiva mais preventiva do que curativa, o que implica
uma redugao e planeamento de aplicagao de agroquimicos;

g) Efetuar a gestao e aproveitamento dos residuos vegetais dos espagos verdes, nomeadamente
em termos de compostagem;

h) Respeitar o solo aravel existente no local de intervengdo, nomeadamente em termos de nutrien-
tes, tentando a sua melhoria através da introdugao de adubos orgéanicos, por oposi¢ao a importagao
pura e simples de terra vegetal proveniente de outro local onde a sua remogao podera causar impactes
ambientais significativos;

i) Desenvolver o desenho microclimatico de forma a maximizar todo o potencial que estruturas
vegetais e construidas, de ensombramento e de agua (esta, se possivel, sempre em movimento, mesmo
que aparente) tém para esta fungao, contribuindo para a redugdo de consumos energéticos de refrige-
racao estival e aquecimento no inverno;

j) Desenvolver o desenho antivandalismo, nomeadamente ao nivel do mobiliario, equipamento
e iluminacao;
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k) Dotar o espacgo de valéncias didaticas, nomeadamente com a incorporagao de leitores de pai-
sagem e de sinalética formativa, funcional e didatica;

[) Assegurar a sua sustentabilidade econémica, nomeadamente através da implantagao de ati-
vidades compativeis com o seu carater publico e de lazer e que permitam a criagao de mais-valias
financeiras que possibilitem uma redistribuigao de recursos e verbas no sentido da animagao, gestao
e manutencao desses espacos.

2 — (Revogado.)
Artigo 42.°
Composicao
1 — A estrutura ecoldgica municipal integra as seguintes subcategorias:

a) Areas Verdes de Protecao e Valorizagdo Ambiental (indicadas na Planta de Zonamento — 01 A),
que correspondem a areas ambientalmente sensiveis integradas no meio urbano, com um papel decisivo
na protecao e salvaguarda das linhas de agua existentes e na protecao das arribas;

b) Parques Verdes Urbanos de Sta. Eulalia e da Oura (indicados na Planta de Zonamento — 01 A),
que correspondem a areas ambientalmente sensiveis integradas no meio urbano, com um papel deci-
sivo na protecao e salvaguarda das linhas de agua existentes e com potencialidade para assumirem
fungdes de parque urbano;

c) Area Verde de Enquadramento Paisagistico e Lazer (indicadas na Planta de Zonamento — 01 A),
que corresponde a areas com elevado valor ambiental e com potencial paisagistico para o enquadra-
mento do tecido urbano, compativeis com fungdes urbanas complementares de recreio;

d) Areas Verdes Urbanas (indicadas na Planta — 01 B), que correspondem as &areas verdes resul-
tantes do desenvolvimento urbanistico das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao 04, 05, 06
e 07 definidas na Planta — 01 B, bem como as areas verdes que resultem do desenvolvimento das
operagdes urbanisticas no ambito das restantes UOPG, destinando-se a atividades de recreio e lazer
e fungdes complementares a estrutura urbana contigua;

e) Alinhamentos Arbéreos (indicados na Planta — 01 B), que correspondem a colegao de elementos
arbdreos de diferentes espécies, dispostos ao longo dos corredores da rede viaria de circulagao, existente
e proposta, cuja caracterizagdo compreende a existéncia de individuos e conjuntos com importancia
singular na definigao de redes de ensombramento bem como nas condigdes microclimaticas préprias
da cidade.

Artigo 43.°
Regime

1 — Nas Areas Verdes de Protecio e Valorizagdo Ambiental sdo permitidas exclusivamente as
acoes previstas nos n.° 1 e n.° 2 do artigo 18.° do presente regulamento, condicionadas ao Regime
Juridico da Reserve Ecoldgica Nacional, onde aplicavel.

2 — Nos Parques Verdes Urbanos de S.2 Euldlia e da Oura:

a) Devem ser promovidas intervengdes, estruturadas em projetos de paisagismo, destinadas
a permitir o seu usufruto publico;

b) E admitida a implantacdo de zonas de estadia e equipamentos ligeiros de apoio as mesmas,
parques infantis, vias pedonais e clicaveis, bem como de sinalética.

3 — Nas Areas Verdes de Enquadramento Paisagistico e Lazer a ocupacao fica sujeita as seguintes
regras:

a) Nas areas verdes de enquadramento paisagistico e lazer integradas em alvara de loteamento
prevalecem as regras deste;
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b) E admitida a instalacdo de areas destinadas & pratica desportiva ao ar livre, designadamente
campos de jogos, parques infantis e circuitos de manutengao;

c) E admitida a instalag&o de estabelecimentos de restauragao e/ou de bebidas, de construgdes de
apoio a manutengao das areas verdes e a pratica desportiva e recreio, sujeitas aos seguintes parametros:

i) Abc maxima — 75 m? por cada 1000 m? de area contigua e continua, classificada como area
verde de enquadramento paisagistico e lazer;

ii) Cércea maxima — 3,5 m;
i) Area permeavel minima — 80 % da area contigua e continua classificada como &rea verde.

4 — Nas areas verdes urbanas a ocupagao fica sujeita a projeto de paisagismo, a elaborar em
conformidade com os seguintes principios e regras:

a) Devera ser garantida a continuidade dos espagos verdes contiguos;
b) Devera ser garantida a integracao, protecao e bom funcionamento das linhas de agua existentes;

c) E admitida a instalagao de construcdes de apoio @ manutencao das areas verdes, a pratica des-
portiva e recreio, e ainda fungdes urbanas complementares ao programa das UOPG, designadamente
restauragao, bebidas e equipamentos culturais e pedagdgicos, de acordo com os seguintes parametros:

i) Abc maxima — 50 m? por cada 1000 m? de area contigua e continua qualificada como “areas
verdes urbanas”;

ii) Cércea maxima — 3,5 m;
i) Area permeavel minima — 75 % da area contigua qualificada como espago verde urbano;

iv) No caso da instalagao de equipamentos publicos, admite-se um acréscimo de 20 % a area de
construgao prevista na alinea anterior, bem como uma Altura da Fachada de 5,5 m.

5 — Os alinhamentos arboéreos obedecem aos seguintes principios:

a) As intervengGes nas vias existentes devem propor a plantagao, sempre que possivel, de espécies
arboreas mediterranicas/autoctones ou espécies ornamentais bem adaptadas as condigoes edafocli-
maticas da regiao e um espagamento que promova uma valorizagao cénica e ambiental sustentavel,

b) Nas Unidades Operativas de Planeamento e Gestado 04, 05, 06 e 07 os alinhamentos arboreos
sao indicativos na Planta — 01-B/Solo Urbano de Espagos Centrais Tipo 3;

c) Nas restantes Unidades Operativas de Planeamento e Gestao, os planos e projetos devem
estabelecer alinhamentos arbéreos associados as vias que vierem a ser definidas, garantindo conti-
nuidades com alinhamentos ja existentes ou previstos, de acordo com o critério indicado na alinea a).

CAPITULO IV
(Revogado.)
Artigo 44.°
(Revogado.)
Artigo 45.°
(Revogado.)
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Artigo 46.°
(Revogado.)
Artigo 47.°
(Revogado.)
CAPITULO V

Execucao do plano

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 48.°
Sistemas de execugao
0 PUCA pode ser executado pelos sistemas de iniciativa dos interessados, cooperagao adminis-
trativa.
Artigo 49.°
Perequacao

1 — A perequacgao dos beneficios e encargos do PUCA, nas UOPG 04 a 07, encontra -se em definida
nas Secgdes lll e IV do presente regulamento.

2 — No SUEH-T4 e no SUEC-T3 a perequagao pode ser efetuada através da aplicagdo das taxas
urbanisticas constantes de Regulamento Municipal.

SECGAO I
Termos de referéncia das UOPG 01, 02 e 03

Artigo 50.°
UOPG 01 e 03

1 — As UOPG 01 e 03 admitem os usos; habitagdo, empreendimento turistico, comércio, equipa-
mentos, servigos, restauragao, bebidas, espagos verdes e outros usos compativeis, sendo aplicaveis
os seguintes parametros urbanisticos:

a) Indice de utilizagao do solo: 0,50;
b) indice de ocupacao do solo: 0,30;
c) indice de Impermeabilizagao: 0,80;

d) Nimero maximo de pisos acima da cota de soleira: 2; Numero maximo de pisos abaixo da cota
de soleira: 2;

e) Cércea Maxima: 7,5 m;

f) Estacionamento — em conformidade com o disposto no artigo 14.°-B do presente regulamento;
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g) Areas minimas de cedéncia, a afetar aos seguintes usos:

i) Espacos verdes de utilizagdo coletiva e ou Equipamentos de utilizagao coletiva — 40 m? por
cada 100 m? de abc;

h) As Areas Verdes de Protegao e Valorizagdo Ambiental, localizadas na UOPG 01 e na UOPG 03,
indicadas na Planta de Zonamento 01A, correspondem a areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional
e estdo sujeitos as regras constantes no Artigo 41.°, na alinea a) do Artigo 42.° enon.® 1 do artigo 43.°
do presente regulamento.

Artigo 51.°
UOPG 02

A UPOG 02 destina -se equipamento de saude, a espagos de reserva para equipamento de uso
coletivo, a equipamento cultural, a parque de estacionamento e espago de realizagao de eventos tem-
porarios, a area de servigos e a espagos verdes publicos a implantar nos locais identificados com EP(1),
EP(2), EP(3), EP(4), EV(1) e EV(2) de acordo com as seguintes regras:

a) O EP(1) é uma area a ceder para expansao do Centro de Saude existente;

b) O EP(2) destina-se a area de servigos, parque de estacionamento automoével e espago de rea-
lizagao temporaria de eventos, sujeito as seguintes regras:

i) Area de Construcdo maxima: 3200 m?;

ii) Area sujeita a estudo urbanistico e arquiteténico de conjunto;

c¢) O EP(3) destina-se a equipamento de saude, sujeito as seguintes regras:
i) Indice de utilizagao do solo: 0.035, sobre a area total da UOPG;

i) indice de ocupacao do solo: 0.040, sobre a area total da UOPG;

iii) indice de Impermeabilizagao: 0.040, sobre a area total da UOPG;

iv) Altura da Fachada: 9.5 metros;

d) O EP(4) destina-se a um equipamento cultural publico de utilizagao coletiva, com a Area de
Construgéo de 1500 m?;

e) 0 EV(1), integrado na Reserva Ecoldgica Nacional, destina -se um espacgo verde publico e esta
sujeito as regras aplicaveis as areas verdes de protegao e valorizagdao ambiental constantes no artigo 41.°,
na alinea a) do artigo 42.° e no n.° 1 do artigo 43.° do presente regulamento;

f) O EV(2) destina -se um espaco verde publico e esta sujeito as regras aplicaveis as areas de
enquadramento paisagistico e lazer constantes do artigo no n.° 3 do artigo 43.° do presente regulamento.

SECGAO Il
Termos de referéncia das UOPG 05, 06 e 07

Artigo 52.°
UOPG 05
1 — A UOPG 05 destina-se a habitagcao e usos compativeis com a fungao habitacional.

2 — Qualquer intervengao na area verde urbana devera garantir a integragao, a protecao e o bom
funcionamento da linha de dgua existente, de acordo com o disposto na Secg¢ao IV do presente regu-
lamento e o disposto no regime da Reserva Ecoldgica Nacional.
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DA REPUBLICA

2.2 série
N.° 35
19-02-2026

3 — Os demais parametros urbanisticos a observar sao os indicados nas Plantas e no quadro

seguinte, sem prejuizo das retificagoes ou alteragdes a realizar no procedimento de delimitagao das

unidades de execugao ou plano de pormenor:

Designagéo Area (m?) Area de cedéncia para infra-
Des. Almp ABC N.° max. ABC/Pol.Urbz | -estruturas vidrias, espagos
Edificado (m?) (m?) pisos (n.%) (m?) verdes e de utilizagao
UOPG 05 116.783,00 coletiva — Ced/Pol.Urbz (m?)
Area de Implan- P.5.01 6.557,00 | 1.01 540,00 2.160,00 4 8.640,00 0,00
tagao — Pol.Urbz
(area urbanizavel 2.01 540,00 2.160,00 4
de parcelas priva-
das) 3.01 540,00 2.160,00 4
4.01 540,00 2.160,00 4
P5.02 720,00 | 2.01 180,00 540,00 3 1.080,00 0,00
2.02 180,00 540,00 3
P5.03 720,00 | 3.01 180,00 540,00 3 1.080,00 0,00
3.02 180,00 540,00 3
P5.04 720,00 | 4.01 180,00 540,00 3 1.080,00 0,00
4.02 180,00 540,00 3
P5.05 720,00 | 5.01 180,00 540,00 3 1.080,00 0,00
5.02 180,00 540,00 3
P5.06 1.505,00 | 6.01 180,00 540,00 3 2.730,00 0,00
6.02 730,00 2.190,00 3
Total Pol.Urbz 10.942,00 15.690,00 15.690,00 0,00
Total Ced/Pol.Urbz* 0,00
Total Pol.Urbz — Ced/Pol.Urbz 10.942,00
CMA-Equipamentos Util. Coletiva/EQ.5.01 9.660,00
CMA-Esp.Verdes Util. Coletiva/EV.5.01 83.090,00
CMA Infra-estruturas e Esp. Util. Col. 13.091,00
Total de Cedéncias CMA (Eq + EV + Infr. | 105.841,00
e Esp. Ut. Col.)
Total de cedéncias UOPG 05 105.841,00

Legenda do Quadro:

P.x,x,x — Designagao da parcela que resulta da execugao do PUCA na UOPG;

A Imp — Area de Implantaco;

ABC — Area de Construgdo;

Pisos — Numero maximo de pisos;

ABC/Pol.Urbz. — Area de construcdo admitida por parcela que resulta da execugdo do PUCA na UOPG.

Ced/Pol. Urbz — Area de Cedéncia por Area de Implantagéo — Pol. Urbz
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4 — A distribuigao da edificabilidade e seus fins pelos proprietarios é a indicada no quadro seguinte:

Designagao Area i o

Area Média ABC VL ABC HCC ABC Total

de Cedéncia IMU (m) +0%) (m?) m? Repres.
UOPG 05 116.783,00 (m?)

Parcelas a (art°69) 3.528,00 3.197,44 0,13 473,99 0,00 473,99 3,0
b (art°68) 2.269,00 2.056,41 0,13 304,84 0,00 304,84 19
c (art°67) 604,00 547,41 0,13 81,15 0,00 81,15 0,5
d (art°66) 2.197,00 1.991,15 0,13 295,17 0,00 295,17 1,9
e (art°65) 1.480,00 1.341,33 0,13 198,84 0,00 198,84 1,3
f (art°76) 106.705,00 96.707,26 0,13 14.336,00 0,00 14.336,00 91,4
Total 116.783,00 105.841,00 15.690,00 0,00 15.690,00 100,0

Legenda do Quadro:

IMU — indice Médio de Utilizagao;

AC VL — Area de Construgdo de Venda Livre;

AC H.C.C. — Area de Construgao destinada a Habitagao a Custos Controlados (majoragao);

Repres. — Representatividade, em percentagem, da parcela no conjunto de todas as parcelas.

Artigo 53.°

UOPG 06

1 — A UOPG 06 destina-se aos usos: habitagao, empreendimento turistico, comércio, servigos,
zonas verdes, equipamentos e outros usos compativeis.

2 — Nos edificios destinados a habitagao, a profundidade maxima da empena é de 15 m.

3 — Os demais parametros urbanisticos a observar sdo os indicados nas Plantas de Zonamento
e no quadro seguinte, sem prejuizo das retificagdes resultantes do apuramento das areas efetivas das
parcelas a realizar no procedimento de delimitacao das unidades de execugao:

Designag&o Area (m?) Areade cedéncia
Des. Almp ABC N° max. ABC/PoL | PAr |nfra-estruturjs viarias,
i ) > ) o > espagos verdes
UOPG 06 95.925,00 Edificado (m?) (m?) pisos (n.°) Urbz (m?) e de utilizagio coletiva —
Ced/Pol.Urbz (m?)
Area de Implan- P6.01 6.859,00 1.01 890,00 | 3.560,00 4 10.510,0 2.212,00
tagdo — Pol.Urbz
(érea urbanizavel
de parcelas priva-
das)
1.02 565,00 1.695,00 3
1.02 890,00 | 3.560,00 4
1.04 565,00 1.695,00 3
P.6.02 2.434,00 2.01 890,00 2.670,00 3 4.020,0 0,00
2.02 675,00 | 1.350,00 2
P6.03 4.672,00 3.01 890,00 3.560,00 4 7.927,0 1.268,00
3.02 405,00 405,00 1
3.03 275,00 550,00 2
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e e ) Des. Almp ABC N.° max. ABC/Pol. | Par@ iﬁfr;ei::"c‘i?’érggi;é”as'
UOPG 06 95.925,00 Edificado m) (m) pisos (0.9 urbz ()| e ge Stslﬁiggzov iﬁzzva -
Ced/Pol.Urbz (m?)
3.04 755,00 | 3.020,00 4
3.05 196,00 392,00 2
P.6.04 4.521,00 4.01 670,00 | 2.680,00 4 8.070,0 661,00
4.02 250,00 750,00 3
4.03 580,00 | 2.320,00 4
4.04 580,00 | 2.320,00 4
P.6.05 3.221,00 5.01 725,00 | 2.900,00 4 7.540,00 429,00
5.02 580,00 | 2.320,00 4
5.03 580,00 | 2.320,00 4
P.6.06 2.282,00 6.01 1.380,00 | 5.520,00 4 5.520,0 0,00
P.6,07 4.061,00 7.01 315,00 945,00 3 7.202,0 0,00
7.02 1.130,00 | 4.520,00 4
7.03 750,00 | 1.737,00 3
Total Pol.Urbz 28.050,00 50.789,00 50.789,0 4.570,00
Total Ced/Pol.Urbz* 4.570,00
Total Pol.Urbz — Ced/Pol.Urbz 23.480,00
CMA-Equipamen- EQ.6.01 3.350,00
tos Util. Coletiva
EQ.6.02 1.510,00
EQ.6.03 3.900,00
TOTAL 8.760,00
CMA-Esp.Verdes EV.6.01 3.475,00
Util. Coletiva
EV.6.02 350,00
EV.6.03 2.615,00
Total 6.440,00
CMA Infra-estrutu- 52.675,00
ras e Esp. Util. Col.
Total de Cedéncias CMA (Eq+EV+Infr. e Esp. | 67.875,00
Ut. Col.)
+Total Ced/Pol.Urbz 4.570,00
Total de cedéncias UOPG 06 72.445,00

Legenda do Quadro:

P.x,x,x — Designagao da parcela que resulta da execugao do PUCA na UOPG;

A lmp — Area de Implantacgao;

ABC — Area de Construgao;

Pisos — NUmero maximo de pisos;

ABC/Pol.Urbz. — Area de construgdo admitida por parcela que resulta da execugao do PUCA na UOPG.

Ced/Pol. Urbz — Area de Cedéncia por Area de Implantagdo — Pol. Urbz
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4 — A distribuicao da edificabilidade e seus fins pelo Unico proprietario é a indicada no quadro

seguinte:
Desianaca Area Area Média de MU ABC VL ABCHCC (+20%) |  ABC Total Repres.
esignagao (m? Cedéncia (m?) m?) (m?) (m?) (%)
Total UOPG 06 95.925,0 72445,00 0,45 43.166,25 8.633,25 51.799,50 100,0

Legenda do Quadro:

IMU — indice Médio de Utilizagao;

ABC — Area de Construgdo;

ABC H.C.C. — Area de Construcio destinada a Habitac&o a Custos Controlados (majoragao).

Artigo 54.°

UOPG 07

1 — A UOPG 07 destina-se aos usos: habitagao, empreendimento turistico, comércio, servigos,
zonas verdes, equipamentos e outros usos compativeis.

2 — Nos edificios destinados a habitagao, a profundidade maxima da empena é de 15 m.

3 — Os demais parametros urbanisticos a observar sao os indicados nas Planta de Zonamento
e no quadro seguinte, sem prejuizo das retificagdes, resultantes do apuramento das areas efetivas das
parcelas, a realizar no procedimento de delimitagao das unidades de execugao.

Designagao Areza Area de cedéncia para
(m?) Des Alm ABC N.© max ABC/Pol. infra-estruturas viarias,
Edificado (mZ)p ™) pisos (n.9) Urbz espagos verdes
UOPG 07 348.363,00 ’ (m?) e decutdi%a?io bcol(etiz\;a -
e 0l.Urbz (m
Area de Implan- P.7.01 51.185,00 1.01 687,00 3435,00 5 72.492,00 19.710,00
tagdo — Pol.Urbz
(area urbanizavel
de parcelas priva-
das)
1.02 687,00 3.435,00 5
1.03 830,00 2.490,00 3
1.04 830,00 2.490,00 3
1.05 830,00 2.490,00 3
1.06 1.025,00 3.075,00 3
1.07 244,00 732,00 3
1.08 772,00 3.860,00 5
1.09 244,00 732,00 3
1.10 860,00 4.300,00 5
1.11 244,00 732,00 3
1.12 244,00 732,00 3
1.13 244,00 732,00 3
1.14 244,00 732,00 3
1.15 1.070,00 5.350,00 5
1.16 1.225,00 6.125,00 5
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Area

Area de cedéncia para

Designagdo (m?) Des. Almp ABC N° max. ABC/Pol. | infra-estruturas viarias,
UOPG 07 348.363,00 Edificado (m) (m) pisos (1) L(Jr;bg ede Ezﬁigg:ov igjl:tslva -
Ced/Pol.Urbz (m?)
1.17 1.150,00 4.600,00 4
1.18 1.150,00 5.750,00 5
1.19 1.150,00 4.600,00 4
1.20 1.150,00 5.750,00 5
1.21 1.150,00 4.600,00 4
1.22 1.150,00 5.750,00 5
P7.02 1.2759,00 2.01 930,00 4.650,00 5 23.704,00 2.244,00
2.02 830,00 2.490,00 3
2.03 244,00 732,00 3
2.04 244,00 732,00 3
2.05 860,00 4.300,00 5
2.06 1.300,00 5.200,00 4
2.07 1.120,00 5.600,00 5
P7.03 2.940,00 3.01 2.082,00 3.206,00 2 3.206,00 0,00
P.7.04 8.775,00 4.01 409,00 2.045,00 5 21.655,00 1.865,00
4.02 515,00 2.575,00 5
4.03 395,00 1.975,00 5
4.04 382,00 1.910,00 5
4.05 573,00 2.865,00 5
4.06 573,00 2.865,00 5
4.07 742,00 3.710,00 5
4.08 742,00 3.710,00 5
P.7.05 14.045,00 5.01 719,00 2.157,00 3 14.964,00 3.470,00
5.02 840,00 2.100,00 3
5.03 1.080,00 2.700,00 3
5.04 792,00 2.376,00 3
5.05 1.200,00 3.000,00 3
5.06 877,00 2.631,00 3
P.7.06 14.654,00 6.01 877,00 2.631,00 3 14.037,00 2.378,00
6.02 1.920,00 4.800,00 3
6.03 1.320,00 3.300,00 3
6.04 1.102,00 3.306,00 3
P7.07 11.083,00 7.01 695,00 2.780,00 4 17.496,00 2.344,00
7.02 590,00 2.360,00 4
7.03 628,00 2.512,00 4
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Area

Designagéo . Area de cedéncia para
(m?) D o ABC/Pol. infra-estruturas virias,
es. Almp ABC N max. Urbz espacos verdes
Edificado (m?) (m?) pisos (n.%) p >Pagos o
UOPG 07 348.363,00 (m?) e de utilizagao coletiva
Ced/Pol.Urbz (m?)
7.04 740,00 2.960,00 4
7.05 650,00 2.600,00 4
7.06 1.071,00 4.284,00 4
P7.08 10.226,00 8.01 1.185,31 4.741,22 4 16.821,22 3.346,00
8.02 1.510,00 6.040,00 4
8.03 1.510,00 6.040,00 4
Total Pol.Urbz 125.667,00 184.375,22 184.375,22 35.357,00
Total Ced/Pol.Urbz* 35.357,00
Total Pol.Urbz — 90.310,00
Ced/Pol.Urbz
CMA-Equipamen- EQ.7.01 16.895,00
tos Util. Coletiva
EQ.7.02 6.945,00
EQ.7.03 8.585,00
TOTAL 32.425,00
CMA-Esp.Verdes EV.7.01 2.990,00
Util. Coletiva
EV.7.02 12.480,00
EV.7.03 4.900,00
EV.7.04 61.783,00
EV.7.05 3.107,00
EV.7.06 273,00
EV.7.07 1.035,00
EV.7.08 425,00
Total 86.993,00
CMA Infra-estrutu- 102.958,00
ras e Esp. Util. Col.
Total de Cedéncias 222.376,00
CMA (Eq+EV+Infr.
e Esp. Ut. Col.)
+Total Ced/Pol. 35.357,00
Urbz
TOTAL DE CEDEN- 257.733,00
CIAS UOPG 07
Total UOPG 07 348.043,00

Legenda do Quadro:

P.x,x,x — Designagao da parcela que resulta da execugao do PUCA na UOPG;

Almp — Area de Implantacio;

ABC — Area de Construgao;
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Pisos — NUmero maximo de pisos;

ABC/Pol.Urbz. — Area de construcdo admitida por parcela que resulta da execugdo do PUCA na UOPG;

Ced/Pol. Urbz — Area de Cedéncia por Area de Implantagao — Pol. Urbz.

2.2 série
N.° 35
19-02-2026

4 — A distribuicao da edificabilidade e seus fins pelos proprietarios é a indicada no quadro seguinte:

Designagéo Area (m?) ) .
:eriae;";dc'g MU ABCVL ABC HCC (+20 %) ABC Total Repres.
UOPG 07 348.363,00 (m?) ™) m) (m) *)

Parcelas a (art°57) 4.050,00 299911 0,45 1.822,50 364,50 2.187,00 1.2
b (art°58) 4.493,00 3327,16 0,45 2.021,85 404,37 2.426,22 13
¢ (art°59/60/61) 6.695,00 4957,79 0,45 3.01275 602,55 3.615,30 19
d (art°79) 5.189,00 3842,56 0,45 2.335,05 467,01 2.802,06 15
e (art°78) 4.065,00 3010,22 0,45 1.829,25 365,85 2.195,10 1,2
f (art°77) 2.730,00 2021,62 0,45 1.228,50 245,70 1.474,20 08
g (art°76) 9.054,00 6704,67 0,45 4.074,30 814,86 4.889,16 26
h (art°74) 5.886,00 4358,70 0,45 2.648,70 529,74 3.178,44 1.7
i (art°72/9) 11.862,00 8784,05 0,45 5.337,90 1.067,58 6.405,48 34
j (art°85) 231.880,00 17171191 0,45 104.346,00 20.869,20 125.215,20 66,6
k (art°76) 25.692,00 19025,45 0,45 11.561,40 2.312,28 13.873,68 74
| (art°80) 266,00 196,98 0,45 119,70 23,94 143,64 0,1
m (art°81) 418,00 309,54 0,45 188,10 37,62 225,72 01
n (art°83) 882,00 653,14 0,45 396,90 79,38 476,28 03
o (art°N/1) 1.917,00 1419,58 0,45 862,65 172,53 1.035,18 0,6
p (art°82) 1.819,00 1347,01 0,45 818,55 163,71 982,26 05
q (art°84) 31.145,00 23063,51 0,45 14.015,25 2.803,05 16.818,30 89
Total 348.043,00 257733,00 156.619,35 31.323,87 187.943,22 100,0

Total Infr. Vidrias exist. 320,00

Legenda do Quadro:

IMU — indice Médio de Utilizagao;

ABC VL — Area de Construgao de Venda Livre;

ABC H.C.C. — Area de Construcao destinada a Habitagdo a Custos Controlados (majorag&o);

Repres. — Representatividade, em percentagem, da parcela no conjunto de todas as parcelas.
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Artigo 55.°

UOPG 04

A UOPG 04 esta sujeita aos seguintes parametros urbanisticos:

a) IMU maximo: 0,54, decomposto nas seguintes finalidades:

i) IMU de venda livre: 0,45;

i) IMU maximo, a integrar no dominio privado do Municipio de Albufeira: 0,02;

iii) IMU maximo, para habitagado a custos controlados: 0,07;

N.° 35
19-02-2026

b) Nos edificios destinados a habitagao, a profundidade maxima da empena é de 15 m.

¢) O equipamento de utilizagao coletiva privado esta sujeito ao disposto no Art. 30.° do presente

regulamento;

d) Os demais parametros urbanisticos encontram-se indicados nas Planta de Zonamento e no
quadro seguinte, sem prejuizo das retificagdes, resultantes do apuramento das areas efetivas das
parcelas, a realizar no procedimento de delimitagao das unidades de execugao:

Designagdo Area (m?) Area de cedéncia para infra-
Des. A Imp ABC (m?) N.° max. ABC/Pol. | -estruturas vidrias, espagos
asopo | Siste | il B e N
Area de Implanta- P.4.01 6.710,00 1.01 1290,00 5.160,00 4 10.035,00 0,00
¢ao — Pol.Urbz (area
urbanizavel de par-
celas privadas)
1.02 1625,00 4.875,00 3
P.4.02 5.260,00 2.01 1260,00 5.040,00 4 7.170,00 0,00
2.02 1065,00 | 2.130,00 2
P.4.03 5.530,00 3.01 1360,00 5.440,00 4 8.350,00 0,00
3.02 1455,00 2.910,00 2
P4.04 8.005,00 4.01 1395,00 | 2.790,00 2 2.790,00 0,00
P.4.05 4.597,00 5.01 1260,00 5.040,00 4 8.820,00 0,00
5.02 1260,00 | 3.780,00 3
P.4.06 4.493,00 6.01 1465,00 5.860,00 4 7.177,00 0,00
6.02 360,00 1.317,00 4
P.4.07 9.850,00 7.01 970,00 3.880,00 4 0,00
7.02 995,00 3.980,00 4 13.565,00
7.03 315,00 945,00 3
7.04 2380,00 4.760,00 2
P4.08 1.315,00 8.01 615,00 1.230,00 2 1.230,00 0,00
P.4.09 1.075,00 9.01 275,00 550,00 2 550,00 0,00
P4.10 3.080,00 10.1 525,00 1.575,00 3 6.300,00 0,00
10.2 525,00 1.575,00 3
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N.° 35
19-02-2026

Designagao Area (m?) Area de cedéncia para infra-
Des. A.lmp ABC (m?) N.° max. ABC/Pol. -estruturas vidrias, espagos
edificado (m?) pisos (n.°) Urbz (m?) verdes e de utilizagao
UOPG 04 124.320,00 coletiva — Ced/Pol.Urbz (m?
10.3 525,00 1.575,00 3
10.4 525,00 1.575,00 3
Total Pol. Urbz 49.915,00 65.987,00 65.987,00 0,00
Total Ced/Pol. Urbz* 0,00
Total Pol.Urbz — Ced/Pol.Urbz 49.915,00
Equip. Util. Colect. EQ.4.01 8.181,00
(Priv.)
CMA-Esp.Verdes Util. EV.4.01 6.950,00
Coletiva
EV.4.02 1.085,00
EV.4.03 1.320,00
TOTAL 9.355,00
CMA Infra-estruturas e Esp. Util. Col. 54.746,00
Total de Cedéncias CMA (EV + Infr. e Esp. | 64.101,00
Ut. Col.)
+Total Ced/Pol.Urbz 0,00
Total de cedéncias UOPG 04 64.101,00

Legenda do Quadro:

P.x,x,x — Designagao da parcela que resulta da execugao do PUCA na UOPG;

A Imp — Area de Implantacéo;

ABC — Area de Construgao;

Pisos — NUmero maximo de pisos;

ABC/Pol.Urbz. — Area de construcdo admitida por parcela que resulta da execugao do PUCA na UOPG.

Ced/Pol. Urbz — Area de Cedéncia por Area de Implantagao — Pol. Urbz

A distribuicao da edificabilidade e seus fins, pelos proprietarios, é a indicada no quadro seguinte:

Peionecio pree ) Area média ABC VL ABC HCC ABC Total Repres.
UOPG 04 124.320,00 * cfr:Ze)HCIa e m) G@? m) *)
Parcelas a (art°16¥) 6.849,00 3.592,79 0,45 3.082,05 616,41 3.698,46 5,60
b (art°64) 14.315,00 7.509,23 0,45 6.441,75 1.288,35 7.730,10 11,71
c (art°44) 1.840,00 965,21 0,45 828,00 165,60 993,60 1,51
d (art°43) 7.984,00 4.188,17 045 3.592,80 718,56 4.311,36 6,53
e (art°45) 3.066,00 1.608,33 0,45 1.379,70 275,94 1.655,64 2,51
f (art°48) 8.396,00 4.404,30 045 3.778,20 755,64 4.533,84 6,87
g (art°47) 5.826,00 3.056,15 0,45 2.621,70 524,34 3.146,04 A477
i (art°61/42cmax) 4.598,00 2.411,98 0,45 2.069,10 413,82 2.482,92 3,76
j (art°57/41cmax) 9.737,00 5.107,75 0,45 4.381,65 876,33 5.257,98 797
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esignagao frea () Area média ABC HCC
de cedéncia IMU A?rgz‘)’L (+20% AB?mTZ‘)"a' Re(‘j/:fs'
UOPG 04 124.320,00 (m?) (m?)
k (art°56/40cma) 2.311,00 1.212,28 0,45 1.039,95 207,99 1.247,94 1,89
| (art°55/39cmar) 3.387,00 1.776,72 0,45 1.524,15 304,83 1.828,98 2,77
m (art°38+) 10.303,00 5.404,65 045 4.636,35 927,27 5.563,62 843
n (art°320u37) 1.596,00 837,22 0,45 718,20 143,64 861,84 1,31
o (art°38) 34.265,00 | 17.97442 0,45 15.419,25 3.08385 | 18.503,10 28,04
p (art°65) 2.937,00 1.540,66 0,45 1.321,65 264,33 1.585,98 2,40
q (art°47) 4.787,00 2.511,12 0,45 2.154,15 430,83 2.584,98 392
Total 122.197,00 | 64.101,00 54.988,65 | 10.997,73 | 65.986,38 100,0
Total Infr. Viarias exist. 2.123,00

Legenda do Quadro:

IMU — indice Médio de Utilizagao;

ABC VL — Area de Construcéo de Venda Livre;

ABC H.C.C. — Area de Construcio destinada a Habitac&o a Custos Controlados (majoragao);

Repres. — Representatividade, em percentagem, da parcela no conjunto de todas as parcelas.

CAPITULO VI

Disposigoes finais

Artigo 56.°
PDM de Albufeira

0 PUCA, ao definir o perimetro urbano da Cidade de Albufeira, altera todas as disposi¢oes do Plano
Diretor Municipal de Albufeira, ratificado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 43/95, publicada
no Didrio da Republica, 1.2 série-B, n.° 103, de 4 de maio de 1995, através da reclassificagao do solo rural
em solo urbano na sua area de intervengao e da alteragao das qualificagoes de uso previstas no PDM.

Artigo 57.°
Plano de Pormenor do Porto de Recreio de Albufeira

0 Plano de Pormenor do Porto de Recreio de Albufeira mantém-se em vigor.

Artigo 58.°
Vigéncia

0 PUCA entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Republica e tem um
periodo de vigéncia de 10 anos.

Artigo 59.°
Dinamica

0 prazo de vigéncia do PUCA, estabelecido no artigo anterior, nao prejudica a sua eventual alte-
racao, revisao e suspensao, quando se verifiquem as circunstancias que legalmente as fundamentam.
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ANEXO |

Regime de Protegao e Salvaguarda em Areas de risco potencial significativo de inundagoes

Artigo 1.°
Ambito e Identificagao

1 — O presente capitulo procede a integragao no Plano de Urbanizagao da Cidade de Albufeira
(PUCA) das normas do Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes (PGRI) para a Regiao Hidrografica
das Ribeiras do Algarve (RH8), aplicaveis na area assinalada na Planta de Zonamento 01-E/ — Areas
de risco potencial significativo de inundagdes, nos termos do disposto na Resolugao do Conselho de
Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril.

2 — As normas transpostas do PGRI, constantes do presente capitulo, vigoram cumulativamente
com as do PUCA, prevalecendo as mais restritivas.

3 — As areas de risco potencial significativo de inundagdes (ARPSI) a considerar compreendem
as seguintes classes de perigosidade:

a) Muito alta/Alta;
b) Média;

c) Baixa/Muito Baixa.

Artigo 2.°

Normas gerais aplicaveis a todas as classes de perigosidade para os potenciais
usos em solo urbano e rastico nas areas das ARPSI

Os potenciais usos em solo urbano e rustico nas areas das ARPSI, em todas as classes de peri-
gosidade, devem atender as seguintes orientagoes:

a) Potenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecoldgicos, com solugdes de maior
infiltracao que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas
e/ou de dissipagao da energia das aguas e possivel utilizacao;

b) Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territorio;
c¢) Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis;

d) Assegurar que os acessos que permitem operagoes de socorro e as agdes de evacuagao nao
ficam comprometidos com a intervengao a realizar;

e) Integrar o principio de precaugdo no planeamento urbanistico, afastando, tanto quanto possi-
vel, as edificagOes das areas sujeitas a inundagdes, evitando a densificagao urbana de forma a reduzir
a exposicao aos riscos;

f) Adotar solugdes construtivas que sejam mais resilientes a agao das aguas avaliando os bene-
ficios para a area a intervencionar, bem como os potenciais efeitos negativos nas areas circundantes,
avaliando, nomeadamente:

i) Se as areas a montante estao preparadas para acomodar os efeitos de regolfo;

i) Se as zonas a jusante estao preparadas para transportar ou armazenar um eventual aumento
de caudais de cheia;

iii) Se as margens opostas do rio podem acomodar o potencial aumento de caudal ou de altura
de aqua;
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g) Destinar, preferencialmente, as areas livres, sem uso especifico, situadas no interior dos peri-
metros urbanos, para a criagao de espacos verdes ou areas de lazer;

h) Planear os espacos publicos como espagos multifuncionais que minimizem situagdes criticas,
retendo ou encaminhando as aguas ou ajudando a dissipagao da sua energia;

i) Assegurar que a classe de risco associada a area a intervencionar nao sobe para niveis superiores;

j) Garantir que a alteragdo do uso ou morfologia do solo pela afetagao de novas areas a atividades
agricolas, a implementagao de novos povoamentos florestais ou a sua reconversao, ficam restritas
a areas nao ocupadas por habitats ecologicamente relevantes, devendo a localizagao de infraestruturas
de apoio a atividade seguir as mesmas regras das edificagoes.

Artigo 3.°

Normas aplicaveis no caso de “"Novas Edificagcoes" em solo urbano

1 — A execucgao de novas edificagdes em solo urbano, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as seguintes orientagoes:

a) Assegurar que a ocupacgao do espaco urbano tem em consideragao as caracteristicas hidro-
morfoldgicas, reservando para espacos verdes a drea com maior capacidade de infiltragao;

b) Potenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas ajardinadas, logradouros, hortas
urbanas, ou outros espagos que potenciem a infiltragao e naturalizagao de espagos urbanos;

c) Promover a renaturalizagao das margens e da area contigua, sempre que possivel, adotando
solugoes urbanisticas que reduzam a perigosidade;

d) Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que
a perigosidade nao aumenta e que sao estabelecidas medidas de forma a garantir a seguranga de
pessoas e bens e dos valores ambientais, nao aumentando o risco:

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagado permanecem transitaveis
a medida que as dguas sobem;

f) Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de novas edificagdes
em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operacdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagao de obras de construgao em zona urbana conso-
lidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua, em situagdes de colmatacao de espago vazio
entre edificios existentes, nao constituindo espago vazio os prédios ocupados por edificios e ainda os
que exercem uma fungao urbana e estao afetos ao uso publico, como arruamentos, estacionamentos,
pracas e espagos verdes;

c¢) Nao é permitida a construgao de caves;
d) Devem ser adotadas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia estrutural do edificado utilizando materiais de construgao capazes de
suportar o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer
danos significativos;

i) Ndo aumentem perigosidade da inundacao tal como definido nos termos do PGRI,

iii) Garantam que a cota de soleira é superior a cota de cheia definida para o local, devendo o edi-
ficio ser vazado até esta cota, sendo que em casos concretos devidamente fundamentados, a APA, I. P,
pode reanalisar a aplicagao desta condicao, por solicitagao do municipio, desde que seja demonstrado
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o cumprimento dos objetivos da Diretiva Inundagdes, ou seja, diminuigao do risco para a saude humana,
o ambiente, as atividades econdmicas e o patrimonio, nao sendo em qualquer circunstancia permitida
a existéncia de habitacdes abaixo da cota de cheia definida para o local.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de novas edificagdes em solo
urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operacdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagao de obras de construgdo em zona urbana con-
solidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua;

c¢) Nao é permitida a construgao de caves;

d) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;

i) Ndo aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI;

iii) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iv) Incluam solugdes arquitetdnicas que ndo permitam a utilizagao e usufruto da volumetria edifi-
cada, na parte correspondente a que se encontra abaixo da cota que potencialmente possa estar sujeita
ainundacao, sendo que em casos concretos devidamente fundamentados, a APA, |. P, pode reanalisar
a aplicagao desta condigao, por solicitagao do municipio, desde que seja demonstrado o cumprimento
dos objetivos da Diretiva Inundacoes, ou seja, diminuigao do risco para a saude humana, o ambiente,
as atividades econdmicas e o patriménio, nao sendo em qualquer circunstancia permitida a existéncia
de habitagOes abaixo da cota de cheia definida para o local,

e) Nao é permitida a construgao de caves.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de novas edificagoes
em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:
i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;
i) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c) Nao é permitida a construgao de caves.

Artigo 4.°
Normas para "Reconstrugao Pés catastrofe”

1 — A execugao de obras de reconstrucao apds catastrofe por inundagao, em todas as classes de
perigosidade, deve atender as seguintes orientagdes:

a) Reabilitar os espagos publicos considerando solugdes que permitam aumentar e valorizar as
zonas de infiltragao/retengao;

b) Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territorio;

c) Dar preferéncia a relocalizagédo do edificado destruido fora da zona de risco de inundagao,
sempre que possivel;

d) Caso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que nao existe risco estru-
tural devido a potenciais pressodes hidrostaticas hidrodinamicas;
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e) Promover a renaturalizagao dos cursos de agua artificializados recorrendo a técnicas de enge-
nharia biofisica e privilegiando espécies autdctones caracteristicas da galeria ripicola;

f) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao permanecem transitaveis
a medida que as aguas sobem;

g) Incentivar a subscri¢cdo de um seguro especifico para o risco de inundagao.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de obras de recons-
trugao apos catastrofe por inundagao, deve atender-se ao seguinte:

a) No caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:

i) Apenas sao permitidas as obras de reconstrugdo que se destinem exclusivamente a suprir
insuficiéncias de segurancga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

i) Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o numero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;

iii) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar
o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagdo sem sofrer danos
significativos;

b) No caso de o edificado ter sido totalmente destruido:
i) Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da ARPS];

ii) Caso o previsto anteriormente seja impossivel, deve ser relocalizado em area inundada onde
a perigosidade é baixa ou muito baixa, nao sendo permitido o aumento da area de implantacao, da area
total de construcao, da altura da fachada ou do nimero de pisos, nem o nimero de edificios a reconstruir;

iii) No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizagdo, devem ser observadas as
seguintes condicionantes:

iii) a) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local,

iii) b) Nas obras de reconstrugao nao é permitida a construgao de caves, nem a criagao de novas
fragoes ou unidades de alojamento;

¢) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser elaborado um documento de
Segurancga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua
o risco de inundagodes, quando existentes.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de obras de reconstrugao apods
catastrofe por inundagao, deve atender-se ao sequinte:

a) Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do nimero de pisos, nem o nimero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;

b) Nas obras de reconstrugao nao é permitida a construgao de caves, nem criagao de novas fragoes
ou unidades de alojamento;

¢) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser elaborado um documento de
Segurancga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua
o risco de inundagoes, quando existentes;
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d) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local,

e) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construcao capazes de suportar
o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos
significativos;

f) Adotar outras medidas, estruturais ou de gestao, que permitam minimizar o risco decorrente de
inundacgodes, podendo incluir sistemas antirretorno nas redes de saneamento, criagao de vias de fuga
para pisos superiores, implementar medidas de autoprotecao, entre outras.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de obras de recons-
trucao apos catastrofe por inundacao, deve atender-se ao seqguinte:

a) Assegurar que as obras construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragao sao realizadas através
da implementacao de solugbes urbanisticas e construtivas de adaptagdo/acomodacao ao risco de
inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Nao é permitida a construgao de caves, nem a criagao de novas fragées ou unidades de alo-
jamento;

c) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.
Artigo 5.°
Normas para a “Reabilitagao”
1 — Areabilitagao, em todas as classes de perigosidade, deve atender as seguintes orientagoes:

a) Potenciar a reabilitacao dos espacos publicos considerando solugdes que permitam aumentar
e valorizar as zonas de infiltragao/retengao;

b) Potenciar a transformacao e ou criacao de espaco de fruigdo publica, considerando solugdes
gue permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e a dissipacao da energia das aguas;

c¢) Implementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o aproveitamento do recurso agua;
d) Renaturalizar os cursos de agua artificializados recorrendo a solugdes de engenharia biofisica;

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao devem permanecer tran-
sitaveis a medida que as aguas sobem;

f) Incentivar a subscrigdo de um seguro especifico para o risco de inundagdes, na situagao de
manutencao do edificado no mesmo espaco;

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a reabilitagao, deve atender-se
ao seguinte:

a) Nas reabilitagdes que impliquem a demoligcao do edificado degradado/em risco e posterior
reconstrucao, deve ser privilegiada a relocalizagao do edificado para area exterior a zona de risco de
inundacao, sempre que viavel técnica, financeira e socialmente;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c) Apenas sao permitidas obras de reconstrugao, alteragdo ou ampliagao, sujeitas a parecer da
autoridade nacional da agua, nas seguintes situagdes:

i) Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessi-
bilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos, e sejam efetuadas no sentido
contrario ao da linha de agua;
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i) Em zona urbana consolidada;
iii) Que visem a diminuir a exposicao ao risco de inundagao;

d) Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea anterior, desde que possibilitem que os seus ocupantes per-
maneg¢am em condigOes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de
quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local,

e) Nos casos descritos na alinea anterior, o0 Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal
de Emergéncia d Protecao Civil, que existem medidas para o aviso e protegao destas populagdes, em
situagoes de inundagoes;

f) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranga e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua o risco de inundagoes,
quando existentes;

g) Os Municipios devem promover um estudo para a definigdo de solugdes que diminuam a vulne-
rabilidade de pessoas e bens nestas areas.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a reabilitagao, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao permitidas obras de reconstrugao, ampliagao ou alteragao, mediante parecer da autoridade
nacional da agua, devendo ser realizadas através da implementacgao de solugdes urbanisticas e cons-
trutivas de adaptagao/acomodacgao ao risco de inundagoes, que permitam aumentar a resiliéncia do
territorio;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c) Nos casos em que ndo € viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condic¢Oes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

d) Nos casos descritos na alinea anterior, o Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de
Emergéncia de Protecao Civil, que existem medidas para o aviso e protegao destas populagoes, em
situagoes de inundagoes;

e) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranga e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua o risco de inundagoes,
quando existentes;

f) Os Municipios devem promover um estudo para a definigao de solugdes que diminuam a vulne-
rabilidade de pessoas e bens nestas areas.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a reabilitacao, deve atender-se
ao seguinte:

a) Assegurar que as obras de construgao, reconstrugao, ampliagao ou alteragao sao realizadas
através da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco
de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Nao é permitida a construgdo de caves ou de novas fragoes;

c¢) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

d) Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigoes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.
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Artigo 6.°
Normas para "“Projetos de Interesse Estratégico”

1 — Na categoria "Projetos de Interesse Estratégico” (PIE) incluem-se os projetos que sao relevan-
tes para o desenvolvimento econdmico do municipio, de "Potencial Interesse Nacional" (PIN), “Projeto
de Investimento para Interior” (PII).

2 — A proposta de orientagoes dos PIE inclui numa primeira fase a andlise do projeto através de
um questionario, que nao se aplica aos projetos classificados como PIN:

a) A caracterizagao do projeto deve incluir:

i) O objetivo da intervengao;

i) Quais os beneficios expectaveis;

iii) Qual a area de influéncia;

iv) A formulagao de uma analise Analytic Hierarchy Process (AHP);

v) Andlise comparativa custos/beneficios e potenciais danos, face a outras localizagoes fora das
areas de risco;

vi) Avaliagao do interesse estratégico do projeto com envolvimento de todas as partes interessadas;
vii) Demonstragao de que nao é viavel a sua implementacgao fora da area inundada;

viii) Outras informagoes relevantes, considerando o nivel de perigosidade da area onde se insere
o projeto;

b) Confirmado o carater estratégico do projeto, é indispensavel desenvolver um estudo hidraulico
auma escala de pormenor que conduza ao cumprimento dos principios do PGRI em matéria de redugao
do risco e que demonstre que a construgao nao representa um agravamento do perigo a jusante ou
montante da sua area de implantagao;

c¢) No registo de propriedade tem de constar a referéncia ao risco existente e as conclusoes do
estudo hidraulico.

3 — A execugao de Projetos de Interesse Estratégico, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as seguintes orientagoes:

a) Incentivar a subscrigao de um seguro especifico para o risco de inundagao;

b) Potenciar, sempre que possivel, uma rede continua de espacgos verdes, corredores ecoldgicos,
com solugdes de maior infiltragao que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou enca-
minhamento das aguas e/ou de dissipagao da energia das aguas e possivel utilizagao;

c¢) Potenciar pavimentos permeaveis na zona de intervengao;

d) Assegurar a minimizagao do risco de danos materiais e de poluigcdo/contaminagéo nos pro-
jetos a desenvolver, devendo, por exemplo, garantir que nao ha arrastamento de substancias de risco
biolégico, quimico, radioldgico ou nuclear, ou outros durante uma inundagao;

e) Apresentar solugdes para garantir estanquicidade do(s) edificio(s).

4 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, é interdita a execugao de Projetos de Interesse
Estratégico.

5 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de Projetos de Interesse Estra-
tégico, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao permitidas obras de construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragao, mediante parecer da
autoridade nacional da dgua, que devem ser realizadas através da implementacao de solugoes urba-
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nisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco de inundagoes, que permitam aumentar
a resiliéncia do territorio;

b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotecao que inclua o risco inundagoes;

c¢) Assegurar que nao ha aumento da altura de dgua e da velocidade nas vias utilizadas para eva-
cuagao em situagoes de emergéncia;

d) Evitar a impermeabilizagao dos solos nos espacgos exteriores;

e) Demonstrar, de forma inequivoca, que o tempo entre o aviso de inundagao e o pico de cheia na
area a intervencionar é suficiente para a implementagao das medidas de autoprotecao constantes do
Plano de Emergéncia Interno.

6 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de Projetos de
Interesse Estratégico, deve atender-se ao seguinte:

a) Assegurar que a construgao, reconstrucao, ampliagao e alteracdo sao realizadas através da
implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodagao ao risco de inun-
dagoes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotecao que inclua o risco inundagoes;

¢) Evitar a impermeabilizagao dos solos nos espagos exteriores.

Artigo 7.°
Normas para “Novos Edificios sensiveis"

Em todas as classes de perigosidade é interdita a execugao de novas construgdes da tipologia
“edificios sensiveis", definida no Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro, incluindo:

a) Hospitais, escolas, infantarios, creches, ou qualquer outro edificio onde as agdes de evacuagao
dos seus ocupantes possam ficar comprometidas;

b) Servigos de emergéncia, como bombeiros, policia, ambulancias, e outros servigos fundamentais
na resposta a situagoes de emergéncia;

c) Seveso/PCIP — instalagbes associadas a eliminagao, fabrico, tratamento ou armazenamento
de substancias perigosas.
Artigo 8.°
Normas para “Infraestruturas ligadas a agua”

1 — Nos termos do PGRI, as infraestruturas ligadas a agua incluem os portos, docas, cais de
acostagem, estaleiros, marinas, escolas de atividades nauticas, bem como as instalagoes e infraestru-
turas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas em apoios e infraestruturas e instalagdes
diretamente associadas a Nucleos Piscatorios e Nucleos de Recreio Nautico, e ainda as infraestruturas
ligadas a aquiculturas e pesca.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de infraestruturas
ligadas a agua, deve atender-se ao seqguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao no
local da(s) instalagao(0es), apds o que serao definidas as condigdes especificas para a sua implantagao;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;
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c) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos
perigos;

d) Nao sao permitidos edificios que se destinem a escritérios, escolas de atividade nautica,
refeitorios e balnearios, exceto os pertencentes a instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades
balneares e maritimas previstas em Planos de Intervengao nas Praias e infraestruturas e instalagoes
diretamente associadas a Nucleos Piscatérios, Nucleos de Recreio Nautico e Areas de Recreio e Lazer,
devendo estes situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

3 — Naclasse de perigosidade Média, relativamente a execugao de infraestruturas ligadas a agua,
deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao no
local da(s) instalagao(Ges), apds o que serao definidas as condi¢des especificas para a sua implantagao,
que salvaguardem a segurancga de pessoas;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo havera impacto significativo nas fungdes hidraulicas
ou fluviais do curso de agua, sendo que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se
devem intensificar por forma a alterar o prévio nivel de perigosidade e, cumulativamente, desde que
o acréscimo do indice de perigosidade seja inferior a 0,25;

c) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e ndo sao criados novos
perigos, com impacto na envolvente;

d) Os edificios que se destinem a escritérios, escolas de atividade nautica e refeitérios devem
situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de infraestruturas
ligadas a agua, deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que ndo ha incremento significativo do
risco e ndo sao criados novos perigos, com impacto na envolvente.

Artigo 9.°

Normas para as "Infraestruturas Territoriais”

1 — Nos termos do PGRI, para efeitos deste artigo, ao conceito de “infraestruturas territoriais"
estabelecido no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, acrescem os sistemas intraur-
banos de transporte, tratamento e rejeicao de aguas residuais e pluviais.

2 — A execugao de infraestruturas territoriais, em todas as classes de perigosidade, deve atender
as seguintes orientagoes:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos
perigos;

b) Assegurar o continuo fluvial, das varias componentes que caracterizam o ecossistema fluvial,

c) Assegurar, no atravessamento dos cursos de agua, a permeabilidade hidrica e atmosférica
e evitar a fragmentacao dos ecossistemas;

d) Minimizar as superficies de impermeabilizacao e a perda de vegetagao natural.

3 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de infraestruturas
territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

c) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos.
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4 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de infraestruturas territoriais,
deve atender-se ao seguinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensifica;

c) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos;

d) E permitida a realizacdo de obras de construcdo de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

5 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de infraestruturas
territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

b) E permitida a realizacdo de obras de construcdo de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nado ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)
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