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1. Introducao

O presente documento constitui o Relatério de Ponderagdo dos Resultados da Discussao Publica sucessiva
do Plano de Pormenor do Alfamar e Envolvente (PPAE).

A participacdo publica do PPAE subordinou-se aos principios, regras e procedimentos estipulados no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio - RJIGT).
Nestes termos, a 15 de maio de 2025 foi publicado no Diario da Republica, 2.2 série, N.2 93, o Aviso do
Municipio de Albufeiran.2 12462/2025/2, de 15 de maio, que divulgou a abertura do periodo de discussdo
publica do PPAE, bem como a submissao a consulta publica do respetivo Relatério Ambiental da AAE, por
um periodo de 30 dias a contar 5 dias Uteis subsequentes a publicacdo do aviso.

O periodo de participacdo publica sucessiva decorreu entre 23 de maio e 7 de julho de 2025, periodo
durante o qual as entidades interessadas e o publico em geral tiveram acesso aos diversos documentos
elaborados no ambito do PPAE. Deste processo resultaram 5 (cinco) participacdes de municipes (foram
recebidas 6, mas uma participacdo foi apresentada duas vezes em dois exemplares, um exemplar
apresentado via e-mail, o outro via correio postal).

Para além da publicacdo em Didrio da Republica acima referida, o periodo de discussdao publica foi
igualmente divulgado na comunicacdo social e na pagina de internet do municipio (www.cm-albufeira.pt)
e no boletim municipal, nos termos do previsto do n.2 1 do artigo 89.2, da alinea a), do n24 do artigo 191.2
e do n.2 3 do artigo 192.2 do RJIGT, como apresentado no quadro seguinte:

Quadro 1: Publicagdes do Aviso

Avisos Data de Publicagao
Diario da Republica 15-05-2025
Edital / Boletim Municipal 23-04-2025
Noticias de Albufeira 01-06-2025

A documentacédo referente a proposta do PPAE foi ainda disponibilizada para consulta na internet em
www.cm-albufeira.pt e fisicamente, no Gabinete de Apoio ao Municipe da CMA assim como na Junta de
Freguesia de Olhos de Agua. Para mais detalhes acerca do assunto, ver Anexo n.2 1 ao presente relatério,
que dele faz parte integrante.



N
_— Relatdrio de Ponderagéo da Consulta Publica
£ M"‘ejf‘f.c,».,.q Plano de Pormenor do Alfamar e Envolvente - PPAE

2. Ponderacao das participagoes

Identificacdo da participacao

36430 sy 03/07/2025 1

Ndmero de entrada Data de entrada Ficha de participagdo

Caracterizacao da participacao

Interessada:

Tipologia da participacao:
@ Reclamacio O Observacio O Sugestio @ Pedido de esclarecimento

Invoca aspectos que obrigam a resposta escrita fundamentada nos termos do n.2 3 do artigo 89.2 do Decreto-Lei
n.2 80/2015, de 14 de maio (RJIGT):

O Desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com projetos

O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

@ Lesio de direitos subjetivos

O N3o aplicdvel

Sintese da questio 1.1.

Acesso ao hotel e zona central do Aldeamento - Eliminagdo do atual acesso a praia a poente

A proposta agora apresentada, é omissa quanto ao acesso as areas do Hotel e zona central do “Aldeamento”, as quais, até ao
encerramento do Hotel, os proprietarios sempre usufruiam, nomeadamente a passagem interior do Hotel, que sempre serviu
de acesso a praia, e, elimina o atual acesso poente, passando o mesmo para o dobro.

Ponderacao - Questao 1.1.

O acesso as dareas do hotel e zona central da drea de intervencdo do plano ndo se encontra previsto nas
pecas do mesmo, uma vez que a utilizacdo por terceiros de iméveis integrados em propriedade privada,
tal como o lote do hotel existente no local, encontram-se fora do ambito material do plano. No entanto,
prevé-se a construgao de um caminho publico de acesso a praia, através do tragado ja existente, o qual
podera ser utilizado por todos os utentes, sendo o mesmo cedido para o dominio publico municipal (ver
Planta de Cedéncias para o dominio publico municipal e pagina 77 do Relatério da proposta do plano).
Este caminho de acesso a praia teve por base a intervencdo minima no territério (ver pagina 365 do
Relatério da proposta do plano). Outros acessos podem ainda ser consensualizados entre as partes
interessadas.

Para o efeito importa apresentar os seguintes esclarecimentos:

O designado na participacdo como “Aldeamento Turistico” do Alfamar ndo corresponde a um
"Aldeamento Turistico", tal como decorre de decisdo judicial (acérddo da 2.2 seccdo do Tribunal da
Relac¢do de Evora, proferido no ambito do processo n.2 187/02-2, em 21 de maio de 2002) que declarou a
inexisténcia do respetivo titulo constitutivo e dos servicos ou partes comuns do empreendimento
turistico.

Inexiste também qualquer licenca turistica ou decisdo do Turismo de Portugal |.P. que classifique o
Alfamar nesse sentido.

O Alfamar, na sua génese, é um loteamento urbano, com defini¢cdo dos limites dos lotes, respectivos usos
e indices, bem como a localizacdo das infraestruturas e das areas de cedéncia.
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Da leitura do quadro sindptico da planta de sintese do alvard de loteamento (Des. n.2 8) verifica-se o uso
habitacional como predominante, sendo que apenas existem sete lotes com usos distintos.

O loteamento tem inclusive a particularidade, como a data sucedia, dos lotes corresponderem na sua
maioria a area de implantacdo, sendo a drea envolvente aos mesmos areas de enquadramento
pertencentes ao loteador.

A solucdo preconizada na proposta de plano constituiu um novo lote 300, que engloba um conjunto de
lotes anteriores bem como algumas dareas de enquadramento envolventes, e infraestruturas
anteriormente previstas na zona central, passando a um lote privado que ocupa a parte central do
loteamento. As dareas dos referidos lotes, das referidas dreas de enquadramento, bem como das
infraestruturas, sdao propriedade do loteador, estas Ultimas por ndo terem sido definitivamente
recepcionadas e logo nao formalizada a sua cedéncia.

Os planos municipais consistem num conjunto de normas aplicadas a um conjunto indeterminado de
pessoas e ndo se esgotam numa situacdo concreta, tendo aplicacdo permanente no exercicio da fungao
administrativa. A relacdo ou relagdes que possam existir entre particulares, designadamente no que toca
a utilizacdo por terceiros de imdveis integrados em propriedade privada, tal como o lote 300, encontram-
se fora do ambito material do plano.

Também se encontra fora do ambito do plano o tratamento de questdes relacionadas com as condi¢des
de exploracdo de um hotel e, em concreto, do hotel Alfamar, que se encontram no ambito da esfera
juridica privada sob a tutela do Turismo de Portugal I.P..

O novo lote 300 implicou a altera¢do da localizagao do atual caminho pedonal de acesso a praia localizado
a poente do hotel.

Em resposta as observag¢des apresentadas no ambito da Discussdo Publica do PPAE, nomeadamente as
relativas ao sistema de acesso balnear a Praia da Falésia (Alfamar), foi previsto um novo caminho pedonal
alternativo, harmonizando o cardcter funcional com o conforto dos futuros utilizadores.

O percurso proposto na presente Proposta a partir da rotunda de bifurcacdao mais proxima é de 541,00 m
lineares, enquanto que o anterior percurso da versao do Plano que foi a Discussdo Publica é de 604,00 m,
existindo uma reducdo de 63 metros (ver planta junta como figura n.21 abaixo que faz parte integrante
do presente relatério).

Os caminhos pedonais de acesso a praia integram as intervengbes previstas o Eixo | - Intervencgdo Il da
"Programacao e Execucdo" (peca que acompanha o plano), sendo verificada e garantida a acessibilidade
dos caminhos propostos aquando da andlise dos projectos das obras de urbaniza¢do a serem submetidos
a Camara municipal, e a sua correta execugcao aquando da recepgdo provisoria e definitiva das referidas
obras, pelo que se encontra salvaguardado o devido controlo para a sua correcta execucao.

Nos termos do previsto na tabela 1 - Eixo 1 - Intervencdo Il do "Programa de Execucdo) (Pag.9) a entidade
responsdvel pela sua execucdo é o Promotor original do loteamento do Alfamar, bem como a entidade
responsavel pelo seu financiamento.

Os referidos caminhos pedonais passam a integrar o dominio publico municipal (Planta de Cedéncias (Des.
26), garantindo assim o acesso livre a qualquer residente/proprietario e o publico em geral a orla costeira.
A manutencgdo dos referidos caminhos passara a ser do municipio apés a recepc¢ao definitiva das obras de
urbanizagao referentes ao Eixo .
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Figura n.2 1 - Sistema de acesso balnear a Praia da Falésia (Alfamar)
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Sintese da questio 1.2.

Acesso e parqueamento de viaturas

No que respeita ao acesso e parqueamento de viaturas, apesar dos parques a criar, estd a limitar-se de facto os acessos as
respetivas moradias.

As moradias V2 e V3 tém uma area de garagem que, apesar de ser pontualmente utilizada por alguns dos proprietarios-
nomeadamente para cargas e descargas e acesso de pessoas de mobilidade reduzida - ndo deixa de ser uma area de garagem.
No aglomerado de moradias situadas na area poente do Aldeamento mais proxima da falésia, existem diversas dreas de garagem
que tém acesso direto da via publica e que ndo podem ser limitados nesse seu direito.

O acesso por viaturas as moradias consiste numa realidade distinta do acesso por viatura ao Hotel e a dreas do Aldeamento
destinadas ao aluguer, que é realizado por viaturas de aluguer de curta/média/longa duragdo que n3o necessitam de ficar
estacionadas.

No periodo dos meses de verdo, o parque de estacionamento fronteiro ao Hotel estava repleto de viaturas de utentes.

Ponderacao - Questio 1.2.

O acesso vidrio as moradias é efetuado pelos arruamentos publicos e pela circulacdo mista prevista na
Planta de Estrutura de Circulacdo (Des n.2 12). No ambito da ponderacgdo das participa¢des da Discussao
Publica foram introduzidas alteragGes nas pecas desenhadas de forma a clarificar a possibilidade de
circulagao mista junto ao conjunto de lotes L-28 a L-32 e L-100 a L-109.

Estes acessos permitem o acesso aos estacionamentos fronteiros existentes, ndo tendo a proposta de
plano introduzido altera¢des nesse sentido face a situagdo existente.

Nestes termos importa esclarecer o seguinte:

- O plano nao preveé restricdes de acesso aos lotes em propriedade privada, mas promove uma melhoria
dos mesmos, designadamente através de vias secundarias (ver Planta da Estrutura de Circulacdo).

- O plano ndo elimina as areas de garagem que estejam validamente localizadas no interior dos lotes,
sendo um dos objetivos dos termos de referéncia do plano a previsdo de capacidade minima de um lugar
de estacionamento por cada unidade de ocupacdo prevista na a area de intervencao, localizados no
interior dos lotes, num total de 515 lugares e quando ndo possivel, nas suas imediagdes, conforme
previsto no Quadro Sintese da Planta de Implantacdo (ver ponto 14.18, paginas 325-326 do Relatdrio da
proposta do plano e Planta da Estrutura de Circulagdo). Adicionalmente, prevé-se a criagdo de areas para
estacionamento ao longo das vias (ver ponto 14.18, pagina 325 do Relatério da proposta do plano).

- O plano nao preveé restricdes de acesso aos lotes em propriedade privada, mas promove uma melhoria
dos mesmos através de vias secundarias (ver Planta da Estrutura de Circulagdo).

Sintese da questio 1.3.

Abastecimento de infraestruturas

No que respeita ao fornecimento de servigos por parte das redes propriedade do Aldeamento, ndo pode continuar a constante
rutura da rede de aguas, o abandono da rede elétrica no que respeita a iluminagdo do Aldeamento e a manutencdo deficiente
das areas verdes.

Ponderacao - Questio 1.3.

O PPAE preconiza que o abastecimento de dgua no Alfamar seja realizado através da rede publica (ponto
16.2.5, pagina 340 do Relatério do plano), pelo que o seu funcionamento sera mais regular do que o que
se tem vindo a verificar até agora.

A execugao das obras de urbanizagdo destinadas a construcdo das infraestruturas (designadamente da
rede de abastecimento de dgua) integra o Eixo 2 (ver ponto 2.1., pagina 6 do Programa de Execucdo, Plano
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de Financiamento e Fundamentac¢do da Sustentabilidade Econdmica e Financeira do plano).

O Programa de Execucdo (PE) (peca escrita que acompanha a proposta de plano) subdivide as propostas
de intervencdo previstas no plano em 5 Eixos Estratégicas.

As obras de urbanizagdo previstas em drea classificada como solo urbano (correspondente ao atual
loteamento) correspondem ao Eixo 2 (vide pag. 5 e 6 do PE) e compreendem a remodelacdo e o
melhoramento das seguintes infraestruturas: rede vidria, rede de aguas pluviais, rede de esgotos
domeésticos, rede de 4gua e rede de incéndios, substituicdo da conduta adutora, rede de gas, rede elétrica,
rede de iluminacdo publica, rede de telecomunicagdes e residuos sélidos urbanos (RSU) e reciclagem.

Da leitura da tabela n.2 3 referente ao Eixo 2 (vide pdg. 10 e 11), consta a entidade responsdvel pela
execucdo e financiamento das referidas obras, tratando-se do promotor original do loteamento do
Alfamar.

No referido quadro, na linha referente a “Articulagdo com outras intervengdes”, destaca-se a seguinte
salvaguarda “Os projetos das obras de urbanizacdo deverdo demonstrar a solucdo preconizada para
garantir as ligagdes as infraestruturas das edificagdes existentes, a manter durante a execug¢do das obras.”,
situacdo que serd aferida pelos servicos municipais aquando da apresentacao da comunicagdo prévia das
obras de urbanizagdo, que sé podera ser apresentado apds o plano se tornar eficaz.

Sintese da questio 1.4.

Salvaguarda de espécies arbdéreas

A salvaguarda das espécies arbdreas — nomeadamente pinheiros, cedros e ciprestes de grande porte - que pontilham todo o
Aldeamento, devem ser preservadas e mantidas, contrariando uma légica e uma prética construtiva e urbanistica de
terraplanagem.

Ponderacao - Questio 1.4.

As espécies referenciadas ndo sdo espécies protegidas, nos termos do disposto no Decreto- Lei 169/2001,
na redagdao em vigor.

N3do obstante o plano prevé regras nos artigos 82, 1992, 202 e 212 referentes ao solo rustico.

No que concerne ao solo urbano, o tratamento dos espacos exteriores recai dentro dos procedimentos
urbanisticos a levar a efeito no contexto dos projetos da especialidade de arranjos exteriores.

Nestes termos verifica-se que o plano assegura a valorizagdo e a plantacdo de novas espécies arboreas
autéctones, bem como a renaturalizacdao do espacgo envolvente a arriba de acordo com as carateristicas
naturais da area, designadamente através de a¢des de salvaguarda de valores naturais como a eliminac¢do
de espécies invasoras (ver artigos 8.2, n.2 4 e 20.2 da proposta de regulamento do plano), pelo que a
pretensdo da interessada encontra-se integrada no plano. Por outro lado, o plano visa criar condigGes
para a criacdo de parcelas destinadas a espacos verdes, bem como a renaturalizacdo do espaco
atualmente ocupado pelos campos de jogos (ponto 5.3., e ponto 7.6.1.2., ponto 8.3.1., todos do Relatério
da proposta do plano).

Sintese da questio 1.5.

Estacionamento
Quantos lugares estdo previstos para estacionamento exclusivo dos proprietarios do aldeamento Alfamar?
Onde se encontram os previstos lugares de estacionamento?

Ponderacao - Subquestao 1.5.1.

Os lugares de estacionamento privados dos lotes encontram-se identificados no quadro sinético da Planta
de Implantacdo (Des n.21).
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Estacionamento

O estacionamento para as moradias 2134 a 2138, inclusive, estd previsto, ficar localizado a mais de 50 metros, no final do parque
de estacionamento publico a criar.

Propde-se uma solugdo alternativa, pela colocagdo de estacionamento privado junto a traseira das moradias 2134 a 2138,
inclusive, dado que o terreno esta disponivel e - salvo melhor opinido - ndo esta proposta qualquer edificagdo ou intervengdo no
mesmo.

Ponderacao - Subquestao 1.5.2.

Nas imedia¢Oes dos lotes L-28 a L-32 encontra-se prevista uma bolsa de estacionamento com 6 novos
lugares de estacionamento publico. Nas proximidades localiza-se igualmente um parque de
estacionamento publico com 564 lugares de estacionamento.

A drea onde é pretendida a localizacdo dos lugares de estacionamento encontra-se classificado no plano
como solo rustico, e encontra-se na drea de intervencdo do Plano de Ordenamento da Orla Costeira
Burgau-Vilamoura (POOCBV), sendo classificado como "espacos naturais de enquadramento" (ver Planta
de Implantacdo Des n.2 1, que identifica a drea de intervengdo do POOCBV).

De acordo com o artigo 26.2, n.2 1, alinea c) do Regulamento do POOCBYV, esta interdita a abertura e
consolidacdo de areas de estacionamento, motivo pelo qual ndo é legalmente possivel construir os lugares
de estacionamentos privados para os lotes conforme pretendido na presente participagdo pois a excegao
prevista no n.2 2 alinea f) do citado artigo apenas admite estacionamentos diretamente associados as
praias / apoio balnear, como é o caso do parque de estacionamento publico previsto.

Estacionamento
A presente proposta do Plano de Pormenor, devera definir como sao garantidos os lugares de estacionamento dos residentes e
COMO Se processa O acesso as zonas privadas?

Ponderacao - Subquestao 1.5.3.

Os lugares de estacionamento privados dos lotes encontram-se identificados no quadro sinético da Planta
de Implantacdo (Des n.21).

Os lugares de estacionamento publicos encontram-se assinalados na Planta de Cedéncias (Des n.2 26).

A Planta da Estrutura Circulagdo (Des n.2 12) identifica quais as estruturas de circulagdo viaria e quais as
de circulagdo mista, encontrando-se assinalado na Planta de Cedéncias que as de circulagdo vidria sdo de
cedéncia ao dominio publico. As de circulagdo mista integradas nas subparcelas designadas na planta de
Implanta¢do (Des. N.21) sob as letras B3 a B7, B14, B17, B18, B21 a B26 e B27, B29, B30, B32 a B35
(incluindo a zona identificada na planta de implantacdo como B26A) correspondem a partes comuns dos
lotes do plano e regem-se pelo disposto no artigo 43.2, n.24, do regime juridico da urbanizagdo e
edificacdo. As respetivas areas encontram-se quantificadas no quadro sinético de partes comuns da Planta
de Implantagdo (Des. n.21) e nas pegas de transformacgado fundiaria. As de circulagdo mista localizadas fora
das subparcelas referidas acima correspondem a cedéncias e regulam-se pela respetiva planta (Des.
N.226) e quadro.
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Subquestio 1.5.4.

Estacionamento

O Estacionamento publico a construir na zona poente, prevé uma capacidade instalada de aproximadamente, mais de 400
lugares de estacionamento.

Considerando que em média cada viatura, transportara entre 3 ou 4 pessoas, estamos em presenca de mais 1200 a 1600
utilizadores da praia da Falésia / Alfamar.

Considerando igualmente, os hdspedes do Hotel e “Aldeamento”, bem como os residentes, estamos em presenga de um
acréscimo substancial de utilizadores da praia da Falésia / Alfamar.

Tal projecto, ndo estd a criar e promover um substancial excesso de carga numa praia que ndo comporta tal situagdo, em especial
no periodo da praia-mar/maré cheia?

Com tal solugdo, esta a criar-se uma concentragdo de estacionamentos na area do Alfamar, que deveria ser dispersa por outras
zonas da globalidade da Praia da Falésia.

Ponderacao - Subquestao 1.5.4.

O dimensionamento do parque de estacionamento publico de apoio balnear foi dimensionado de acordo
com os parametros definidos em conjugacdo com a APA/ARH para o efeito conforme dados constantes
no Relatdrio do plano (Pontos 14.8 e ss do Relatério).

Complementarmente a questdo encontra-se igualmente abordada no parecer da APA/ARH (S048763-
202508-ARHALG.DPI; ARH-ALG.DPI1.00009.2022) junto como Anexo n.2 2 ao presente relatdrio.

Subquestao 1.5.5.

Estacionamento

O desenho 12 — relativo a circulagdo - prevé uma zonas de estacionamento, uma zona de circulagdo viaria — identificada a cinza
escuro - e depois uma zona de circulagdo mista (cor de camelo).

Caso esta ultima zona admita a circulagdo de carros, isso poderad significar que quem tem garagem em casa possa |3 colocar o
carro?

Ponderacao - Subquestao 1.5.5.

As dreas de circulagdo mista permitem a circulagdo viaria de acesso aos lotes.

Subquestio 1.5.6.

Estacionamento
Estas zonas de circulagdo e de estacionamento, com excegdo da zona de circulagdo mista, serdo cedidas ao Municipio?

Ponderacao - Subquestao 1.5.6.

As areas de cedéncia encontram-se assinaladas na Planta de Cedéncias (Des. n.2 26).

Subquestio 1.5.7.

Estacionamento
No entanto, aparentemente, qualquer pessoa podera aceder as mesmas e, se na zona de circulagdo mista puder utilizar carro,
isto significa que poderad existir circulagdo de viaturas junto as moradias?

Ponderacao - Subquestao 1.5.7.

O plano consagra duas situacGes diversas, uma de circulagdo mais aberta, outra de circulagdo mais
restrita. As zonas de circulacdo mista de cedéncia para o dominio publico municipal poderao ser utilizadas
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pelo publico em geral. As zonas de circulagdo mista integradas nas subparcelas designadas na planta de
Implanta¢do (Des. N.21) sob as letras B3 a B7, B14, B17, B18, B21 a B26 e B27, B29, B30, B32 a B35
(incluindo a zona identificada na planta de implantacdo como B26A) correspondem a partes comuns dos
lotes do plano e regem-se pelo disposto no artigo 43.2, n.24, do regime juridico da urbanizacdo e
edificacdo.

Estacionamento

Importa realizar um acréscimo de estacionamento privado, considerando que ndo faz sentido que os estacionamentos marcados
a cinza escuro possam ser utilizados por ndo proprietdrios, quando ja existe um estacionamento de aproximadamente 400
lugares para esse efeito.

Ponderacao - Subquestao 1.5.8.

O parque de estacionamento publico proposto prevé 413 lugares destinados ao apoio balnear acrescidos de mais
151 lugares de estacionamento publico de apoio a zona urbana envolvente. Estdo igualmente previstos mais 217
lugares de estacionamento junto as vias publicas.

O referido resulta num acréscimo substancial do nuimero de lugares de estacionamento face a situagdo
atual/existente.

O PPAE preconiza a organizagao e disciplina do estacionamento de apoio balnear, reduzindo substancialmente os
conflitos e a pressdo sobre os lugares de estacionamento publicos previstos nos arruamentos integradas na zona
urbana.

Sintese da questao 1.6.

Acesso a praia

Acesso privilegiado a praia para os residentes (zona poente), com um percurso mais curto, a realizar pelo Hotel ou pela atual
area do Aldeamento em condigcGes idénticas aos héspedes do hotel, como alids sempre ocorreu.

A proposta de acesso até a praia da Falésia / Alfamar implicara contornar os atuais campos de futebol pelo lado mais poente,
num acréscimo de extensdo do dobro do atual.

Nestes termos, a acdo a implementar, é a manutencdo do atual acesso a praia para os proprietarios da zona poente, ou outro
equivalente, em condig¢Ges idénticas aos hdspedes do hotel.

O acesso a praia da Falésia, dos residentes na area poente do Aldeamento, deverd manter a atual distancia, seja pelo Hotel ou
pelo atual acesso poente a falésia e respetiva Praia, e depois junta a mesma até a atual passadeira de acesso ao areal.

A proposta de acesso pelo estacionamento a realizar corresponderia a um aumento de distancia muito substancial e como tal,
nao aceitavel.

Atualmente, quem sai da area poente do Aldeamento percorre aproximadamente 450m até ao inicio da passadeira de acesso a
praia. Pela proposta atual (acesso pelo estacionamento a construir), saindo do mesmo ponto de partida a distancia passa para
aproximadamente, 800 a 900 metros, ou seja, o dobro.

Ponderacao - Questao 1.6.

Ndo obstante o PPAE, por via da constituicdo do novo lote 300, alterar a situa¢do existente, este preconiza

igualmente o acesso aos lotes a partir de vias pubicas e o acesso a praia para todos os utentes, moradores

ou ndo no local.

Considerando as preocupac¢ées manifestadas quanto a distancia do percurso até a praia e em resposta as

observagOes apresentadas no ambito da Discussdo Publica do PPAE, nomeadamente as relativas ao

sistema de acesso balnear a Praia da Falésia (Alfamar), foi previsto um novo caminho pedonal alternativo,

harmonizando o caracter funcional com o conforto dos futuros utilizadores, mais curto para os residentes

nas moradias na zona urbana poente do Alfamar.

O percurso previsto na presente Proposta a partir da rotunda de bifurcacdo mais préxima é de 541,00 m

lineares, enquanto que o anterior percurso da versao do Plano que foi a Discussao Publica é de 604,00 m,

existindo uma redugdo de 63 metros (ver planta em anexo).

Os caminhos pedonais de acesso a praia integram as intervengGes previstas o Eixo | - Intervencgado Il da
11
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"Programacao e Execucdo" (peca que acompanha o plano), sendo verificada e garantida a acessibilidade
dos caminhos propostos aquando da andlise dos projectos das obras de urbaniza¢do a serem submetidos
a Camara municipal, e a sua correta execuc¢do aquando da recepcdo provisdria e definitiva das referidas
obras, pelo que se encontra salvaguardado o devido controlo para a sua correcta execucao.

Nos termos do previsto na tabela 1 - Eixo 1 - Intervencéo |l do "Programa de Execucdo" (P4g.9) a entidade
responsdvel pela sua execugdo é o Promotor original do loteamento do Alfamar, bem como a entidade
responsavel pelo seu financiamento.

Os referidos caminhos pedonais passam a integrar o dominio publico municipal Planta de Cedéncias (Des.
26), garantindo assim o acesso livre a qualquer residente/proprietario e ao publico em geral a orla
costeira.

A manutengado dos referidos caminhos passara a ser do municipio apés a recepg¢ao definitiva das obras de
urbanizagao referentes ao Eixo I.

Sintese da questio 1.7.

“Aldeamento Alfamar”
Estd previsto existir alguma restrigdo a circulagdo dentro do perimetro urbano do “Aldeamento” Alfamar? Se sim, quais?

Ponderacao - Questio 1.7.

Reitera-se o ja descrito na questdo n.2 1.1 no que respeita ao "Aldeamento Turistico" e ao novo lote 300.
A Planta de Implantacdo (Des n.21) assinala os limites dos lotes, os limites das parcelas "B", os
arruamentos, passeios e estacionamentos, encontrando-se clarificadas as areas de cedéncia na Planta de
Cedéncias (des n.226), encontrando-se assim definidos os espacgos publicos e os espacos privados, sendo
livre a circulagao nos espagos publicos.

Sintese da questio 1.8.

“Espagos comuns do aldeamento”

Caso existam, e incluam a ndo circulagdo pelo Lote 300, esta proposta de alteragdo, reduz substancialmente os espagos comuns
para os proprietdrios de fragdes no aldeamento Alfamar. Caso tal situagao venha a ocorrer, importa desde ja reconsiderar a
divisdo ou o acesso/circulagdo.

Ponderacao - Questio 1.8.

Reitera-se o descrito na questdo 1.7. acima.

Os planos municipais consistem num conjunto de normas aplicadas a um conjunto indeterminado de
pessoas e ndo se esgotam numa situagdo concreta, tendo aplicagdo permanente no exercicio da fungdo
administrativa. A relagdo ou relagGes que possam existir entre particulares, designadamente no que toca
a utilizacdo por terceiros de imdéveis integrados em propriedade privada, tal como o lote 300, encontram-
se fora do ambito material do plano.

Sintese da questao 1.9.

Piscina - localizagao

Piscina de uso comum ao Aldeamento: a alteragdo da localizagdo da piscina de uso comum, também deve ter em conta os
acessos, pois a proposta de localizagdo, ndo s retira um espago verde existente como densifica a construgdo numa zona comum.
A atual localizagdo tem espago em redor da piscina, o que permite a circulagdo e necessaria fruicdo do espaco.
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Ponderacao - Questio 1.9.

Reitera-se o ja descrito na questdo n.2 1.1 no que respeita ao "Aldeamento Turistico" e “zonas comuns”.
Na sequéncia da participacdo prévia apresentada e no sentido de ir ao encontro do versado na mesma foi
previsto o lote 81, destinado a execuc¢do de uma piscina, com possibilidade de utilizagdo por parte dos
proprietarios dos lotes da zona do plano (ver n.2 4 do artigo 23.2 do regulamento do PPAE). A execuc¢do
da piscina encontra-se prevista no Eixo 3 do "Programa de Execuc¢do" (pag. 6), e nos termos do previsto
na tabela n.2 4 da pdgina 12, a entidade responsavel pela sua execucdo e financiamento é o promotor
original do loteamento.

Sintese da questio 1.10.

Piscina - utilizagdo

No lote 81, - identificado a azul -, segundo resulta do projeto do Plano de Pormenor, serd construida uma piscina de utilizagdo
coletiva. A utilizagdo serd condicionada, sem sim, em que termos? Como sera realizado esse controle?

Ref ao lote 81: segundo o Regulamento haverd “énus por parte dos comproprietarios dos espagos verdes confinantes de
utilizagdo coletiva privada envolventes do mesmo.” Entende-se que o lote 81 a reconverter, deverd ser destinado a utilizagdo de
todos os proprietarios das moradias da zona nascente — Rua dos Portugueses, leia-se os lotes 129 a 154 e 166 a 175, inclusive,
central e poente do “Aldeamento”, inclusive, considerando que essas moradias foram adquiridas com o direito de utilizagdo ja
existente no "Aldeamento", junto ao designado restaurante "RODAS", pelo que a nova piscina tera de manter acesso idéntico.

Ponderacao - Questao 1.10.

Foi alterada a redacdo do regulamento no sentido de ndo restringir o mecanismo de contratualiza¢do da
utilizacdo do lote n.2 81 a nenhum dos lotes.

A referida contratualizacdo, onde serdo definidos os respetivos termos de utilizagdo, ocorrerd em
momento subsequente uma vez que o plano nao regula esta matéria.

Sintese da questio 1.11.

Proposta de Infraestruturas Rede Viaria

Ref. PPAE a pag. 388 - Proposta de Infraestruturas Rede Viaria:

Ao referir a Rua dos Portugueses: preconiza-se que haja passeios de cada lado:

“1,2m+5 mdevia “.

Sucede que, o loteador inicial ndo construiu passeio em frente a maioria das moradias mais iniciais, pelo que os seus proprietarios
cuidaram desses espacos de acesso as suas moradias, ajardinando ou empedrando, os mesmos. Nestes termos, toda e qualquer
intervengdo futura terd de ter o consentimento expresso de cada um dos proprietarios, sob pena de impossibilidade de
realizacdo do pretendido passeio.

Por outro lado, por falta de estacionamento, a rua dos Portugueses constitui acesso a praia praticamente apenas para os
moradores nessa rua, pelo que o passeio existente num dos lados é suficiente para o transito pedonal.

Ponderacao - Questao 1.11.

A eliminacdo de um dos passeios de um dos lados do arruamento ndo é possivel, uma vez que tal
configurard o incumprimento de normas aplicaveis. No entanto, a construcao dos referidos passeios ndo
interferira com o direito de propriedade dos proprietarios dos lotes, respeitando-se os limites dos mesmos
que se encontram registados.

Sintese da questio 1.12.

Proposta de Lombas - Rede Vidria
Recomenda-se que sejam colocadas lombas na via, por forma a diminuir a velocidade das viaturas nesta rua, aumentando a
seguranga dos pedes.
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Ponderacao - Questio 1.12.

Trata-se de uma matéria relacionada com as condig¢Ges de circulacdo de trafego automavel que ndo cabe
no contetdo material de um plano de pormenor.

Sintese da questao 1.13.

“Mapa e método construtivo”

Ref. ao Lote-300, que ocupa a maior parte do aldeamento, propde arrancar todas as arvores, e impermeabilizar os respetivos
solos com mais edificagdo.

A manter-se essa proposta, representa um abate de mais de 100 — cem arvores de médio / grande porte, com impacto ao nivel
do ecossistema local, pelo que deve ser reequacionado o mapa e método construtivo.

Ponderacao - Questao 1.13.

No que concerne ao lote 300 e ao solo urbano em geral, o tratamento dos espacos exteriores recai dentro
dos procedimentos urbanisticos a levar a efeito no contexto dos projetos de especialidades de arranjos
exteriores a desenvolver para o local.

N3do obstante o PPAE incorpora as faixas de salvaguarda das arribas e do litoral e o respetivo normativo
decorrente do Plano de Ordenamento da Orla Costeira e do Plano Regional de Ordenamento do Territdrio
do Algarve, sob a orientacdo da APA/ARH e da CCDR-Algarve.

Nestes termos verifica-se que o plano assegura a valorizacdo e a plantacao de novas espécies arbdreas
autoctones, bem como a renaturalizacdo do espaco envolvente a arriba de acordo com as carateristicas
naturais da area, designadamente através de a¢des de salvaguarda de valores naturais como a eliminacdo
de espécies invasoras (ver artigos 8.2, n.2 4 e 20.9, n.2 5 da proposta de regulamento do plano). Por outro
lado, o plano visa criar condi¢gdes para a criagao de parcelas destinadas a espacos verdes, bem como a
renaturalizacdo do espago atualmente ocupado pelos campos de jogos (ponto 5.3., pagina 35 e ponto
7.6.1.2., pagina 84, ponto 8.3.1., pagina 104, todos do Relatério da proposta do plano).

Sintese da questio 1.14.

Cronograma de infraestruturas

Tendo em conta as constantes disrupgdes no abastecimento de dgua, assim como o estado de conservagdo das redes de
abastecimento e saneamento, considera-se que o cronograma de execugao e temporizagdo da obra, deve considerar a execugao
das redes de aguas (abastecimento, residuais e pluviais) antes da construgcdo do estacionamento e do acesso pedonal a praia,
sendo estabelecido como a obra inicial a realizar.

N&o é compreensivel que o designado "Eixo 2" - Redes / Infraestruturas" tenha um prazo de conclusdo de 6 anos.

Ndo é possivel ficar tal periodo temporal, sujeito a constantes faltas de agua e esgotos entupidos, por danos nas tubagens -
responsabilidade da operadora do Aldeamento.

Saliente-se que a atual dgua, é extraida de um furo, sem garantia nenhuma de salubridade, podendo até constituir um risco para
a saude dos moradores.

PropGe-se que a primeira intervencgado seja a ligacdo a rede publica de abastecimento de agua e saneamento.

Numerosos proprietdrios ja solicitaram a ligagdo a rede a titulo individual e, CMA sé procede a ligagdo aos ramais particulares
com a devida autorizagdo da IKOS, proprietaria dos espagos comuns — informagdo prestada pela CMA ao pedido de ligagcdo de
um dos proprietarios.

Ponderacao - Questao 1.14.

O Programa de Execucdo (PE) (peca escrita que acompanha a proposta de plano) subdivide as propostas
de intervencdo previstas no plano em 5 Eixos Estratégicas.

As intervencgdes previstas no Eixo | - "Parque de estacionamento publico e tratamento paisagistico das
areas envolventes" e "Acessos pedonais a praia da Falésia", por se enquadrarem no previsto no atual PDM
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em vigor, ja foram submetidos a Camara Municipal encontrando-se a decorrer o procedimento de
licenciamento. E espectdvel que as referidas obras iniciem ainda este ano e terminem antes do inicio da
época balnear, como tal definido no ponto 2.4 - Condi¢des de execug¢ao do "Programa de Execucdo"
(pag.17).

As obras de urbanizacao correspondentes ao Eixo 2 - Obras de urbanizacdao em area classificada como solo
urbano (vide pag. 5 e 6 do PE) compreendem a remodelacdo e o melhoramento das seguintes
infraestruturas: rede viaria, rede de dguas pluviais, rede de esgotos domésticos, rede de dgua e rede de
incéndios, substituicdo da conduta adutora, rede de gas, rede elétrica, rede de iluminagdo publica, rede
de telecomunicagdes e residuos sélidos urbanos (RSU) e reciclagem.

Da leitura da tabela n.2 3 referente ao Eixo 2 (vide pdg. 10 e 11), consta a entidade responsavel pela
execucdo e financiamento das referidas obras, tratando-se do promotor original do loteamento do
Alfamar.

No referido quadro, na linha referente a “Articulacdo com outras intervencdes”, se destaca a seguinte
salvaguarda “Os projetos das obras de urbanizagdo deverdo demonstrar a solugdo preconizada para
garantir as ligacGes as infraestruturas das edificacdes existentes, a manter durante a execugdo das obras.”,
situacdo que serd aferida pelos servicos municipais aquando da apresenta¢ao da comunicagdo prévia das
obras de urbanizagdo, que sé podera ser apresentado apds o plano se tornar eficaz.

O Prazo de 6 anos estabelecido no 2.2 - Faseamento da Execucdo no "Programa de Execugdo" trata-se de
um prazo maximo, podendo ser inferior.

Mais se encontra estabelecido no 2.4 - Condi¢cdes de Execug¢do no "Programa de Execugdo" que as
intervengdes nos lotes 300 a 306 encontram-se sujeitas a condi¢do suspensiva da prévia verificacdo das
seguintes condi¢Ges:" a) Apresentacdo pelo promotor do loteamento, junto da Camara Municipal, dos
projetos de execugdo da totalidade das intervengdes integradas nos Eixos 1, 2 e 3; b) Receg¢do provisoria
pela Camara Municipal da totalidade das intervengdes integradas no EIXO 1; c) Prestacdo pelo promotor
do loteamento de caucdo para a boa execucdo das intervencgdes integradas nos EIXOS 2 e 3.", garantindo
assim a execucdo das intervengdes nos Eixo | e Eixo Il e Eixo Il (Piscina no lote 81).

Sintese da questao 1.15.

Espacos verdes / “Logradouros”

Tendo em consideragdo que o logradouro de algumas das moradias esta registado, - existem casos especificos de uma area de 6
m2, - na pratica e desde sempre, o logradouro é bastante maior, devendo ter em determinados casos, cerca de 35/40 metros.
Diversos logradouros, sempre se encontraram murados desde o projeto e construgao inicial, nomeadamente para sustentagao
das terras, em dreas onde existe algum desnivel no terreno, mais ou menos acentuado.

Tal situagdo deverd ser acautelada pontualmente de acordo com cada um dos proprietdrios visados.

Na proposta é referida a possibilidade de atribuicdo ou venda desses “logradouros” aos proprietarios, devendo manter-se a
possibilidade de circulagao nas designadas areas comuns.

Como sucede em diversos casos pontuais, a situagdo referida em concreto subsiste desde o inicio da construgdo das moradias,
pelo que os respetivos proprietarios pretendem pontualmente fazer prevalecer eventuais direitos adquiridos.

Ponderac¢ao - Questao 1.15.

Os espagos verdes em solo urbano correspondem a espagos privados ndo integrados no dominio
municipal, que asseguram um conjunto de funcées de equilibrio ecoldgico no meio urbano, recreio e lazer,
sendo compostos pelas duas subcategorias de espaco referidas adiante. Os espacos verdes correspondem
a partes comuns dos lotes do PPAE e regem-se pelo disposto no artigo 43.2, n.24, do RJUE.

As partes comuns dos lotes acima referidas encontram-se integradas em subparcelas designadas sob as
letrasB3aB7,B14,B17,B18,B21aB26 e B27,B29, B30, B32 a B35 e delimitadas na Planta de Implantagao
(Des. n.21), com as areas constantes do respetivo quadro de partes comuns dos lotes do PPAE.

As partes comuns dos lotes integradas em cada uma das subparcelas acima referidas destinam-se ao uso
exclusivo dos lotes localizados na mesma subparcela.

Os Espacos Verdes sdao constituidos por duas subcategorias de espaco:

o Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva Privados;
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o Espacos de Utilizagdo Coletiva Privada.

Os espacos verdes de utilizagdo coletiva privada consistem em dareas non aedificandi intersticiais ao
edificado existente, que desempenham fungdes ecoldgicas.

Os espacos de utilizacdo coletiva privados correspondem a espacos privados impermeabilizados
existentes, adjacentes a lotes ja edificados, devidamente delimitados na Planta de Implantac¢do (Des. n.21)
e com dreas qualificadas em quadro sintese proprio, dividindo-se em espacos de utilizacdao coletivos
privados ndo edificados e edificados (estacionamento em cave). Trata-se de partes comuns dos lotes
especialmente afetas ao uso exclusivo dos responsaveis pela respetiva utilizacdo e manutencdo (vd.
paginas 322 e seguintes do Relatdrio, artigo 26.2 do regulamento, Planta de Implantacdo — Des. n.21-e
Planta de Transformacgao Fundiaria — Des. n.225).

Sintese da questio 1.16.

“Espacos de circulagdo” e tipologias

Como sucede noutros casos pontuais, 0 acesso aos terragcos/garagens na parte da frente das moradias era impossivel, por falta
de espaco de circulagdo, os proprietdrios procederam ao fecho desses espacos.

Esta situacdo estava identificada e salvaguardada num primeiro Plano de Pormenor efetuado pela entidade responsavel, - com
quem a dire¢do da APAAM reuniu a pedido da indicada empresa localizada no Parque das NagGes, - e propunha no Plano de
Pormenor a regularizagdo da situagao, atribuindo a classificagdo de "Casa V3" em vez da original "Casa V2".

Sucede que, na presente proposta de Plano de Pormenor, esta situagdo ndo esta contemplada porque identificam as moradias
em causa, como "V2", ao invés das pretendidas “V3”.

Ponderacao - Questao 1.16.

Os parametros vertidos no quadro sindtico da Planta de Implantacdo (des n.2 1) compilam os parametros
previstos no alvara de loteamento em vigor conjuntamente com os parametros previstos na Planta de
Compromissos (Des n.29), sendo que estes Ultimos correspondem a operagdes urbanisticas tituladas por
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Sintese da questao 1.17.

Depésito de gas
A alteragdo a localizagdo do depdsito do gas, deslocando-o para poente e mais distanciado das moradias;

Ponderacao - Questao 1.17.

Estd em causa uma infraestrutura existente e ndo alterada sobre a qual ndo existem pareceres
desfavordveis das entidades competentes em razdo da matéria.

A alteracdo desta infraestrutura pretendida na presente participacdo constitui deste modo um custo
desnecessario.

Sintese da questio 1.18.

Eco-ilhas
A colocagdo de um conjunto de caixotes do lixo (denominam como "ilha ecoldgica") mais préoximo das moradias do lado poente
/ depdsito do gas - o Unico local para deitar o lixo é uma "ilha ecoldgica" na estrada principal, a mais de 150 metros.

Ponderacao - Questao 1.18.

Encontram-se propostas duas eco-ilhas na zona poente, uma mais a sul junto a rotunda que serve as
moradias L-28 a L-42 e outro mais a norte junto a rotunda do novo arruamento proposto que serve o
conjunto dos lotes L-7 a L-10, L-11 a L-14, L-15 a L-27, L-77 a L-80 e L-100 a L-109, encontrando-se
demonstrado na Planta da Rede de Residuos Sdlidos Urbanos (Des n.2 23).
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Identificacdo da participacao

36404 06/07/2025 2

Numero de entrada Data de entrada Ficha de participagio

Caracterizacao da participagao

Tipologia da participagao:
QO Reclamagio @ Observacdo @ Sugestio QO Pedido de esclarecimento

Invoca aspectos que obrigam a resposta escrita fundamentada nos termos do n.2 3 do artigo 89.2 do Decreto-Lei
n.2 80/2015, de 14 de maio (RJIGT):

O Desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com projetos

O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

QO Lesdo de direitos subjetivos

@ N3o aplicdvel

Sintese da questao 2.1.

Aguas / saneamento, eletricidade, iluminagdo e gas

Deverdo ser priorizadas as ligagdes a rede de abastecimento de dgua dos proprietarios desta zona. Estas ligagdes ndo deverdo
ficar condicionadas a evolugdo do projeto e sua construgdo devendo ser ligadas de imediato.

Devera ficar sempre assegurado o minimo transtorno para os proprietdrios, zelando pelo continuo abastecimento mesmo
durante o periodo de evolugdo do projeto e sua construgdo.

Ponderacao - Questio 2.1.

A proposta de plano submetida a discussdo publica ja acautelava as situagdes referidas.

O Programa de Execucdo (PE) (peca escrita que acompanha a proposta de plano) subdivide as propostas
de intervencdo previstas no plano em 5 Eixos Estratégicas.

As obras de urbanizagdo previstas em area classificada como solo urbano (correspondente ao atual
loteamento) correspondem ao Eixo 2 (vide pag. 5 e 6 do PE) e compreendem a remodelacdo e o
melhoramento das seguintes infraestruturas: rede vidria, rede de aguas pluviais, rede de esgotos
domésticos, Rede de dgua e rede de incéndios, substituicdo da conduta adutora, rede de gas, rede elétrica,
rede de iluminacdo publica, rede de telecomunicagdes e residuos sdlidos urbanos (RSU) e reciclagem.

Da leitura da tabela n.2 3 referente ao Eixo 2 (vide pdg. 10 e 11), consta a entidade responsavel pela
execucdo e financiamento das referidas obras, tratando-se do promotor original do loteamento do
Alfamar.

No referido quadro, na linha referente a “Articulagdo com outras intervengbes”, se destaca a seguinte
salvaguarda “Os projetos das obras de urbanizacdo deverdo demonstrar a solucdo preconizada para
garantir as ligacGes as infraestruturas das edificacdes existentes, a manter durante a execucdo das obras.”,
situacdo que sera aferida pelos servicos municipais aquando da apresentacdo da comunicacdo prévia das
obras de urbanizacdo, que sé podera ser apresentado apds o plano se tornar eficaz.
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Sintese da questio 2.2.

Higiene urbana e espagos verdes

Acautelar que as zonas envolvidas sdo limpas regularmente e que os espagos verdes tém a manuteng¢do adequada durante e
apos a evolugdo do projeto e sua construgao.

Sugere-se a manutengdo dos espagos verdes envolventes e de outras infraestruturas de lazer existentes (mais adiante na
participagdo).

Ponderacao - Questio 2.2.

A responsabilidade pela manutengdo dos espacgos verdes decorre do cardcter publico ou privado dos
mesmos.

A Planta de Implantacdo (Des. n.2 1) identifica os limites dos lotes bem como o limite das subparcelas
denominadas de “B” que envolvem conjuntos de lotes, classificadas como "espagos verdes".

A Planta de Cedéncias identifica (Des. n.2 26) as areas de cedéncia ao dominio publico municipal.

Os primeiros, i.e., 0s espacos verdes em solo urbano correspondem a espacos privados ndo integrados no
dominio municipal, que asseguram um conjunto de func¢des de equilibrio ecolégico no meio urbano,
recreio e lazer, sendo compostos pelas duas subcategorias de espaco designadas como Espacos Verdes
de Utilizacdo Coletiva Privados e Espacgos de Utilizacdao Coletiva Privada.

Os espacos verdes correspondem a partes comuns dos lotes do PPAE e regem-se pelo disposto no artigo
43.2,n.24, do RJUE.

As partes comuns dos lotes acima referidas encontram-se integradas em subparcelas designadas sob as
letras B3a B7,B14,B17,B18,B21aB26 e B27, B29, B30, B32 a B35 e delimitadas na Planta de Implantacgdo
(Des. n.21), com as areas constantes do respetivo quadro de partes comuns dos lotes do PPAE.

As partes comuns dos lotes integradas em cada uma das subparcelas acima referidas destinam-se ao uso
exclusivo dos lotes localizados na mesma subparcela.

Os espacos de utilizacdo coletiva privados correspondem a espacos privados impermeabilizados
existentes, adjacentes a lotes ja edificados, devidamente delimitados na Planta de Implantacdo (Des. n.21)
e com dreas qualificadas em quadro sintese préprio, dividindo-se em espacos de utilizacdo coletivos
privados ndo edificados e edificados (estacionamento em cave). Trata-se de partes comuns dos lotes
especialmente afetas ao uso exclusivo dos responsaveis pela respetiva utilizacdo e manutencdo (vd.
paginas 322 e seguintes do Relatdrio, artigo 26.2 do regulamento, Planta de Implantacdo — Des. n.21-e
Planta de Transformacgao Fundidria — Des. n.9225).

As areas de cedéncia integram o dominio publico municipal, sendo a respetiva manuteng¢do do Municipio.
Fica, assim, clarificada a responsabilidade das manutencées consoante o caso.

Sintese da questio 2.3.

Parque de estacionamento publico

E proposto um parque de estacionamento publico com cerca de 600 lugares que consideramos excessivo atendendo a pressdo
demografica que se ira refletir numa praia que hoje, em preia--mar, ja é pequena para a atual utilizagdo. Ndo esquecer que
existem 2 (dois) parques de caravanas que também exercem pressdo demografica sobre a praia.

Ponderacao - Questio 2.3.

O dimensionamento do parque de estacionamento publico de apoio balnear foi dimensionado de acordo
com os parametros definidos em conjugacdo com a APA/ARH para o efeito conforme dados constantes
no Relatério do plano (Pontos 14.8 e ss. do relatdrio), preconizando-se que as necessidades de
estacionamento balnear sejam satisfeitas sem recurso ao estacionamento de utentes nas areas urbanas
envolventes dos lotes.

18



N
_— Relatdrio de Ponderagéo da Consulta Pablica
£ M"‘eﬂ’ﬂcip.u Plano de Pormenor do Alfamar e Envolvente - PPAE

Sintese da questio 2.4.

Caravanas
Por outro lado, devera ser salvaguardado que o parque de estacionamento publico ndo serd utilizado como parque de caravanas.

Ponderacao - Questio 2.4.

O parque de estacionamento previsto no PPAE ndo prevé a localizacdo de areas de servico para
autocaravanas.
Cabe as entidades competentes a fiscalizagdo e verificacdo de estacionamentos indevidos no mesmo.

Sintese da questio 2.5.

Acessos a praia

Neste projeto, os atuais moradores estdao impossibilitados de fazer o caminho pedonal que sempre utilizaram para aceder a
praia. Sugerimos que seja criado um caminho pedonal alternativo para estes moradores, mais acessivel e direto do que aquele
que é proposto no atual plano.

Sugere-se a renovagdo e manutengdo dos acessos pedonais a praia da falésia (mais adiante na participagdo).

Ponderacao - Questio 2.5.

Em resposta as observacdes apresentadas no ambito da Discussao Publica do PPAE, nomeadamente as
relativas ao sistema de acesso balnear a Praia da Falésia (Alfamar), foi previsto um novo caminho pedonal
alternativo, harmonizando o caracter funcional com o conforto dos futuros utilizadores.

O percurso proposto na presente Proposta a partir da rotunda de bifurcacdo mais préxima é de 541,00 m
lineares, enquanto o anterior percurso da versdo do Plano que foi a Discussao Publica é de 604,00 m,
existindo uma redugdo de 63 metros (ver figura n.2 1 acima).

Os caminhos pedonais de acesso a praia integram as intervengdes previstas o Eixo | - Intervencgao Il da
"Programacao e Execucdo" (peca que acompanha o plano), sendo verificada e garantida a acessibilidade
dos caminhos propostos aquando da andlise dos projetos das obras de urbanizacdo a serem submetidos
a Camara municipal, e a sua correta execucao aquando da rececdo provisdria e definitiva das referidas
obras, pelo que se encontra salvaguardado o devido controlo para a sua correta execugao.

Nos termos do previsto na tabela 1 - Eixo 1 - Intervencdo Il do "Programa de Execucdo) (P4g.9) a entidade
responsavel pela sua execucdo é o Promotor original do loteamento do Alfamar, bem como a entidade
responsavel pelo seu financiamento.

Os referidos caminhos pedonais passam a integrar o dominio publico municipal (Planta de Cedéncias -
Des. 26), garantindo assim o acesso livre a qualquer residente/proprietario e o publico em geral 4 orla
costeira.

A manutencdo dos referidos caminhos passard a ser do municipio ap0s a rececao definitiva das obras de
urbanizacao referentes ao Eixo I.

Cabe as entidades competentes a fiscalizacdo e verificagao de estacionamentos indevidos no mesmo.

Sintese da questao 2.6.

Novos lotes
Preocupa-nos a volumetria dos novos edificios a construir, principalmente a do lote E-15
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Ponderacao - Questio 2.6.

A volumetria das edificacBes previstas tem por base as preexisténcias e os parametros ja estabelecidos
no alvara de loteamento, tendo sido respeitadas as normas orientadoras do Plano Regional de
Ordenamento do Territério do Algarve e restantes normativos aplicaveis.

Nestes termos verifica-se que a volumetria do edificio do lote E-15 (4 pisos) é semelhante a frente urbana
a norte da Estrada do Alfamar (4 pisos acima e 1 piso abaixo da cota de soleira).

O poligono de implantagdo definido na Planta de Implantacdo Pormenorizada (Des n. 02) garante o
cumprimento do n.2 4 do artigo 592 do RGEU (ver corte constante da figura n.2 2 abaixo que faz parte

integrante do presente relatério) pelo que se encontra salvaguardado o cumprimento da legislagdo
aplicavel.
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Figura n.2 2 - Corte

Sintese da questao 2.7.

Acesso fisico e funcional do prédio a via publica e respetivo estacionamento
Sugere-se 0 acesso fisico e funcional do prédio acima referido a via publica e respetivo estacionamento
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Ponderacao - Questao 2.7.

O acesso viario ao lote encontra-se previsto pelo lado norte/poente encontrando-se garantido o
cumprimento da legislacdo referente a seguranca contra incéndios (SCIE), tendo a proposta de plano
obtido parecer favordvel da ANPC. No entanto na presente proposta foi alterada a planta de implantagao,
nomeadamente a categoria de espago para "Utilizacdo coletiva de circulagdo mista" de forma a clarificar
a possibilidade de acesso vidrio ao lote. A referida circulagdo tem genericamente uma largura de 3,5m.

Sintese da questio 2.8.

Manutengdo da iluminagao publica na area envolvente
Sugere-se a manutencgdo da iluminagdo publica na area envolvente.

Ponderacao - Questio 2.8.

A Planta de lluminagdo publica e decorativa (Des n.2 19) demonstra a iluminagdo publica existente a
manter, existente a desativar e a nova iluminacdo proposta.
A intervengao encontra-se prevista no Eixo Il do Programa de Execugao.

Sintese da questao 2.9.

Seguranga publica
Sugere-se o refor¢o da seguranca.

Ponderacao - Questio 2.9.

A seguranca publica é uma competéncia das diversas entidades responsdveis no contexto territorial e
jurisdicional.

O PPAE, nas suas obras de urbanizacdo associadas, preconiza e existéncia de todas as infraestruturas
necessarias a seguranca e salubridade de toda a sua area de intervencao.

Os planos territoriais de ambito municipal ndo sdo o instrumento adequado para a regulagdo de questdes
operacionais referentes a seguranga publica.

A existéncia, ou ndo, de seguranca privada nos lotes privados é uma prerrogativa dos proprietarios desses
mesmos lotes.

Sintese da questio 2.10.

Salvaguarda da falésia e dos recursos biofisicos e naturais
Sugere-se a salvaguarda da falésia e dos recursos biofisicos e naturais.

Ponderacao - Questao 2.10.

O PPAE incorpora as faixas de salvaguarda das arribas e do litoral e o respetivo normativo decorrente do
Plano de Ordenamento da Orla Costeira e do Plano Regional de Ordenamento do Territdrio do Algarve,
sob a orientacdo da APA/ARH e da CCDR-Algarve.

O plano prevé a criagao de Espagos Naturais de Arriba, constituidos por zonas sensiveis do ponto de vista
ecolégico, ambiental, paisagistico e geomorfoldgico, incluindo as arribas e faixas superiores associadas,
prevendo um conjunto de regras a que estes espacos ficam sujeitos, de forma a ndo colocar em causa a
prevencdo do risco garantindo a seguranca das pessoas e bens, a garantia da diversidade dos sistemas
biofisicos e a estabilidade da arriba. Para mais detalhes, consultar pontos 7.6.3. e 15 do relatdrio do plano.
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O relatdrio do plano de pormenor refere a criagao de novas parcelas destinadas a cedéncias ao dominio
publico municipal, incluindo dois novos parques de estacionamento e o acesso pedonal a praia da Falésia,
garantido uma solucdo vidvel face as condicionantes existentes. A circulacdo pedonal carateriza-se por
passeios marginais as faixas de rodagem da circulagdo viaria, por percursos pedonais livres entre as
edificacGes e por faixas de utilizacdo coletiva de circulagdo mista. O relatério do plano de pormenor prevé
medidas de prevencdo/mitigacdo para a protecdo das linhas de dgua e recuperagdo dos perfis naturais de
trocos de rio e planicies de inundacdo, designadamente mediante operac¢ées de limpeza e regularizacao
das linhas de agua e de desobstrucdo de leitos de cheia. As areas destinadas ao estacionamento
encontram-se previstas na planta de implantagdo, enquanto as linhas de agua se encontram desenhadas
na planta de condicionantes, para as quais se remete.
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Identificacdo da participacao

36519 07/07/2025 3

Numero de entrada Data de entrada Ficha de participagio

Caracterizacao da participagao

Tipologia da participagao:
@ Reclamacio QO Observacio @ Sugestio @ Pedido de esclarecimento

Invoca aspectos que obrigam a resposta escrita fundamentada nos termos do n.2 3 do artigo 89.2 do Decreto-Lei
n.2 80/2015, de 14 de maio (RJIGT):

O Desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com projetos

@ Desconformidade com disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis

@ Lesio de direitos subjetivos

O N3o aplicdvel

Sintese da questao 3.1.

Envolvimento dos proprietarios

Considera-se que o PPAE deveria ter sido apresentado ja com o envolvimento dos proprietarios afetados. Atualmente o processo
deve ser alvo de uma apresentagdo detalhada aos proprietarios da seguinte forma:

i Camara Municipal de Albufeira e atuais proprietarios das moradias ndo suprimidas;

ii. Promotor IKOS CORTESIA e atuais proprietarios das moradias nao suprimidas.

Ponderacao - Questio 3.1.

O procedimento de elaboragdo do plano seguiu os tramites previstos nos artigos 882 e 892 do Regime

Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT).

O procedimento de elaborag¢do do plano foi sujeito a participacdo publica e discussado publica, tendo sido

objeto de publicacBes varias em Diario da Republica (entre outros periddicos e no site da Camara

Municipal de Albufeira) designadamente através dos seguintes avisos:

a. Aviso do Municipio de Albufeira n.2 4593/2020, de 18 de marco (que publicita o inicio do procedimento
e o contrato para planeamento e abre o periodo de participacdo preventiva e discussdao publica
respetivamente), publicitando igualmente a deliberacdo tomada em reunido de camara ordindria
publica de 4 de fevereiro de 2020;

. Aviso do Municipio e Albufeira n.2 1801/2022, de 27 de janeiro, que publicitou a prorrogacdo de prazo

de elaboragao do plano e o teor da delibera¢do tomada na reunido publica de cdmara de 3 de janeiro
de 2022;
Aviso _do Municipio de Albufeira n.2 2100/2024, de 26 de janeiro, que publicitou o reinicio do
procedimento de elaboracdo do plano e de novo o contrato para planeamento (abrindo novo periodo
de participagdo preventiva e discussdo publica respetivamente), publicitando a deliberagdo tomada
em reunido de cdmara ordinaria publica de 3 de janeiro de 2024;

. Aviso do Municipio de Albufeira n.2 12462/2025/2, de 15 de maio, que publicitou a abertura do periodo
de discussdo publica e a deliberagdo tomada em reunido publica de 15 de abril de 2025.

Os avisos indicaram o periodo de participagdo/discussdo, a forma como os interessados poderiam

apresentar reclamacgdes, observacGes ou sugestles, e os locais onde se encontravam disponiveis os
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elementos a consultar.

Nos termos do artigo 892 do RJIGT, findo o periodo de discussao publica, a cdmara municipal procede a
ponderacdo das reclamacdes, observacdes, sugestdes e pedidos de esclarecimento apresentados pelos
particulares, estando obrigada a apresentar resposta fundamentada sempre que os interessados
invoquem (i) a desconformidade ou incompatibilidade do plano com programas, planos territoriais ou
projetos relevantes em fase de elaboracéo, (ii) a desconformidade com normas legais ou regulamentares
aplicaveis (iii) ou a eventual lesdo de direitos subjetivos.

Para além do referido o municipio sempre esteve disponivel para esclarecer quaisquer duvidas relativas
ao previsto no plano, tendo sido realizadas ap0s a abertura da discussdo publica reuniées com alguns dos
proprietarios, incluindo-se o presente, para esclarecimento de duvidas.

Sintese da questio 3.2.

Conceito e usos

Considerando que existem moradias ndo suprimidas nos Apartamentos Turisticos do Algarve Gardens parte integrante do
empreendimento turistico Alfamar qual o conceito urbanistico aplicavel a estas moradias nomeadamente ao lote 109 que ja tem
uma caderneta predial urbana?

Atualmente as moradias ndo suprimidas, onde se insere o lote 109, sdo parte da oferta estruturada de alojamento turistico da
regido, especialmente em zonas como Albufeira, fortemente turisticas.

a. Com este PPAE deixaram de o ser?

b. Qual o motivo para ndo integrarem a infraestrutura turistica requalificada?

A transicdo do modelo turistico para o modelo urbano como esta proposta no Plano de Pormenor do Alfamar e Envolvente
(PPAE) representa uma mudanga estratégica profunda no uso e ordenamento do territdrio. Esta mudanga, analisando os
elementos do plano (incluindo as transformagdes fundidrias, requalificacdo de infraestruturas e novas fungdes urbanas),
apresenta:

a. vantagens significativas para o IKOS CORTESIA;

b. e desafios estruturais para os atuais proprietdrios de apartamentos ndo suprimidos que passam de um modelo turistico
para um modelo urbano que segundo o plano visa objetivos de residéncia permanente, que merecem ser ponderados e no
minimo aceites por todos os proprietarios.

c. Cabe mesmo esclarecer o que acontece as camas turisticas que passam para residéncias permanentes?

Ponderacao - Questao 3.2.

O Alfamar ndo corresponde a um "Aldeamento turistico", tal como decorre de decisao judicial (acérddo
da 2.2 sec¢do do Tribunal da Relag3o de Evora, proferido no &mbito do processo n.2 187/02-2, em 21 de
maio de 2002) que declarou a inexisténcia do respetivo titulo constitutivo e dos servigcos ou partes comuns
do empreendimento turistico.

Inexiste também qualquer licenca turistica ou decisdo do Turismo de Portugal I.P. que classifique o
Alfamar nesse sentido.

O Alfamar, na sua génese, é um loteamento urbano, com defini¢cdo dos limites dos lotes, respectivos usos
e indices, bem como a localizacdo das infraestruturas e das areas de cedéncia.

Da leitura do quadro sindptico da planta de sintese do alvara de loteamento (Des. n.2 8) verifica-se o uso
habitacional como predominante, sendo que apenas existem sete lotes com usos distintos.

A presente proposta de plano mantém os usos previstos para os lotes em que o promotor do loteamento
nao seja proprietario, tal como se pode confirmar comparando os usos previstos no alvara de loteamento
(Des. n.2 8) e os usos previstos na Planta de Implantagdo (Des. n.2 1). Como se pode observar nas pegas
referidas no lote 109 é mantido o uso habitacional.

Foi atribuida a categoria de "Espacos habitacionais - lotes de edificios existentes" nos lotes de edificios
existentes em que o uso seja habitacional, incluindo-se nestes o lote 109. As principais regras aplicaveis
sdo as constantes do artigo 232 do regulamento do plano.

O referido ndo invalida que os proprietdrios das habitacdes submetam, caso seja sua vontade, um registo
de alojamento local.
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Sintese da questio 3.3.

Reparticdo justa de beneficios e encargos

As transformacgOes fundiarias apresentadas nas paginas 327 e 328 como pretendem respeitar o principio de equidade e
reparticdo justa de beneficios e encargos entre os proprietarios, se os beneficios e encargos ndo foram previamente
apresentados aos proprietarios dos lotes ndo suprimidos?

Ponderacao - Questao 3.3.

A lei elenca os seguintes mecanismos de perequacao, que foram devidamente ponderados no ambito da
elaborac¢do do plano:

a) Estabelecimento da nova edificabilidade média criada pelo plano;

b) Estabelecimento de uma 4rea de cedéncia média;

c) Reparticdo dos custos de urbanizagao.

A drea de intervengdo encontra-se abrangida por uma licenga de loteamento que criou determinada
edificabilidade. O plano ndo cria nova edificabilidade, antes se baseando na reduc¢do da edificabilidade e
volumetria decorrente da licenca de loteamento do Alfamar.

As perdas decorrentes desta reducdo sao imputadas total e exclusivamente ao promotor do loteamento.
O promotor deixara de poder efetivar um aproveitamento urbanistico, a que tinha direito por forca da
licenca de loteamento, de cerca de 3.555 m2 de area bruta de construcao, em que se inclui a eliminacao
de dois pisos superiores no edificio existente do hotel e a erradicacdo do antigo lote B (por edificar), junto
a orla costeira com cerca de 15.000 m2 de area bruta de construgao.

As cedéncias que se encontram consagradas no plano e respetivos custos sao igualmente imputadas total
e exclusivamente ao promotor do loteamento. O plano enquadra cedéncias de cerca de 98.489,52 m2 de
terreno para o dominio municipal.

Os custos de urbanizagdo sdo imputados total e exclusivamente ao promotor do loteamento. As obras de
urbanizacdo encontram-se especificadas nos desenhos nimeros 14 a 21 do plano e no artigo 29.2 do
regulamento e na pagina 6 do programa de execuc¢ao do plano, incluindo abastecimento de dagua,
drenagem de aguas residuais domésticas, drenagem de aguas pluviais, eletricidade (redes de média e
baixa tensdo e postos de transformacgdo, iluminacdo publica), telecomunicagbes, gas (reservatorio
enterrado e rede de distribui¢do), rega, rede de incéndios, sistema de recolha de residuos sdlidos urbanos
(RSU). Inclui ainda um novo parque de estacionamento, um novo acesso a praia e varias outras
intervencgdes, incluindo a renaturalizacdo da arriba, bem como de toda a drea entre o hotel existente a
mancha de pinheiros a poente.

Os encargos sao superiores a € 5.000.000 (cinco milh&es de euros).

O plano imputa todos estes encargos ao promotor (perda de edificabilidade, cedéncias e encargos de
urbanizacdo), sem redistribuir os mesmos pelos proprietarios que deles vdo beneficiar.

Nao existindo incremento de edificabilidade para além do previsto na licenca de loteamento em vigor
(mas sim uma perda muito significativa por parte do promotor) e sendo os encargos decorrentes de
cedéncias e de obras de urbanizacdo imputados exclusivamente ao promotor, ndo ocorre reparticao de
beneficios e encargos pelos restantes proprietarios.

Sintese da questio 3.4.

Transformagao fundiaria
A Gestdo da Transicdo Social e Fundiaria deve ser esclarecida no caso do lote 109 qual a alteragao da estrutura fundiaria?

Ponderacao - Questio 3.4.

A estrutura fundiaria do lote 109 n3do é objeto de transformacao.
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Sintese da questio 3.5.

Transformacdo fundiaria
A Gestdo da Transig¢do Social e Fundiaria deve ser esclarecida no caso do lote 109 qual a alteragdo da estrutura fundiaria?

Ponderacao - Questao 3.5.

A estrutura fundiaria do lote 109 ndo é objeto de transformacao.

Sintese da questio 3.6.

Adaptacdo de residentes temporarios/turisticos
A adaptagdo de residentes temporarios/turisticos a uma légica de bairro urbano pode ser lenta e sensivel como pretende a
Camara Municipal ultrapassar esta situacdao?

Ponderacao - Questio 3.6.

Questado fora do ambito do contetdo de um plano de pormenor.

Sintese da questao 3.7.

Calendarizagao da obra
Qual a calendarizagao da obra no total e em particular na zona dos lotes ndo suprimidos? Como é garantido o acesso todo ano,
o funcionamento das infraestruturas, agua, esgotos, eletricidade e acessos a moradias?

Ponderacao - Questao 3.7.

A calendarizagdo das obras de urbaniza¢do encontra-se tratada na pagina 15 (tabela n.27 - cronograma
de execucdo das intervengdes) do "Programa de execucdo, plano de financiamento e fundamentacdo da
sustentabilidade econdmica e financeira" do plano, que foram sujeitos a discussao publica.

O Programa de Execuc¢do subdivide as propostas de intervencdo previstas no plano em 5 Eixos
Estratégicas.

As obras de urbanizagdo previstas em drea classificada como solo urbano (correspondente ao atual
loteamento) correspondem ao Eixo 2 (vide pdg. 5 e 6) e compreendem a remodelagdo e o melhoramento
das seguintes infraestruturas: rede vidria, rede de aguas pluviais, rede de esgotos domésticos, Rede de
agua e rede de incéndios, substituicdo da conduta adutora, rede de gds, rede elétrica, rede de iluminagdo
publica, rede de telecomunicagdes e residuos sélidos urbanos (RSU) e reciclagem.

Da leitura da tabela n.2 3 referente ao Eixo 2 (vide pdg. 10 e 11), consta a entidade responsavel pela
execucdo e financiamento das referidas obras, tratando-se do promotor original do loteamento do
Alfamar.

No referido quadro, na linha referente a “Articulacdo com outras intervencbes”, se destaca a seguinte
salvaguarda “Os projetos das obras de urbanizacdo deverdo demonstrar a solugdo preconizada para
garantir as ligagdes as infraestruturas das edificagdes existentes, a manter durante a execuc¢do das obras.”,
situagdo que sera aferida pelos servigos municipais aquando da apresenta¢do da comunicagdo prévia das
obras de urbanizag¢do, que sé podera ser apresentado apds o plano se tornar eficaz.
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Sintese da questio 3.8.

Adaptacdo de residentes temporarios/turisticos

Solicita-se a partilha do Estudo de carga da praia da Falésia na area do Alfamar, que demonstre que a praia comporta o nimero
justificado para criar estacionamentos a ocupar uma linha de agua?

O Numero de estacionamento visa colmatar a auséncia de estacionamento nos empreendimentos turisticos da envolvente?

O elevado numero de estacionamentos fora do empreendimento impde uma carga na praia por auséncia de estruturas de
estacionamento em outros locais?

a. Como medidas de planeamento parece uma medida de minimizagdo negativa de caracter permanente e magnitude
elevada.
b. Solicita-se uma andlise por parte das entidades com Responsabilidade na Matéria.

Solicita-se o parecer da ARH Algarve ao parque de estacionamento na Bacia da Linha de Agua, acompanhado dos estudos de
suporte que estiveram na base da ocupacao da bacia hidrografica desta, bem como o seguro e termo de responsabilidade do
autor do estudo e do técnico da ARH que o aprova.

a.Releva para o tema o histdrico de inundagdes da cidade de Albufeira e a ocupagdo das bacias hidrogréficas da cidade.
b.Atualmente no lado poente sdo identificados diversos afluentes que se desenvolvem no sentido Sul-Norte, atravessando a
Estrada do Alfamar e que se espraiam na drea aplanada do vale da Ribeira de Quarteira.

c.Este atravessamento realiza-se atualmente de forma natural, galgando a estrada em periodos de maior escoamento superficial.
d.O PPAE propoe aferir agdes apenas na fase de execugdo do estacionamento publico, considera-se que esta analise deve ser
realizada nesta fase uma vez que a solugdo a preconizar depende da ocupagdo da bacia hidrografica.

Ponderacao - Questao 3.8.

A presente participacdo foi enviada a APA/ARH para pronuncia através do oficio com registo S-
CMA/2025/16250, contendo resposta da APA/ARH (S048763-202508-ARHALG.DPI;  ARH-
ALG.DPI.00009.2022) junta como Anexo n.2 2 ao presente relatdrio que dele faz parte integrante.

Sintese da questio 3.9.

Solicitacdo de reunides

Reunides a realizar proposta de datas:

1. Reunido com Camara Municipal de Albufeira e atual proprietario da moradia 2073 ndo suprimida com presencga de técnicos e
advogados envolvidos no processo que possam esclarecer o modelo apresentado vinculo entre as partes e Efeitos Registais — 18
de Julho pelas 11 horas na CMAlbufeira;

2. Reunido com Promotor IKOS CORTESIA e atual proprietario da moradia 2073 nao suprimida com Técnicos do PPAE e advogados
das partes de forma a esclarecer o modelo apresentado e promover forma juridica de vinculo entre as partes e Efeitos Registais
a realizar 18 de Julho pelas 14 horas em local a acordar entre as partes.

Ponderacao - Questio 3.6.

A reunidao com a Camara Municipal foi realizada no dia 11 de agosto, com a Divisdo de Planeamento e
Reabilitagdo Urbana (DPRU) no Edificio Administrativo de Vale de Pedras.
A reunidao com o promotor devera ser agendado entre os proprios.
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Identificacdo da participacao

36621 07/07/2025 4

Numero de entrada Data de entrada Ficha de participagio

Caracterizacao da participagao
interessado: [

Tipologia da participagao:
@ Reclamagio O Observagao O Sugestio O Pedido de esclarecimento

Invoca aspectos que obrigam a resposta escrita fundamentada nos termos do n.2 3 do artigo 89.2 do Decreto-Lei
n.2 80/2015, de 14 de maio (RJIGT):

O Desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com projetos

O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

@ Lesdo de direitos subjetivos

O Nio aplicavel

Sintese da questio 4.1.

Acesso a praia

Salvaguarda de um direito de acesso consolidado pelo uso continuado ao longo do tempo, referente a um caminho de ligagdo
pedonal a praia que se desenvolve pela zona poente da atual implantagdo edificada. Tal caminho, situado entre os edificios
existentes e os campos de futebol, constitui na opinido da interessada um acesso direto, livre e amplamente utilizado por
moradores e demais frequentadores balneares.

Segundo a interessada, este trajeto encontra-se representado em todas as plantas constantes dos documentos que integram o
processo de discussdo publica, bem como em diversas cartas municipais e instrumentos de ordenamento do territdrio, o que
atesta a sua existéncia e reconhecimento formal.

Ponderacao - Questio 4.1.

O caminho referenciado abrange area integrada no alvara de loteamento sem numero em nome de Claus
Hollman datado de 1973.

Na planta de sintese do alvard de loteamento encontra-se representado o caminho em causa,
encontrando-se referenciado, no alvara do 12 aditamento, a cedéncia entre outros, dos arruamentos,
passeios e estacionamentos.

A data da emissdo do alvara de loteamento inicial as dreas de cedéncia ndo integravam automaticamente
o dominio publico com a emissdo do alvard de loteamento, como atualmente sucede.

Tendo em conta a legislagdo em vigor a data, era pratica que sé apds a recepgdo definitiva das
infraestruturas é que as cedéncias eram formalizadas.

As obras de urbanizacdo do alvara de loteamento ndo contém rececao provisdria ou definitiva, pelo que
estas dreas ndo integraram o dominio publico municipal, mantendo-se a titularidade ainda do loteador.
N3do obstante a natureza do caminho, os planos municipais sempre podem promover a previsao de novas
infraestruturas, alteragdes as infraestruturas ja existentes ou a anulagdo das mesmas.

Na presente proposta de plano, embora haja altera¢do da localizagdo do caminho pedonal existente de
acesso a praia, 0 acesso a mesma é sempre garantido pelos novos caminhos propostos no plano, e que
integrardo automaticamente o dominio publico municipal com o registo do Plano de Pormenor.

Esta relocalizagdo deve-se a solucdo preconizada na proposta de plano que, nomeadamente, com a
criagcdo do novo lote 300, o que implicou aquela alteragao da localizagdo do caminho de acesso a praia.
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N3o obstante o PPAE, por via da constituicdo do novo lote 300, alterar a situagdo existente, este
preconiza igualmente o acesso aos lotes a partir de vias pubicas e o acesso a praia para todos os
utentes, moradores ou ndo no local.

Sintese da questao 4.2.

Novo acesso a praia

A supressdo do referido caminho de ligacdo pedonal a praia e a sua substituicdo por um trajeto alternativo com cerca de 900
metros, mais longo e com variagGes altimétricas relevantes nao garante condigdes adequadas de mobilidade, em especial, para
os utilizadores com mobilidade condicionada, e imp&e um desvio desproporcional e contrario a morfologia natural do terreno e
podera configurar a violagdo de direitos legalmente protegidos.

Ponderacao - Questio 4.2.

Em resposta as observag¢des apresentadas no ambito da Discussdo Publica do PPAE, nomeadamente as
relativas ao sistema de acesso balnear a Praia da Falésia (Alfamar), foi previsto um novo caminho pedonal
alternativo, harmonizando o cardcter funcional com o conforto dos futuros utilizadores.

O percurso previsto na presente Proposta a partir da rotunda de bifurcagdo mais préxima é de 541,00 m
lineares, enquanto que o anterior percurso da versao do Plano que foi a Discussdo Publica é de 604,00 m,
existindo uma redugdo de 63 metros (ver planta junta como figura n.21 acima que faz parte integrante do
presente relatério).

Os caminhos pedonais de acesso a praia integram as intervengGes previstas o Eixo | - Intervencgdo Il da
"Programacao e Execucdo" (peca que acompanha o plano), sendo verificada e garantida a acessibilidade
dos caminhos propostos aquando da andlise dos projectos das obras de urbaniza¢do a serem submetidos
a Camara municipal, e a sua correta execugao aquando da recepgao provisoéria e definitiva das referidas
obras, pelo que se encontra salvaguardado o devido controlo para a sua correcta execucao.

Nos termos do previsto na tabela 1 - Eixo 1 - Intervencdo Il do "Programa de Execucdo) (Pag.9) a entidade
responsdvel pela sua execucdo é o Promotor original do loteamento do Alfamar, bem como a entidade
responsavel pelo seu financiamento.

Os referidos caminhos pedonais passam a integrar o dominio publico municipal Planta de Cedéncias (Des.
26), garantindo assim o acesso livre a qualquer residente/proprietario e ao publico em geral 4 orla
costeira.

A manutencgado dos referidos caminhos passara a ser do municipio apés a recepc¢ao definitiva das obras de
urbanizagdo referentes ao Eixo .

Sintese da questio 4.3.

Ligagdo pedonal a praia

No contexto da supressdo do caminho de ligagdo pedonal de acesso a praia, chama-se a colagdo o disposto nos artigos 1543.2 e
1547.2, n.2 1, do Cédigo Civil, que consagram a possibilidade de constituicdo de serviddo de passagem por usucapido, sempre
que se demonstre o uso pacifico, continuo e prolongado do caminho por um periodo superior a 20 anos

Ponderacao - Questao 4.3.

Os Planos Municipais ndo sdo o instrumento para reconhecer ou constituir serviddoes de passagem por
usucapido, matéria propria do direito privado.
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Identificacdo da participacao

37071 08/07/2025 5

Numero de entrada Data de entrada Ficha de participacdo

Caracterizacao da participagao

Interessado: _

Tipologia da participagao:
QO Reclamagéo @ Observacido @ Sugestio QO Pedido de esclarecimento

Invoca aspectos que obrigam a resposta escrita fundamentada nos termos do n.2 3 do artigo 89.2 do Decreto-Lei
n.2 80/2015, de 14 de maio (RJIGT):

O Desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com projetos

O Desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis

QO Lesdo de direitos subjetivos

@ N3io aplicavel

Sintese da questio 5.1.

Corregao da area do lote 129 (incluindo implantagao e construgdo)

A corregdo das areas indicadas no ultimo aditamento ao alvara de loteamento sem nimero, datado de 15 de maio de 1973, com
aditamento de 10/11/1988. Nesse documento, as areas do lote, da implantagdo e da construgdo referentes ao lote n2129 surgem
indicadas como 110 m?. Contudo, estas ndo coincidem com os valores constantes na planta do projeto de licenciamento (Proc.
n? 316/75), nem com a realidade atual verificada por levantamento topografico realizado em janeiro do corrente ano, que
apurou as areas do lote e da implantagdo em 122 m? e 117 m?, respectivamente.

Ponderacao - Questio 5.1.

Nos termos do previsto na elaboracado do plano foram apenas consideradas para efeitos de necessidades
de transformacao fundiaria os lotes que se encontravam na condicdo referenciada no Relatério, no ponto
14.19.1.3 referente a transformacdo fundiaria, e que se transcreve: "A transformacado fundiaria serd ainda
realizada nos lotes cuja diferenca entre o existente no local e a 4rea constante no alvara de loteamento
seja superior a 10% conforme define o artigo 282-A do Cddigo de Registo predial. Nestes casos excecionais,
encontram-se abrangidos os lotes 15, 151 e 155, que assim sofrem um acréscimo das suas areas de lote,
de implantagdo e de construgdo." Como o lote 129 nao se enquadra no critério referido ndo foi proposto
para transformacao fundidria.
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Sintese da questio 5.2.

Revisdo da classificagdo e anexagdo ao lote 129 do terreno envolvente a moradia e observagdo sobre Parcela n.2
21

Revisdo da classificagdo e anexagdo ao lote n2129 do terreno envolvente a moradia, atualmente delimitado por muros de
alvenaria e sebe/vedacdo do préprio aldeamento e dos lotes adjacentes, com acesso exclusivo pelo lote n2129 e utilizado apenas
por este. A manutengao deste espago tem sido assegurada pelos proprietarios da moradia ha varios anos, embora o mesmo nao
esteja formalmente integrado no lote, mantendo-se ainda na titularidade do loteador.

Relativamente a parcela n.2 21, verifico que praticamente todos os terrenos envolventes aos lotes se encontram atualmente
delimitados e a ser utilizados de forma exclusiva e sob responsabilidade dos respectivos proprietarios, nomeadamente no que
se refere a sua manutencgao. Assim, reitero o pedido para que, no caso desta parcela, os terrenos envolventes aos lotes sejam
classificados como espago verde de uso privado, conforme previsto na planta sintese da operagdo de loteamento de 1973
(imagem em anexo), possibilitando, futuramente, a aquisicdo ou cedéncia dos mesmos aos proprietarios respectivos.

Ponderacao - Questao 5.2.

Os espacos verdes em solo urbano correspondem a espacgos privados nado integrados no dominio
municipal, que asseguram um conjunto de fung¢des de equilibrio ecoldgico no meio urbano, recreio e lazer,
sendo compostos pelas duas subcategorias de espaco referidas adiante. Os espacos verdes correspondem
a partes comuns dos lotes do PPAE e regem-se pelo disposto no artigo 43.2, n.24, do RJUE.

As partes comuns dos lotes acima referidas encontram-se integradas em subparcelas designadas sob as
letrasB3aB7,B14,B17,B18,B21aB26 e B27,B29, B30, B32 a B35 e delimitadas na Planta de Implantacdo
(Des. n.21), com as areas constantes do respetivo quadro de partes comuns dos lotes do PPAE.

As partes comuns dos lotes integradas em cada uma das subparcelas acima referidas destinam-se ao uso
exclusivo dos lotes localizados na mesma subparcela.

Os Espacos Verdes sao constituidos por duas subcategorias de espaco:

o Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva Privados;

o Espacos de Utilizagdo Coletiva Privada.

Os espacos verdes de utilizagdo coletiva privada consistem em dareas non aedificandi intersticiais ao
edificado existente, que desempenham fungbes ecoldgicas.

Os espacos de utilizagdo coletiva privados correspondem a espacgos privados impermeabilizados
existentes, adjacentes a lotes ja edificados, devidamente delimitados na Planta de Implantagdo (Des. n.21)
e com dreas qualificadas em quadro sintese préprio, dividindo-se em espacos de utilizacdo coletivos
privados ndo edificados e edificados (estacionamento em cave). Trata-se de partes comuns dos lotes
especialmente afetas ao uso exclusivo dos responsaveis pela respetiva utilizagdo e manutencdo (vd.
paginas 322 e seguintes do Relatdrio, artigo 26.2 do regulamento, Planta de Implantacdo — Des. n.2 1 -e
Planta de Transformacgdo Fundidria — Des. n.9225).
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3. Ajustes realizados em func¢ao dos resultados da discussao publica

3.1.Acesso a orla costeira

A proposta de acesso balnear apresentada no ambito do PPAE visa garantir a acessibilidade do publico
geral a Praia da Falésia (Agoteia, Alfamar e Pogo Velho) a partir da drea do plano.

A estrutura de percursos apresentada no PPAE resulta de um estudo realizado, em consonancia com as
entidades competentes (APA-ARH Algarve e CCDR Algarve), de forma a garantir o cumprimento do
desenho universal, funcional e da acessibilidade para todos, através da implementacdo de solucdes
construtivas adequadas aos condicionalismos e sensibilidade ambiental da area e cumprindo com o
estabelecido no RJREN e nos principios do POOC-0V.

O ajuste do sistema de acesso balnear alternativo a Praia da Falésia (Alfamar) surge em resposta as
observagdes apresentadas no ambito da discussdo publica, harmonizando o caracter funcional com o
conforto dos futuros utilizadores, mais especificamente no que concerne a acessibilidade balnear dos
residentes do nucleo urbano adjacente, destacando-se os seguintes comentdrios:

“Neste projeto, os atuais moradores estdo impossibilitados de fazer o caminho pedonal que sempre
utilizaram para aceder a praia. Sugerimos que seja criado um caminho pedonal alternativo para estes
moradores, mais acessivel e direto do que aquele que é proposto no atual plano.

(...)

Acesso privilegiado a praia para os residentes (zona poente), com um percurso mais curto, a realizar pelo
Hotel ou pela atual drea do Aldeamento em condigées idénticas aos hdspedes do hotel, como alids sempre
ocorreu.

A proposta de acesso até a praia da Falésia / Alfamar implicard contornar os atuais campos de futebol
pelo lado mais poente, num acréscimo de extenséo do dobro do atual.

O acesso a praia da Falésia, dos residentes na drea poente do Aldeamento, deverd assim manter a atual
distdncia, seja pelo Hotel ou pelo atual acesso poente a falésia e respetiva Praia, e depois junta a mesma
até a atual passadeira de acesso ao areal.

(...)

A proposta de acesso pelo estacionamento a realizar corresponderia a um aumento de distédncia muito
substancial e como tal, ndo aceitavel.

(...)

Atualmente, quem sai da drea poente do Aldeamento percorre aproximadamente 450m até ao inicio da
passadeira de acesso a praia. Pela proposta atual (acesso pelo estacionamento a construir), saindo do
mesmo ponto de partida a disténcia passa aproximadamente, 800 a 900 metros, ou seja, o dobro.”

De forma a dar resposta a esta questdo, a solugdo técnica agora apresentada prevé a criacdo de um acesso
pedonal direto, aproveitando um corredor ja existente na proximidade do depdsito de gas, interligando a
praia com a area do plano.

O novo percurso terd uma largura de 2 metros e uma extensao total de 147 metros, concebido de forma
a minimizar a carga de elementos construidos propostos.

Este é composto por:
e 68 metros em passadico sobrelevado, por forma a vencer as diferengas de cota e a preservar a
manutencdo da morfologia natural do terreno;
e 79 metros em pavimento de inertes permedveis, localizado em dreas integradas na REN, pelo que
serd devidamente delimitado e balizado, garantindo simultaneamente a seguranca dos
utilizadores e a integracdo paisagistica da intervencao.
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Importa referir que os restantes percursos previstos no PPAE deverdo ser mantidos, de forma a
salvaguardar a acessibilidade universal e a fruicdo balnear por diferentes perfis de utilizadores. Atendendo
as condicbes topograficas do local, serd inevitavel a existéncia de ligacdes com maior desenvolvimento
em extensdo, de forma a ultrapassar os desniveis naturais existentes e permitir a acessibilidade para
pessoas de mobilidade reduzida.

De realgar que parte do trogo proposto incidira sobre areas integradas na REN, mais especificamente na
categoria Arribas e Faixas de Protecdo, encontrando-se este tipo de intervencgdo previsto no Regime
Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional, correspondendo a uma infraestrutura associada a utilizacdo da
praia, assegurando os processos de dindmica costeira naturais, a diversidade dos sistemas biofisicos, a
conservagao dos habitats naturais bem como de todas as espécies que o compde, sem interferir na
estabilidade da arriba, através da utilizagdo de materiais permedveis (alinea d), ponto VII, do Anexo Il,
Usos e acBes compativeis com os objetivos de protecao ecoldgica e ambiental e de prevencdo e reducao
de riscos naturais de areas integradas na REN). Devera ser sempre garantida a seguranca de pessoas e
bens.

A solucdo apresentada ird incidir preferencialmente sobre uma drea atualmente antropizada, sendo esta,
adicionalmente ao trogo proposto, alvo de uma proposta de renaturalizagao apresentada no ambito do
plano.

Para estas areas encontra-se previsto o restabelecimento da estrutura do perfil do relevo natural, em
resultado da adequagdo do terraceamento provocado pela implantacdo dos equipamentos desportivos
existentes neste troco da faixa litoral. Para tal, serdo aproveitados os volumes de terras resultantes das
novas construgdes, para o estabelecimento de modelagdes do terreno, minimizando os cortes abruptos e
os diferencias altimétricos existentes, assim como, simultaneamente, potenciando a harmonizacdo com
a paisagem envolvente através da plantacdo espécies de acordo com o habitat identificado na
proximidade (Pinhal com Matos termomediterranicos pré-desérticos - habitat 5330).

3.2. Substitui¢do de imagens no relatério
Propde-se a alteracdo ao relatério, com a substituicdo de algumas imagens, sendo substituidas, na pagina

301, imagem 158 localizada no capitulo “14.7 — DEMOLICOES E TRANSFORMACAO FUNDIARIA” com a
planta de transformacdo fundiaria atualizada, incluindo o novo caminho proposto para o acesso a praia.
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Fig 158 do relatdrio - Extrato da Planta de Transformagdo Fundidria
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Na pagina 323 do relatdrio, foi alterada a imagem 160 localizada no capitulo “14.15.2.4.2- ESPACOS DE
UTILIZACAO COLETIVA -PRIVADOS com a planta de implantac3o atualizada, incluindo o novo caminho
proposto para o acesso a praia .

poasn
|

Figura 160 do relatdrio - Planta de Implantagdo do Plano de Pormenor do Alfamar e Envolvente

Na pagina 331 do relatdrio, foi alterada a imagem 160 localizada no capitulo “14.20 FUNDAMENTO DA
RECLASSIFICACAO DO SOLO DE SOLO RUSTICO PARA SOLO URBANO” com a planta de classificagdo do
solo, incluindo o novo caminho proposto para o acesso a praia.
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b | q‘ LIMITE DO PP ALFAMAR E ENVOLVENTE (31,39ha)

.{’I’ ﬁ SOLO URBANO
/ |I ﬁ SOLORUSTICO

_ B SOLOARECLASSIFICAR

+ + 4 i sy

Figura 161 do Relatdrio - Planta de Classificagdo do Solo do PP
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Na pagina 304 e 305 do relatdrio, foi introduzida uma fundamentagdo sobre o caminho alternativo de
acesso balnear agora apresentado.

3.3. Pegas desenhadas

Nas pecas desenhadas, foram introduzidas as alteragGes necessarias para incluir o novo caminho de
acesso pedonal a praia.

Na planta de implantagdo geral foram atualizadas as areas relativas as distintas categorias, conforme a
anterior alteracgdo.

Também foi alterado o quadro de transformacao fundidria e o quadro de cedéncias para acrescentar uma
area total de 293,36 m2, em aquelas dreas destinadas a “Passeios, espacos verdes e caminhos de acesso
pedonal a praia”.
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3.4. Pegas de efeitos registais
Conforme as notas anteriores, foram atualizadas as seguintes pecas para efeitos registais:

3 Planta da operacgdo de transformacao fundiaria.
5 Planta de dreas de cedéncia para o dominio municipal.
6 Quadro de descrigdo das parcelas a ceder.
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7 Quadro da operacdo de transformagado fundiaria.
3.5. Principais ajustes no regulamento

Os principais ajustes no regulamento visam ir ao encontro das observacées realizadas pelos proprietarios
de lotes relativamente a logradouros, areas envolventes e areas de circulagao, bem como acerca da sua
utilizacdo. Por outro lado, visam alargar o ambito subjectivo da utilizacdo da nova piscina do lote 81 a
todos os proprietdrios de lotes, em determinadas condi¢des a detalhar numa fase subsequente, ja no
ambito da execugdo do plano de pormenor.

Embora se haja criado um caminho alternativo de acesso a praia, ndo foi necessario alterar o regulamento
nesse ambito, pois o mesmo é lido em conjugagao com as pecas desenhadas do plano que consagram tal
novo caminho alternativo solicitado pelos interessados, reiterando o regulamento o direito de acesso a
orla costeira.

Realca-se assim os seguintes ajustes:

e Redenominacdo dos espacos habitacionais de utilizacdo coletiva de circulacdo mista para espacos
habitacionais de circulacdo mista (artigo 16.92).

e Alargamento dos sujeitos abrangidos pelo artigo 23.2, n.24, no sentido de admitir ou enquadrar a
utilizacdo da piscina do lote 81 por todos os proprietarios de lotes do plano de pormenor.

e Introducdo de novos numeros 8 e 9 no artigo 23.2 com o seguinte teor:

“8. Os espacos habitacionais —circulacdo mista integrados nas subparcelas designadas sob as
letras B3 a B7, B14, B17, B18, B21 a B26 e B27, B29, B30, B32 a B35 (incluindo a zona identificada
na planta de implanta¢éo como B26A) correspondem a partes comuns dos lotes do PPAE e regem-
se pelo disposto no artigo 43.2, n.24, do RJUE.

9. Os espagos habitacionais — circulagdo mista localizados fora das subparcelas referidas no
numero 8 anterior correspondem a cedéncias e regulam-se pela respetiva planta e quadro”.

e Reajuste do artigo 23.2 que passa a ter o seguinte teor:

“1. Os espacos verdes correspondem a espagos privados ndo integrados no dominio
municipal, que asseguram um conjunto de fung¢ées de equilibrio ecolégico no meio urbano, recreio
e lazer, sendo compostos pelas duas subcategorias de espago referidas nos numeros 5 e 6
seguintes.

2. Os espacgos verdes correspondem a partes comuns dos lotes do PPAE e regem-se pelo
disposto no artigo 43.9, n.24, do RJUE.

3. As partes comuns dos lotes referidas no presente artigo encontram-se integradas em
subparcelas designadas sob as letras B3 a B7, B14, B17, B18, B21 a B26 e B27, B29, B30, B32 a
B35 e delimitadas na planta de implantagdo, com as dreas constantes do respetivo quadro de
partes comuns dos lotes do PPAE.

4. As partes comuns dos lotes integradas em cada uma das subparcelas referidas no numero
3 anterior destinam-se ao uso exclusivo dos lotes localizados na mesma subparcela.

5. Os espagos verdes de utilizagdio coletiva privada consistem em dreas non aedificandi
intersticiais ao edificado existente, que desempenham funcgdes ecoldgicas.

6. Os espacos de utilizacGo coletiva privada correspondem a dreas edificadas abrangidas
pelo principio da protegdo do existente, especialmente afetas ao uso exclusivo dos responsdveis
pela respetiva utilizagéo e manutengdo.

7. Os pardmetros urbanisticos aplicdveis a esta categoria de espaco sdo os constantes do
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Quadro Sintese”.
3.5. Principais ajustes no texto do relatério

Ponto 12.5.1.2.4 — Espacos de acesso a zona nascente — circulagdo principal e mista

Atendendo as participagbes apresentadas e apds consulta informal junto da conservatdria do registo
predial, enquadramento juridico das zonas de circulagdo mista foi clarificado, tendo sido eliminado o
paragrafo “Este espaco destina-se a constituicdo de uma ou vdrias parcelas auténomas a corresponder,
mediante acordo, a partes comuns dos lotes que servem, podendo ser objeto de acordos de cooperagdo
para gestdo das infraestruturas, nos termos do artigo 46.2 do RJUE. Atendendo a sua configuragéo, ndo
se prevé a integragdo deste espaco no dominio municipal.” (pdgina 286). Mais adiante este aspeto é
desenvolvido e detalhado, tendo em devida conta as participacbes apresentadas e os interesses
subjacentes as mesmas.

Parte final do ponto 14.5 e ponto 20.1 (2) — Nova piscina

Explicita o alargamento dos sujeitos abrangidos pela utilizacdo da piscina do lote 81, incluindo todos os
proprietarios de lotes do plano de pormenor, com enquadramento a definir (pdgina 300). Assim, deixa de
se circunscrever o ambito da utilizagdo da nova piscina abrindo-se a possibilidade de acesso a mesma por
parte de todos os proprietdrios de lotes, dentro de certas condi¢des de seguranca, higiene e capacidade
do espaco, a aferir no futuro com o promotor (vd. também pdgina 369).

Ponto 14.11 — Acesso a praia

Conforme referido acima, apds a discussdo publica, foi criado um novo acesso a praia, mais proximo dos
proprietarios de lotes localizados a poente. Nestes termos, foi revista a redagado do capitulo 14.11 para
dar suporte a alternativa de acesso criada no seguimento das participacdes na consulta publica,
nomeadamente com uma descri¢do pratica do mesmo.

“O novo percurso terd uma largura de 2 metros e uma extensdo total de 147 metros, concebido de forma
a minimizar a carga de elementos construidos propostos.
Este é composto por:

o 68 metros em passadico sobrelevado, por forma a vencer as diferencas de cota e a preservar a
manuteng¢do da morfologia natural do terreno;
o 79 metros em pavimento de inertes permedveis, localizado em dreas integradas na REN, pelo que

serd devidamente delimitado e balizado, garantindo simultaneamente a seguranga dos utilizadores e a
integragdo paisagistica da intervengdo.”(pdginas 304 e ss.)

Ponto 14.15.2.1. — Circulagdo mista

Foi adaptada a redagdo do texto para simplificar a denominag¢do da subcategoria “utilizagdo colectiva de
circulacdo mista” em “circulacdo mista” englobando tanto areas de circulagdo mista que sdo cedidas ao
municipio como outras (a maior parte) que o ndo sdo, isto é, que permanecem privadas. Mais, esclarece-
se que estas parcelas (as que permanecem privadas e que constituem a maior parte) correspondem a
partes comuns dos lotes do plano de pormenor, regendo-se pelo disposto no artigo 43.2, n.24, do RJUE
(pdginas 321 e ss).

Ponto 14.15.2.4. e ponto 20.1 (1)- Espacgos verdes

Em face das participacOes apresentadas relativamente a logradouros, espacos verdes e dreas afins, o
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plano foi ajustado no sentido de clarificar que os espagos verdes correspondem a espagos privados ndo
integrados no dominio municipal, que asseguram um conjunto de fun¢ées de equilibrio ecolégico no meio
urbano, recreio e lazer, sendo compostos pelas duas subcategorias de espaco referidas adiante.

Fica assim claro que os espacos verdes correspondem a partes comuns dos lotes do PPAE e regem-se pelo
disposto no artigo 43.2, n.24, do RJUE.

As partes comuns dos lotes acima referidas encontram-se integradas em subparcelas designadas sob as
letrasB3aB7,B14,B17,B18,B21aB26 e B27,B29, B30, B32 a B35 e delimitadas na planta de implantacao,
com as dreas constantes do respetivo quadro de partes comuns dos lotes do PPAE.

As partes comuns dos lotes integradas em cada uma das subparcelas acima referidas destinam-se ao uso
exclusivo dos lotes localizados na mesma subparcela. Ou seja, o uso preconizado para tais partes comuns
vai ao encontro das participacdes apresentadas, que manifestavam ou davam a conhecer situacées
genéricas equivalentes ao uso exclusivo que se visa formalizar.

Recorda-se que os Espacos Verdes sdao constituidos por duas subcategorias de espaco:
o Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva Privados;
o Espacos de Utilizagdo Coletiva Privada.

Os espacgos verdes de utilizagdo coletiva privados sdo caraterizados como areas naturais, culturais,
paisagisticas e urbanisticas que devem ser preservadas e valorizadas, a fim de assegurar um conjunto de
funcdes de equilibrio ecolégico no meio urbano e o apoio a atividades de recreio e lazer.

Em suma, os espacos verdes de utilizacdo coletiva privada consistem em dreas non aedificandi intersticiais
ao edificado existente, que desempenham funcdes ecoldgicas.

Os espacos de utilizagdo coletiva privados correspondem a espagos privados impermeabilizados
existentes, adjacentes a lotes ja edificados, devidamente delimitados na planta de implantacdo e com
areas qualificadas em quadro sintese préprio, dividindo-se em espacgos de utilizagdo coletivos privados
ndo edificados e edificados (estacionamento em cave).

Resumindo, os espacos de utilizacdo coletiva privada correspondem a dreas edificadas abrangidas pelo
principio da protecdo do existente, especialmente afetas ao uso exclusivo dos responsdaveis pela respetiva
utilizacdo e manutencdo (pdginas 323 e ss. e ainda pdgina 367 e ss).

Ponto 14.19.1.3. — Transformacdo fundiaria

O ponto referente a transformacao fundidria foi adaptado em fung¢do do resultado das participacdes
apresentadas, no que toca as partes comuns dos lotes do plano de pormenor e respetivo uso exclusivo
por parte dos proprietdrios dos lotes. Assim, simplificou-se a concretizacdo dos interesses dos
proprietarios, por via da transformacdo fundiaria operada através do plano de pormenor.

Foi substituido o Quadro n252 — Quadro das Parcelas a Constituir de Forma Autédnoma, por uma nova
remissao para o quadro constante da planta de implantacdo e da planta de transformacao fundiaria, mais
completo e detalhado do que o quadro anterior, permitindo esclarecer o ambito espacial das partes
comuns e uso exclusivo (pdginas 331 e ss.).

Ponto 14.20 — Fundamentos da reclassificacdo do solo
Foi atualizada a Figura 161 - Planta de Classificagcdo do Solo do PP, para dar suporte as alteracGes ao
PPAE decorrentes da consulta publica (pdginas 331 e ss.).
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4.1. - ANEXO 1 - Avisos (DR / Jornais / Edital / Internet)
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Figura n.23 - Aviso em Didrio da Republica da Discussdo Publica
N.r a3
— 15-05-2025

MUNICIPIO DE ALBUFEIRA
Aviso n.® 12462/2025/2

Sumadrio: Plano de Pormenor do Alfamar e Envolvente e consulta pablica do relatdrio de avaliagao
ambiental.

Discussdo publica da elaboragao do Plano de Pormenor do Alfamar e Envolvente
e consulta piblica do relatdrio de avaliagio ambiental

Torna-se publico, que a Camara Municipal de Albufeira, em reuniao pdblica de 15 de abril de 2025,
deliberou dar inicio ao pericdo de discussao publica relativa a elaboragao do Plano de Pormenor do
Alfamar e Envelvente e em simultaneo o pericdo de consulta pablica do Relatdrio de Avaliagao Ambien-
tal, nos termos do artigo 89.%, em articulagao com o artige 119.%, do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de
maio, e nes termos don® 6 e n.® 7 do artigo 6.7 do DL n.® 232/2007 de 15/06, alterado pelo Decreto-Lei
n.® 58/2011 de 04/05, respetivamente.

Também deliberow estabelecer um periodo de discussao pablica e de consulta piblica de 30 dias
a contar 5 dias teis da publicagdo do presente aviso na 2.2 série do Didrio da Republica.

Oz interessados podem consultar os documentos da proposta de plano e o Relatdrio de Avaliagao
Ambiental, na pagina da internet (http://www.cm-albufeira.pt) ou no Gabinete de Apoio ao Municipe do
Municipio de Albufeira e na Junta de Freguesia de Albufeira e Olhos de Agua, durante as horas normais
de expediente.

Mo decurso do periode de discussao pablica, os interessados poderao formular, reclamacgoes,
observagies ou sugestdes sobre quaisquer guestdes no ambite da referida proposta de plang, por escrito,
devendo, para o efeito, utilizar a ficha de participagao disponibilizada, com o signataric devidamente
identificado e dirigido ac Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Albufeira, entregue no Gabinete de
Apoio ao Municipe do Municipio de Albufeira, remetido por comeio eletrénico para gerali@cm-albufeira.pt
ou enderegado para Municipio de Albufeira, Pagos do Concelho, Rua do Municipio, 8200-863 Albufeira.

23 de abril de 2025. — 0 Presidente da Camara Municipal de Albufeira, José Carlos Martins Rolo.
Apreciado em Reunido de Cimara de 15/04/2025

Deliberacao
“Foi deliberado, tendo em conta o teor da informagao e nos termos da mesma:
1) Manifestar concordancia com a presente proposta de Plano de Pormenor do Alfamar e Envolvente;

2) Determinar a abertura do procedimento de discussao plblica, da referida proposta de plang, nos
termos do artigo 89.% do RJIGT, e em simultdneo a abertura da consulta pablica do Relatdrio Ambiental,
nos termos do n.® 6 e n.® 7 do artigo 6. do Decreto-Lei n.® 232/2007 de 15 de junho, alterado pelo
Decreto-Lei n.® 58/2011 de 4 de maio, nos seguintes moldes:

a) Determinar gue o referido periodo de discussao piblica tenha a duracio de 30 dias, anunciado
com a antecedéncia de 5 dias (nos termos previstos no n.® 2 do artigo do artigo 897 do RJIGT em
conjugacao com o previsto no n.® 7 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.® 232/2007, de 15 de junho, alterado
pelo Decreto-Lei n.® 5872011, de 4 de maioy;

b) Determinar a necessdria divulgacio através de Aviso a publicar no Didrio da Republica e a divulgar
através da comunicagao social, em pelo menos duas edigdes sucessivas, do sitio na internet do Municipio
de Albufeira e no Boletim Municipal, nos termos do previsto no n.® 1 do artigo 89.°, da alinea a) do n.® 4
do artigo 191."7 e do n.” 3 do artigo 192.% do RJIGT, em conjugagao com o previsto no n.® 7 do artigo 7.7
do Decreto-Lei n.® 2322007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.® 58/2011, de 4 de maio;

c) Aprovar a Minuta de Aviso e de Ficha de Participagao apresentadas.”

Auiso e 1286220252

B18380215

1/
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Figura n.24 - Edital de Aviso da Discussdo Publica
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AVISO

DISCUSSAD PUBLICA DA ELAB{DRAQED DO PLANO DE PORMENOR DO ALFAMAR E
ENVOLVENTE E CONSULTA PUBLICA DO RELATORIO DE AVALIACAC AMBIENTAL

Torna-se piblico, que a Camara Municipal de Albufeira, em reuniao pablica de 15 de abril de
2025, deliberou dar inicio ao periodo de discussio pablica relativa a elaboracao do Plano
de Pormenor do Alfamar e Envolvente e em simultdneo o periodo de consulta publica do
Relatorio de Avaliacdo Ambiental, nos termos do artigo 89.°, em articulagdo com o artigo
119.%, do Decreto-Lei n.® 8072015, de 14 de maio, e nos termos do n.” 6 € n.° 7 do artigo 6° do
DL n.® 23272007 de 1506, alterado pelo Decreto-Lei n.® 582011 de 04/05, respetivamente.

Tamhbhém deliberou estabelecer um periodo de discussdo publica e de consulta piablica de 30
dias a contar 5 dias uteis da publicacio do presente aviso na 2° série do Didrio da Republica.

Os  interessados podem consultar os documentos da proposta de planc & o
Relatorio de Avaliagio Ambiental, na pagina da internet (http:iwww.cm-albufeira.
pt} ou no Gabinete de Apoio ao Municipe do Municipio de Albufeira e na Junta de
Freguesia de Albufeira e Olhos de ﬁgua, durante as horas normais de expediente.

No decurso do periodo de discussao piblica, os interessados poderdo formular, reclamagoes,
observacies ou sugestoes sobre quaisquer guestoes no ambito da referida proposta de
plana, por escrito, devendo, para o efeito, utilizar a ficha de participacido disponibilizada,
com o signatario devidamente identificado e dirigido ao Exmo. Sr. Presidente da Camara
Municipal de Albufeira, entregue no Gabinete de Apoic ao Municipe do Municipio de
Albufeira, remetido por correio eletronico para geral@cm-albufeirapt ou enderegado
para Municipio de Albufeira, Pagos do Concelho, Rua do Municipio, 8200-863 Albufeira.

Pagos do Municipio de Albufeira, aos 23 dias do més de abril de 2025.

0 Presidente da Camara Municipal de Albufeira
- Dr. José Carlos Martins Rolo -
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Figura n.25 - Publicitacdo da Discussdao Publica no Jornal de Noticias de Albufeira
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AVISO

DISCUSSAO PUBLICA DA ELABORAGAO DO PLANO DE PORMENOR DO
ALFAMAR E ENVOLVENTE E CONSULTA PUBLICA DO RELATORIO DE
AVALIAGAO AMBIENTAL

Toma-se piblloo, que 8 Cimara Municlpal de Albufaira, em reunifio piblica de 15 de abdl de 2025,
defibarou dar inkolo a0 periodo de discussdo plblica relativa 3 sisboragio do Plano de Pormenor do
Alfamar & Envolvenis & am simultdnes o perlodo de consulla pdblica do Relatdro de Avallaghio
Ambientsl, nos termos do arfige £9.%, am ariiculaglio com o arfigo 118.°, do Decreto-Lai n.® 802015,
de 14 de mawo, & nod lermos do n." 8 e n.° 7 do artigo 6° do DL n.® 23272007 de 1506, slleredo pelo
Decrato-Lei n.® 5682011 de 0405, respetivamente.

Também deliberou estabefecer um periodo de discussio pdblics e de consulls pdblice da 30 dias a
contar 5 digs (Mels da publicacso do presente aviso na 2* sére da Didno de Repibiica,

mlmmmhummuﬂwwm“mdeimw
Ambiental, na pagina da interned (hitp:!fwww.cm-aitwrfeirs.pf) ou no Gabineta de Apolo 8o Municips
do Municipio de Albufera e na Junta de Freguesia de Albuleirs & Olhos de Agus; duranie as horas
rormais de expadients,

Mo decurso do pericdo de discussSo plblica, os interessados poderdo formulsr, reclamagbes,
observagbes ou sugestles sobre qualequer quesiies no Ambilo da referida proposta de plano, por
escrito, devendo, para o efsito, ufilizar 2 ficha de participagdo disponibilizada, com o signatério
devidaments identificado e dingido ao Exmo. Sr. Presidente da Chmare Municipal de Albufeirs,
entregue no Gabinele de Apoio ap Municips do Municlplo de Albufeirs, remefido por comelo
elalrénico para gersi@cm-sibuleimpt ou endereqado ‘para Municipio de Albufeira, Pagos do
Concstho, Rua do Municipio, B200-663 Albirfeirs.

Pacos do Municipio de Albufelra, m&?}_ dias do m&eﬂMﬂema
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Figura n.26 - Disponibilizacdo de elementos no sitio da internet da Camara Municipal de Albufeira
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o Ayiso n.® 124462/2025/2 - Didric da Repiblica, 2.7 série — M.°
F3— 15 de maio de 2025

» Deliberogdo de Camara de 15 de obril de 2025

» Pecos escrifas

» Pecos desenhadaos

+ Pecos desenhadas-anexcs

« Pecaos efeitos registais

+ Estuda de trafego

+ Maopa de ruido

Processo exclusdo REN

Belatdrio ambienta

Conferéncia Procedimenial

Ficha de participogio

s % =

Documentos

Avizo n.” 13462/2025/2 - Diario da Repoblica, 2.7 série — M7
93— 15 de maio de 2025

Deliberogto de Camara de 15 de obril de 2025
Peqas Escritas

Pecas Desenhadas |

Peqas Desenhodas 2

Pegas Desenhadas - Anexos |

Pecas Desenhadas - Anexos 2

Peqas Desenhadas - Anexos DVWFEFX

Peqas Eleitos registais |

Pecas Efeitos registais 2

Peqas Efeitos registais 3

Estuda de Trafego

Mapa de Ruido

Processo de Exclusdo

Belatario ambiental

Conferéncio Procedimental

Conteréncia Procedimensal

Conteréncia Procedimensal

Ficha de Participagas

Data do Documento 23052025

Q -Par.'l.guésf E
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4.2, - ANEXO 2 - Parecer da APA /ARH

Nimern: S048763-202508-ARHALG DPI Data: 27/08/2025

aVe
o u
o e 0
>E me ogéncia portuguess
"...i.’. = ambiont
L0
Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal de Albufeira
Dr. José Carlos Martins Rolo
Rua do Municipio
8200-863 Albufeira
S/ referéncia Data N/ referéncia Data
Oficio n.” 5~ 22.08.2025 5048763-202508-ARHALG.DPI
CMA/2025/16250 ARH-ALG.DPL.ODDOS.2022
Assunto: "PPAE - Envio de Ficheiros com as Alteragoes introduzidas ao PP do Alfamar

Decorrentes da Discussao Publica”

A titulo da boa colaboragao institucional e em resposta as questdes colocadas por esse
municipio ao abrigo do oficio supra identificado, serve o presente para prestar cabal
esclarecimento as seguintes questdes, decorrentes da discussdo publica:

1. Proposta de percurso alternativo (mais curto) de acesso a praia.

2. "Quesitos” n.%s 09 a 12, constantes na ficha de participagao publica de Luis Carlos
Ferreira de Mira Corda, que se transcrevem:

09 - Solicita-se a partitha do Estudo de Carga da praia da Falésia na area do Alfamar,
que demonstre que a praia comporta o numero justificado para criar estacionamentos
a ccupar uma linha de agua?

10 - O Ndmero de estacionamento visa colmatar a auséncia de estacionamento nos
empreendimentos turisticos da envolvente?

11 - O elevado numero de estacionamentos fora do empreendimento impde uma
carga na praia por auséncia de estruturas de estacionamento em outros locais?

a. Como medidas de planeamento parece uma medida de minimizacdo negativa
de cardcter permanente e magnitude elevada.

b. Soifcita-se uma analise por parte das entidades com Responsabilidade na
Matéria.
12 - Solicita-se o parecer da ARH Algarve ao parque de estacionamento na Bacia da
Linha de Agua, acompanhando os estudos de suporte que estiveram na base da
ocupacao da bacia hidrogrdfica desta, bem como o seguro e termo de
responsabilidade do autor do estudo e do técnico da ARH gue o aprova.

Neste contexto, esclarece-se o seguinte:

[SahCeE-58 que na resposte seja indicada a mefecincia deste documentn )

REPUBLICA - S T
PORTUGUESA ey et
AMBEENTE £ ENFROIA Tel: (+351) 189 889 000 | Fax: (+351] 289 B89 099
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Jomero; S048T63-202508-ARHALG. DP| Data 27/08/2025

1. Relativamente 4 proposta de percurso adicional (mais curto) de acesso a praia,
evidencia-se que a Planta de Estrutura de Circulagdo (Des. N.° 12) mantém os
percursos pedonais previstos e validados pela APA, aos quals acresce o novo percursoc
que aproveita um corredor ja existente na proximidade do depdsito de gas (junto ao
estacionamento proposto), e se interliga com passadico ja previsto, conforme se
ilustra esquematicamente na imagem abaixo (tragado laranja).
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0 novo percurso proposto “terd uma largura de 2 metros e uma extensdo total de 147
metros, concebide de forma @ minimizar a carga de elfementos construidos propostos.
Este é composto por!
« 68 metros em passadico sobrelevado, por forma a vencer as diferencas de cota
e a preservar a manutengdo da morfologia natural do terrena;

2
Rua do Alportel, 10 - 20
REPUBLICA BODD-293 Farn
PORTUGUESA Tal: [ +351) 299 688 000 | Fan; [+351) 189 ARG 098
R wmail; prhalggeral B apampiente.st \
apambianig.at ot
S

|
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» 79 metros em pavimento de inertes delimitado e balizado, garantindo
simultaneamente a seguranca dos utilizadores e a integracao paisagistica da
intervencao.”

"
De reaigar que pane do bUogo proposio incdird sofre dwas intbgradas na REN, mais
especificomente na calegora Ambas & Famxas de Prolegdo, enconirando-se este tpo de
mlervengio previsio no Regime Juridico da Resenva Ecologica MNacional, comespondendo @ uma
infraestrutura associada 6 utilizacdo da praia. assegurando 0s processos de dindmica cosleia
naturais, a diversidade dos sislemas biofisicos, a conservagdo dos habitals naturais bem como de
Iodas as espécies que o compbe, sem interferir na estabilidade da omba, aravéas da ulilzacho de
materiais permedvers (alinea d), ponto VI, do Anexo I, Usos e agies compatives oom os objetivos
de proleglo ecologica e ambiental e de prevenco e redugdo de rscos naluras de éreas
miegradas na REN) Devera ser sempre garaniida a seguranca de passoas e bans

A solugho apresentada itd incidir preferencialiments sobfe uma drea alualmente antropizada,
sendo esla, adiconalmente ao rogo proposto, alvo de uma proposta de menaturalizacBo
apresentada no Smbito do presente Plano

Para estas dreas enconlra-se previsto o restabelecimento da estrutura do parfil do relevo matural|
em resullado da adequacho do lermaceamento provocado pela mplaniacho dos equipamentos
desportivos existentes neste tiogo da faixa filoml Pam tol, sarfio aproveilados os volumes de
terras resultantes das noves constiugdes, pard o estabelecimento de modelagbes do termeno,
mimmizando 05 coftes abruptos e oS diferencias alimétncos exstenbes, assim como,
simultaneaments, potenciando a harmonizagho com a pasagoem envolwenta alfeves da plantagiio
espécies de acofdo com O habital eniificado na proomidade (Pinhal com Malos

Neste contexto, e sem prejuizo da posigdo a assumir pela CCDR-Algarve, valida-se e
nada ha a opor a proposta, cujo trogo com incidéncia em REN (tipologia Arribas e
Faixas de Prote¢io) & compativel com o regime da REN nos termos da alinea d), ponto
VIL do Anexo II - Usos e agBes compativels com os objetivos de protegdo ecoldgica e
ambiental & de prevencdo e redugdo de riscos naturais de areas integradas na REN.

Estd assim o futuro projeto do passadigo sujeito a comunicagdo prévia nos termos do
RIREN ',

T DL n.® 166/2008, de 22.08, na redacio atual.

Rua do Alpartel, 10 - 39

REPUBLICA 8000-293 Farn
P’DWGUESA Tel: (+351) 289 B89 000 | Fax: (+351) 289 48U 05Y
AR P IR amail: griglg ool Sapambienis.pi

Apambisnie pt L
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Arribas ¢ rfaikas ae protegdo ([rama & cor verde) na area em aprego

2. No que concerne aos "Quesitos” n.°s 09 a 12, constantes na citada ficha de
participacao publica:
09 - Solicita-se a partitha do Estudoe de Carga da praia da Falésia na drea do Alfamar,
gue demanstre que a prala comporta o numero justificado para criar estacionamentos
a ocupar uma linha de dgua?
Os trabalhos de elaborag@o do Programa da Qria Costeira - Odecelxe [/ Vilamoura
(POCOV), em curso, procederam & avaliagdes mais recentes, designadamente, da
Area Ut balnear e respetiva Capacidade de carga das pralas no trogo costeiro entre
Poco Velho e Falésia/Acoteias, que estardo refletidas no Relatorio do Programa.

Conforme consta no relatdrio do PP: “(...) pretende-se compatibilizar esta fungdo de
gstacionamento com a passagem de uma linha de dgua, devendo manter-se esta zona
como area permeavel, podendo ser proposta uma ligeira modelacde de terreno, com
uma bolsa de amortecimento a localizar. (...)".

Em resposta as questdes 10 a 12, inclusive, importa esclarecer que o PP (versdo
objeto de discussdo publica), validado pela APA e demais entidades competentes,
propée o sequinte ndmero de lugares de estacionamento, dos guais se evidenciam os
inerentes ao apoio balnear (extrato da planta de implantagac):

4
Rua do alportel, 10 - 37
REFUBLICA 8000293 Faro
PORTUGUESA Tali (+351) 269 889 000 | Fax: (+351) 299 BEY 099
AMBILNTE E :HPGII:. amail: arhalg.gerslBapambieniv.ol

apamblente.ot Yo
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EStacionamento Recessanio para cumpris of rmos de refensncea 1.281 lugares

Um hagar de estpoonamenta por cada unidade de ocupagdoiiogo 854 hugaies

Apon 3 abvdade bErea 41348 lugares

Estacionamente proposto no plano 1302 lugares

Extaconaments publico na va pushca 217 lugares

Estaconamenis prvadn dentr dos ioles 515 lugares.

Estacaramenio pubtco apos bainea 413+6  ugares

Estaconaments pb apdis 36 5060 WTbang envolvents 1581 lgares

No total da drea de interveng 3o estio previstos 1302 lugares de estacionamento para veiculos ligeiros

DE APOIO BALMNEAR - 23 937,21 m2

413 LUGARES DE ESTACIONAMENTO POBLICO OE APOIO BALMEAR + 6 LUGARES DE ESTACIONAMENTO
PUBLICO MA RUA DOS PORTUGUESES = 151 LUGARES DE ESTACIOMAMENTD PUBLICO DE APOID AQ
SOLD URBAND ENVOLVENTE

Nota: Incluem-se nos lugares de estacionamento plblico 12 lugares de estaclonamentc para
mobilidade reduzida, 4 lugares para viaturas de emergéncia médica (ambulanclas), 2 lugares
de estacionamento para autocarros e uma area de 500m2 de estacionamento para bicicletas
dispersa em diferentes pontos, formalizando pequenas bolsas de parqueamento.

10 - O Numero de estacionamento visa colmatar a auséncia de estacionamento nos
empreendimentos turisticos da envolvente?

11 - O elevado nimero de estacionamentos fora do empreendimento impSe uma
carga na praia por auséncia de estruturas de estacionamento em outros locais?

a. Como medidas de planeamento parece uma medida de minimizacdo negativa
de caracter permanente e magmitude elevada.

b. Solicita-se uma andlise por parte das entidades com Responsabilidade na
Matéria.

A proposta de estaclonamento publico visa garantir o livre acesso a praia da
Falésia/Alfamar, bem como &s praias envolventes, nomeadamente, praia da
Falésia/Acotelas e Pogo Velho, sendo de mencionar que os estacionamentos abusivos
e desregrades ao longo do caminho existente ndo valorizam o espago natural, nem
contribuem para a seguranca dos utentes.

12 - Solicita-se o parecer da ARH Algarve ao parque de estacionamento na Bacia da
Linha de Agua, acompanhando os estudos de suporte gue estiveram na base da
ocupacdo da bacla hidrogrdfica desta, bem como o seguro e termo de
responsabiiidade do autor do estuda e do técnico da ARH gue o aprova,

. |
Rua do Alpartel, 10 - 3%
REPUBLICA BODD-293 Fara
PDI?.‘TUGU'ES:& Tel: (=351] 289 853 000 | Fas; [+351) 165 ¥89 099
BAMERTY L ENIRGHR amsili arhalagerakSapamblente.ot
Apambente.ot 5T
!
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O parecer emitido pela APA no ambito do PP é o que consta em anexo da ATA da
Conferéncia Procedimental realizada em 10.12.2024 (Infermagdo n.® [017299-
202412-ARHALG.DPI}.

Mais importa esclarecer que a proposta de intervencdo foi avallada em sede de
elaboragdo de Plano de Pormenar nas termos do RIIGT ? e ndo em sede de projeto de
execucdo, tendo-se verificado a compatibilidade com os regimes de protecao da REN
e do dominio hidrico, sendo que os projetos (atento ao expresso no guesito n.® 09)
serdo oportunamente objeto de pronincia por parte das entidades competentes,
conforme previsto no regulamento no seu artigo 17.9 Acesso a orla costeira!

Artigo 17° Acesso a orla costeira
1. E garantido o acesso a orla costeira, sendo o exercicio desse direito de acesso realizado
através dos percursos assinalados no PPAE ou de projeto especifico aprovado para o efeito

pela Autoridade da Agua.
2. Os acessos publicos & arla costeira sao objeto de sinalizagdo no local.

Com os melhares cumprimentos,

Al
1/'0 Diretor Regional
da AdministracBo da Regido Hidrografica do Algarve

.
edro ull a(f.\]

Ve DL i\/.u“/

IA/PN

2 RIIGT - Regime Juridica dos Instrumentas de Gestdo Territorial (DL n.® 8072015, de 14.05 na sua redagdo
atual).

[
Ru o Alportal, 10 - 2
REPUBLICA B000-293 Fara
PORTUGUESA Ted: (+351) 289 683 000 | Fax: {+351) 250 889 099
T email arhale,dorel Gapam Bignte. ot

AMBENTE EENERTIA
apambienie.pt
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