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1. CONTEXTO E AMBITO

O mundo depara-se ao momento com um acentuado processo de mudanca, reinando a indefinicdo
do futuro e instabilidade de forma mais vincada pds crise financeira 2008-2017, e que tomou novos
contornos com o periodo epidémico global provocado pelo virus SARS+ COVID 19 e particularmente
com a guerra na Europa. Decorrem daqui efeitos transversais aos mais diversos setores da

sociedade, de que o turismo e a hotelaria em particular sdo apenas um exemplo.

Por forga dessas circunstancias, mas também da emergéncia de novos paises no xadrez geopolitico
e econdmico internacional ou até mesmo por uma afirmacdo paulatina de Portugal como destino
(para viver e visitar), para o que muito tem contribuido o papel do Algarve, Lisboa e Porto, constata-
se de novos paradigmas associados ao turismo e desafios. De um lado, revelam-se novos mercados
concorrentes, afirmam-se novos nichos e segmentos de mercado e produtos bem assim como
novos perfis de clientes com exigéncias diferenciadas do passado e em busca de novas experiéncias,
etc.; de outro lado, por forca de um quadro demografico desfavoravel, o setor do turismo, em
especial com maior pendor sazonal, como acontece no Algarve, enfrenta fortes dificuldades em
aceder e dispor de mdo de obra em quantidade e qualidade. O “mundo do turismo” e da hotelaria
em particular, esta assim a viver, por forca dos tempos, num turbilhdo, que no limite obriga a
repensar o tipo de oferta, o modelo de negdcio, os prdprios servicos e estrutura que os
empreendimentos turisticos apresentam, que denotam desajustamentos face as dinamicas que se

revelam no tempo e espago.

Os Municipios, por sua vez, e por Obvia razdo, ndo sdo alheios a esta realidade, transversal aos
varios setores e dimensdes da sociedade-territério. Enfrentam, assim, por ineréncia, desafios
crescentes decorrentes de um contexto de competitividade acentuada entre territérios. E a tomada
de consciéncia desta realidade que os instiga a encontrar solu¢des que os projetem e que afirmem
as suas linhas de forca e que minimizem as suas fraquezas, numa palavra, que potenciem o seu

estado de desenvolvimento.
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Em Albufeira, a imagem do que acontece para o Algarve, o turismo constitui uma das prioridades
estratégicas, como fator do desenvolvimento, razao por que o Municipio de Albufeira esta apostado

em envidar todos os esfor¢os que o potenciem.

Este sentido decorre do quadro das “atribuicdes” das Autarquia Locais, inscritas na Lei n.2 75/2013,
de 12 de setembro?, no &mbito das quais, como se pode ler no texto das alineas m) e n) do artigo
23.9, cabe aos municipios a promoc¢ao do desenvolvimento e do ordenamento do territério. Ainda
com este alcance, a Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, que aprovou as bases gerais da politica publica
de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo (LBPPSOTU)?, estatui que as autarquias
locais, nos termos das suas atribuicdes e competéncias, tem o dever de promover a politica publica
de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, designadamente “planear e programar o
uso do solo e promover a respetiva concretizacdo”, cf. decorre da leitura articulada dos n.* 1 e 2
do artigo 8.2. Esse exercicio, como se expressa o n.2 1 do artigo 9.2 (idem.), realiza-se,

nomeadamente, através de planos territoriais de &mbito municipal (PTAM).

A elaboracdo dos PTAM, como consagrado no n.2 1 do artigo 76.2 do DL n.2 80/2015, de 14 de maio,
que aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gest3o Territorial (RJIGT) 4, é determinada por
deliberagdo da camara municipal, a qual estabelece os prazos de elaboracdo e o periodo de
participacdo, sendo publicada no Diario da Republica e divulgada através da comunicagdo social, da

plataforma colaborativa de gestdo territorial e no sitio na Internet da cdmara municipal.

Adianta ainda o n.2 3 do artigo 76.2, que compete a Camara Municipal a definigao da oportunidade
e dos Termos de Referéncia (TDR) dos planos municipais, sem prejuizo da posterior intervenc¢ado

de outras entidades publicas ou privadas, destacando-se entre aqueles o Plano de Pormenor (PP)°.

! Alterada pelas Leis n.2 25/2015, de 30 de margo, n.2 69/2015, de 16 de julho, n.2 50/2018, de 16 de agosto e n.2 66/2020, de 04 de
novembro.

2 Na redacio atual na sequéncia das alteragdes introduzidas pela Lei n.2 74/2017, de 16 de agosto, pelo Decreto-Lei n.2 3/2021, de 7 de
janeiro, e pelo Decreto-Lei n.2 52/2021, de 15 de junho.

% Que sdo, nos termos do n.2 5, do artigo 2.2 da LBPPSOTU, o Plano Diretor Municipal (PDM), o Plano de Urbanizagdo (PU) e o Plano de
Pormenor.

4 Na redagdo atual na sequéncia das alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 81/2020, de 2 de outubro, e pelo Decreto-Lei n.2
25/2021, de 29 de margo.

5 E um plano municipal que desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupagdo de qualquer area do territério municipal,
estabelecendo regras sobre a implantagdo das infraestruturas e o desenho dos espacos de utilizagdo coletiva, a implantagdo, a
volumetria e as regras para a edificagdo e a disciplina da sua integragdo na paisagem, a localizagdo e a insergdo urbanistica dos
equipamentos de utilizagdo coletiva e a organizagdo espacial das demais atividades de interesse geral, cf. o n.2 1 do artigo 101.2 do RJIGT.

5
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E neste contexto que s3o elaborados os TDR para a elaborac¢do do PP do Hotel Baia Grande (PPHBG),

enquadrando e definindo a oportunidade da elaboragao, nos termos do artigo 76.2 do RJIGT.

2. A OPORTUNIDADE DE ELABORAR O PLANO E OBJETIVOS

DA OPORTUNIDADE DE ELABORAR O PPHBG
Nos termos n.2 3 do artigo 76.2 do RJIGT, compete a Camara Municipal a definicdo da oportunidade
de elaboracdo dos planos territoriais de ambito municipal, devendo ponderar para o efeito os

fatores que fundamentam tal decisao.

No caso do PPHBG, os fatores resultam da necessidade deste se ajustar as novas dinamicas que o
mundo esta a apresentar, com reflexos no turismo e na hotelaria em particular e que se refletem
de forma muito pronunciada no Hotel Baia Grande. As diversas dimensdes que o caracterizam (da
localizacdo, a dimensao, tipologia e oferta de servicos, etc.) deixam-nos extremamente vulneravel
as vicissitudes que o mundo e as tendéncias e desafios que o turismo enfrenta: dos novos mercados
emergentes e concorrentes aos segmentos de mercado e produtos que se vao afirmando, passando
pelos clientes de nova geracdo com exigéncias diferenciadas do passado — dos servicos
disponibilizados a atencdo ao ambiente e sustentabilidade - e em busca de destinos diferenciadores
e novas experiéncias. Ao mesmo tempo, a demografia associada a um quadro econdmico
desfavordvel, imp&e dificuldades acrescidas ao mercado de trabalho que obriga os hotéis a

disponibilizarem, por si, alojamento aos seus funcionarios.

O Hotel Baia Grande, sito em Sesmarias-Albufeira, com cerca de 20 anos de atividade, como é
referido na Manifestacdo de Interesse (que consta do Anexo I) “sentindo o presente e observando
o futuro”, carece assim de se reajustar e adaptar as novas dinamicas do mercado e exigéncias
econdmicas e ambientais, “como condicdo para ser sustentavel economicamente e competitivo”.

Nessa medida, cfr. adianta a Manifestacao de Interesse, é fundamental:

1. ampliar o hotel para:

a. aumentar a oferta de camas turisticas, das atuais 242 para 350;
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b. fornecer alojamento complementar permanente para parte do staff (30% do incremento
de camas referido na alinea anterior);

criar novos espacos de recreacdo e lazer e de estadia prolongada;

requalificar espacos interiores do Hotel;

qualificar a oferta dos servicos;

v kA W N

valorizar espacos exteriores do ponto de vista ambiental, paisagistico, funcional e de oferta

de equipamentos recreativos, desportivos e welness ao ar livre;

6. criar condigOes para acessibilidade para todos (acessibilidade universal), no exterior e
interior do Hotel;

7. remodelar infraestruturas em simultaneo com uma mudancga de cultura interna para a

sustentabilidade, que confiram ao Hotel Baia Grande maior desempenho ambiental,

sobretudo relacionado com eficiéncia energética (redugdo de consumos) e utilizacdo de

agua (da reducdo do consumo a reutilizagdo).

A Unica forma de prosseguir com estes objetivos é elaborar um Plano de Pormenor (PP), porquanto:

1. o regime de uso do solo definido no PDM de Albufeira eficaz® para o local ndo permite a desejada
e necessdaria ampliacdo do Hotel Baia Grande, como condicdo fundamental para a sua
sustentabilidade econdmica e financeira em face das circunstancias enunciadas e perspetivas que

o0 mercado impoe;

2. a revisdo do PDM de Albufeira em progresso, podera ndo trazer alteragdes de fundo no regime
de uso que permitam atingir aqueles objetivos sem recorrer a outro instrumento que ndao um PP,

sobretudo por for¢a da natureza turistica da drea envolvente;

3. sem uma “reconversdo” global, como se preconiza, esta em risco a sustentabilidade estratégica,

econdmica e financeira e operacional do Hotel Baia Grande;

4. a reconversao desejada e necessdria esta absolutamente alinhada com Estratégia Turismo 2027,
sobretudo com os objetivos que este assume (“promover uma integragdo das politicas setoriais” e

“dar sentido estratégico as opgdes de investimento”) e com duas dos quatro (4) tipologias em que

6 Ratificado pela Resoluco do Conselho de Ministros n.2 43/95, de 4 de maio, na redac3o atual, na sequéncia dos diversos
procedimentos de dinamica a que foi sujeito.
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estdo agrupados os dez (10) ativos estratégicos do turismo para Portugal, designadamente, o ativo

“diferenciador” e “qualificador”;

5. o Municipio é coator e responsavel pelas dindmicas do seu territdrio e tem no turismo um setor
de extrema relevancia para a economia e desenvolvimento local, e nessa medida, no quadro das
suas atribuicdes e competéncias, estd empenhado em fazer a sua parte no processo de

desenvolvimento.

S30 estes os pressupostos, conjugados com a iniciativa privada’ para elaborar um Plano de
Pormenor para o prédio onde estd instalado o HBG, cfr. a manifestagdo de interesse dirigida ao
Municipio acompanhada pela minuta de contrato de planeamento®, que fundamentam a
ponderagdo do interesse publico do plano, resultando desta a determinagdo e a oportunidade da
Camara Municipal de Albufeira dar inicio ao procedimento de elaboragdo do Plano de Pormenor

do Hotel Baia Grande (PPHBG).

DOS OBIJETIVOS GERAIS DO PPHBG

Definem-se, assim, como objetivos da elaboracdo do PPHBG, nomeadamente:

1. Estudar e enquadrar o Hotel na envolvente imediata e promover e valorizar a sua integragao
nesse espago;

2. Valorizar e qualificar o prédio onde estd instalado do ponto de vista ambiental e paisagistico e
funcional;

3. Potenciar as acessibilidades ao Hotel;

4. Garantir a ampliagdo do Hotel em cerca de 75% da drea de construgdo, passando de uma darea
de construcdo de 7906 m? para 13836 m?, num total de mais 54 quartos (108 camas), sendo que
30% do incremento da oferta corresponde a alojamento para funcionarios;

5. Criar, no exterior do hotel, novos espacos e servigos de recreagao, lazer e de desporto informal

e welness ao ar livre;

7 E os privados sdo atores do territdrio fundamentais e, assim, cointeressados com o Municipio no desenvolvimento do
territério.

8 Em convergéncia com o n.2 1 e 2, do artigo 6.2, conjugados com o n.2 1 do artigo 81.2 do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo do Territdrio (DL n.2 80/2015, de 14 de maio, na redagdo atual na sequéncia da alteragdo operada
pelo DL n.2 81/2020, de 2 de outubro e DL n.2 25/2021, de 29 de mar¢o), e articulados com o n.2 5 do artigo 65.2, da
Constituigcdo da Republica Portuguesa (CRP), aprovada pela Lei n.2 1/2005, de 12 de agosto.
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6. Rever e alterar os quartos adotando espacos para estadias mais prolongadas.

Desta condicdo resultara a possibilidade, cfr. a Manifestacdo de Interesse, de:

l.remodelar infraestruturas em simultdneo com uma mudanca de cultura interna para a
sustentabilidade, que confiram ao Hotel Baia Grande maior desempenho ambiental, sobretudo
relacionado com eficiéncia energética (reducdo de consumos) e utilizacdo de dgua (da redugdo do
consumo a reutilizagdo);

2. Potenciar as acessibilidades para todos no interior do Hotel;

3. Melhorar a oferta dos servicos;

4. Garantir um staff permanente e qualificado.

Define-se, assim, de acordo com o n.2 3 do artigo 76.2 do RJIGT, o quadro de referéncia balizador e
orientador da elaboragdo do PPHBG, i.e., os Termos de Referéncia (TDR), que devem acompanhar

a deliberacdo que determina a elaboracdo do Plano.

Os TDR que ora se materializam, integram o enquadramento geografico da drea do plano, o quadro
legal, procedimental e estratégico, os objetivos, o contelddo material e documental, a qualificacao
do procedimento no que respeita a avaliacdo ambiental estratégica, o cronograma do
procedimento de elaboracdo e a equipa técnica, assim como os termos gerais referentes ao

acompanhamento do Plano.

3. A AREA DO PPHBG. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

Os prédios onde esta instalado o HBG (prédio urbano, descrito na C.R.P. de Albufeira sob o registo
n2: 5826, e prédios rusticos com os artigos matriciais n.2°77 e 78, ambos da seccdo AA da freguesia de
Albufeira e Olhos de Agua), com forma grosso modo retangular e com maior comprimento no
sentido norte-sul, e com uma darea total de 16 990 m?, localizam-se em Sesmarias, freguesia

Albufeira - Olhos de Agua, concelho de Albufeira, (vd. Figura 3.1 e Figura 3.2).
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Trata-se, no essencial de um local morfologicamente aplanado, com declive fraco e exposto grosso
modo a sul, variando a altitude entre os 49,5 m a norte e os 37 m, a sul, ou seja, com uma amplitude

altimétrica na ordem dos 12,5 m.

Do ponto de vista geoldgico a drea do PP é constituida por materiais datados do Neogénico —
Pliocénico, correspondendo, cfr. se pode verificar no local, do ponto de vista litolégico, a areias e
arenitos consolidados e cascalheiras. Os solos sdo do tipo litélicos ndo himicos, de capacidade de

uso do solo Cs, de acordo com as respetivas cartas do SROA.

Em termos de ocupacgado, o setor norte do prédio esta ocupado pelo Hotel Baia Grande e espagos

de apoio (estacionamento, jardins e piscina), e o setor sul é sobretudo uma area inculta.

10



Figura 3.1 Enquadramento do prédio onde estd instalado o Hotel Baia Grande
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Figura 3.2 Cadastro da area do PP
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4. QUADRO LEGAL E PROCEDIMENTAL

A politica publica de solos, de ordenamento do territdrio e de urbanismo é prosseguida através de
instrumentos de gestdo territorial que se materializam em programas e planos territoriais,
estruturados nos ambitos nacional, regional e municipal. O plano de pormenor, de ambito
municipal, “desenvolve e concretiza o plano diretor municipal, definindo a implantacdo e a
volumetria das edifica¢Oes, a forma e organizacdo dos espacos de utilizacdo coletiva e o tracado

das infraestruturas”®.

Para além do quadro geral de ordenamento do territdrio, consagrado na LBPPSOTU e no RJIGT, a
elaboracdo de um plano municipal de ambito territorial esta sujeita a um enquadramento legal e

regulamentar mais vasto, sendo de salientar in casu':

1. o Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, que concretiza a definicdo de
conceitos na area do ordenamento do territorio e do urbanismo;

2. o Decreto-Lei n.2 193/95, de 18 de julho, na redacdo atual conferida pelo Decreto-Lei n.2
130/2019, de 30 de agosto, que estabelece os principios e normas a que deve obedecer a
produgao cartografica no territério nacional;

3. o Regulamento n.2 142/2016, de 9 de fevereiro, que regula as normas e especificagdes
técnicas da cartografia a observar na elaboracdo das plantas dos planos territoriais;

4. o Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critérios de
classificagdo e reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as categorias
do solo rustico e do solo urbano em fung¢dao do uso dominante, aplicaveis a todo o territdrio
nacional;

5. o Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, na redacdo dada pelo Decreto-Lei n.2 58/2011,
de 4 de maio, o qual consagra a obrigatoriedade dos Planos e Programas serem sujeitos a
avaliacao ambiental;

6. o Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17 de janeiro, retificado pela Declaracdo de Retificagdo n.2
18/2007, de 14 de margo, e alterado pelo Decreto-Lei n.2 278/2007, de 1 de agosto, o qual

estabelece o Regulamento Geral do Ruido.

0 Cf. n.2 5 do artigo 43.2 da LBPPSOTU.
11 Sem prejuizo de outros que os complementem em matérias especificas.

13
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Para além destes diplomas, ha ainda um conjunto de normas e orientacdes complementares que a
elaboracdo do PP estd obrigada a ponderar e integrar (e.g., riscos e fichas de dados estatisticos,
etc.). Acresce que a elaboracdo de planos territoriais (onde se inclui o PP), obriga a identificacdo e
ponderacao, nos diversos ambitos, dos planos, programas e projetos, designadamente da iniciativa
da Administracdo Publica, com incidéncia na drea a que respeitam, considerando os que ja existem
€ 0s que se encontrem em preparagao, por forma a assegurar as necessarias compatibilizagGes, de
acordo com n.2 2 do artigo 22.2 do RJIGT. E precisamente sobre este tema que incide o capitulo

seguinte.

5. OS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL EFICAZES

A necessidade de compatibilizagdo dos planos, programas e projetos com incidéncia na area do PP,
expressa no n.2 2 do artigo 22.2 do RJIGT, enquanto expressao do designado dever de coordenacgao
das intervengdes territoriais, obriga a uma analise sintética e orientada das respetivas previsdes
com incidéncia na area e envolvente do PP da UOPGO04, destacando-se para o efeito,

nomeadamente:

1. O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), Lei n.2 99/2019, de
5 de setembro;

2. O Plano de Gestdo da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (PGRHS8) 2016/2021,
aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 52/2016, de 20 de setembro;

3. OPlano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF Algarve), aprovado pela Portaria
n.2 53/2019, de 11 de fevereiro, retificada pela Declaracdo de Retificacdo n.2 12/2019, de 12
de abril, e alterada pela Portaria n.2 18/2022, de 5 de janeiro;

4. O Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Algarve (PROT Algarve), aprovado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 102/2007, de 3 de agosto, retificado pela Declaracdo
de Retificagdo n.2 85-C/2007, de 2 de outubro e alterado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.2 188/2007, de 28 de dezembro;

5. O Plano Diretor Municipal de Albufeira, ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2

43/95, de 4 de maio, alterado pelas Deliberagées n.”® 2545/2007 e 2544/2007, de 28 de
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dezembro e 871/2008, de 25 de marco, retificado pela Deliberagdo n.2 2818/2008, de 27 de
outubro e alterado pelo Aviso n.2 12779/2015, de 2 de novembro ela declara¢do n.2 77/2021,
de 23 de julho, e alterado pelo Aviso n.2 12143/2022, de 17 de junho;

6. O Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios, aprovado pela CMDFCI, através do

Regulamento n.2 298/2021, de 26 de marco.

5.1. PROGRAMA NACIONAL DA POLITICA DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

(PNOPT)

O PNPOT estabelece as opg¢Oes estratégicas com relevancia para a organizagdo do territorio
nacional, consubstancia o quadro de referéncia a considerar na elaboragdo dos demais programas
e planos territoriais e constitui um instrumento de cooperagdao com os demais Estados-Membros
para a organizagdo do territério da Unido Europeia. A Lei n.2 99/2019, de 5 de setembro, aprovou
a primeira revisdao deste programa, constituido por um programa de agao para o horizonte 2030,
no contexto de uma estratégia de organizagdo e desenvolvimento territorial de mais longo prazo
suportada por uma visao para o futuro do pais e, também, no estabelecimento de um sistema de
operacionalizacdo, monitorizacdo e avaliacdo capaz de dinamizar a concretizacdo das orientacdes,
diretrizes e medidas de politica e de promover o PNPOT como referencial estratégico da
territorializacdo das politicas publicas e da programacao de investimentos territoriais financiados

por programas nacionais e comunitarios.

O Programa de Agao 2030 responde as opgdes estratégicas inerentes aos desafios territoriais e visa

concretizar o modelo territorial esquematizado, organizando-se em cinco pontos:

compromissos para o territério;
dominios e medidas;
operacionalizagdao do modelo territorial;

diretrizes para os Instrumentos de gestao territorial;

A S

modelo de governacao.

Desta feita, o PNPOT define uma agenda com 10 compromissos para o territorio, i.e.:

15
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robustecer os sistemas territoriais em fungdo das suas centralidades;

atrair novos residentes e gerir a evolucdo demografica;

adaptar os territdrios e gerar resiliéncia;

descarbonizar acelerando a transi¢ao energética e material,

remunerar os servicos prestados pelo capital natural;

alargar a base econdmica territorial com mais capacitagdo, conhecimento e inovagdo;
incentivar os processos colaborativos para reforgcar uma nova cultura do territério;

integrar nos IGT novas abordagens para a sustentabilidade;

w O N o A W DN

garantir nos IGT a diminuicao da exposi¢do a riscos;

[
o

. reforgar nos IGT a eficiéncia territorial pela concentracdo da habitacdo e das atividades, pela
reabilitacdo e regeneragdo urbanas, pela mobilidade sustentdvel, economia circular e de

partilha e consumos de proximidade.

Destes, no ambito do PPHBG, destacam-se os compromissos 1, 3, 4, 6, 8 e 10, com os quais o PP
estd alinhado. Em primeiro lugar porque dos seus objetivos resulta o reforco da situacao existente
no territdrio e assim do sistema territorial onde se insere, nomeadamente o seu posicionamento
no sistema urbano regional e o seu papel enquanto destino turistico (compromisso 1); em segundo
lugar, porque nos seus objetivos esta incorporada a consciéncia ambiental, razdo porque ha o
intento, em reduzir o consumo energético e a reutilizacdo e reducdo o consumo da dgua com a
“remodela¢do” estrutural que se prevé, incluindo a mudanca de cultura interna relacionada com a
sensibilizacdo ambiental (compromissos 3, 4 e 8). Ademais, ainda em relacdo a estes compromissos,
de anotar que o PP serd efetuado com base numa consciéncia integral sobre a sustentabilidade do
territério, que inclui necessariamente uma visdo articulada com a valorizacgdo ambiental e
adaptacdo e mitigacdo de riscos. Em terceiro lugar porque com a reestruturacao do Hotel, que
decorre do aumento da sua capacidade para receber clientes e para reter pessoal (oferecendo
alojamento), pode este garantir a sua estabilidade econémica e financeira (e por ineréncia a
regional) e dispor de um quadro de pessoal permanente e qualificado (compromisso 6), o que é
dificil no regime atual com a volatilidade que se verifica no emprego; em quarto lugar porque do
PPHBG decorre a sustentabilidade global do Hotel, e assim o garante da eficiéncia territorial através
do aproveitamento de sinergias, infraestruturas e economias de escala existentes (compromisso

10).
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5.2. PLANO DE GESTAO DAS BACIAS HIDROGRAFICAS DAS RIBEIRAS DO

ALGARVE (PGRHS8)

Os planos de gestdao de bacias hidrograficas constituem um instrumento de natureza setorial de
planeamento dos recursos hidricos e visam a gestdo, a protecao e a valorizacdo ambiental, social e
econdmica das dguas ao nivel das bacias hidrograficas integradas numa determinada regido
hidrografica, nos termos previstos na Lei da Agua. N3o vinculando diretamente os particulares, as
respetivas normas e orientacGes sdo integradas nos Planos Diretores Municipais (PDM) e através

destes nos Planos de Urbanizacdo e de Pormenor.

O PGRH das Ribeiras do Algarve, aprovado pela Resolu¢cdo do Conselho de Ministros n.2 52/2016,
de 20 de setembro, abrange a totalidade do concelho de Albufeira e assume oito objetivos

estratégicos para a RH8, nomeadamente:

OE1 — Adequar a Administracado Publica na gestao da agua;

OE2 — Atingir e manter o Bom Estado/Potencial das massas de agua;

OE3 — Assegurar as disponibilidades de dgua para as utiliza¢Ges atuais e futuras;

OE4 — Assegurar o conhecimento atualizado dos recursos hidricos;

OE5 — Promover uma gestao eficaz e eficiente dos riscos associados a dgua;

OE6 — Promover a sustentabilidade econdmica da gestao da agua;

OE7 — Sensibilizar a sociedade portuguesa para uma participacao ativa na politica da agua;

OE8 — Assegurar a compatibilizacdo da politica da dgua com as politicas setoriais.

Para concretiza¢do dos referidos objetivos, foi definido um programa de medidas, enquadradas

nos seguintes eixos:

1. Redugédo ou eliminagdo de cargas poluentes;
2. Promocgado da sustentabilidade das capta¢Ges de dgua;
3. Minimizacdo de alterac¢des hidromorfolégicas;

4. Controlo de espécies exdticas e pragas;
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5. Minimizacdo de riscos;

6. Recuperacado de custos dos servicos da agua;
7. Aumento do conhecimento;

8. Promocado da sensibilizacao;

9. Adequacado do quadro normativo.

A sua escala e com o seu ambito e alcance, o PPHBG, alinhar-se-4 com os objetivos e eixos do

PGBHRHS8, no quadro do seu alcance.

5.3. PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO ALGARVE (PROF

ALGARVE)

Os PROF constituem um instrumento de concretizacdo da politica florestal que responde as
orientagdes fornecidas por outros niveis de planeamento e decisdo politica, nomeadamente os
constantes da Lei de Bases da Politica Florestal (Lei n.2 33/96, de 17 de agosto), da Estratégia
Nacional para as Florestas e da Estratégia Europeia para as Florestas (e respetivo Plano de A¢do), e
gue procura a articulacgdo com instrumentos e politicas de outros setores. Enquadram e
estabelecem normas especificas de uso, ocupacdo, utilizacdo e ordenamento florestal, por forma a
promover e garantir a producao de bens e servicos e o desenvolvimento sustentado destes espacos.
O PROF Algarve foi aprovado através da Portaria n.2 53/2019, de 11 de fevereiro, retificada pela
Declarac¢do de Retificacdo n.2 12/2019, de 12 de abril, e alterada pela Portaria n.2 18/2022, de 5 de

janeiro, e abrange, na integra, os 16 concelhos do Algarve.

As orientacOes estratégicas florestais constantes no PROF Algarve, fundamentalmente no que se
refere a ocupacdo, uso e transformacdo do solo nos espacos florestais, devem ser integradas nos
planos territoriais de dmbito municipal, conforme o n.2 1 do artigo 4.2 da Portaria n.2 53/2019.

Aponta assim seis (6) objetivos estratégicos'?, nomeadamente:

1. minimizagdo dos riscos de incéndios e agentes bidticos;

2. especializacdo do territério;

12 ¢f. n.2 3 do artigo 4.2.
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melhoria da gestao florestal e da produtividade dos povoamentos;

3

4. internacionalizacdo e aumento do valor dos produtos;
5. melhoria geral da eficiéncia e competitividade do setor;
6

racionalizacdo e simplificacdo dos instrumentos de politica.

O concelho de Albufeira é abrangido pelas sub-regioes homogéneas (SRH) do Litoral e do Barrocal,
embora toda a area do PPHBG se encontre integrado na SRH do Litoral. Nesta SRH, o PROF Algarve
visa a implementacdo e o desenvolvimento nos espacos florestais das fun¢des de protegdo, de
recreio e valorizagdo da paisagem, de silvopastoricia e de caga e pesca nas dguas interiores (cf. n.2

1 do art.2 18.2). Em nada o PPHBG fere os pressupostos e objetivos estratégicos do PROF Algarve.

5.4. PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO ALGARVE

(PROT ALGARVE)

Os PROT definem a estratégia regional de desenvolvimento territorial, integrando as opg¢bes
estabelecidas ao nivel nacional e considerando as estratégias municipais de ordenamento do
territdrio e de desenvolvimento local, constituindo o quadro de referéncia para a elaboracdo dos

programas especiais do ordenamento do territério e dos planos territoriais de ambito municipal.

O PROT Algarve, aprovado através da RCM n.2 102/2007, de 3 de agosto, alterado pela Declaragdo
de Retificacdo n.2 85-C/2007, de 2 de outubro, tem como ambicdo para a regido a “afirmacdo do
Algarve como uma regido dinamica, competitiva e soliddria no contexto da sociedade do
conhecimento (...) com uma economia dinamica, diversificada e competitiva, (...) robustecida pelo

surgimento de novos setores complementares de especializacdo” (pp. 4943 do PROT Algarve).

A concretizacdo desta ambicdo significa prosseguir quatro objetivos estratégicos, transversais aos

objetivos do PPHBG:

1. Qualificar e diversificar o cluster turismo/lazer;
2. Robustecer e qualificar a economia, promover atividades intensivas em conhecimento;

3. Promover um modelo territorial equilibrado e competitivo;
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4, Consolidar um sistema ambiental sustentavel e duravel.

Com efeito, a iniciativa de elaborar o PPHBG emerge da necessidade de conferir condicdes ao HBG
que permitam qualificar e diversificar a sua oferta (servicos, pessoas, espacos), em simultdneo (e
como condicdo daquelas) com o aumento da capacidade de resposta da oferta de quartos para
clientes e STAFF (uma preocupacdo e objetivo de fundo) (alinhamento com o objetivo estratégico
1). Nesta medida, e do seu sucesso, numa logica sistémica e multiescalar, o HBG contribuira para
robustecer a economia e o desenvolvimento local de Albufeira e pais (alinhamento com o objetivo
estratégico 2) e promover o equilibrio do modelo de desenvolvimento (alinhamento com o objetivo
estratégico 3). Dos seus objetivos constam igualmente preocupa¢Ges ambientais por via da
necessidade de reduzir consumos e promover a reutilizacdo dos recursos (sobretudo a dgua), e de
outro, as exigéncias ambientais dos préprios clientes. O HBG esta assim apostado em alterar o
paradigma no sentido de um hotel cada vez mais amigo do ambiente, inclusive como veiculo de

imagem para captar novos publicos (alinhamento com o objetivo estratégico 4).

No que concerne ao sistema do litoral estabelecido pelo PROT Algarve (ponto 2.2.5), a drea do
PPHBG é abrangida pela Zona Terrestre de Protecdo, correspondente a faixa do territdrio entre a
Margem e 500 metros, medida na perpendicular a linha de costa e pela Retaguarda da Zona

Terrestre de Protecao, entre os 500 e os 2000 metros.

5.5. PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ALBUFEIRA

No que respeita ao regime de uso que consta na Planta de Ordenamento do Plano Diretor

Municipal®**

, a area do PPHBG esta classificada como “Recursos Naturais e Equilibrio Ambiental”,
integrada concretamente na “Zona de Enquadramento Rural” (incluida no grupo das Zonas

Preferenciais), sendo ainda abrangida pela UOPG2, como se pode observar na Figura 5.1.

A Zona de Enquadramento Rural constitui, de acordo com o artigo 25.2 do PM de Albufeira, “um

espaco de reserva e de potencial para a implementacdo de equipamentos publicos ou privados de

14 Ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 43/95, de 4 de maio, alterado pelas Deliberacdes n.2s 2545/2007 e 2544/2007,
de 28 de dezembro e 871/2008, de 25 de margo, retificado pela Deliberagdo n.2 2818/2008, de 27 de outubro, alterado pelo Aviso n.2
12779/2015, de 2 de novembro, pela Declaragdo n.2 77/2021, de 23 de julho e pelo Aviso n.2 12143/2022, de 17 de junho.
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ar livre de apoio a atividade econdmica e social do concelho” (n.2 1), sendo "interdita a realizagdo
de atividades ou obras que diminuam ou destruam as suas fungdes e potencialidades, apenas sendo

admissiveis a implantacao de instalagdes de apoio aos equipamentos publicos ou privados de ar

livre” (n.2 2). Refere ainda o n.2 3 que as beneficiacbes de edificagbes existentes,

independentemente da sua utilizacdo, ou desde que reunidas as condi¢Oes previstas nas alineas a),

b) e c) do n.2 1 do artigo 189, constituem uma exce¢do ao n.2 2.

Figura 5.1. Extrato da Planta de ordenamento do PDM de Albufeira

-‘ —.-.n-":

E PP do Hotel Baia Grande

20NA DE ENQUADRAMENTO RURAL

DELIMITAGOES

ZONA VERDE URBANA

LIMITE DA FAIXA LITORAL J
TR LIMITE DE U OP. G. (UNIDADE DE ORDENAMENTO PLAN £ GESTAO!
REDE RODOVIARIA ESPACOS URBANOS - N
3 e KO TURISTICA (Z.0.T)
AT, REDE VIARIA NACIONAL (ExISTENTE :__j - ZONA DE OCUPACAC L
- REDE VIARIA NACIONAL (PROJECTADA! ESPACOS URBANIZAVEIS I0 150 m
—— REDE VIARIA NACIONAL DESCLASSIFICADA (EXISTENTE) I JONA DE CONSOLIDACED DE OCUPACEO TURISTICA (ZC.OT) I |

Fonte: CMA, PDM de Albufeira, Planta de ordenamento, 1994

De salientar que a UOPG 2 - Sesmarias foi revogada através da Deliberacdo n.2 871/2008, de 25

de margo que publicou a alteracdo do PDM de Albufeira por adaptac¢do ao PROT Algarve.
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Por sua vez, no que concerne a Planta de Condicionantes do PDM de Albufeira, a drea do PP apenas

é atravessada por uma linha da rede elétrica de distribui¢do, no setor norte (vd. Figura 5.2).

Figura 5.2. Extrato da Planta de condicionantes do PDM de Albufeira

CONDICIONANTES NATURAIS ' REDE ELECTRICA ‘ ; J f

Tai5] _ RESERVA AGRICOLA NACIONAL (R.A.Nj

956 DL. N®196/89 DE {4 DE JUNHO i:,-ﬁ EHEEEDE D STHIELEE RO fx

E] _ RESERVA ECOLOGICA NACIONAL (R.E.N.) ] N A

D.L. N#93 /90 DF 19 DE MARCO

’K} _ LINHAS DE AGUA/DOMINIO HIDRICO

D.L. N®468/71 DE 5 DE NOVEMBRO I | I

Fonte: CMA, PDM de Albufeira, Planta de condicionantes, 1994
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5.6. PLANO MUNICIPAL DE DEFESA DA FLORESTA CONTRA INCENDIOS

Na Planta de Perigosidade de Incéndio do PMDFCI de Albufeiral’ (2021), a drea do PPHBG n3o se
encontra abrangida por qualquer classe de perigosidade, sendo integrada nos aglomerados

populacionais (vd. Figura 5.3).

Figura 5.3. Extrato da perigosidade de incéndio do PMDFCI Albufeira

Perigosidade PMDFCI Albufeira - Elevada
- Muito baixa - Muito Elevada
D Baixa

Fonte: CMA/PMDFCI (2021), (Planta de perigosidade de incéndio, extrato)

7 publicado através do Regulamento n.2 298/2021, de 26 de marco (D.R., 2.2 série, n.2 60) e retificado pela
Declaragdo de Retificagdo n.2 710/2021, de 18 de outubro (DR, 2.2 série, Parte H, n.2 202).
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Tratando-se a drea do PPHBG de um espaco que sofrerd transformacao do solo por via da aprovacao
do mesmo, o PMDFCI e a respetiva carta de perigosidade (Figura 5.3), ndo sdo aplicaveis ao local,

gue integrard perimetro urbano apds a transformacédo do solo.

6. A OPCAO POR UM PLANO DE PORMENOR COM “EFEITOS REGISTAIS”

Considerando que os objetivos do Plano (ver capitulo 2) sé poderdo ser alcancados através da
reclassificagdo do solo rustico para urbano, constata-se a necessidade de elaboragdo de um Plano

de Pormenor com efeitos registais, nos termos do n.2 4 do artigo 72.2 do RJIGT.

Com efeito, a reclassificagdo do solo rustico para urbano “processa-se através dos procedimentos
de elaboragdo, revisdo ou de alteracio de planos de pormenor com efeitos registais”,
acompanhado de contrato de urbanizagdo (cf. n.2° 2 e 4 do art.2 72.2 do RJIGT), devendo a
reclassificacdo do solo como urbano contribuir, de forma inequivoca, para o desenvolvimento
sustentavel do territdrio, ficando as partes obrigadas a fixagdo, por via contratual, dos encargos
urbanisticos das operacbes, do respetivo prazo de execucdo, considerando todos os custos

urbanisticos envolvidos.

A demonstracdo da sustentabilidade econdmica e financeira da transformacao do solo, nos termos
do n.2 3 do artigo 72.2 do RJIGT, deve integrar os seguintes elementos:

a) Demonstracdo da indisponibilidade de solo urbano, na area urbana existente, para a finalidade
em concreto, através, designadamente, dos niveis de oferta e procura de solo urbano, com
diferenciacdo tipoldgica quanto ao uso, e dos fluxos demograficos — exigéncia que ao caso ndo é
aplicavel, dada a especificidade deste equipamento;

b) Demonstracdo do impacto da carga urbanistica proposta, no sistema de infraestruturas
existente, e a previsdo dos encargos necessarios ao seu refor¢o, a execugdo de novas
infraestruturas e a respetiva manutencao;

¢) Demonstracdo da viabilidade econdmico-financeira da proposta, incluindo a identificacdo dos

sujeitos responsaveis pelo financiamento.
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7. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

O conteudo material dos Planos de Pormenor encontra-se estabelecido no artigo 102.2 do RJIGT,

pelo que a elaboracdo do PPHBG devera traduzir-se nos seguintes elementos, adaptados as

especificidades do plano e da drea de intervengao, tal como se refere:

1.

10.
11.

A definicdo e a caracterizacdo da area de intervencdo, identificando e delimitando os valores
culturais e a informacdo arqueoldgica contida no solo e no subsolo, os valores paisagisticos e
naturais a proteger, bem como todas as infraestruturas relevantes para o seu desenvolvimento;
As operacdes de transformacdo fundidria preconizadas e a definicdo das regras relativas as
obras de urbanizacao;

O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espacos publicos, incluindo os espacos de
circulacdo viadria e pedonal e de estacionamento, bem como o respetivo tratamento, a
localizacao de equipamentos e zonas verdes, os alinhamentos, as implanta¢des, a modelagao
do terreno e a distribuicdo volumétrica;

A distribuicdo de fungdes, conjugacGes de utilizagbes de areas de construcdo e a definicdo de
parametros urbanisticos, designadamente, densidade maxima de fogos, nimero de pisos e
altura total das edificagdes ou altura das fachadas;

As operacGes de demolicdo, conservacdo e reabilitacdo das construcdes existentes;

As regras para a ocupacdo e para a gestao dos espacos publicos;

A implantacdo das redes de infraestruturas, com delimitacdo objetiva das areas que lhe sado
afetas;

Regulamentacdo da edificacdo, incluindo os critérios de insercdo urbanistica e o
dimensionamento dos equipamentos de utilizacdo coletiva, bem como a respetiva localizacao
no caso dos equipamentos publicos;

A identificacdo dos sistemas de execucdo do plano, do respetivo prazo e da programacdo dos
investimentos publicos associados, bem como a sua articulagdo com os investimentos privados;
Aa estruturacdo das acGes de compensacdo e de redistribuicdo de beneficios e encargos;
Explicitacdo do zonamento, dos fundamentos e dos efeitos da alteragdo do zonamento, com

base na disciplina consagrada no PDM.

O contetido documental do PP, definido no artigo 107.2 do RJIGT, integra:
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O regulamento;

A planta de implantacdo, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e as parcelas, os
alinhamentos e o poligono base para aimplantacdo de edificacdes, a altura total das edificacdes
ou a altura das fachadas, o nimero de pisos, o nimero maximo de fogos, a drea de construcao
e respetivos usos, a demolicdo e manutencdo ou reabilitacdo das edificacGes existentes e a
natureza e localiza¢ao dos equipamentos, dos espacgos verdes e de outros espacos de utilizacao
coletiva;

A planta de condicionantes, que identifica as serviddes administrativas e as restricbes de
utilidade publica em vigor, que possam constituir limitacdes ou impedimentos a qualquer

forma especifica de aproveitamento.

O PP deve ainda ser acompanhado, nos termos do n.2 2 do referido artigo 107.2, por:

Relatdrio, contendo a fundamentacao técnica das solugdes propostas no plano, suportada na
identificacdo e caracterizacdo objetiva dos recursos territoriais da sua area de intervencao e na
avaliacdo das condi¢cdes ambientais, econdmicas, sociais, e culturais para a sua execu¢ao;
Relatdrio ambiental, sempre que seja necessario proceder a avaliagdo ambiental, no qual se
identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da
aplicacdo do plano e as alternativas razoaveis, tendo em conta os objetivos e o ambito de
aplicagao territorial respetivos;
Pegas escritas e desenhadas que suportem as operagées de transformacgao fundidria previstas
(se aplicavel), nomeadamente para efeitos de registo predial e de elaboracdo ou conservacgao
do cadastro geométrico da propriedade rustica ou do cadastro predial, como sejam:

Planta cadastral ou ficha cadastral original, quando existente;

Quadro com a identificacdo dos prédios, natureza, descri¢cdao predial, inscricdo matricial,

areas e confrontacoes;

Planta da operacdo de transformacdo fundiaria, com a identificacdo dos novos prédios e

dos bens de dominio publico;

Quadro com a identificagdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicacdo da

respetiva drea, da area destinada a implantacdo dos edificios e das constru¢ées anexas, da

area de construcdo, da volumetria, da altura total da edificacdo ou da altura da fachada e
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vi.

Vii.

N o uo oA

10.

11.

12.
13.
14.
15.

do numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos edificios, do
numero maximo de fogos e da utilizacdo de edificios e fogos;
Planta com as dreas de cedéncia para o dominio municipal;
Quadro com a descricdo das parcelas a ceder, sua finalidade e area de implantacdo, bem
como das dreas de construcdo e implantacao dos equipamentos de utilizacdo coletiva;
Quadro de transformacao fundidria, explicitando a relacdo entre os prédios originarios e os
prédios resultantes da operacdo de transformacdo fundiaria.
Programa de execugao das a¢des previstas;
Modelo de redistribuicao de beneficios e encargos;
Plano de financiamento e fundamentagao da sustentabilidade econdmica e financeira;
Planta de localizagdo, contendo o enquadramento do plano no territério municipal envolvente,
com indicacdo das principais vias de comunicacdo e demais infraestruturas relevantes, da
estrutura ecoldgica e dos grandes equipamentos, existentes e previstos na drea do plano e
demais elementos considerados relevantes;
Planta da situagdo existente, com a ocupacdo do solo e a topografia a data da deliberacdo que
determina a elaboracdo do plano;
Planta ou relatdrio, com a indicacao dos alvaras de licenga e dos titulos de comunicagdo prévia
de operacdes urbanisticas emitidos, bem como das informacgdes prévias favordveis em vigor ou
declaracdo comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na drea do
plano;
Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelagao do terreno, cotas mestras,
volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tragados das
infraestruturas;
Relatdrio sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, nos termos do n.2 2 do artigo
7.2 do Regulamento Geral do Ruido;
Participagdes recebidas em sede de discussado publica e respetivo relatério de ponderagao;
Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Direcdo-Geral do Territdrio;
Indicadores qualitativos e quantitativos que suportem a avaliacao;

Elementos necessarios para a alteragao do PDM.
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O PPHBG ir3, assim, ao encontro destas disposi¢coes, com as devidas adaptacdes em funcdo das
especificidades da natureza do plano e da respetiva area de intervencdo, a materializar de acordo

com os objetivos ora definidos.

8. AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

Os n.”* 1 e 2 do artigo 78.2 do RJIGT estabelecem que:

“1 - Os planos de urbanizagdo e os planos de pormenor sé sdo objeto de avaliacgdo ambiental no
caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente ou nos casos em
gue constituam o enquadramento para a aprovacao de projetos sujeitos a avaliacdo de impacto
ambiental ou a avalia¢do de incidéncias ambientais.

2 - A qualifica¢do dos planos de urbanizacdo e dos planos de pormenor, para efeitos do disposto no
numero anterior, compete a cdmara municipal, de acordo com os critérios estabelecidos no anexo
ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio,
podendo ser precedida de consulta das entidades as quais, em virtude das suas responsabilidades

ambientais especificas, possam interessar os efeitos ambientais resultantes da aplicagdo do plano”.

Por seu turno, o n.2 1 do artigo 3.2 do DL n.2 232/2007, de 15 de junho, na redacdo atual®,
estabelece o regime a que fica sujeita a avaliagcao dos efeitos de determinados planos e programas

no ambiente, nos quais se incluem aqueles que:

1. constituam enquadramento para a futura aprovagao de projetos mencionados nos Anexos | e
I do DL n.2 69/2000, de 3 de maio, na sua redacdo atual;

2. possam ter eventuais efeitos num sitio de interesse comunitdrio ou zona de protegao especial
da Rede Natura;

3. constituam enquadramento para futura aprovacdo de projetos e que sejam qualificados como

suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

18 Conferida pelo DL n.2 58/2011, de 4 de maio.
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Ainda, segundo o mesmo artigo do RJIGT (n.2 2), compete a entidade responsavel pela elaboracao

do plano averiguar se 0 mesmo se encontra sujeito a avaliagdo ambiental.

No caso concreto do PPHBG, verifica-se que o mesmo se encontra sujeito a procedimento de
avaliacdo ambiental, jd que constitui enquadramento para a futura aprovacdao de projetos
mencionados no Anexo Il do DL n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua redacdo atual, em
concreto porque permitird a ampliagdo do hotel das atuais 242 para 362 camas, valor que excede

o limiar de 300 camas estabelecido no ponto 12 do referido Anexo Il.

Desta forma, a elaboracdo do PPHBG compreende igualmente a elaboracdo do Relatério Ambiental
(RA), o qual constitui um dos elementos que acompanham o Plano. O RA identifica, descreve e
avalia os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicacao do plano, bem como
as alternativas razoaveis que tenham em conta os objetivos e o ambito de aplicacdo territorial

respetivos, devendo conter os seguintes elementos (cf. artigo 6.2 do DL 232/2007):

1. uma descri¢cao geral do contetdo, dos principais objetivos do plano ou programa e das suas
relagdes com outros planos e programas pertinentes;

2. as caracteristicas ambientais das zonas suscetiveis de serem significativamente afetadas, os
aspetos pertinentes do estado atual do ambiente e a sua provavel evolugao se nao for aplicado
o plano ou programa;

3. os problemas ambientais pertinentes para o plano ou programa, incluindo, em particular, os
relacionados com todas as zonas de especial importancia ambiental, designadamente as
abrangidas pelo DL n.2 140/99, de 24 de abril, na redagdo conferida pelo DL n.2 49/2005, de 24
de fevereiro;

4. os objetivos de protecio ambiental estabelecidos a nivel internacional, comunitario ou
nacional que sejam pertinentes para o plano ou programa e a forma como estes objetivos e
todas as outras consideracdes ambientais foram tomadas em consideracdo durante a sua
preparacao;

5. os eventuais efeitos significativos no ambiente decorrentes da aplicacdo do plano ou do
programa, incluindo os efeitos secundarios, cumulativos, sinergéticos, de curto, médio e longo
prazos, permanentes e temporarios, positivos e negativos, considerando questdes como a

biodiversidade, a populacdo, a saude humana, a fauna, a flora, o solo, a dgua, a atmosfera, os
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fatores climaticos, os bens materiais, o patriménio cultural, incluindo o patrimdnio
arquitetdnico e arqueoldgico, a paisagem e a inter-relacdo entre os fatores supracitados;

6. as medidas destinadas a prevenir, reduzir e, tanto quanto possivel, eliminar quaisquer efeitos
adversos significativos no ambiente resultantes da aplicacdo do plano ou programa;

7. um resumo das razées que justificam as alternativas escolhidas e uma descrigdo do modo
como se procedeu a avaliagdo, incluindo todas as dificuldades encontradas na recolha das
informacdes necessarias;

8. uma descrigao das medidas de controlo previstas;

9. um resumo nao técnico das informacdes referidas nas alineas anteriores.

9. CARTOGRAFIA DE BASE TOPOGRAFICA

A elaboracdo do PPHBG, para além do conteddo material e documental, inclui ainda a cartografia
de base topografica, em conformidade com o Decreto-Lei n.2 193/95, de 18 de julho, na redacio
atual conferida pelo Decreto-Lei n.2 130/2019, de 30 de agosto'’, em conjugacio com o
Regulamento n.2 142/2016, de 9 de fevereiro® e as normas e especificacdes técnicas constantes

do sitio na internet da Diregao-Geral do Territério (DGT).

10. FASEAMENTO E CALENDARIZACAO DA ELABORACAO

O procedimento de elaborag¢do do PPHBG segue os termos definidos no RJIGT, concretamente nos
artigos 76.2 e 86.2 a 94.9, estabelecendo-se um prazo de 17 meses, prorrogavel por um periodo de
igual duracdo, nos termos do n.2 6 do artigo 76.2 do RJIGT, distribuidos por nove fases, de acordo

com o previsto no Quadro 9.1 e Quadro 9.2.

Quadro 9.1. Faseamento dos trabalhos (uma aproximagao)

1 Deliberagdo de inicio (e respetiva publicitagdo)
2 Consulta publica preventiva

¥ Que estabelece os principios e normas a que deve obedecer a produco cartogréafica no territério nacional.
20 Que regula as normas e especificagdes técnicas da cartografia a observar na elaboracio das plantas dos planos territoriais.
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9

* A producio da cartografia (cerca de 1 més) e a homologagio (até 3 meses e da responsabilidade da DGT) decorrem paralelamente
ao processo de elaboragdo e assim ndo sdo contabilizados no prazo global de elaboragdo.

Elaboragao de cartografia de base topografica e de imagem
Homologacdo da cartografia

Elaboragdo da proposta de plano

Concertacdo (conferéncia procedimental) (10 + 20 dias)
Consulta publica

Elaboragao da versao final

Aprovagao e publicacdo

*

N P P W
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Quadro 9.2. Calendario dos trabalhos

Deliberagdo de inicio (e respetiva publicitagdo)

Consulta publica preventiva

* Elaboragdo de cartografia de base topografica e de
imagem

* Homologag3do da cartografia

Elaboragdo da proposta de plano

Concertagao (conferéncia procedimental) (10 + 20 dias)

Consulta publica

Elaboragdo da versao final

Aprovagao e publicagao
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11. EQUIPA TECNICA

A equipa técnica responsavel pela elaboracdo do PPHBG, sera constituida nos termos do
Decreto-Lei n.2 292/95, de 14 de setembro, assume um carater multidisciplinar, é coordenada
por um dos seus membros e integra especialistas na drea de arquitetura, engenharia civil,

arquitetura paisagista, urbanismo, direito e geografia.

12. ACOMPANHAMENTO DO PLANO

O acompanhamento interno dos trabalhos da elaboragio do PPHBG é efetuado pelo
Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica do Municipio de Albufeira. Ao nivel
externo, o acompanhamento da elaboracdo do PP seguird os tramites definidos no artigo 86.¢
do RJIGT, devendo a equipa ou representante da mesma acompanhar a Cdmara Municipal nas

reunides de acompanhamento que forem tidas por necessarias e na conferéncia procedimental.
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