. A
=

Albufeira

MUNICiPIO

PLANO DE PORMENOR dos BREJOS

Elaboracgao

TERMOS DE REFERENCIA

Albufeira, 04 de abril de 2022



Termos de referéncia para a elaboragdo do Plano de Pormenor dos Brejos

(ndice
1. CONEEXLO € AMDILO ...cvvvviieiecictete ittt bbb bbb ae e 4
2. A oportunidade de elaborar, ambito e Objetivos do PPB..........cccceeeeciiieeeciiee e 5
3.  AAreado PP dos Brejos. Enquadramento Territorial..........ccoeeueeeeeieeeeeieseereeeeeseeeeees s 9
4. QuAadro Legal € ProCessUAl .....cccuuiiiiiiiii ettt e e ere e e e e e e nranae e 14
5. Osinstrumentos de Gestdo Territorial Eficazes .......cccovuveirieiniiinniieiecceceec e 16
5.1.  Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNOPT).........ccuueee.. 17
5.2.  Plano de Gestdo da Bacia Hidrografica das Ribeiras do Algarve (PGBHRHS).............. 20
5.3.  Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF Algarve)..........cc......... 21
5.4.  Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Algarve (PROT Algarve) ............... 22
5.5.  Plano Diretor Municipal de AlIBUTEIra.......cocceeeiiiiiiiiiiiiiieeee e 25
5.6.  Plano Municipal de Defesa da Floresta contra INCENAIOS ........ccouveeevcieeiiicieeeiiiieeeas 27
6.  ObjJetivOs ProgramatiCOS ....ccuiieieiiiieeciiee ettt e ettt e e tee e e e ere e e e e abe e e s abae e e e eabaeeeenraeae s 29
7. A opcao por um plano de pormenor com “efeitos registais” .....ccccceeeeeeccireeeeeeeeccciieeeeen, 30
8. Conteldo Material e Documental do PIano ..........cccoeruieiiiiiiiieneeneeee e 33
9. Sujeicdo ao procedimento de avaliagdo ambiental estratégica.........ccccccvveeeviiveececieeeenee, 38
10. Cartografia de base toPOGIrafiCa......cccecciiiiieciiie e 40
11. Faseamento e calendarizacdo da elaboragdo ......cccooeeeviiiiieei e 40
12. o [T o F= T =Tl oY or- 1SS SUUP Ot 42
13. Acompanhamento dO PlanO........eeecc oottt e e e e erare e e e e e e e eaaraaee s 42



Termos de referéncia para a elaboragdo do Plano de Pormenor dos Brejos

Indice de figuras

Figura 3.1. Enquadramento territorial da darea do Plano.......cccccveeevciiiiiicciee e 12
Figura 3.2. Limites cadastrais da d4rea do PP de Brejos.......cccceecveeeeeciieeecciieeeecieeeeevveeeeevveee e 13
Figura 5.1. Planta de Condicionantes do PDM Albufeira (extrato, escala 1:25 000) .................. 26
Figura 5.2. Planta de Condicionantes do PDM Albufeira (extrato, escala 1:25 000) .................. 27
Figura 5.3. Perigosidade de inCENAio, PMIDFCI .......cc.uiiiiiciiiiiicieee et siree et e e e evaee e e 28

Indice de quadros

Quadro 3.1. Prédios abrangidos Pelo PP Brejos.........cccccvuuieeeeeeeeiiiiireeeeeeeeeeirreeeeeeeesirneeeeeeeeens 10
Quadro 10.1. Faseamento dos trabalnos..........cevviiiiiiiiiiiuiiiiiiiiiiiiiieieeieeeeiererereeeeeeeeeee e, 40
Quadro 10.2. Calendario dos trabalos .........oeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee e e e e e rerereeeseaeees 41



i

Albufeira‘

municirio

Termos de referéncia para a elaboragdo do Plano de Pormenor dos Brejos

1. CONTEXTO E AMBITO

No quadro das “atribuicdes” das Autarquia Locais, inscritas na Lei n.2 75/2013, de 12 de
setembro, cabe aos municipios a promocado do desenvolvimento e do ordenamento do territério
como se pode ler no texto das alineas m) e n) do artigo 23.2. Em reforgo deste sentido, a Lei n.2
31/2014, de 30 de maio, que aprovou a Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBPPSOTU), sustenta que as autarquias locais, nos
termos das suas atribuicdes e competéncias, tém o dever de promover a politica publica de
solos, de ordenamento do territdrio e de urbanismo, designadamente “planear e programar o
uso do solo e promover a respetiva concretizacdo”, cf. decorre da leitura articulada dos n.2°1 e
2 do artigo 8.2. Esse exercicio, como se expressa o n.2 1 do artigo 9.2 (idem.), realiza-se,
nomeadamente, através da definicdo do regime de uso do solo em planos territoriais de ambito

municipal (PTAM).,

A elaboragao dos PTAM, por sua vez, como consagrado no n.2 1 do artigo 76.2 do Decreto-Lei
n.2 80/2015, de 14 de maio, que aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT)?, é determinada por deliberacdo da cAmara municipal, a qual estabelece os
prazos de elaboragdo e o periodo de participagdo, sendo publicada no Didrio da Republica e
divulgada através da comunicacgdo social, da plataforma colaborativa de gestao territorial e no
sitio na Internet da camara municipal.

Adianta ainda o n.2 3 do artigo 76.2, que compete a camara municipal a definicio da
oportunidade e dos termos de referéncia dos planos municipais, sem prejuizo da posterior
intervencdo de outras entidades publicas ou particulares, destacando-se de entre aqueles, neste

contexto, o Plano de Pormenor (PP)3. Este assume maior relevancia e excecionalidade quando

! S30, segundo o n.2 5 do artigo 2.2 da LBPPSOTU, o Plano Diretor Municipal (PDM), o Plano de Urbaniza¢3o (PU) e o Plano de
Pormenor (PP).

2 Na redacdo atual na sequéncia da alterac3o operada pelo DL n.2 81/2020, de 2 de outubro, DL n.2 20/2020, de 01 de maio e pelo
DL n.2 25/2021, de 29 de margo.

3 E um plano municipal que desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupagao de qualquer area do territério municipal,
estabelecendo regras sobre a implantagdo das infraestruturas e o desenho dos espagos de utilizagdo coletiva, a implantagdo, a
volumetria e as regras para a edificagdo e a disciplina da sua integragdo na paisagem, a localizagdo e a insergdo urbanistica dos
equipamentos de utilizagdo coletiva e a organizagdo espacial das demais atividades de interesse geral, ¢f. o n.2 1 do artigo 101.2 do
RJIGT.
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intende reclassificar o solo, de rustico para urbano, tendo assim efeitos registais, cf. previsto no
artigo 72.2 do RIIGT conjugado com o artigo 8.2 do Decreto Regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto. Esse cardcter ressalta ainda quando decorre da iniciativa privada, de acordo com as
possibilidades consagradas na Constituicio da Republica Portuguesa (CRP)* reforcadas pelo

RIIGT>.

Desencadeado pela iniciativa privada, visa-se assim, com o presente, nos termos do n.2 3 do
artigo 76.2 do RJIGT, concretizar os Termos de Referéncia (TDR) para a elaboragdo de um PP
com efeitos registais para a area de Brejos/Montechoro, adiante apenas designado por PP dos

Brejos ou simplesmente PPB.

Nestes moldes, os TDR enquadram e definem a oportunidade e compreendem a base
programatica da elaborac¢do do PPB, integrando os objetivos e fundamentos da elaborac¢do no
contexto da reclassificacdo (necessdria e excecional) de solo rustico para urbano, o
enquadramento legal, processual e estratégico e concretizam a area de intervencdo e ainda a
sua compatibilidade e conformidade com os IGT. Os TDR definem ainda o conteddo material e
documental do plano, assim como o faseamento e calendarizacdo do procedimento, a
qualificacdo do procedimento no que respeita a avaliacdo ambiental estratégica e a equipa

técnica responsavel.

2. A OPORTUNIDADE DE ELABORAR, AMBITO E OBJETIVOS DO PPB

DA OPORTUNIDADE DE ELABORAR O PPB

Os territdrios lutam por captar e reter populagdo assim como empresas e atividades que

acrescentem valor ao territério e que contribuam para a sua atratividade e competitividade,

4 Lei n.2 1/2005, de 12 de agosto, qual nos termos do n.2 5 do artigo 65.2, confere a possibilidade, da participagdo dos interessados
na elaboragdo dos instrumentos de planeamento urbanistico e quaisquer outros instrumentos de planeamento fisico do territdrio.
5 Que através do n.2 1 do artigo 6.2, confere o direito a participacio de todas as pessoas, singulares e coletivas, “na elaboracio, na
alteragdo, na revisdo (...), dos (...) planos territoriais”, que se traduz no direito e faculdade de celebrar contratos de planeamento
para o efeito, cf. n.2 2 do artigo 6.2 em articulagdo com o n.2 1 do artigo 81.2.
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como decorre da estratégia de desenvolvimento que o Municipio concretizou no ambito do
processo de revisdo do PDM. O concelho de Albufeira ndo é excec¢do, ainda mais no contexto
monofuncional em que reside a sua base econémica e social, que remete para a urgéncia de
introduzir fatores de mudanca, sobretudo no sentido da diversidade e o alargamento dessa
base. De contrario, mais facilmente fica exposto e vulnerdvel a convulsGes econdmico-
financeiras conjunturais, como a crise 2011-2017 e o periodo pandémico 2020-2022 bem o

demonstraram.

Com efeito, ainda em fase de recuperacdo do periodo pandémico e com uma base econdmica
muito dependente do turismo de sol e praia e da imobilidria, é fundamental captar e aproveitar
iniciativas que contribuam para alterar este padrdo e tendéncias pesadas para o
desenvolvimento do concelho, promovendo e dinamizando a base econdmica e social do
concelho, que aumentem o emprego e que diminuam a sazonalidade, como bem assumido na

estratégia de desenvolvimento concretizada na revisdo do PDM (em progresso).

E com este contexto e pano de fundo que decorre a oportunidade (cf. disciplinado pelas alineas

a)ac), n.22doartigo 81.2 do RJIGT) de elaborar o PPB, pois que:

1. em face do objeto e objetivos subjacentes ao mesmo, potencia o amadurecimento e o
alargamento da base econdmica local, aumenta a oferta de emprego e contraria a sazonalidade

a par com o incremento da atratividade e competitividade local;

2. abre a oportunidade para concelho de Albufeira afirmar novos rumos para o

desenvolvimento, gerando em simultaneo novas centralidade e polaridades;

3. reforca o policentrismo regional, cf. designio do PROT Algarve, ao potenciar novas

centralidades regionais e o equilibrio da rede urbana;

4. qualifica e valoriza o espago, hoje essencialmente inculto e, em face do contexto geografico

onde se insere, sem qualquer aproveitamento que ndo o ligado a fungbes urbanas, incluindo
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espacos verdes de valorizagdo e enquadramento ambiental com escala, como

incontornavelmente acontecera, em alinhamento com os objetivos do PPB;

5. converge e constitui um fator multiplicador da estratégia de desenvolvimento local
concretizada pelo Municipio de Albufeira® e que o PDM assume e amadurece (revisdo em

progresso’);

6. converge com o quadro legal eficaz, nomeadamente o RJIGT e o Decreto Regulamentar n.2
15/2015, de 19 de agosto, integrando exigéncias na sustentabilidade econdmico-financeira do
investimento e na execugdao do mesmo, garantindo assim a sua concretizagdao no terreno sem
tendéncias especulativas subjacentes que decorriam dos espagos urbanizadveis que constituiam

areas de expans3o urbana n3o vinculadas com a execugdo e por isso sem programac3o®;

7. sendo de iniciativa privada, incluindo uma IPSS (Santa Casa da Misericérdia de Albufeira, cf.
documentos dos promotores/interessados em Anexo) e convergente com a visdo estratégica
para o desenvolvimento de Albufeira, representa uma oportunidade para introduzir as

mudancgas desejadas na base econémica e imagem do concelho;

8. contribui para a concretizacdo de alguns dos objetivos de desenvolvimento sustentavel
(ODS) da Agenda 2030 para o Desenvolvimento Sustentavel, designadamente para os seguintes:
a. Educacao de qualidade, que visa garantir o acesso a educagdo inclusiva, de qualidade e
equitativa, e promover oportunidades de aprendizagem ao longo da vida para todos — através
do alargamento e melhoria das condi¢Ges do Centro de Formagdo Santa Casa da Misericordia
de Albufeira, ja existente no local;

b. Energia renovaveis e acessiveis, através do refor¢o do contributo das energias renovaveis na

execucdo do PP;

® Estratégia de Desenvolvimento do CONCELHO de Albufeira - Orientagdes Estratégicas; Municipio de Albufeira, 2016.

7 Deliberag3o da Camara Municipal publicada através do Aviso n.2 298/2022, de 6 de janeiro.

8 Atente-se a este propésito que o preAmbulo do RJIGT sustenta que “um modelo coerente de ordenamento do territério deve
assegurar a coesdo territorial e a correta classificagdo do solo, invertendo-se a tendéncia, predominante nas Ultimas décadas, de
transformacdo excessiva e arbitrdria do solo rural em solo urbano”, contrariando “(...) a especulagdo urbanistica, o crescimento
excessivo dos perimetros urbanos e o aumento incontrolado dos pregos do imobiliario (...)".
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c. acdo climatica, através da adogdo de medidas concretas para a redugdo dos gases com efeito

de estufa.

O AMBITO DO PPB

O PPB visa assim implementar na sua area de intervencao:

1. um espago de equipamentos desportivos com escala suprarregional, sendo mesmo
supranacional, que consiste num complexo integrado para desportos de alto rendimento,
incluindo desportos adaptados, absolutamente inclusivo e agregador de varias disciplinas e de
valéncias funcionais. Além das estruturas diretamente ligadas a pratica de desporto (também
adaptado), consubstanciar-se-a igualmente com espacos e servicos de apoio: restauracao,
cantina, clinica, centro de massagem, alojamento com especificidades construtivas proprias

para atletas (incluindo do deporto adaptado), etc., integralmente acessivel;

2. um espac¢o de equipamentos sociais, educacionais e formativos e de saude, também este

com ambito multiescalar e diferenciador nas valéncias, publico-alvo e oferta de servigos;

3. um espaco habitacional e de alojamento turistico, simultaneamente complementar e

alavanca daqueles.

OS OBJETIVOS DO PPB

Neste quadro, assumem-se como objetivos gerais do PP do Brejos, nomeadamente:

1. contribuir de forma profunda para diversificar e alargar a base econdémica, alterar a imagem
do concelho e criar novas centralidades regionais através do centro de desportos de alto
rendimento, que se afirmam como projetos ancora diferenciadores e potenciadores de sinergias
e de gerar emprego direto e indireto altamente qualificado e especializado, tanto relacionados

com o desporto de alto rendimento (centro de desportos de alto rendimento inclusivo) como
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com os equipamentos sociais, educacionais e formativos e de satde, complementares dos

existentes mas altamente diferenciadores;

2. reforcar a oferta de equipamentos sociais, educacionais e formativos e de satde (incluindo
a reabilitacdo fisica, psicoldgica e profissional), com a expansdo dos equipamentos e servicos
prestados pela Santa Casa de Misericérdia de Albufeira, altamente qualificados e especializados
naqueles dominios. A este nivel destaca-se a importancia da requalificacdo do Centro de
Formacdo da Santa Casa da Misericérdia, potenciando uma oferta estruturante alargada na

qualificacdo da populacado;

3. reforgar a oferta de habitagdo que conjugue simultaneamente um segmento qualificado com
a habitacdo acessivel, além ainda de alojamento direcionado e adaptado as exigéncias do

desporto de alto rendimento, inclusive o desporto adaptado;

4. afirmar o concelho de Albufeira no segmento do turismo desportivo, nomeadamente, para

desportos adaptados;

5. qualificar ambientalmente e valorizar do ponto de vista paisagistico o local, integrando-o
com a envolvente urbana do ponto de vista funcional. A qualificagdo ambiental da area do PPB
deverd assentar numa estratégia que: a) privilegie a¢cdes que contribuam para a descarbonizacgédo
(reducdo de gases com efeito de estufa); b) dé prioridade a eficiéncia energética (edificios de

emissGes quase zero); c) aposte nas energias renovaveis; d) valorize os recursos hidricos.

3. A AREA DO PP DOS BREJOS. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A drea sobre a qual recai o PP de Brejos localiza-se a cerca de 2,5 Km a nordeste do centro da
cidade de Albufeira, em Brejos, freguesia de Albufeira e Olhos de Agua, delimitada, grosso modo,
a norte, pelo Caminho de Barnabé, a sul pelo bairro de Montechoro, a este por uma linha de

agua, e a oeste por um caminho de acesso local (vd. Figura 3.1).
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A drea total do PPB é de 37,7 ha, integrando 5 prédios rusticos pertencentes a seccao AU da

freguesia de Albufeira e Olhos de 4gua, cf. se pode verificar no Quadro 3.1 e Figura 3.2.

Quadro 3.1. Prédios abrangidos pelo PP Brejos

Secgdo Prédio Area SIG - m?
AU 27 24 034
AU 28 114 242
AU 29 94 038
AU 30 6 099
AU 70 138 829

Total 377 242

Do ponto de vista morfoestrutural, o PPB integra-se orla mesocenozdica meridional (ou algarvia)

e com ela partilha as principais caracteristicas em termos estruturais e geormofoldgicos.

No essencial corresponde, do ponto de vista morfolégico, a uma area relativamente aplanada
com inclinagdo geral suave para sul, sendo os declives genericamente suaves, variando a altitude
entre os 36m, atingidos na linha de dgua a nascente com orientagao geral norte-sul, e os 70m a

norte. A amplitude altimétrica é assim na ordem do 34m.

Em termos geoldgicos o local é talhado em materiais datados do Cretacico correspondentes, do

ponto de vista litoldgico, a areias e arenitos calcdrios e calcarios bioconstruidos.

Os solos em presenca sdo argiluviados pouco insaturados e solos litoldgicos, caracterizando-se
como solos pouco evoluidos formados a partir de rochas ndo calcarias, com uma pequena
espessura e frequentemente pobres sob o ponto de vista quimico. Além disso tém um baixo teor
em matéria organica, uma reduzida ou nula expansibilidade e uma permeabilidade rapida,

sendo a capacidade de uso D de acordo com a respetiva carta (DGADR).

Como se pode verificar na Figura 3.1, atualmente a drea do PPB apresenta uma ocupacgao

diferenciada entre o setor norte e o setor sul:

10
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1. no setor norte, a area esta relativamente antropizada com alguns edificios propriedade da
Santa Casa da Misericérdia de Albufeira construidos essencialmente em madeira, onde funciona
atualmente o Centro de Formacdo desta entidade, e dois campos de futebol alinhados (com

orientacdo norte-sul) e abandonados/sem utilizacdo;

2. a area envolvente e o setor sul da drea do PPB, compreende um antigo pomar de sequeiro
mediterranico de oliveiras, amendoeiras, alfarrobeiras e figueiras e pontualmente azinheiras,
abandonado e onde proliferam espécies herbaceas e arbustivas do garrigue mediterranico, por
vezes com alguma densidade sobretudo ao longo da Estrada de Montechoro que divide, grosso
modo, longitudinalmente a area do PPB em dois setores (este e oeste). Ao longo desta via
existem também alguns edificios de armazenagem construidos em chapa metdlica, sem

qualquer dignidade.

Ao longo das linhas de agua perenes, verifica-se ainda a presenga de vegetacgao ribeirinha, com

algum canavial no trogo a sul dos campos de futebol.

11
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Figura 3.1. Enquadramento territorial da area do Plano

Espanha

Oceano Atlantico

3 o5 Quintavérde

B nut [ ] PPdosBrejos ®  Toponimia V....‘.’
B Algarve —— Linhas de agua — "
E Albufeira —— Rede rodoviaria Meﬂ.c,p,o

Fonte: Ortofotomapa, CM de Albufeira (2016); Equipamentos, CM de Albufeira (2016); Rede rodoviaria, CM de Albufeira (2016); Limites administrativos, DGT (2020).
Sistema de coordenadas: ETRS89 Portugal TMOS6, Projecao:Transversa de Mercator
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Fontes: DGT, 2018, IGeoE, 2005 e Google Layers

Figura 3.2. Limites cadastrais da drea do PP de Brejos
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4. QUADRO LEGAL E PROCESSUAL

A politica de solos, do ordenamento do territério e do urbanismo é prosseguida através de
instrumentos de gestdo territorial que se materializam em programas e planos territoriais,
estruturados nos ambitos nacional, regional e municipal. O plano de pormenor, de ambito
municipal, “desenvolve e concretiza o plano diretor municipal, definindo a implantagdo e a
volumetria das edificagdes, a forma e organiza¢do dos espacos de utilizagdo coletiva e o tragado

das infraestruturas”®.

A elaboracdo dos planos, nomeadamente, os planos territoriais de ambito municipal, o caso do
PP, pode ser de iniciativa publica ou privada, sem prejuizo do consagrado no n.2 1 e 3 do artigo

76.2 do RIIGT.

No que se refere a iniciativa privada, essa possibilidade esta, desde logo, consagrada no n.2 5
do artigo 65.2 da Constituicdo da Republica Portuguesa (CRP)*¥, conferindo a todos o direito
de participacdo na elaboracdo dos instrumentos de planeamento urbanistico e

quaisquer outros instrumentos de planeamento fisico do territorio.

Em alinhamento com a CRP, também o RJIGT confere essa possibilidade, podendo ler-
se no proprio preambulo o refor¢co da contratualizagdo e participagdo dos privados no
processo de planeamento, o que é expressamente concretizado no n.2 1 do artigo 6.2
(idem.), podendo ai ler-se que “todas as pessoas, singulares e coletivas (...) tém o
direito de participar na elaboracdo (...) dos planos territoriais”. Adianta o n.2 2 do
mesmo artigo, que esse direito “compreende a possibilidade de formulacdo de
sugestdes e de pedidos de esclarecimento (..), bem como a faculdade de propor a
celebracdo de contratos par planeamento (...)”, de acordo com o consagrado no artigo

79.2 a0 81.2 do RJIGT.

% Cf. n.2 5 do artigo 43.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio.
0 Lei n.2 1/2005, de 12 de agosto.

14
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Nos termos do artigo 76.2, a “elaborac¢do dos planos municipais é determinada por deliberagdo
da camara municipal”, a quem compete efetivamente, definir a “oportunidade” da elaboragao,
e cujo acompanhamento é facultativo nos termos do n.2 1 do artigo 86.2. Contudo, concluida a
elaboracdo, a Camara apresenta a proposta de plano e demais elementos a CCDR, que
convocara uma conferéncia procedimental com todas as entidades representativas dos

interesses a ponderar, nos termos do n.2 3.

Para além do quadro geral de ordenamento do territério, consagrado na LBPPSOTU e no RIJIGT,
ha diversos diplomas a considerar e de aplicacdo direta e imediata na elaborac¢do de um plano

I** nomeadamente:

territorial de ambito municipa

1. o Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, que concretiza a defini¢cdo de
conceitos na area do ordenamento do territério e do urbanismo;

2. 0DLN.2193/95, de 18 de julho, na redagio atual conferida pelo DL n.2 130/2019, de 30 de
agosto, que estabelece os principios e normas a que deve obedecer a produgao cartografica
no territorio nacional;

1. o Regulamento n.2 142/2016, de 9 de fevereiro, que regula as normas e especificacdes
técnicas da cartografia a observar na elaboracdo das plantas dos planos territoriais;

2. o Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critérios de
classificagdo e reclassificacdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as
categorias do solo rustico e do solo urbano em fung¢do do uso dominante, aplicaveis a todo
o territério nacional;

3. oDLn.2232/2007, de 15 de junho, na redac¢o dada pelo DL n.2 58/2011, de 4 de maio, o
qual consagra a obrigatoriedade dos Planos e Programas serem sujeitos a avaliagao
ambiental;

4. o DL n.2 166/2008, de 22 de agosto, na redacdo atual conferida pelo DL n.2 124/2019, de
28 de agosto, que estabelece o Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (RJREN),
conjugado;

5. aPortarian.2 336/2019, de 26 de setembro, que define as Orientacdes Estratégicas para a

delimitacdo da REN (OEREN);

1 Sem prejuizo de outros que os complementem em matérias especificas.
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6. o DL n.2 73/2009, de 31 de mar¢o, na redacdo dada pelo DL n.2 199/2015, de 16 de
setembro, que estabelece o Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional (RIRAN);

7. oDLN.29/2007, de 17 de janeiro, retificado pela Retificacdo n.2 18/2007, de 14 de margo,
e alterada pelo DL n.2 278/2007, de 1 de agosto, o qual estabelece o Regulamento Geral

do Ruido.

Para além destes diplomas ha ainda um conjunto de normas e orientagdes complementares que
a elaboracdo do PPB esta obrigada a respeitar e integrar (ruido, riscos, e orientagbes sobre
modelo de dados para o PDM e fichas de dados estatisticos, etc.). Ademais, a elaboracdo de
planos territoriais (onde se inclui o PPB), obriga a identificacdo e ponderacdo, nos diversos
ambitos, dos planos, programas e projetos, designadamente da iniciativa da Administracdo
Publica, com incidéncia na area a que respeitam, considerando os que ja existem e os que se
encontrem em preparagao, por forma a assegurar as necessarias compatibilizages, de acordo

com n.2 2 do artigo 22.2 do RIIGT. E sobre este tema que se dedica o capitulo seguinte.

5. OS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL EFICAZES

A necessidade de compatibilizacdo dos planos, programas e projetos com incidéncia na area do
PP, expressa no n.2 2 do artigo 22.2 do RJIGT, obriga a uma andlise sintética e orientada de cada
um com incidéncia na area e envolvente do PP de Brejos, destacando-se para o efeito,

nomeadamente:

a. O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), revisto pela Lei
n.2 99/2019, de 5 de setembro;

b. Plano de Gestdo da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (RH8) 2016/2021, aprovado
pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 52/2016, de 20 de setembro;

c. Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF Algarve), aprovado pela
Portaria n.2 53/2019, de 11 de fevereiro;

d. Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve), aprovado pela

Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 102/2007, de 3 de agosto, retificado pela Declaragdo
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de Retificagdo n.2 85-C/2007, de 2 de outubro e alterado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.2 188/2007, de 28 de dezembro;

e. Plano Diretor Municipal de Albufeira, ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros
n.2 43/95, de 4 de maio, alterado pelas Deliberacdes n.2° 2545/2007 e 2544/2007, de 28 de
dezembro e 871/2008, de 25 de margo, retificado pela Deliberagdo n.2 2818/2008, de 27 de
outubro e alterado pelo Aviso n.2 12779/2015, de 2 de novembro;

f. Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios para o periodo 2020-2029, cujo
respetivo Regulamento (298/2021) foi publicado na 2.2 série do Diario da Republica, parte H,
n.2 60, em 26 de marco de 2021.

5.1. PROGRAMA NACIONAL DA POLITICA DE ORDENAMENTO DO

TERRITORIO (PNOPT)

O PNPOT estabelece as opgbes estratégicas com relevancia para a organizacdo do territorio
nacional, consubstancia o quadro de referéncia a considerar na elaboragdo dos demais
programas e planos territoriais e constitui um instrumento de cooperagdo com os demais
Estados-Membros para a organizagdo do territério da Unido Europeia. A Lei n.2 99/2019, de 5
de setembro, aprovou a primeira revisdo deste programa, constituido por um programa de a¢ao
para o horizonte 2030, no contexto de uma estratégia de organizacdo e desenvolvimento
territorial de mais longo prazo suportada por uma visdo para o futuro do pais e, também, no
estabelecimento de um sistema de operacionalizacdo, monitorizacdo e avaliacdo capaz de
dinamizar a concretizacdo das orientagdes, diretrizes e medidas de politica e de promover o
PNPOT como referencial estratégico da territorializacdo das politicas publicas e da
programagao de investimentos territoriais financiados por programas nacionais e

comunitarios.

O Programa de Ag¢do 2030 responde as opcdes estratégicas inerentes aos desafios territoriais e
visa concretizar o modelo territorial esquematizado, organizando-se em cinco pontos:

1. compromissos para o territério;
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dominios e medidas;
operacionalizacdao do modelo territorial;

diretrizes para os Instrumentos de gestdo territorial;

vk N

modelo de governacao.

Desta feita, o PNPOT define uma agenda com 10 compromissos para o territorio, i.e.:
1. robustecer os sistemas territoriais em fungao das suas centralidades;
2. atrair novos residentes e gerir a evolugcao demografica;
3. adaptar os territorios e gerar resiliéncia;
descarbonizar acelerando a transi¢cdo energética e material;
remunerar os servicos prestados pelo capital natural;
alargar a base econdémica territorial com mais capacitacdo, conhecimento e inovacgdo;
incentivar os processos colaborativos para refor¢car uma nova cultura do territorio;

. integrar nos IGT novas abordagens para a sustentabilidade;

© ® N o v A

. garantir nos IGT a diminui¢do da exposi¢ao a riscos;
10. reforgar nos IGT a eficiéncia territorial pela concentracdo da habitacdo e das atividades,
pela reabilitacdo e regeneracdo urbanas, pela mobilidade sustentavel, economia circular e

de partilha e consumos de proximidade.

Destes destacam-se, no ambito do PPB, os compromissos 1 ao 3, 0 6 e do 8 ao 10, com os quais
o PP de Brejos estd alinhado pois que no seu ambito e alcance procura robustecer a centralidade
de Albufeira, captando novos residentes, e contribuir para a diversidade da base econdmica
apostando no desporto de alto rendimento (também adaptado) e no apoio social e na saude.
Ao mesmo tempo o PPB qualifica e valoriza o espaco do ponto de vista ambiental e paisagistico,
e dignifica-o e confere-lhe funcionalidade elevada ao promover integralmente a mobilidade

suave e de um desenho urbano assente nos principios do design for all, e a eficiéncia energética.

O PNPOT estabelece ainda diretrizes de coordenacdo e articulagao relativamente aos PP, de que

o PPB é exemplo, afirmando nesse sentido:

1. que os PP desenvolvem os PDM e devem considerar os quadros de referéncia nacionais e

regionais;

18



o

Albufeira‘

municirio

Termos de referéncia para a elaboragdo do Plano de Pormenor dos Brejos

2. a necessidade de dotar os centros urbanos de PU/PP e de Unidades de Execugdo (UE);
3. a necessidade de capacitar as instituicoes e atores para a operacionalizagdo do regime
econdmico do solo, em articulacdo com o cddigo das expropriacdes e outros instrumentos

legais e financeiros que condicionam a sua aplicacao.

No que concerne as diretrizes concretas para os PP, o PNPOT sustenta:

1. o foco na qualidade do desenho urbano e da urbaniza¢do, como dimensées fundamentais do
funcionamento das dreas urbanas e do seu relacionamento com as rurais, contribuindo para a
sustentabilidade e eficiéncia do uso de recursos, para a atratividade territorial e para a
qualidade de vida dos habitantes. Para alcancar niveis superiores de qualidade nestas
dimensdes, o PNPOT aponta a necessidade de reforcar a dinamica de elaboragdo dos PP, PU
e/ou UE, a escala adequada e em fungdo das necessidades e objetivos das intervengdes;

2. a recentralizacdao da abordagem de planeamento e gestdo orientada para as areas de
urbaniza¢do concentrada, centrais e periféricas, de urbanizagdo descontinua e fragmentada e
de edificacdo dispersa a estruturar, encontrando os instrumentos e as escalas mais adequadas
para a definicdo de solucdes de desenho urbano, urbanizacdo e funcionalidade;

3. a promogdo de modelos de proximidade funcional e de mobilidade sustentavel e de
desincentivo da artificializacdo do solo, através da reabilitacdo e regeneracdo e da reutilizacdo
do construido e da adocdo de solucdes com base natural e criacdo de espacos verdes para
responder aos compromissos de descarbonizacao e eficiéncia da utilizacdo de recursos e para
os objetivos de qualidade de vida;

4. o interesse, dos PP considerarem areas de interven¢do que promovam as sinergias entre
espacos urbanos e rurais, nas suas diversas funcdes e atividades para as abordagens da
sustentabilidade, nomeadamente, a economia circular, mobilidade sustentavel e adaptacao
climdtica e para a qualidade de vida da populacdo, nomeadamente recreacdo e lazer,
alimentagdo saudavel e acesso a servigos de interesse geral, sem prejuizo da manutengao da

devida classificagdo em solo urbano e rustico.

E com este enquadramento superior do PNPOT que o PPB se orienta e se alinha.
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5.2. PLANO DE GESTAO DA BACIA HIDROGRAFICA DAS RIBEIRAS DO

ALGARVE (PGBHRHS)

De natureza setorial, e aprovado pela RCM n.2 52/2016, de 20 de setembro, o Plano de Gestdo
das Bacias Hidrograficas que Integram a Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (PGRBH
RH8), visa fornecer uma abordagem integrada para a gestdo dos recursos hidricos, dando
coeréncia a informacgdo para a acdo e sistematizando os recursos necessarios para cumprir os
objetivos definidos. Ndo vinculando diretamente os particulares, as respetivas normas e

orientagdes sdo integradas nos PDM e através destes nos PU e PP.

O PGRH das Ribeiras do Algarve, abrange a totalidade do concelho de Albufeira e assume oito
objetivos estratégicos para a RH8, nomeadamente:

OE1 — Adequar a Administracdo Publica na gestao da agua;

OE2 — Atingir e manter o Bom Estado/Potencial das massas de agua;

OE3 — Assegurar as disponibilidades de agua para as utilizagGes atuais e futuras;

OE4 — Assegurar o conhecimento atualizado dos recursos hidricos;

OE5 — Promover uma gestao eficaz e eficiente dos riscos associados a dgua;

OE6 — Promover a sustentabilidade econémica da gestao da agua;

OE7 — Sensibilizar a sociedade portuguesa para uma participagdo ativa na politica da agua;

OE8 — Assegurar a compatibilizacdo da politica da dgua com as politicas setoriais.

Para concretizacdo destes objetivos, definiu um programa de medidas, enquadradas nos
seguintes eixos:

. Reducdo ou eliminacdo de cargas poluentes;

. Promocao da sustentabilidade das captacGes de agua;

. Minimizacao de alteracdes hidromorfolégicas;

. Minimizacao de riscos;

1

2

3

4. Controlo de espécies exdticas e pragas;

5

6. Recuperacdo de custos dos servigos da agua;
7

. Aumento do conhecimento;
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8. Promogao da sensibilizagao;

9. Adequacdo do quadro normativo.

O PPB, a sua escala e com o seu ambito e alcance, alinhar-se-a com estes objetivos e eixos da

PGBHRHS.

5.3. PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO ALGARVE

(PROF ALGARVE)

O Programa Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF Algarve), publicado através
da Portaria n.2 53/2019, de 11 de fevereiro, é um instrumento de politica setorial de dmbito
nacional que define para os espacos florestais o quadro estratégico, as diretrizes de
enquadramento e as normas especificas quanto ao uso, ocupagdo, utilizacdo e ordenamento
florestal, a escala regional, por forma a promover e garantir a produgdo de bens e servicos e o

desenvolvimento sustentado destes espacos (n.2 1 do artigo 1.2 do anexo A).

O PROF, alinhado com a visdo definida pela Estratégia Nacional para as Florestas (n.2 1 do artigo
4.2 do Anexo A), assume os principios da Lei de Bases da Politica Florestal, bem como os
principios orientadores de um bom desempenho?2. Para o efeito, o PROF prossegue os seguintes
objetivos estratégicos (n.2 3 do artigo 4.2 do Anexo A):

. Minimizagao dos riscos de incéndios e agentes bidticos;

. Especializagao do territdrio;

. Melhoria da gestao florestal e da produtividade dos povoamentos;

1

2

3

4. Internacionalizagao e aumento do valor dos produtos;
5. Melhoria geral da eficiéncia e competitividade do setor;
6

. Racionalizagao e simplifica¢dao dos instrumentos de politica.

12 Boa governanca, exigéncia de qualidade, gestdo sustentdvel, maxima eficiéncia, multifuncionalidade dos espacos florestais,
responsabilizagdo, transparéncia e uso racional, nos termos do n.2 2 do artigo 4.°.
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O concelho de Albufeira é abrangido pelas sub-regides homogéneas (SRH) do Litoral e do
Barrocal, embora toda a area do PPB se encontre integrado na SRH do Litoral. Nesta, o PROF
Algarve visa a implementacdo e o desenvolvimento das fungdes de prote¢ao, de recreio e
valorizagdo da paisagem, de silvopastoricia, da caca e da pesca nas aguas interiores, dos

espacos florestais (c¢f. n.2 1 do art.2 18.92).

5.4. PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO ALGARVE

(PROT ALGARVE)

Os PROT definem a estratégia regional de desenvolvimento territorial, integrando as opc¢des
estabelecidas ao nivel nacional e considerando as estratégias municipais de ordenamento do
territdrio e de desenvolvimento local, constituindo o quadro de referéncia para a elaboracao
dos programas especiais do ordenamento do territdrio e dos planos territoriais de ambito

municipal.

O Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT)'3, desenvolve as
orientagdes definidas no PNPOT e tem como ambicdo a “afirmag¢do do Algarve como uma
regiao dinamica, competitiva e solidaria no contexto da sociedade do conhecimento (...) com
uma economia dinamica, diversificada e competitiva, (...) robustecida pelo surgimento de novos
setores complementares de especializacdo” (CCDR Algarve, 2007). A concretizacdo desta
ambicdo significa prosseguir quatro objetivos estratégicos, destacando-seon.23 eon.24, onde
se enquadram os objetivos do PPB:

1. Qualificar e diversificar o cluster turismo/lazer;

2. Robustecer e qualificar a economia, promover atividades intensivas em conhecimento;

3. Promover um modelo territorial equilibrado e competitivo;
4

. Consolidar um sistema ambiental sustentavel e duravel.

3 Aprovado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.2 102/2007, de 3 de agosto, retificado pela Declara¢do de Retificacdo n.2
85-C/2007, de 2 de outubro e alterado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.2 188/2007, de 28 de dezembro.
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No que respeita a estratégia territorial do Algarve, esta assenta em sete op¢des estratégicas’®,
destacando-se, para o caso, pelo menos quatro (4) com as quais o PPB se alinha, nomeadamente
no que concerne:

1. a “sustentabilidade ambiental, que traduz preocupacdes de protecdo e valorizacdo de
recursos naturais e da biodiversidade”, tendo o PPB subjacente garantir internamente e na
ligacdo a envolvente, uma boa qualidade do espaco publico e da paisagem;

2. a “estruturagao urbana”, com o objetivo de contribuir para a promog¢dao de um modelo
territorial equilibrado, para a qual o PPB contribui essencialmente ao potenciar economias de
aglomeracdo e de oportunidade e uma organizacdo mais policéntrica, com um elevado nivel de
competitividade e fortes relacbes de complementaridade interurbana;

3. com a orientacdo relativa a “qualificacdo de diversificagdo do turismo, que tem como
objetivo melhorar a competitividade e a sustentabilidade do cluster turismo/lazer, evoluindo
para uma oferta de maior qualidade e para uma maior diversidade de produtos turisticos”
Algarve” (idem), e com a qual o PPB converge na aposta no desporto de alto rendimento
(incluindo o desporto adaptado) e, por conseguinte, captando um segmento subexplorado do
ambito nacional ao internacional;

4. a “estruturacao das redes de equipamentos coletivos, que constituem elementos
estruturantes da reorganizacdo territorial da Regido”, neste caso, com a aposta em
equipamentos desportivos de alto rendimento, incluindo para desportos adaptados, e

equipamentos sociais, educacionais e formativos e de saude com elevada qualificacao.

Ademais, para o PROT Algarve a estruturacdo urbana (pp. 4948, do PROT Algarve) baseia-se,
entre outras orienta¢Oes estratégicas, no incremento da escala do sistema urbano regional,
através do fomento de economias de aglomerac¢do e de uma organizacdo mais policéntrica, no
estabelecimento de relagdes frutuosas com os espacos rurais, na definicdo de novos modelos
de edificabilidade adequados aos territdrios do interior, apoiados na estruturacdo e crescimento
dos aglomerados urbanos existentes, incluindo os aglomerados, nlcleos e montes rurais. Neste
sentido, o PROT Algarve enquadra iniciativas que tendam a estruturar o sistema urbano regional,

promovendo o policentrismo e eliminando a edificacdo dispersa.

14 “Que correspondem a grandes objetivos e linhas de intervenc¢do estruturantes da organizacio, ordenamento e desenvolvimento
territorial da regido” (CCDR Algarve, 2007).
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Segundo o PROT Algarve, Albufeira insere-se no eixo de articulagao central, com “um papel
crescente na darea central da Regido (...) fazendo a articulacdo com as aglomeracdes de Faro-
Loulé-Olh3o e do Barlavento, e entre o Algarve e o resto do pais” (Ibidem, pp. 4963). E assim
assumido como um centro urbano, especialmente com funcGes administrativas, turisticas, de
comeércio e servicos, saude, logistica e transporte, pescas e aquacultura, habitacdo e cultura e

patrimdnio.

Para a “qualificacdo e diversificagao do turismo” o PROT define orientagdes estratégicas que
incluem, entre outras, o acolhimento seletivo aos projetos de investimento em segmentos de
maior valor acrescentado, a diversificacdo da oferta turistica em termos de mercados e de
produtos, no fomento de um sistema de atividades que se reforcam mutuamente por meio da
criacdo de sinergias e que contribuam para a reduc¢do da sazonalidade dos negécios turisticos,
através da aposta em produtos principais e complementares cuja procura ndo se concentre
apenas nos meses de verdo. Na concretizagdo destas orientacdes, a regido deve apostar nos
produtos para os quais dispde (ou pode vir a dispor) de capacidade competitiva,
designadamente: turismo e vilegiatura sénior, residéncia tempordria ou permanente de
reformados; turismo desportivo e estagios desportivos, turismo de saiide e bem-estar, com se

Ié no PROT Algarve.

Para a “estruturacdo das redes de equipamentos coletivos” real¢a-se a articulacdo com o
desenvolvimento de uma rede urbana polinucleada e policéntrica com vista a consolidar a rede
regional de equipamentos coletivos municipais para supressdo das caréncias existentes e a
promog¢do da coesdo sdcio territorial e competitividade da Regido. Como intervengdes
prioritarias destacam-se, no que se refere a equipamentos de salde, a adequac¢do da rede
regional de saude as dindamicas territoriais e aos padrles superiores de resposta as
necessidades e expectativas dos utilizadores exige ainda um conjunto de medidas e ainda a
aposta em equipamentos e centro desportivos de alta competicdo, fundamentais para a
afirmacao da regidao no contexto internacional de eventos desportivos, visando a promoc¢ao do

turismo de estagios desportivos.
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Nestes termos, o PPB configura uma oportunidade para a estruturagao urbana, para a
qualificacdo e diversificacdo do turismo e para a estruturagdo das redes de equipamentos
coletivos no quadro das opc¢Oes estratégicas do PROT Algarve. O PPB alinha-se assim em

absoluto com o PROT Algarve, reforcando, desde logo, o seu caracter excecional.

5.5. PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ALBUFEIRA

A area do PPB estd, no geral, classificada na Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal
(PDM) de Albufeira®™ (vd. Figura 5.1), como “Espagos de recursos naturais e de equilibrio
ambiental”, dominando nestes claramente as “Zona de uso agricola” e “Zona de

enquadramento rural”.

Na “Zona de Uso Agricola”, o regime de uso é o previsto no artigo 21.9, sendo “proibido o
desenvolvimento de atividades e a realizagao de obras ou a¢des que diminuam ou destruam as

suas potencialidades”.

Na “Zona de enquadramento rural” o regime de uso é o previsto no artigo 252 sendo “interdita
a realizacdo de atividades ou obras que diminuam ou destruam as suas funcbes e

potencialidades”.

15 Ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 43/95, de 4 de maio, alterado pelas Delibera¢des n.> 2545/2007 e
2544/2007, de 28 de dezembro e 871/2008, de 25 de margo, retificado pela Deliberagdo n.2 2818/2008, de 27 de outubro, e alterado
pelo Aviso n.2 12779/2015, de 2 de novembro.
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Figura 5.1. Planta de Condicionantes do PDM Albufeira (extrato, escala 1:25 000)

D PP dos Brejos
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No que concerne a Planta de Condicionantes (vd. Figura 5.2) do PDM de Albufeira, a area
encontra-se sujeita ao regime juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (RIREN)!®, concretamente
nos limites nascente e extremo sul/sudeste, ao regime juridico da Reserva Agricola Nacional
(RIRAN)Y a poente e a noroeste, sendo ainda abrangida pelo dominio hidrico correspondente
aos trocos de cursos de dgua, e as respetivas margens, a poente, a nascente e transversal a area

do PP. De anotar, também, a Faixa de Protec¢do aos Tracados da alternativa da linha de caminho

ferroviario, com uma largura de 200m, entretanto abandonada.

16 DL n.2 166/2008, de 22 de agosto na sua redac3o atual

17 DL n.2 73/2009, de 22 de mar¢o, na redac¢do atual conferida pelo DL n.2 199/2015, de 16 de setembro.
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Figura 5.2. Planta de Condicionantes do PDM Albufeira (extrato, escala 1:25 000)

~ ’ a M2 \\ .
D PP dos Brejos
CONDICIONANTES NATURAIS REDE ViaRIia E FERROVIARIA

"7 _RESERVA ECOLGGICA NACIONAL (R EN.) formserm]
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77 _LINHAS DE AGUA/DOMINIO HIDRICO mimms| _ ALTERNATIVA DA LINHA DE CAMINHO DE FERRO
D.L. NY4BB/TI DE 5 DE NOVEMBRO PRO.T. ALGARVF

5.6. PLANO MUNICIPAL DE DEFESA DA FLORESTA CONTRA INCENDIOS

Na Planta de Perigosidade de Incéndio do PMDFCI, a area do PP de Brejos é classificada, na sua
maioria, entre muito baixa e baixa e média perigosidade, a exce¢dao pontual do setor central

onde a perigosidade é alta e muito alta (vd. Figura 5.3. Perigosidade de incéndio, PMDFCI
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Figura 5.3. Perigosidade de incéndio, PMDFCI

. (% 5.
D PP dos Brejos
Perigosidade a incéndios florestais ‘
| Muito baixa
Baixa
Media
Alta

| Muito alta

Fonte: CMA, 2021 (extrato adaptado da planta de perigosidade de incéndio do PMDFCI).

Tratando-se a area do PPB de um espaco que sofrera transformac¢do do solo por via da
aprovagdo do mesmo, o PMDFCI e a respetiva carta de perigosidade (Figura 5.3), ndo sdo assim
aplicaveis ao local, que integrara perimetro urbano apds a transformagao do solo. De anotar

ainda que a area do PPB nao foi percorrida por incéndios nos ultimos dez anos.
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6. OBJETIVOS PROGRAMATICOS

Considerando a oportunidade e o quadro estratégico de referéncia enunciados, assumem-se

como objetivos especificos da elaboracdo do PP de Brejos, nomeadamente:

1. Proceder a reclassificagdo do solo rustico para solo urbano, visando adequar a classificacdo
e qualificacdo do solo a ocupacgdo existente e a expansao prevista;

2. detalhar o modelo de desenvolvimento e de ocupagao do solo;

3. contribuir para a estruturagdo da malha urbana e dos acessos e assegurar a respetiva
ligacdo a rede vidria da envolvente, nomeadamente a via prevista entre a 2.2 rotunda das
Fontainhas e o Parque Tematico;

4. requalificar e valorizar o local do ponto de vista ambiental, paisagistico e social,
contribuindo, entre outros, para o reforco das energias renovaveis, reducdo dos gases com
efeito de estufa, aproveitamento e utilizacdo racional dos recursos hidricos e para uma
educacgao inclusiva e de qualidade para todos e ao longo da vida;

5. promover a multifuncionalidade do local;

6. contribuir para o crescimento da economia local e regional, através da criacdo de
equipamentos multifuncionais, incluindo na area do desporto de alto rendimento
adaptado, apoio social e saude e, certamente, com ambito suprarregional;

7. reforgar a oferta formativa para todos ao longo da vida, potenciando a requalificagdo do
Centro de Formacao da Santa Casa da Misericordia;

8. privilegiar solucGes para o espaco publico que promovam a mobilidade e acessibilidade
para todos e, por conseguinte, a reducdo das barreiras arquitetdnicas, urbanisticas,
sensoriais e visuais e outras, seguindo os principios do design for all;

9. utilizar espécies vegetais adaptadas as condi¢cdes edafoclimaticas do local, e
preferencialmente autdctones, reduzindo o consumo de agua;

10. garantir a disponibilidade de habitagao, incluindo habitagao acessivel.
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7. A OPCAO POR UM PLANO DE PORMENOR COM “EFEITOS

REGISTAIS”

Com o quadro legal operado através da LBPPSOTU e particularmente pelo RJIGT, cf. se pode ler,
desde logo, no predmbulo deste, o “novo” sistema de classificacdo do solo opta por uma légica
de efetiva adequacdo do solo urbano ao solo parcial ou totalmente urbanizado ou edificado,
eliminando a categoria operativa de solo urbanizdvel. Desta feita, como ainda adianta o
preambulo do RJIGT, em “nome do principio da sustentabilidade territorial, a reclassificacdo do
solo como urbano é limitada ao indispensavel (...)”, tendo um “caracter excecional”, cf. se pode
ler no n.2 1 do artigo 72.2 do RJIGT, em reforco do texto do predmbulo, conjugado comon.2 1
do artigo 8.2 do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto. Nessa medida, de acordo com o que consagra
0 n.2 4 do artigo 72.2 do RJIGT em conjugacdo com o n.2 2 do artigo 8.2 do DR 15/2015, de 19
de agosto, a reclassificacdo do solo sé pode ocorrer através da elaboracdo de um plano de

pormenor com efeitos registais, a processar-se nos termos do artigo 108.2 do RJIGT.

Da conjugacdo do artigo 72.2 do RJIGT com o artigo 8.2, do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto,
decorre que a reclassificagdo do solo tem carater excecional, devendo, como tal, obedecer a
condigOes especificas. No caso do PPB, fortemente ancorado na instalagdo de equipamentos de

utilizacdo coletiva de desporto, apoio social e saude, essas condicées, sdo as seguintes:

1. deve contribuir, de forma inequivoca, para o desenvolvimento econémico e social
sustentavel do territério (n.2 1 do artigo 8.2 do DR 15/2015 e n.2 1 do artigo 72.2 do RJIGT). Em
convergéncia com esta condicdo, deve afirmar-se que o PPB serd uma ancora e uma
oportunidade para o redireccionamento e alargamento da base econdmica e para o
desenvolvimento do concelho, possibilitando a implementagdo de um projeto inovador, e
integrado no seu ambito, ao se consubstanciar através da oferta de equipamentos desportivos
de alto rendimento (para todos), conjugados com equipamentos de apoio social e sobretudo
de saude, com alcance internacional que permitira atrair ao concelho uma procura distinta da
atual, a varios niveis (poder de compra, necessidades, etc.) e essencialmente fora da época alta,

com ganhos 6bvios na redugdo da sazonalidade e nos proveitos da atividade turistica e na
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imagem do concelho de Albufeira. Por sua vez, a oferta de habitagao preconizada responde as
necessidades atuais de habitacdo no concelho, especialmente porque contemplara também
habitacdo acessivel, por forma a garantir o acesso a habitacdo a um leque mais vasto da
populacdo. Ademais, trata-se de uma opc¢do que ndo incide sobre areas sensiveis ou com
interesse de conservac¢ao. Contribui, antes, para potenciar a atratividade e dinamismo do
territdrio, promovendo a fixacdo de populacdo no concelho e, ao mesmo tempo, para o reforgo
do policentrismo, j4 que promove ganhos de escala e de oportunidade. Em todo o caso, o PP
sera acompanhado da respetiva avaliagdo ambiental estratégica que demonstra a importancia

do mesmo para o desenvolvimento sustentavel do territério (ver capitulo 9);

2. a demonstragdo da sustentabilidade econémica e financeira da transformagdo do solo (n.2
3 do artigo 72.2 do RJIGT e n.2 5 do DR 15/2015): o PPB é de iniciativa privada e serd
operacionalizado com capitais privados, proprios dos promotores, tanto nas obras de
urbanizacdo (execucdo das respetivas infraestruturas e ligacdo as existentes, bem como os
reforcos tidos por necessarios), como na edificagdo, incluindo no que concerne aos

equipamentos desportivos, de apoio social e de saude;

3. a inexisténcia de dreas urbanas disponiveis para acolher estes usos e fungbes e a
indispensabilidade de qualificagdo urbanistica para o desenvolvimento econémico e social
(conjugacdo don.21e 2 ealineaa)don.23doart.272.2do RJIGT com a alinea a) e b) don.2 4
do DR n.2 15/2015). Em relacdo a este aspeto particular, é de sublinhar que ndo existe no
concelho uma area com escala territorial e escala de oportunidade, que permita integrar um
projeto que, pela sua natureza, € muito exigente em espacgo disponivel para garantir a integracao
dos usos (com escala) e consequente agregacdo de sinergias funcionais — equipamentos
desportivos, apoio social e salde e habitacdo. Com efeito, no perimetro urbano de Albufeira,
com cerca de 74% de execugdo, todos os espagos livres sdo inferiores a 38 ha (ver relatdrio da
revisio do PDM)®, n3o havendo &reas disponiveis (vazias ou resultantes de processos de

reabilitacdo e regeneracgdo) para a execugdao de um projeto semelhante ao que se pretende

18 Volume VI. Parte VIII. Do estado do ordenamento e desenvolvimento a uma estratégia para o territério, cap.
VIII.1.2.3. Da execu¢do do PDM através da dindmica urbanistica. Consolidagdo dos perimetros urbanos,
empreendimentos turisticos e compromissos urbanisticos (Relatério de caracterizagdo, diagndstico e estratégia da
revisdo do PDM de Albufeira, janeiro de 2022).
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desenvolver nos Brejos. Além do mais constata-se que face do grau de consolidagdo do
perimetro urbano é de todo fundamental promover que as novas areas a urbanizar assegurem
a contiguidade espacial com aquele, ao invés de promover a dispersdo pelo territério e a
urbanizacdo e edificacdo ad hoc, refletindo — como no passado — a reacdo aos interesses dos
investimentos isolados e casuisticos. A area do PP dos Brejos promover e assegura a
contiguidade com o perimetro urbano, sendo ja servida por infraestrutura viaria que estabelece
a respetiva ligacdo, e permite a qualificagdao urbanistica de uma area onde ocorrem alguns
edificios construidos essencialmente em madeira, e dois campos de futebol alinhados (com
orientagdo norte-sul) e abandonados/sem utilizagdo, ao mesmo tempo que promove o destino
Albufeira a nivel nacional e internacional, através de uma oferta de equipamentos e servigos de
apoio associados de nivel superior, suportados por solu¢des urbanisticas, arquitetdnicas e
ambientais que minimizam os respetivos impactes no territério e atendem a necessidade de

mitigacdo e adaptacdo as alteragdes climaticas.

4. a necessidade de promover a compatibilizagio com os programas territoriais,
designadamente com os regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e protecao de
riscos (alinea d) do n.2 4 do artigo 8.2 do DR 15/2015). Sobre esta condicdo, é de referir que a
LBPPSOTU aponta para o dever de coordenagdo entre as diversas politicas publicas com
incidéncia territorial e a politica de ordenamento do territério e do urbanismo e concretiza a
relacdo entre os programas e os planos territoriais, através dos quais tais politicas sao
prosseguidas. Consagra ainda a necessidade e obrigatoriedade dos planos territoriais de ambito
municipal'® “desenvolver e concretizar as orienta¢des definidas nos programas territoriais
preexistentes de ambito nacional ou regional, com os quais se devem compatibilizar”. E com
esse sentido que se apresenta o capitulo 5, com a demonstracdo da compatibilizacdo dos
objetivos do PP com os programas e planos territoriais eficazes, designadamente com o PNPOT
e com o PROT Algarve, concluindo que o PPB configura uma oportunidade para a estruturagao
urbana da cidade de Albufeira, para a qualificacdo e diversificagdo do turismo e para a
estruturacdo das redes de equipamentos coletivos no quadro das opg¢des estratégicas deste IGT.
O PPB alinha-se assim em absoluto com o PROT Algarve, reforcando, desde logo, o seu caracter

excecional.

19PDM, PU e PP.
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5. a contratualizagdo da urbanizagdo: o PPB sera operacionalizado nos termos do n.2 2 e 3 do
artigo 8.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, por isso, através de registo

acompanhado de contrato de urbanizagao.

Desta feita, atendendo a oportunidade de elaborar o PPB, ao seu ambito e objetivos bem
definidos no Capitulo 2. destes Termos de Referéncia, e que ndo hd solo urbano disponivel para
acolher, de forma agregada e sinérgica as funcdes que o PPB preconiza, como desejavel para o
sucesso dos projetos e do desenvolvimento local, a Unica possibilidade decorre da elaboracdo
de um PP com efeito registais que a Camara Municipal de Albufeira assume e incentiva com

base numa visdo estratégica para o desenvolvimento do concelho.

8. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

CONTEUDO MATERIAL

O conteudo material dos Planos de Pormenor encontra-se estabelecido no artigo 102.2 do
RJIGT, pelo que a elaboracdo do PP de Brejos deverd traduzir-se nos seguintes elementos,

adaptados as especificidades territoriais em presenca, nomeadamente:

a. a definicdo e a caracterizacdo da area de intervencdo, identificando e delimitando os
valores culturais e a informagdo arqueoldgica contida no solo e no subsolo, os valores
paisagisticos e naturais a proteger, bem como todas as infraestruturas relevantes para o
seu desenvolvimento;

b. as operag¢des de transformacgdo fundidria preconizadas e a definicdo das regras relativas as
obras de urbanizacdo;

c. o desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espagos publicos, incluindo os espacos de

circulagdo vidria e pedonal e de estacionamento, bem como o respetivo tratamento, a
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localizagdo de equipamentos e zonas verdes, os alinhamentos, as implanta¢des, a
modelagdo do terreno e a distribuicao volumétrica;

a distribuicdo de funcdes, conjugacdes de utilizacGes de areas de construcdo e a definicdo
de parametros urbanisticos, designadamente, densidade maxima de fogos, nimero de
pisos e altura total das edificacdes ou altura das fachadas;

as operacoes de demolicdo, conservacao e reabilitacdo das construcdes existentes;

as regras para a ocupacao e para a gestao dos espacos publicos;

a implantacdo das redes de infraestruturas, com delimitacdo objetiva das areas que lhe sdo
afetas;

regulamentacdo da edificacdo, incluindo os critérios de insercdo urbanistica e o
dimensionamento dos equipamentos de utilizagdo coletiva, bem como a respetiva
localizagdo no caso dos equipamentos publicos;

a identificacdo dos sistemas de execug¢do do plano, do respetivo prazo e da programacao
dos investimentos publicos associados, bem como a sua articulagdo com os investimentos
privados;

a estruturacdo das acdes de compensacao e de redistribuicdo de beneficios e encargos;
explicitagdo do zonamento, dos fundamentos e dos efeitos da alteragdo do zonamento,

com base na disciplina consagrada no PDM.

CONTEUDO DOCUMENTAL

Por sua vez, o artigo 107.2 do RJIGT estabelece o conteido documental do PPB, sendo

constituido por:

a.

regulamento;

b. planta de implantagao, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e as parcelas,

os alinhamentos e o poligono base para a implantacdo de edificacdes, a altura total das
edificacdes ou a altura das fachadas, o nimero de pisos, o nimero maximo de fogos, a drea
de construcdo e respetivos usos, a demolicdo e manutenc¢ado ou reabilitacdo das edificacdes
existentes e a natureza e localizacdo dos equipamentos, dos espacos verdes e de outros

espacos de utilizacao coletiva;
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C.

planta de condicionantes, que identifica as servidGes administrativas e as restricdes de
utilidade publica em vigor, que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer

forma especifica de aproveitamento.

O PPB deve ser acompanhado, nos termos do n.2 2 do referido artigo 107.9, por:

a.

relatério, contendo a fundamentagdo técnica das solugbes propostas no plano, suportada

na identificacdo e caracterizacdo objetiva dos recursos territoriais da sua drea de

intervencdo e na avaliacdo das condi¢cdes ambientais, econémicas, sociais, e culturais para

a sua execucao;

relatério ambiental, sempre que seja necessario proceder a avaliagdo ambiental, no qual

se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no ambiente

resultantes da aplicagdo do plano e as alternativas razodveis, tendo em conta os objetivos

e o ambito de aplicac¢do territorial respetivos;

pecas escritas e desenhadas que suportem as operagbes de transformagao fundiaria

previstas (se aplicavel), nomeadamente para efeitos de registo predial e de elaboracdo ou

conservacao do cadastro geométrico da propriedade rustica ou do cadastro predial, como
sejam:
i.  Planta cadastral ou ficha cadastral original, quando existente;

ii. Quadro com a identificacdo dos prédios, natureza, descricdo predial, inscricdo
matricial, areas e confrontacdes;

iii. Planta da operacdo de transformacao fundidria, com a identificacdo dos novos prédios
e dos bens de dominio publico;

iv. Quadro com a identificacdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicagdo
da respetiva drea, da area destinada a implantacdo dos edificios e das construcdes
anexas, da area de construgao, da volumetria, da altura total da edificacdo ou da altura
da fachada e do numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos
edificios, do nimero maximo de fogos e da utilizacdo de edificios e fogos;

v. Planta com as dreas de cedéncia para o dominio municipal;
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vi.  Quadro com a descricdo das parcelas a ceder, sua finalidade e area de implantacdo,

bem como das areas de construgdo e implantacdo dos equipamentos de utilizagdo
coletiva;
vii. Quadro de transformacao fundidria, explicitando a relacdo entre os prédios originarios
e os prédios resultantes da operacao de transformacao fundiaria.
d. programa de execugdo das acdes previstas;
e. modelo de redistribuicao de beneficios e encargos;

f. plano de financiamento e fundamentacgao da sustentabilidade econédmica e financeira.

De acordo com o n.2 3 do artigo 107.9, para efeitos de registo predial, se aplicavel, para a
execucdo ou conservacgdo do cadastro geométrico da propriedade rustica ou do cadastro predial,

as pecas escritas e desenhadas previstas na alinea c¢) do nimero anterior consistem em:

a. Planta cadastral ou ficha cadastral original, quando existente;

b. Quadro com a identificacdo dos prédios, natureza, descri¢do predial, inscricdo matricial, areas
e confrontacdes;

c. Planta da operacdo de transformacao fundiaria, com a identificacdo dos novos prédios e dos
bens de dominio publico;

d. Quadro com a identificacdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicacdo da
respetiva drea, da area destinada a implantacdo dos edificios e das construcdes anexas, da area
de construcdo, da volumetria, da altura total da edificacdo ou da altura da fachada e do nimero
de pisos acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos edificios, do nUmero maximo de
fogos e da utilizacdo de edificios e fogos;

e. Planta com as dreas de cedéncia para o dominio municipal;

f. Quadro com a descrigdo das parcelas a ceder, sua finalidade e area de implantagédo, bem como
das areas de construgdo e implantagdo dos equipamentos de utilizacdo coletiva;

g. Quadro de transformacgdo fundiaria, explicitando a relagdo entre os prédios originarios e os

prédios resultantes da operacdo de transformacao fundiaria.
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O PPB sera ainda acompanhado pelos seguintes elementos complementares, como consta no

n.2 4 do artigo 4107.2 do RJIGT, nomeadamente:

a. planta de localizagao, contendo o enquadramento do plano no territério municipal
envolvente, com indicacdo das principais vias de comunicacdo e demais infraestruturas
relevantes, da estrutura ecoldgica e dos grandes equipamentos, existentes e previstos na
area do plano e demais elementos considerados relevantes;

b. planta da situagao existente, com a ocupacdo do solo e a topografia a data da deliberagdo
gue determina a elaboracdo do plano;

c. planta ou relatério, com a indicacdo dos alvaras de licenga e dos titulos de comunicacao
prévia de operacgbes urbanisticas emitidos, bem como das informacdes prévias favoraveis
em vigor ou declaracdo comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos
urbanisticos na area do plano;

d. plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelagdo do terreno, cotas
mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tragados das
infraestruturas;

e. relatdrio sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, nos termos do n.2 2 do artigo
7.2 do Regulamento Geral do Ruido;

f. participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de ponderacgao;

g. ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Dire¢ao-Geral do Territério;

h. indicadores qualitativos e quantitativos que suportem a avaliagdo;

i. elementos necessarios para a alteragao do PDM.

De acordo com o n.2 5 do artigo 107.2 o conteddo documental do plano de pormenor deve ser

adaptado de forma fundamenta ao seu conteldo, pelo que em sede de elaboragdo se definirdo

as especificidades do PP dos Brejos.
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9. SUJEICAO AO PROCEDIMENTO DE AVALIACAO AMBIENTAL

ESTRATEGICA

On.21doartigo 3.2do DL n.2232/2007, de 15 de junho, na redac3o atual?, estabelece o regime
a que fica sujeita a avaliacdo dos efeitos de determinados planos e programas no ambiente, nos

guais se incluem aqueles que:

a. constituam enquadramento para a futura aprovagao de projetos mencionados nos Anexos
I e ll do DL n.2 69/2000, de 3 de maio, na sua redacdo atual;

b. possam ter eventuais efeitos num sitio de interesse comunitdrio ou zona de protecdo
especial da Rede Natura;

c. constituam enquadramento para futura aprovacdo de projetos e que sejam qualificados

como suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

Ainda, segundo o mesmo artigo (n.2 2), compete a entidade responsavel pela elaboracdo do

plano ou programa averiguar se 0 mesmo se encontra sujeito a avaliagdo ambiental.

No caso concreto do PP de Brejos, verifica-se que 0 mesmo se encontra sujeito a procedimento
de avaliagao ambiental, ja que constitui enquadramento para futura aprovagdo de projetos
mencionados no Anexo Il do DL n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua redacdo atual,
designadamente “operagdes de loteamento urbano” com uma drea igual ou superior a 10 ha ou

construcgdo superior a 500 fogos, cf. alinea b) do ponto 10 do Anexo Il

Desta forma, a elaboracdo do PP de Brejos compreende igualmente a elaborag¢do do Relatdrio
Ambiental, tal como mencionado no capitulo anterior, designadamente nos elementos que
acompanham o Plano. O referido relatério ambiental identifica, descreve e avalia os eventuais

efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicacdo do plano, bem como as alternativas

20 Conferida pelo DL n.2 58/2011, de 4 de maio.
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razoaveis que tenham em conta os objetivos e o ambito de aplicagdo territorial respetivos,

devendo conter os seguintes elementos (cf. artigo 6.2 do DL n.2 232/2007):

a. uma descricdo geral do conteudo, dos principais objetivos do plano ou programa e das suas
relacdes com outros planos e programas pertinentes;

b. as caracteristicas ambientais das zonas suscetiveis de serem significativamente afetadas, os
aspetos pertinentes do estado atual do ambiente e a sua provavel evolucdo se nao for aplicado
o plano ou programa;

c. os problemas ambientais pertinentes para o plano ou programa, incluindo, em particular, os
relacionados com todas as zonas de especial importancia ambiental, designadamente as
abrangidas pelo DL n.2 140/99, de 24 de abril, na redacdo conferida pelo DL n.2 49/2005, de 24
de fevereiro;

d. os objetivos de protecdo ambiental estabelecidos a nivel internacional, comunitario ou
nacional que sejam pertinentes para o plano ou programa e a forma como estes objetivos e
todas as outras consideragBes ambientais foram tomadas em considera¢gdo durante a sua
preparacao;

e. os eventuais efeitos significativos no ambiente decorrentes da aplicacdo do plano ou do
programa, incluindo os efeitos secundarios, cumulativos, sinergéticos, de curto, médio e longo
prazos, permanentes e temporarios, positivos e negativos, considerando questGes como a
biodiversidade, a populagdo, a saude humana, a fauna, a flora, o solo, a agua, a atmosfera, os
fatores climdticos, os bens materiais, o patrimdnio cultural, incluindo o patriménio
arquiteténico e arqueolégico, a paisagem e a inter-relacao entre os fatores supracitados;

f. as medidas destinadas a prevenir, reduzir e, tanto quanto possivel, eliminar quaisquer efeitos
adversos significativos no ambiente resultantes da aplicagdo do plano ou programa;

g. um resumo das razoes que justificam as alternativas escolhidas e uma descricdo do modo
como se procedeu a avaliagdo, incluindo todas as dificuldades encontradas na recolha das
informacgdes necessarias;

h. uma descricdo das medidas de controlo previstas;

i. um resumo nao técnico das informacGes referidas nas alineas anteriores.
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10. CARTOGRAFIA DE BASE TOPOGRAFICA

A elaboracdo do PP de Brejos, para além do conteddo material e documental, inclui ainda a
cartografia de base topografica elaborada em conformidade com o quadro legal eficaz,
designadamente, o DL n.2 193/95, de 18 de julho, na redac¢do atual conferida pelo DL n.2
130/2019, de 30 de agosto?!, em conjugacdo com o Regulamento n.2 142/2016, de 9 de
fevereiro?? e as normas e especificacdes técnicas constantes do sitio na internet da Dire¢3o-

Geral do Territorio (DGT).

11. FASEAMENTO E CALENDARIZACAO DA ELABORACAO

O procedimento de elaboragdo do PP de Brejos segue os termos definidos no RIIGT,
concretamente nos artigos 76.2 e 86.2 a 94.2 e artigos conexos, estabelecendo-se um prazo de
24 meses, prorrogavel por um periodo méaximo igual, nos termos do n.2 6 do artigo 76.2 do

RJIGT, distribuidos por nove fases, de acordo com o previsto no Quadro 11.1 e no Quadro 11.2.

Quadro 11.1. Faseamento dos trabalhos

1 Deliberagdo de inicio (e respetiva publicitacdo) 1
2 Consulta publica preventiva 1
3 Elaboragdo de cartografia de base topografica e de imagem e
4 Homologacdo da cartografia *
5 Elaboragao da proposta de plano 14
6 Concertacédo (conferéncia procedimental) (10 + 20 dias) 3
7 Consulta publica 1
8 Elaboragdo da versao final 3
9 Aprovacao e publicagdo 1

* A produgdo da cartografia (cerca de 1 més) e a homologagdo (até meses e da responsabilidade da DGT) decorrem paralelamente
ao processo de elaboragdo e assim ndo sdo contabilizados no prazo global de elaboragdo.

2 Que estabelece os principios e normas a que deve obedecer a producio cartografica no territério nacional.
22 Que regula as normas e especificagdes técnicas da cartografia a observar na elaborac3o das plantas dos planos territoriais.
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Quadro 11.2. Calendario dos trabalhos

Més

1

6 7 8 9 10 | 11 | 12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Deliberacdo de inicio (e respetiva
publicitagdo)

Consulta publica preventiva

* Elaboracdo de cartografia de base
topografica e de imagem

* Homologagédo da cartografia

Elaboragdo da proposta de plano

Concertagdao (conferéncia
procedimental) (10 + 20 dias)

Consulta publica

Elaboragdo da versao final

Aprovagao e publicagao
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12. EQUIPA TECNICA

A equipa técnica responsdvel pela elaboracdo do PP de Brejos, sera constituida nos termos do
DL n.2 292/95, de 14 de setembro, assume um carater multidisciplinar, é coordenada por um
dos seus membros e integra especialistas na drea de arquitetura, engenharia civil, arquitetura

paisagista, urbanismo, direito e geografia.

13. ACOMPANHAMENTO DO PLANO

O acompanhamento interno dos trabalhos da elaboragao do PP de Brejos é efetuado pelo
Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica do Municipio de Albufeira. Ao nivel
externo, o acompanhamento da elaboracdo do PP seguird os tramites definidos no artigo 86.¢
do RJIGT, devendo a equipa ou representante da mesma acompanhar a Camara Municipal nas

reunides de acompanhamento que forem tidas por necessarias e na Conferéncia Procedimental.
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