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1. INTRODUGAO

O presente documento que se submete a apreciagdo da Camara Municipal de Albufeira, para
efeitos do disposto no artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, que aprovou o Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), constitui a sintese dos fundamentos para
a elaboracédo do Plano de Pormenor do Alfamar e Envolvente com efeitos registais (doravante
PPAE ou PP), que ira regular a implantagdo de um projeto turistico-residencial na respetiva area
de intervengdo e desenvolver e concretizar a forma e conteldo urbanisticos a adotar na mesma,

estabelecendo as necessarias relagdes com o espago envolvente.

Nestes moldes, em convergéncia com o Plano Diretor Municipal de Albufeira e com os interesses
superiores do Municipio e do concelho, de acordo o n.° 3 do artigo 76.° do RJIGT que consagra
que “compete a camara municipal a definicdo da oportunidade e dos termos de referéncia dos
planos municipais (...)", como quadro balizador e orientador para a elaboragdo do PPAE
elaboraram-se os presentes termos de referéncia. Destes constam o enquadramento territorial da
area do plano, os antecedentes, o enquadramento legal e processual nos instrumentos de gestao
territorial, a oportunidade de elaboracédo do plano, os objetivos programaticos, o conteudo, as
fases e prazos de elaboragéo, a qualificagéo para efeitos de Avaliagdo Ambiental, a cartografia de
base topografica e a equipa técnica, assim como os termos gerais referentes ao acompanhamento

do Plano.

2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A zona de intervencgao localiza-se na zona nascente do concelho de Albufeira, designadamente
em Vale de Carro de Baixo, freguesia de Albufeira e Olhos de Agua (Anexo |) e integra a area
correspondente ao loteamento titulado pelo alvara sem nimero em nome de Claus Hollman &
Companhia, emitido a 15 de maio de 1973, e respetivos aditamentos, com uma area de 261.845
m2, o artigo matricial n.° 9 da segdo BS com uma area de 30 810 m2, e o artigo matricial n.° 8 da
segdo BS com uma area de 20 250 m2. A area total de intervengédo do Plano de Pormenor do
Alfamar e Envolvente corresponde aproximadamente a 312 905 m2, conforme planta em anexo
(Anexo II).
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3. ANTECEDENTES

O inicio do procedimento do Plano de Pormenor do Alfamar e Envolvente teve a sua origem no
quadro passado do estatuto de Projeto de Interesse Nacional (PIN), Projeto 171 — Alfamar Beach
Resort, aprovado em reunidao de CAA-PIN de 13 de julho de 2009, conforme oficio do AICEP
referéncia 2009.ENV.LXA/BH/MOS/LMS-S-1729.

No seguimento da aprovacéo do PIN, foi deliberado em reunido de cAmara de 07 de setembro de
2010 dar inicio ao procedimento de elaboracdo do Plano de Pormenor de Alfamar e Envolvente,
com um prazo de elaboracdo de 11 meses, aprovando os termos de referéncia bem como a minuta
de contrato de planeamento respetiva. Na sequéncia da referida deliberagdo e da publicagdo em
Diario da Republica do aviso n. 23759/2010 de 11 de novembro teve lugar um periodo de
participagao preventiva. Iniciou-se a elaboragéo do referido Plano de Pormenor com a entrega da
fase de Caracterizagéo e Diagnéstico e Fatores Criticos de Decisdo do Ambiente.

Face a conjuntura econémica/financeira do Pais o processo do plano de pormenor parou, nao
tendo desenvolvimentos desde entado, pelo que, nos termos do n° 7 do Artigo 76° do Decreto-Lei
n°® 80/2015 de 14 de maio e face ao prazo de elaboragéo estabelecido, o procedimento encontra-

se caducado.

Ao novo projeto turistico foi atribuido o estatuto de Projeto de Interesse Nacional (PIN), Projeto
257 — IKOS Cortesia - Alfamar, aprovado em 20 de julho de 2020, tendo em conta, entre outros

aspetos, os postos de trabalho que ird gerar e o volume de investimento previsto.

4. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

O PP consiste num plano municipal de ordenamento do territério com efeitos registais, que
enguanto instrumento de natureza regulamentar, ira estabelecer o regime do uso do solo e definir
os modelos de evolugao previsivel da ocupagdo humana e da organizagdo das redes e sistemas
urbanos e, na escala adequada, parametros de aproveitamento do solo e de garantia de qualidade
ambiental. O PP enquadra-se no ambito do RJIGT publicado pelo Decreto — Lei n® 80/2015, de 14
de Maio, pelos artigos 101.°, 102.°, 107.° e 108.°.

Nos termos do artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do

Territorio e de Urbanismo (LBPPSOTU)1, “todos tém o direito a um ordenamento do territério

1 Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, alterada pela Lei n.° 74/2017, de 16 de agosto.
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racional, proporcional e equilibrado, de modo a que a prossecugao do interesse publico em matéria
de solos, ordenamento do territério e urbanismo, se faga no respeito pelos direitos e interesses
legalmente protegidos”. Nesse quadro, de acordo com o artigo 8.°, o “Estado, as regides
auténomas e as autarquias locais tém o dever de promover a politica publica de solos, de
ordenamento do territério e de urbanismo” e para o efeito, o “dever de planear e programar o uso

do solo e promover a respetiva concretizagao”.

Nesse sentido as autarquias locais dispdem, nomeadamente, dos planos territoriais de ambito
municipal, de entre os quais se destaca o plano de pormenor (PP) como consagra o artigo 43.° da
LBPPSOTU em articulagao com o artigo 101.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT), o qual, segundo ai consagrado, “desenvolve e concretiza em detalhe as
propostas de ocupagado de qualquer area do territério municipal, estabelecendo regras sobre a
implantacdo das infraestruturas e o desenho dos espacos de utilizacdo coletiva, a implantagéo, a
volumetria e as regras para a edificagao e a disciplina da sua integragéo na paisagem, localizagao
e a insergéo urbanistica dos equipamentos de utilizagdo coletiva e a organizagdo espacial das

demais atividades de interesse geral”.

A possibilidade de qualquer pessoa, singular ou coletiva, participar na elaboragdo de um PP esta
consagrada no n.° 1 do artigo 6.° do RJIGT, consagrando o n.° 2 do mesmo artigo, que o direito a
participagdo compreende também a “faculdade” de propor a elaboragdo de um plano mediante a
celebragéo de um contrato de planeamento, nos termos do previsto do artigo 79.° ao 81.°.

Contudo, nos termos do artigo 76.°, a “elaboracdo dos planos municipais € determinada por
deliberacdo da camara municipal’, a quem compete efetivamente, definir a “oportunidade” da
elaboracao, e cujo acompanhamento é facultativo nos termos do n.° 1 do artigo 86.°. Contudo,
concluida a elaboragédo, a Camara apresenta a proposta de plano e demais elementos a CCDR,
que convocara uma conferéncia procedimental com todas as entidades representativas dos

interesses a ponderar, nos termos do n.° 3.

A elaboracao de planos territoriais, onde se inclui o Plano de Pormenor, obriga a identificagao e
ponderagdo, nos diversos ambitos, dos planos, programas e projetos, designadamente da
iniciativa da Administragao Publica, com incidéncia na area a que respeitam, considerando os que
ja existem e os que se encontrem em preparagdo, por forma a assegurar as necessarias
compatibilizagdes, de acordo com n.° 2 do artigo 22.° do RJIGT. E sobre este tema que se dedica

o capitulo seguinte.
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5. INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL EFICAZES

Face a necessidade de compatibilizagdo dos planos, programas e projetos com incidéncia na area
do PP, expressa no n.° 2 do artigo 22.° do RJIGT, procede-se a uma analise sintética e orientada

para o efeito, de cada um eficaz com incidéncia sobre a area do PPAE:

a. A primeira revisdo do Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territorio
(PNPOT) foi publicada a Lei n.° 99/2019 - Diario da Republica n.° 170/2019, Série | de
2019-09-05, revogando a Lei revoga a Lei n.° 58/2007, de 4 de setembro.

b. Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura (POOC — BV), publicado
pela Resolucdo de Conselho de Ministros n° 33 /99, de 27 de Abril:

c. Plano de Gestao da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (RH8) 2016/2021,
aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro,

retificada pela Declaragao de Retificagdo n° 22-B/2016 de 18 de Novembro.

d. Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF Algarve), publicado pela
Portaria n.° 53/2019 de 11 de fevereiro e pela Declaragao de Retificagdo n.° 12/2019 de
12 de abril.

e. Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Algarve (PROT Algarve), aprovado
pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 102/2007, de 3 de agosto, retificado pela
Declaragao de Retificacdo n.° 85-C/2007, de 2 de outubro e alterado pela Resolucdo do
Conselho de Ministros n.° 188/2007, de 28 de dezembro;

f. Plano Diretor Municipal de Albufeira, ratificado pela Resolucdo do Conselho de
Ministros (RCM) n.°43/95, de 4 de maio, alterado pelas Deliberagdes n.° 2544/2007 e n.°
2545/2007, de 28 de fevereiro, alterado por adaptagdo ao PROT Algarve através da
Deliberagéo n.° 871/2008, de 25 de margo e alterado pela Deliberagdo n.° 2818/2008, de
27 de outubro. O Aviso n.° 12779/2015 de 2 de novembro aprova a alteragdo aos artigos
8.9,9.°,20.°,21.°,22.°,23.° e artigos 2.° e 5.° do anexo IV do regulamento do Plano Diretor

Municipal de Albufeira.

g. Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios, aprovado em 13 de maio de
2014.

Acresce a este quadro geral diversos diplomas de aplicagcéo direta na elaboracdo de um plano
territorial municipal e que por isso deveréo ser, desde logo, equacionados, nomeadamente:

Termos de Referéncia para a Elaboragao do Plano de Pormenor do Alfamar e Envolvente 6
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Decreto Regulamentar. n.° 5/2019, de 27 de setembro, fixa os conceitos técnicos nos
dominios do ordenamento do territério e do urbanismo, designadamente os relativos aos
indicadores e parametros, bem como os relativos a simbologia e a sistematizagao grafica,

a utilizar nos instrumentos de gest&o territorial.

Decreto Lei n.° 193/95, de 28 de julho, na redagéo que lhe foi dada pelo DL n.° 141/2014,
de 19 de setembro e pelo Decreto-Lei n.° 130/2019 de 30 de agosto: estabelece os
principios e as normas a que deve obedecer a produgao cartografica no territorio

nacional;

Regulamento n.° 142/2016, de 9 de fevereiro, alterado pelo Decreto-Lei n° 130/2019, de
30 de Agosto - regula as normas e especificagdes técnicas da cartografia a observar na

elaboracgao das plantas dos planos territoriais.

Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto - estabelece os critérios de
classificagao e reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as
categorias do solo rustico e do solo urbano em fungao do uso dominante, aplicaveis a todo

o territério nacional,

Decreto Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, na redagéo dada pelo Decreto Lei n.° 58/2011,
de 4 de maio - consagra a obrigatoriedade dos Planos e Programas serem sujeitos a

Avaliagdo Ambiental;

Decreto-lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, na redagéo dada pelo Decreto Lei n.° 96/2013,
de 19 de julho - estabelece o Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional (RJREN);
Alterado pela recente DL n°® 124/2019, de 28 de agosto;

Decreto Lei n.° 73/2009, de 31 de marco, na redagdo que lhe foi conferida pelo DL n.°
199/2015, de 16 de setembro - estabelece o Regime Juridico da Reserva Agricola
Nacional (RURAN);

Decreto Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, retificado pela Retificagdo n.° 18/2007, de 14 de
margo, e alterada pelo DL n.° 278/2007, de 1 de agosto. Estabelece o Regulamento Geral
do Ruido;

Decreto Lei n.° 364/98, de 21 de novembro - estabelece a obrigatoriedade de elaboragéo
de cartas de zonas inundaveis nos municipios com aglomerados urbanos atingidos por

cheias;
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X. Decreto Lei n° 54/2015, de 15 de novembro, alterada pela Lei n® 31/2016 de 23 de agosto

— Regime Juridico do Dominio Publico Hidrico.

5.1 Do PROGRAMA NACIONAL DA POLITICA DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO
(PNPOT)

O PNPOT constitui um instrumento de gestéo territorial de ambito nacional, com uma natureza
estratégica, onde sao identificadas as opgdes e prioridades de intervengdo em matéria de
ordenamento do territorio, orientacbes para os instrumentos de a&mbito nacional, regional e

municipal.

Ap6s o diagnostico global, este IGT definiu as estratégias territoriais para cada “regiao”
(transposta, no caso do Algarve, para o PROT Algarve) e estabeleceu as orientagdes de ambito
municipal, traduzindo no Programa de Ac¢do medidas prioritarias para cada tipo de IGT,

nomeadamente para os de ambito municipal e essencialmente para os PDM.

Em termos genéricos este instrumento define 5 grandes Desafios Territoriais (subdivididos em 15
opgdes estratégicas de base territorial) a que a politica de ordenamento do territério devera dar

resposta nas proximas décadas:
1. Gerir os recursos naturais de forma sustentavel

1.1. Valorizar o capital natural
1.2. Promover a eficiéncia do metabolismo regional e urbano

1.3. Aumentar a resiliéncia socioecolégica

2. Promover um sistema urbano policéntrico

2.1. Afirmar as metrdpoles e as principais cidades como motores de internacionalizagdo e
competitividade externa

2.2. Reforgar a cooperagéo interurbana e rural -urbana como fator de coesao interna

2.3. Promover a qualidade urbana

3. Promover a inclusdo e valorizar a diversidade territorial

3.1. Aumentar a atratividade populacional, a inclusdo social, e reforcar o acesso aos servigos de
interesse geral

3.2. Dinamizar os potenciais locais e regionais e o desenvolvimento rural face a dindmica de

globalizacéo

Termos de Referéncia para a Elaboragdo do Plano de Pormenor do Alfamar e Envolvente 8
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3.3. Promover o desenvolvimento transfronteirico

4. Reforgar a conetividade interna e externa
4.1. Otimizar as infraestruturas ambientais e a conetividade ecolodgica
4.2. Reforgar e integrar redes de acessibilidades e de mobilidade

4.3. Dinamizar as redes digitais

5. Promover a governanca territorial
5.1. Reforcar a descentralizagdo de competéncias e a cooperagao intersectorial e multinivel
5.2. Promover redes colaborativas de base territorial

5.3. Aumentar a Cultura Territorial

5.2 Do PLANO DE GESTAO DA REGIAO HIDROGRAFICA DAS RIBEIRAS DO ALGARVE

De natureza setorial, este IGT de planeamento das aguas, visa fornecer uma abordagem integrada
para a gestao dos recursos hidricos, dando coeréncia a informagéo para a agao e sistematizando
0S recursos necessarios para cumprir os objetivos definidos. Nao vinculando diretamente os
particulares, as respetivas normas e orientagdes séo integradas nos Planos Diretores Municipais

(PDM) e através destes nos Planos de Urbanizagdo e de Pormenor.

O PGRH das Ribeiras do Algarve abrange, na sua totalidade, o concelho de Albufeira e define um
conjunto de oito objetivos estratégicos que enquadram o programa de medidas, relacionadas

essencialmente com:

a) redugéo ou eliminagao de cargas poluentes;

b) promocgao da sustentabilidade das captagbes de agua;
¢) minimizagao de alteragbes hidromorfoldgicas;

d) controlo de espécies exoticas e pragas;

e) minimizagéo de riscos;

f) recuperagédo de custos dos servigos da agua;

g) aumento do conhecimento;

h) promogao da sensibilizagao;

i) adequagédo do quadro normativo.

Termos de Referéncia para a Elaboragdo do Plano de Pormenor do Alfamar e Envolvente 9
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5.3 DO PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO ALGARVE

Igualmente de natureza setorial, 0 PROF Algarve incide sobre os espacos florestais, visando
enquadrar e estabelecer normas especificas de uso, ocupacgao, utilizagdo e ordenamento florestal,
por forma a promover e garantir a produgéo de bens e servigos e o desenvolvimento sustentado

destes espacos.

As orientagbes estratégicas florestais constantes do PROF Algarve, fundamentalmente no que se
refere a ocupacgao, uso e transformacgao do solo nos espacos florestais, devem ser integradas nos
planos territoriais de ambito municipal, como é o caso do PP. A area de intervengdo do PPAE

integra-se na sub-regido homogénea do Litoral, ndo abrangendo nenhuma area florestal sensivel.

5.4 PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO ALGARVE

O PROT Algarve vigente determina como ambigéo para a regido a “afirmagéo do Algarve como
uma regido dindmica, competitiva e solidaria no contexto da sociedade do conhecimento (...) com
uma economia dinamica, diversificada e competitiva, (...) robustecida pelo surgimento de novos

setores complementares de especializagéo”.

A sua estratégia territorial assenta em sete opg¢oes estratégicas, das quais se destacam, para o
caso concreto, a “estruturagao urbana”, por forma a garantir uma melhor articulagdo com os
espacos rurais e o reforgo da competitividade territorial e a “qualificagao e diversificagdo do
turismo”, evoluindo para uma oferta de maior qualidade e para uma maior diversidade de produtos
turisticos (pp. 4944 do PROT Algarve).

A sustentabilidade ambiental constitui outra das opgdes estratégicas do PROT Algarve, que
determina o desenvolvimento de dois sistemas interligados: o sistema do litoral e o sistema

ambiental.

O sistema do litoral visa a salvaguarda das areas costeiras mais sensiveis, a prevengao de
situagdes de risco e a contengdo da urbanizacdo massiva da faixa costeira sul. Neste sentido,
este IGT define normas orientadoras para a gestdo destas areas, especificas para cada uma
das faixas do territério que compdem o sistema litoral, designadamente, para a Zona Maritima de

Protecao e para a Faixa Costeira.

A Faixa Costeira tem uma largura de 2 km medidos na perpendicular a linha de costa e deve ser
delimitada em PDM, podendo sofrer ajustamentos de pormenor em fungdo das caracteristicas

biofisicas, funcionais e de uso e ocupacdo do solo que a relacionam com o mar. E constituida por:

Termos de Referéncia para a Elaboragdo do Plano de Pormenor do Alfamar e Envolvente 10
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a) Margem, que corresponde a faixa do territério com a largura de 50 metros a partir da linha

de maxima preia-mar de aguas vivas equinociais (LMPMAVE);

b) Zona Terrestre de Protegao, correspondente a faixa do territorio entre a Margem e 500

metros, medida na perpendicular a linha de costa;

c) Restante zona constituida pela Retaguarda da Zona Terrestre de Protecao, entre 500

metros e 2000 metros.

A area de intervencdo do PPAE é abrangida pelo sistema do litoral em praticamente toda a sua

extensdo, concretamente pela Zona Terrestre de Protegdo, a qual se aplicam as seguintes

normas orientadoras:

1) as novas ocupagoOes fora dos perimetros urbanos de aglomerados tradicionais,

isto &, de génese nao turistica, ficam condicionadas ao regime de edificabilidade

dos Espagos de Ocupagéo Turistica (EOT) descrito no ponto 3.2.2 ou a novos

NDT nas condi¢des descritas no ponto 2.3.3. Excetuam-se as ocupacdes relativas

a infraestruturas e equipamentos coletivos de iniciativa publica e de inequivoco

interesse publico;

2) devem ser respeitados os corredores ecoldgicos meridionais e costeiros, nos

termos das normas do ponto 5.1;

3) os planos municipais de ambito territorial devem ainda, em todo o litoral:

identificar de forma clara e inequivoca os recursos e valores naturais com
importancia estratégica e definir as regras e principios para as diferentes
utilizagdes, assim como impor as restricdes e condicionamentos a sua

ocupacéo e utilizagao;

conter normas de protegéo dos valores naturais e patrimoniais, identificar
as areas sensiveis e de risco, prevendo a sua salvaguarda, e tipificar os

mecanismos de atuagao em caso de acidentes;

conter medidas de combate aos fatores antropicos, que alteram a
configuragao da linha de costa, assim como de requalificagcdo de areas
degradadas em resultado de ocupag¢des abusivas e utilizagdes

desregradas da orla costeira;
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iv. impedir a ocupagao urbana e edificada em mancha continua ao longo da

linha de costa e a abertura de vias sobre a costa;

V. promover a reconversio urbanistica de areas degradadas, em processo
de degradacéo, sobre ocupadas e com usos desadequados, bem como

dos respetivos espagos exteriores e espagos publicos;

vi. promover a gestdo integrada do litoral, incluindo o estabelecimento de
parcerias publico-privadas com vista a viabilizacdo financeira das
realizagbes, assegurando os tempos de realizacdo e a sua

implementacao.

O sistema ambiental concretiza-se, por sua vez, essencialmente na Estrutura Regional de
Protecdo e Valorizagio Ambiental (ERPVA), que é constituida por duas componentes
fundamentais: as areas nucleares e os corredores ecolégicos. Integra também outros valores e
recursos indispensaveis a funcionalidade dos sistemas produtivos, a estabilidade do territério

regional e a sustentabilidade das atividades humanas, dos quais se destacam:
a. o sistema hidrico, nas suas componentes superficial e subterranea;

b. o solo fértil e os vales e varzeas agricolas;

c. as areas florestais de maior significado ecologicos;

d. os montados e as formagdes vegetais dominadas pelo sobreiro e azinheira;

e. os pomares tradicionais de sequeiro mais significativos (onde se conjugam a diversidade

biologica e o potencial produtivo).

Do ponto de vista do modelo de desenvolvimento territorial, o PROT Algarve insere a area de
intervencao do PPAE na unidade territorial do Litoral Sul e Barrocal, “que corresponde a area
onde se concentra a grande maioria da populagédo residente, dos visitantes e turistas, das

infraestruturas e equipamentos e das atividades econdmicas” (pp. 4941 do PROT Algarve).

A area de intervengéo insere-se na Unidade Territorial Litoral Sul e Barrocal e na Sub-Unidade
Territorial Vilamoura/Quarteira/Quinta do Lago. As orientagdes relevantes na elaboragéo do plano

de pormenor correspondem a:
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- Reforgar e apoiar as componentes ambientais dos projetos urbanos turisticos;

- Delimitar corredores de ligacdo litoral-interior livres de ocupagdo, aproveitando

basicamente as areas naturais mais importantes e as areas de pinhal;

- Impedir a densificagdo ou a alteragdo das tipologias de moradia isolada e
empreendimentos turisticos, exceto para estabelecimentos hoteleiros inseridos em
parcelas de grande dimensao, e reduzir os indices de ocupagao das novas areas a afetar

a usos turisticos, melhorando o nivel e a qualidade de oferta turistica;

- Integrar a preservagdo das manchas de pinhal existentes nas solugdes urbanisticas no

interior da unidade.

O PROT dedica no capitulo das Normas orientadoras um ponto aos Investimentos
estruturantes, cuja localizagdo ndo se encontra previamente determinada em PDM, definindo-os
como os investimentos que tém um papel de “alavanca” dos restantes investimentos, bem como
da modernizagao e crescimento das atividades econdémicas em geral, o que lhes confere um

elevado grau de interesse publico, envolvendo, portanto, os seguintes pressupostos:

a. a sua implementacdo deve provocar transformagbes globalmente positivas no
territério, com impactes a longo prazo (mais de 20/25 anos), que correspondam a

consolidacdo do Modelo Territorial;

b. da sua concretizagdo devem resultar transformagdes no tecido econémico e
social (criagdo de emprego e/ou alteragdes na estrutura produtiva) e no nivel de

qualificagéo, rendimento e cultura da populagdo, em especial da populagao ativa;

c. destas transformacgdes socioeconémicas, diretas e indiretas, devera resultar uma
maior estabilidade da estrutura produtiva, em consequéncia de melhores
condicdes de produtividade e de inser¢do competitiva nos mercados
internacionais as suas varias escalas, promovendo maior valor acrescentado na
respetiva cadeia de valor e uma maior diversificagdo econémica, reduzindo a
vulnerabilidade da economia regional a conjunturas nacionais e internacionais

desfavoraveis.
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6. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

6.1 INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL APLICAVEIS

A area de intervencdo do PPAE encontra-se totalmente abrangida pelo Plano Director Municipal
de Albufeira (Deliberagdo n° 871, publicado no Diario da Republica, 22 série, n.° 59 de 25
de Margo de 2008) e parcialmente abrangida pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau
— Vilamoura (aprovado pela Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 33/99, de 27 de Abril - POOC)]
e pelo Programa da Orla Costeira Odeceixe-Vilamoura, com Discussdo Publica realizada em

2018, aguardando a publicagéo.

fﬁ’:% ’i‘:—.{,.;’ .r.'.:,-'y,..'_'j_\_llr_.r_.:r-"_}_-.f-.-_.__. -
AL el "
T g, ¥ . e
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Figura 1 - POOC Burgau - Vilamoura — Planta Sintese
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6.2 ENQUADRAMENTO NO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ALBUFEIRA

Nos termos do PDM em vigor, e de acordo com o previsto na sua Carta de Ordenamento, a area
de intervencado integra Espagos de Recursos Naturais e de Equilibrio Ambiental e Espagos
Urbanos designadamente:

Espacos de Recursos Naturais e de Equilibrio Ambiental:
Zona de protegao de recursos naturais;
Zona agricola condicionada;
Zona de enquadramento rural;

Espacos Urbanos:

Zona de ocupacéo turistica;

Abrange, segundo o previsto na sua Carta de Condicionantes, areas inseridas na:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

Reserva Agricola Nacional (RAN).

Encontra-se igualmente inserido na Margem da Faixa Costeira e na Zona Terrestre de Protegéo

da Faixa Costeira.

6.3 ENQUADRAMENTO NO PLANO DE ORDENAMENTO DA ORLA COSTEIRA DE
BURGAU - VILAMOURA (POOC)

Uma pequena parte da area de intervengdo do PP, localizada a Sul, encontra-se abrangida
pelo POOC, bem como a Poente. A praia classificada no POOC que serve a zona turistica é a

Praia da Falésia.

O Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura foi elaborado de acordo com o DL
n. 309/93 de 2 de setembro e respetivas alteragdes. Apesar de ter sido ja elaborado o Programa
da Orla Costeira para o trogo Odeceixe-Vilamoura e ter decorrido a fase de Discussao Publica, o
facto é que ainda nao foi aprovado e publicado e os elementos para consulta na APA néo se

encontram atualmente disponiveis. O enquadramento que a seguir se apresenta refere-se ao
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POOC-BV, ainda em vigor.

O POOC estabelece as condigbes de ocupacéo, uso e transformacéo dos solos sobre que incide,
visando a prossecug¢do dos seguintes objectivos:

a) Ordenar os diferentes usos e actividades especificos da orla costeira;

b) Classificar as praias e regulamentar o uso balnear;

c¢) Valorizar e qualificar as praias consideradas estratégicas por motivos ambientais ou turisticos;
d) Defender e preservar a natureza;

e) Defender e valorizar os recursos naturais e o patrimoénio histérico e cultural.

A area de intervengdo do POOC divide-se, para efeitos de ocupagéo e uso, nas seguintes classes
de espacos, identificadas na planta de sintese:

a) Naturais;

b) Agricolas e agro-florestais;

¢) Praias maritimas;

d) Estabelecimentos e iniciativas, projectos ou actividades declarados de interesse para o turismo;
e) Infra-estruturas portuarias;

f) Urbanos, urbanizaveis e turisticos.

Na area de intervengdo do POOC é interdita a realizagdo dos seguintes actos e actividades:

a) Instalagdo de tendas ou equipamentos moveis, em locais publicos, sem licenciamento
adequado;

b) Depositos de lixo e de sucatas, lixeiras e nitreiras;

¢) Depdsitos de materiais de construgdo ou de produtos toxicos ou perigosos;

d) Instalagéo de aterros sanitarios;

e) Instalagdo de industrias, com excepgao das que se integrem em areas urbanas ou urbanizaveis
de acordo com a legislagéo aplicavel;

f) Actividades desportivas que provoquem poluigdo ou deteriorem os valores naturais, tais como
motocross, karting e actividades similares;

g) Descarga directa de efluentes.

De acordo com o artigo 17.°, os espacos naturais abrangem o mar, arribas, dunas litorais, trogcos
das linhas de agua e zonas humidas e outras areas de especial interesse para a protegcédo e
valorizagdo da qualidade do meio ambiente e dos sistemas ecoldgicos. Os condicionamentos
estabelecidos para os espagos naturais tém como objetivo a protegcdo e conservagdo de: a)
Sistemas naturais e equilibrio biofisico; b) Qualidade do meio ambiente; c) Fauna e coberto
vegetal; d) Paisagem; e) Linhas de agua e de drenagem natural e restantes zonas humidas; f)

Patriménio cultural.

De acordo com Planta Sintese do POOC-BV, a area de intervengédo abrange parcialmente as
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seguintes a classe de espaco: Espacos Naturais: de arriba e de enquadramento.

Os Espacgos Naturais de arriba sdo constituidos por zonas particularmente sensiveis do ponto

de vista ecoldgico, ambiental, paisagistico e geomorfoldgico, incluindo as arribas e faixas

superiores associadas. Os condicionamentos a que ficam sujeitos estes espagos tém como

objetivos a protecdo do coberto vegetal e da paisagem e a preservagao das arribas.

7. OPORTUNIDADE DA ELABORAGAO DO PLANO

A elaboragcdo de um Plano de Pormenor para a area em apre¢o apresenta-se, hoje, como

oportuna, atendendo que:

6.

Se regista uma pretensdo para a implementagdo de um projeto turistico,
englobando um estabelecimento Hoteleiro de 5 * o qual ocupa a maior
parcela do territério, ficando a area remanescente afeta a operagbes

urbanisticas que melhor traduzam a qualificagdo do espaco;

constitui uma oportunidade de resolugdo de todo um conjunto de

pressupostos que advém do passado e dos requisitos do PROT Algarve;

prop&e um conjunto de intervengdes visando a revitalizagao e requalificagao
de uma area com uma localizagéo privilegiada, abrangida maioritariamente
por um loteamento urbano que remota a década de 70, contribuindo para a
modernizacao das infraestruturas e melhoria do parque imobiliario urbano de

toda a area;

desenvolve uma proposta concreta de ocupacéo do territério, acompanhada
de um programa de execugdo detalhado, com identificagdo expressa das
acdes a desenvolver, faseamento, agentes envolvidos e fontes de

financiamento

concretiza a estratégia de desenvolvimento do Municipio enquanto projeto
ancora com efeitos multiplicadores na economia local e regional,

concorrendo para a diversificagdo da base econémica;

incrementa a atratividade local e regional;

A elaboracdo do PPAE permitira uma analise mais cuidada deste assunto e, definir quais as

pretensdes publicas e privadas para esta zona de intervengao sujeita a PP.
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Em suma, verifica-se que o potencial turistico que este projeto traz ao concelho de Albufeira,
através dos espacgos previstos, induz amplamente o desenvolvimento do sector sendo que,
estrategicamente, este deve assentar em principios de preservacao da natureza e das qualidades
ambientais existentes, os quais sdo essenciais a sobrevivéncia das condi¢gdes naturais oferecidas

e a potencializar.

7.1 DoOs OBJETIVOS PROGRAMATICOS

Considerando a oportunidade e o enquadramento enunciados, assumem-se como objetivos

especificos da elaboragao do PPAE, nomeadamente:

1. desenvolver uma proposta concreta de ocupagao do territério, acompanhada de um
programa de execugdo detalhado, com identificacdo expressa das agbes a desenvolver,

faseamento, agentes envolvidos e fontes de financiamento;

2. detalhar o modelo de desenvolvimento e de ocupagao do solo, definindo, nomeadamente,
as areas edificadas e impermeabilizadas e diretrizes para as intervengdes paisagisticas que
permitam a prossecucéo de um sistema de espacos verdes perpendicular a linha de costa e que
iniba a constituicdo de um continuo edificado entre a cidade de Albufeira e area nascente do

concelho;

3. garantir o enquadramento para a revitalizagao do parque imobiliario, das zonas verdes e

de utilizagao coletivo e dos equipamentos;

4. promover o dinamismo econémico e a diversificagdo da base econémica local por via
da criagao de um “equipamento turistico com um polo desportivo”, com caracteristicas Unicas no
Algarve (produto turistico associado ao desporto de alta competi¢do), funcionando como fator de
diferenciagéo turistica e, por conseguinte, com grande potencial para atrair visitantes desportistas
de alta competicdo de outros paises, complementar e valorizador da oferta turistica do concelho,
que contribuira para a redugdo da sazonalidade, para o aumento da estada média, para a

sustentabilidade do emprego e potenciador de criagédo de riqueza.

5. qualificar o territério, uma vez que se trata de um equipamento singular, com escala cuja
implantac&o exige uma boa pratica de planeamento e de execugao, visando a melhor inser¢do na

paisagem e articulagéo e transigao entre as diferentes fungdes e a envolvente (urbana e rural);

6. proteger e requalificar a rede hidrografica, através de intervengdes de eliminagéo

progressiva das espécies invasoras, estabilizagcdo das arribas, com ganhos ao nivel da
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diversidade ecoldgica, assegurando a conetividade ecolégica do territério e contribuindo também

para a redugdo da perigosidade de incéndio.

7. propor as redes principais de infraestruturas de agua e saneamento do
empreendimento, bem como a sua insercdo nas redes municipais envolventes e respetiva

eficiéncia, no sentido de proteger o sistema aquifero;

8. acautelar a compatibilidade dos usos previstos com os usos existentes e previstos para
a envolvente, designadamente por meio da analise, controlo e monitorizagdo do ruido gerado e

0 seu impacte na envolvente;

9. utilizar espécies vegetais adaptadas as condigoes edafo-climaticas do local, e

preferencialmente autéctones;

10. estudar e propor solugdes viarias para a gestdo dos acessos na area de intervencgao,
assim como das acessibilidades integradas no sistema viario municipal, por forma a garantir a

adequada acessibilidade a area de intervencgéo, sem congestionar o transito local;

11.privilegiar solugdes para o espaco publico que promovam a mobilidade e acessibilidade
para todos e, por conseguinte, a redugéo das barreiras arquiteténicas e urbanisticas, seguindo

os principios do design for all.

12.prever acessos viarios e pedonais a praia da Falésia (Alfamar), a integrar o dominio publico

municipal;

13.estruturar zonas estratégicas de estacionamento de apoio a atividade balnear, com a
capacidade minima de lugares de estacionamento prevista no POOC-BV, a integrar o dominio
publico municipal;

14.garantir que o acesso pedonal a prever do estacionamento publico a praia da Falésia
(Alfamar) seja uma solugao viavel face as condicionantes legais, de acesso a mobilidade reduzida

e, desde que possivel, que seja do menor percurso possivel,

15. prever uma capacidade minima de um lugar de estacionamento por cada unidade de
ocupacaol/fogo prevista na area de intervengao, localizados no interior dos lotes, e quando ndo

possivel, nas suas imediacdes.

16. fomentar a adogao de critérios de eficiéncia energética.
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8. PRAZOS

8.1.ELABORAGAO DE PROPOSTA DE PLANO E RELATORIO AMBIENTAL

O PP (e respetivo relatério ambiental) sera efetuado de acordo com o seguinte faseamento:

12 Fase: Caracterizag&o e Diagnostico e Relatério da Definigdo do Ambito da Avaliagdo Ambiental

bem como o alcance e nivel de pormenorizagéo da informacgao a incluir no Relatério Ambiental;
22 Fase: Proposta Preliminar
3?2 Fase: Proposta de Plano e Relatério da Avaliagdo Ambiental

42 Fase: Versao Final do Plano e Declaragdo Ambiental

8.2.APROVEITAMENTO DOS ATOS E FORMALIDADES E PRAZO DA ELABORAGAO DO
PLANO

A renovacgao do procedimento de elaboragcdo do PPAE, com a tramitagao prevista na lei e com o
aproveitamento dos atos e formalidades praticados ao abrigo do artigo 76.°, n.° 7 do RJIGT, em
observancia dos termos definidos no RJIGT, concretamente nos artigos 76.° e 86.° a 94.° e artigos

conexos, implica a fixacdo de um novo prazo de 36 (trinta e seis) meses sequidos para tal

elaboragao, nos termos previstos no n.° 1 do artigo 76.° do RJIGT.

Este novo prazo é prorrogavel por um periodo maximo igual, nos termos do n.° 6 do artigo 76.° do
RJIGT

9. DO CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

O conteudo material dos Planos de Pormenor encontra-se estabelecido no artigo 102.° do RJIGT,
pelo que a elaboracdo deste plano devera traduzir-se nos seguintes elementos, adaptados as
especificidades territoriais em presenca, tal como se refere:

a. A definicdo e a caracterizacdo da area de intervencéo, identificando e delimitando
os valores culturais e a informagao arqueolégica contida no solo e no subsolo, os
valores paisagisticos e naturais a proteger, bem como todas as infraestruturas

relevantes para o seu desenvolvimento;
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As operagdes de transformagéao fundiaria preconizadas e a definicdo das regras

relativas as obras de urbanizacao;

O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espacgos publicos, incluindo os
espagos de circulagdo viaria e pedonal e de estacionamento, bem como o
respetivo tratamento, a localizagdo de equipamentos e zonas verdes, os
alinhamentos, as implantagdes, a modelacdo do terreno e a distribuicdo

volumeétrica;

A distribuigdo de fungdes, conjugagdes de utilizagbes de areas de construgao e a
definigdo de parametros urbanisticos, designadamente, densidade maxima de

fogos, numero de pisos e altura total das edificagdes ou altura das fachadas;

As operagcbes de demolicdo, conservacdo e reabilitagdo das construgoes

existentes;

As regras para a ocupacgao e para a gestao dos espacos publicos;

A implantacdo das redes de infraestruturas, com delimitagéo objetiva das areas

que lhe séo afetas;

Regulamentagao da edificagéo, incluindo os critérios de insergao urbanistica e o
dimensionamento dos equipamentos de utilizagéo coletiva, bem como a respetiva

localizag&o no caso dos equipamentos publicos;

A identificacdo dos sistemas de execucdo do plano, do respetivo prazo e da
programagcao dos investimentos publicos associados, bem como a sua articulagao

com os investimentos privados;

A estruturacdo das agbes de compensacao e de redistribuicido de beneficios e

encargos;

Explicitagdo do zonamento, dos fundamentos e dos efeitos da alteragdo do

zonamento, com base na disciplina consagrada no PDM.

Por sua vez, o artigo 107.° do RJIGT estabelece o conteddo documental do PP, sendo

constituido por:

a.

Regulamento;
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b. Planta de implantagdo, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e
as parcelas, os alinhamentos e o poligono base para a implantacdo de
edificagbes, a altura total das edificagbes ou a altura das fachadas, o numero de
pisos, 0 numero maximo de fogos, a area de construgdo e respetivos usos, a
demoligao e manutengéo ou reabilitagdo das edificagbes existentes e a natureza
e localizacdo dos equipamentos, dos espacos verdes e de outros espacos de

utilizac&o coletiva;

c. Planta de condicionantes, que identifica as serviddes administrativas e as
restricbes de utilidade publica em vigor, que possam constituir limitagdes ou

impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento.

O PP ¢, nos termos do n.° 2 do referido artigo 107.° acompanhado por:

a. Relatério, contendo a fundamentacgéo técnica das solugdes propostas no plano, suportada na
identificagao e caracterizagao objetiva dos recursos territoriais da sua area de intervengao e na

avaliagao das condi¢gdes ambientais, econdmicas, sociais, e culturais para a sua execugao;

b. Relatério ambiental, sempre que seja necessario proceder a avaliagdo ambiental, no qual se
identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da
aplicacdo do plano e as alternativas razoaveis, tendo em conta os objetivos e o ambito de
aplicagao territorial respetivos;

d. Programa de execugao das ac¢des previstas;
e. Modelo de redistribuigdo de beneficios e encargos;
f. Plano de financiamento e fundamentagéo da sustentabilidade econémica e financeira;

g. Planta de localizagao, contendo o enquadramento do plano no territério municipal envolvente,
com indicagado das principais vias de comunicagdo e demais infraestruturas relevantes, da
estrutura ecoldgica e dos grandes equipamentos, existentes e previstos na area do plano e demais

elementos considerados relevantes;

h. Planta da situagao existente, com a ocupagdo do solo e a topografia a data da deliberagao

que determina a elaboracgao do plano;

i. Planta ou relatério, com a indicag&o dos alvaras de licenca e dos titulos de comunicacao prévia

de operagdes urbanisticas emitidos, bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor ou
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declaragdo comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do

plano;

j- Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelagdo do terreno, cotas
mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tracados das

infraestruturas;

k. Relatoério sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, nos termos do n.° 2 do artigo

7.° do Regulamento Geral do Ruido;

|. Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagao;
m. Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Diregdo-Geral do Territorio;
n. Indicadores qualitativos e quantitativos que suportem a avaliacéo;

Uma vez que se trata de um plano de pormenor com efeitos registais, de acordo com o n.° 3 do
artigo 107.° do RJIGT, as pegas escritas e desenhadas previstas na alinea c) do ndmero 2 do

mesmo artigo consistem em:
a) Planta cadastral ou ficha cadastral original, quando existente;

b) Quadro com a identificagao dos prédios, natureza, descrigéo predial, inscricdo matricial, areas

e confrontagdes;

c) Planta da operagéo de transformagao fundiaria, com a identificagdo dos novos prédios e dos

bens de dominio publico;

d) Quadro com a identificagdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicagédo da
respetiva area, da area destinada a implantagao dos edificios e das construgcdes anexas, da area
de construgao, da volumetria, da altura total da edificagdo ou da altura da fachada e do nimero
de pisos acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos edificios, do nimero maximo de

fogos e da utilizagao de edificios e fogos;
e) Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;

f) Quadro com a descrigao das parcelas a ceder, sua finalidade e area de implantagdo, bem como

das areas de construgao e implantagédo dos equipamentos de utilizagcao coletiva;

g) Quadro de transformacao fundiaria, explicitando a relagdo entre os prédios originarios e os

prédios resultantes da operacao de transformacao fundiaria.
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A estruturagéo das agbes de compensagao e de redistribuicdo de beneficios e encargos e o
modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos seréo objeto de ponderagao tendo em conta a

existéncia de um alvara de loteamento e aditamentos em vigor na area de intervengdo do PPAE.

10.QUALIFICAGAO DO PLANO PARA EFEITOS DE AVALIAGAO
AMBIENTAL

Segundo o disposto no n.° 1 do artigo 78.° do RJGIT os planos municipais sao objeto de avaliagdo

ambiental no caso de se determinar que s&o suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

O Decreto-Lei n.° 232/2007 de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011 de 4 de maio,
estabelece o regime a que fica sujeito a avaliagéo dos efeitos de determinados planos e programas

no ambiente.

A qualificagdo ou sujeicdo dos planos a avaliagdo ambiental compete a camara municipal, de
acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-lei n.° 232/2007 de 15 de junho,

alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011 de 4 de maio.

Por a area de intervengao do plano de pormenor estar inserida numa envolvente de elevada
sensibilidade ecoldgica, propde-se a elaboracdo da Avaliacdo Ambiental Estratégica para

minimizar e monitorizar questdes ambientais futuras.

11.DA CARTOGRAFIA DE BASE TOPOGRAFICA

A elaboragéo do PPAE, para além do conteudo material e documental, inclui ainda a elaboragao
e fornecimento de cartografia de base topografica, em conformidade com o Decreto Lei n.°
193/95, de 18 de julho, na redagdo dada pelo Decreto Lei n.°130/2019 de 30 agosto, em
conjugacdo com o Regulamento n.° 142/2016, de 9 de fevereiro, alterado pelo Decreto-lei n°
130/2019, de 30 de Agosto e as normas e especificagbes técnicas constantes do sitio na internet
da Diregao-Geral do Territorio (DGT).

12.DEFINIGAO DA CONSTITUIGAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO
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O acompanhamento interno do PPAE ¢é assegurado pelo Departamento de Planeamento e Gestéao
Urbanistica (DPGU) da Camara Municipal de Albufeira.

O Plano de Pormenor sera obrigatoriamente elaborado por uma equipa técnica multidisciplinar,
coordenada por um dos seus elementos e devera assegurar como minimo, especialistas nas areas
de Planeamento do Territério, Arquitetura e Urbanismo, Arquitetura Paisagista, Biologia, Geologia,
Engenharia Civil e Direito, com experiéncia profissional de pelo menos trés anos, em conformidade

com o disposto no Decreto- Lei n°® 292/95, de 14 de novembro, na sua redagéao atual.

13.METODOLOGIA

1.2 Fase: Caracterizagao e Diagnodstico
* Enquadramento territorial
+ Demografia e infra-estruturas habitacionais
» Caracterizagdo econémica e social
+  Estrutura e recursos biofisicos e naturais
»  Caracterizagéo do uso dos solos
» Caracterizagao do Edificado Existente
» Caracterizagao das infra-estruturas
* Transportes e rede viaria
+ Patrimonio e valores historico/culturais
+ Equipamentos colectivos
+ Sintese de diagnéstico e definicao de objectivos
» Relatério da definicdo do ambito da Avaliagdo Ambiental bem como o alcance e nivel de
pormenorizacdo da informacgao a incluir no Relatério Ambiental

2.2 Fase: Proposta Preliminar

*  Projeto de Plano Preliminar
* Relatorio Preliminar
* 1.2 Proposta
3.2 Fase: Proposta de Plano
* Plano
* Relatorio
*  Regulamento
* Plano de Financiamento
* Programa de Execucgéo

¢ Relatério Ambiental
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4? Fase: Versao Final do Plano
*  Preparagao para a Discussao Publica
* Relatério de Ponderagao;
» Retificagdo da Proposta de Plano

* Declaragdo Ambiental

14.ACOMPANHAMENTO DO PLANO

O acompanhamento interno dos trabalhos da elaboragéo do PPAE é efetuado pelo Departamento

de Planeamento e Gestao Urbanistica (DPGU) do Municipio de Albufeira.

Ao nivel externo, o acompanhamento da elaboragdo do PP seguira os tramites definidos no artigo
86.° do RJIGT, devendo a equipa ou representante da mesma acompanhar a Camara Municipal
nas reunides de acompanhamento que forem tidas por necessarias e na conferéncia

procedimental.
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Termos de Referéncia para a Elaboragao do Plano de Pormenor do Alfamar e Envolvente 27



L
Sl

LEGENDA

LIMITE DO PP ALFAMAR E ENVOLVENTE (31,20ha)

Fonte : Carta Militar - Folha n° 605, produzida e publicada pelo IGEQ. Sistema de Coordenadas ETRS89

REVISOES

Tk " gt NIz 1 e ; g e - INT N\ < N
\¢ : & 1y Koty <X 57 \J s \ - \ NN
7 ) T 57 l/ I\ = T g’ i \‘\ N
S\ s - ¢ Cles A KI Ve > \ S
N 9 \ K765 \P,~ ) \ | A 2\ : ® - @
3 \ Ay 3 = 5 3 zinthal " i
; " " 1] . - - ’/ ° \ arr
/= H ..;, AN ,J ? H N £ % =2 f ‘\
ooy, o = i y \ M= 7 T : H \ /l/”// 23l \ PS<
3 §\%‘_,I 4 1 o4 % | A i\ AR
b = > i :./ e l' 2\ S
A\ | 4 & ) \ A y . %
) : - 3 ke 7 [\ A 250
| g )N Dk e - -
T iom ol A, VY e ) Y EYY .S
i 88 o N8 A ves o d A e b
LRI T L \ \ 0o SRR 8
3 i o7 -l R N \ o 27 W i
SSas. 880 N > ) 0’1 3 S i
0 75< @ )y, N ' p S 1 \\ 22
Ry Vs N 2 i / 3’ f Sy
e ol R | b 7 A i
p 4 A : ok i i
S N ) \ i S, % wM.o dasCamg
4 i’ G j S
2
! = s X ] = ;-
- 59 PR P 9 \ Ponte amach, / 20
P S § D f . \ 3 2 / s
- Z5 %, b . Pata g s s, 4! N o K313 _*35 5 29 / 3
R RIS — oo 3 | g 4 - . . 1 =
'y N3 N - 48 2 80 SoTe 9 i y
T S\ Y : A *ls7%0  Camachaff
2 L xert) 3n === AN y = e N »r
e - X /64 # J )2 K e % A T A o]
s 7, ')’3) : \ ,/ \\ 9 e K
SCLA R D Q \ < i
b SEEES = "
77 P = e * B
Y \ [l % t - R 1
’ \\‘\J \+ S0 ) ? o . > X ' - ; ~“‘<~4:g 37 © E
py
2ol 7\sil69 Y > 2 ) ~ 35 N H Ly
R = o~ // f - +
\ 74 74 \ ) N 3 8 % i
! \ | _"_~ N2l =25 WY& [ i " A
§ o i iy i Q i j N
k) A\ - 2 7 / \ ({2 < & | 3 \ T
! /, s <N\ 4 3 N\ o P ey o34by e
5 - R\ | . 4 N P
\ . '.'g: = (e \6d At el N\ 0w \
N . N - 2 /R : ) ,
1 avio /% D ~ A\
N . -
50X N ’_9_ 50 »
D - === .
- Lo I “ &
e’ 7] g
E? N 51 & = \ e /I 56 I‘ .ﬂ I’
\ alp ™ \‘t PW] : \ 9 /) 1
) A i \ ; 2 !
5. o UMY ! ale da\Azinheir J
oS 3 W \ N ile14
// \‘ A\ \ N\ ll ! y
g N 3 7|\ 5 e ° / f p ¢
A
. - 4 . | e il
’ o - i o || Asudejdo Banco
nt Ba B S 3
2 i 47 N A
L¥eN ‘\ \ 7 Z - @ -/ . .6 : '_‘."
.\\ “ \ ‘ i
) H ° A\ \
[ k) 5 '; 4
2 \
\ 49) * < 37 4
\‘ s \\ N
\E / AN 2
5 ~, *
N
4 \ 40
) 289-1
1
\\ -
\ "
e ==
1287] \R3 * *
- o
(] 7
39
3 b
36 * Y,
P

Valede anos‘:ig !xo

&
Ma

CLIENTE

~ 2

am—

r
Albufeira

MUNICIiPIO

CAMARA MUNICIPAL
DE ALBUFEIRA

DESIGNAGAO

PLANO DE PORMENOR ALFAMAR E ENVOLVENTE

. 23

PMOT
FASE N
TERMOS DE REFERENCIA
PROJECTO N° PROCESSO
PLANEAMENTO URBANO  19069_01
TiTULO
ANEXO |
PLANTA DE LOCALIZACAO
DATA ESCALA
JANEIRO.2020 1/20.000
FICHEIRO

DESENHO_REVISAO
19069_01_CO_URB_PL.01_00(enquadramento).dwg

001 o0

Este desenho é propriedade dos autores, e ndo pode ser reproduzido, divulgado ou copiado no todo ou em parte,
sem autorizagéo expressa. Reservados todos os direitos pela legislagéo em vigor. DEC-LEI 63/85 (14 de Margo)




LEGENDA @

LIMITE DO PP ALFAMAR E ENVOLVENTE (31,29ha)

1

FISIOGRAFIA

B CURVA DE NIVEL E TALUDE | VALAS
E COTAS

INFRAESTRUTURAS URBANAS

—emes e g
EDIFICAGOES

.

EDIFICIO EXISTENTE E MURO

REVISOES

CARTOGRAFIA DE REFERENCIA

ENTIDADE PROPRIETARIA: IKOSFAL, S.A.

ENTIDADE PRODUTORA: HUGO ROSA RIBEIRO

DATA DE EDIGAO: OUTUBRO 2019

PROCESSO DE HOMOLOGAGAO:

SISTEMA DE REFERENCIA: PT TMO6/ETRS89

PROJECGAO CARTOGRAFICA: TRANSVERSA DE MERCATOR
EXACTIDAO PLANIMETRICA: 0.18M

EXACTIDAO ALTIMETRICA: 0.25M

PRECISAO POSICIONAL NOMINAL:

CLIENTE

w A

G n
B CAMARA MUNICIPAL
Albufeira ' DE ALBUFEIRA
PLANO DE PORMENOR ALFAMAR E ENVOLVENTE
PMOT
- TERMOS DE REFERENCIA

PLANEAMENTO URBANO  19069_01

TITULO

ANEXO Il
AREA DE INTERVENGAO DO PLANO

DATA ESCALA
JANEIRO.2020 1/5.000

FICHEIRO DESENHO_REVISAO

19069_01_CO_URB_PL.02_00(carta_base).dwg 0 O 2

Este desenho é propriedade dos autores, e ndo pode ser reproduzido, divulgado ou copiado no todo ou em parte,
sem autorizagao expressa. Reservados todos os direitos pela legislagao em vigor. DEC-LEI 63/85 (14 de Margo)




	Anexo 5 CP 21.12.2023_(termos de referencia PPAE)
	INDICE
	1. Introdução
	2. Enquadramento territorial
	3. Antecedentes
	4. Enquadramento legal do plano
	5. Instrumentos de Gestão Territorial Eficazes
	1
	2
	3
	4
	5
	5.1 Do Programa Nacional da Política de Ordenamento do Território (PNPOT)
	5.2 Do plano de Gestão da Região Hidrográfica das Ribeiras do Algarve
	5.3 Do Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve
	5.4 Plano Regional de Ordenamento do Território do Algarve

	6. Enquadramento nos instrumentos de gestão territorial
	6
	6.1 Instrumentos de gestão territorial aplicáveis
	6.2 Enquadramento no Plano Diretor Municipal de Albufeira
	6.3 Enquadramento no Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Burgau - Vilamoura (POOC)

	7. Oportunidade da elaboração do plano
	7
	7.1 Dos objetivos Programáticos

	8. prazos
	8.1.Elaboração de proposta de plano e relatório ambiental
	8.2.Aproveitamento dos atos e formalidades e prazo da elaboração do Plano

	9. Do conteúdo material E DOCUMENTAL do Plano
	10. Qualificação do plano para efeitos de Avaliação Ambiental
	11. Da cartografia de base topográfica
	12. Definição da constituição da equipa técnica do Plano
	13. Metodologia
	1.ª Fase: Caracterização e Diagnóstico
	2.ª Fase: Proposta Preliminar
	3.ª Fase: Proposta de Plano
	4ª Fase: Versão Final do Plano

	14. Acompanhamento do plano

	Anexo 5.1 TR Anexo 1 CP - Planta localização
	Anexo 5.2 TR Anexo 2 -Area Intervencao

