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MUNICIPIO DE ALBUFEIRA

EDITAL

RUI CELESTINO DOS SANTOS CRISTINA, Presidente da Camara Municipal de

Albufeira, faco saber que
No ambito do procedimento referente ao prédio sito na Avenida da Liberdade
(Proc. : 747/1985 ), em Albufeira, foi proferido despacho pelo Presidente da
Camara Municipal de Albufeira, datado de 13 de maio de 2026 a determinar a
notificagdo dos proprietarios — Maria José Neves Pontes da Silva Pinheiro
Agostinho, Pedro Miguel Neves Ribeiro Paulo, Jodo Paulo Neves Ribeiro Paulo,
Lisete Pires Neves Ribeiro Paulo e Victor Manuel Gongalves Ribeiro Paulo, e
Henrique Neves Pontes Silva e Celeste Maria Mateus dos Santos Pontes Silva —
para, no prazo de trinta dias a contar da rececdo da notificagdo, promoverem as
obras urgentes, devidamente identificadas no Auto de Vistoria N.° 07/2026, que
se anexa ao presente, tendentes a reposicdo das condi¢des de salubridade e
seguranga do edificado, bem como para exercerem o direito de audiéncia de
interessados, nos termos do artigo 121.° do Cédigo do Procedimento
Administrativo e do artigo 89.° n.° 2, do Regime Juridico da Urbanizacéo e

Edificagdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na

redagdo em vigor.
Tendo os referidos proprietérios sido regularmente notificados, decorreu o prazo
concedido sem que tenham sido promovidas as obras determinadas. ----—----------
Considerando que no dmbito das notificacdes efetuadas, vieram alguns dos

supra notificados, apresentar pronuncia informando nado serem detentores de

qualquer direito real sobre o imével.



Nos termos e para os efeitos do disposto na alinea d) n.° 1 e alinea a) don.° 3,
ambos do Artigo 112* do Cé6digo do Procedimento Administrativo, na incerteza
das pessoas a notificar, ficam pelo presente, notificados todos os proprietarios e

demais detentores de qualquer direito real sobre o prédio para, no prazo de
trinta dias a contar da data de afixagdo do presente edital, dar inicio & execucéo
das obras urgentes para reposicio das condi¢bes de salubridade e seguranca do
imével sito na Avenida da Liberdade que deverdo estar concluidas no prazo de
sessenta dias, nos termos do artigo 89.%, n.° 2, e do artigo 91.° n.° 1, ambos do

RJUE, e conforme Despacho do Sr. Presidente da Camara Municipal, datado de

13 de maio de 2026 , que se anexa ao presente,
Adverte-se que o nao cumprimento do determinado, no prazo indicado,
constituira crime de desobediéncia, punivel nos termos do artigo 348.°, n.° 1, do
Codigo Penal, sem prejuizo de a Camara Municipal de Albufeira proceder a
posse administrativa do edificado para a execugdo coerciva das obras, ficando as
despesas inerentes a cargo dos proprietarios, nos termos do artigo 108.°, ex vi

artigo 91.°, n.° 2, do RJUE.

E, para constar, lavrou-se o presente Edital que sera afixado nos locais de

costume, no prédio ao qual respeita a presente notificacdo e publicitado na

pagina da Camara Municipal de Albufeira, www.cm-albufeira.pt.

Albufeira, 02 de Setembro de 2026

O Presidente da Ca icipal de Albufeira,

Rui Cristina
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Departamento de Planeamento e Gestio Urbanfstica (DPGU) -~ Diviséio de Fiscalizagio e Vistorias (DFV)

Auto de Vistoria n°® 07 / 2026

Registo SPO n°184/2028

Verificag8o das condigbes de conservagao e salubridade do edificado
(Artigo 88 e 90.° do Decreto-Lei n°555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagéo — RJIUE)

PROCESSO: 09/2026/13 |[SGDCMA/2026/26787

Ao decimo sétimo dia do més de abril de dois mil e vinte e seis, pelas dez horas, em cumprimento
do despacho do Senhor Presidente datado de 08/04/2026 (SGDCMA/2026/25787), deslocou-se
a presente comissdo de vistorias, constituida pelos téchicos, Arq.® Marco Carrigo, Eng.* Ténia
Guerreiro, e Assistente Humberto Martins, & Avenida da Liberdade, para verificago do estado
de conservagio, salubridade e condicbes de seguranga de um imével devoluto.

Além dos técnicos da DPGU/DFV supra mencionados, foram convocados e estiveram presentes
na vistoria o Eng.® Paulo Pereira (Chefe da DPGU/DFV), elementos da DPGU/DFV-FM, Divisdo
da Ag#io Social (DDESC/DAS), Protecfio Civil (SMPC), Policia Municipal (DPMV) e Guarda
Nacional republicana (GNR).

1. Identificagio do Proprietario

Herdeiros de José Bento, dos quais foram notificados a sra. Lisete Pires Neves Ribeiro, sr. Victor
Manuel Gongalves Ribeiro Paulo, sr. JoSo Paulo Neves Ribeiro Paulo, Pedra Miguel Neves
Ribeiro Paulo, sra. Maria José Neves Pontes da Silva Pinheiro Agostinho, sr. Henrique Neves
Pontes Silva e sra. Celeste Maria Mateus dos Santos Pontes Silva, dos quais nenhum
compareceu a presente vistoria nem nomearam nenhum representante.

2. Antecedentes

Para o edjificio construido esta atribuido o Processo de Obras com o n°01/1979/517.

Foram identificadas as seguintes distribuigbes:
3 SGDCMA/2023/67490
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Departamento de Planeamento e Gestlio Urbanistica (DPGU) - Divisdio de Fiscalizagio e Vistorias (DFV}

3.

SGDCMA/2023/68566
SGDCMA/2024/35164
SGDCMA/2024/60541
SGDCMA/2025/41507
SGDCMA/2025/52519
SGDCMA/2025/54000
SGDCMAS2025/55152
SGDCMA/2025/61315
SGDCMA/2024/35164
SGDCMA/2023/67490
SGDCMA/2025/84500
SGDCMA/2022/58B69 - Que deu origem ao Auto de Vistoria n°28/2023

Vistorla

Com base na observaghio das condigbes presentes e vislveis no momento, foi possivel constatar,

por parte desta comissio o seguinte:

0 imével em causa encontra-se inacabado e devoluto hé vérios anos, sendo composto por
48 fogos de habitag3o e 11 unidades destinadas a comércio & inddstria.

No piso térreo funcionam vérias lojas de comercio, contudo os fogos de habitagéo dos
pisos supericres encontram-se devolutos e vandalizados.

Existe uma entrada para o interior do imével que € usada por individuos sem abrigo e
toxicodependentes.

O interior dos pisos superior encontra-se num estado de sujeira extrema, falta de higiene
& condigdes doentias que prejudicam a sadde fisica e mental. E um ambiente que é nocivo,
impuro e insalubre.

O mau odor sente-se nas imediagfes na via publica.

O interior encontra-se infestado de insetos de véarias espécies bem como nas imediagbes
na via publica,

Verificou-se nas lajes, vigas e pilares o destacamento de betdo de recobrimento, devido a
corroso de armaduras e estas visiveis em grande parte da estrutura.

Os vaos da fachada encontram-se desguarnecidos, estando o interior & merce das
condigbes meteorologicas.

A fachada na situago que se encontra n&o dignifica e valoriza esteticamente o edificio,
principalmente numa zona de grande valor de turismo.
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Departamento de Planeamento & Gestlio Urbanistica {DPGU} = Divisiio de Fiscalizagio e Vistorias (D/FV)
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Estado de Conservacio do imbvel 7

f

Ao abrigo do n°5 do artigo 80.° do RJUE, o estado de conservagéo do imével é classificado de
PESSIMO resultante de um nivel de ANOMALIAS MUITO GRAVES, conforme consta no item
«C. Anomalias de Elementos Funcionais» da «Ficha de avaliagéio do nivel de conservagéio de
edificios» (Portaria n®1192-B/2006, de 3 de novembro).

Reglsto Fotogrifico
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Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica (DPGU) - Diviséo de Fiscalizagéio e Vistorias (DFV)
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Departamento de Planeamento @ Gestio Urbanistica (DPGU) - Divisio de Fiscakizagiio ¢ Vistorias (I}FV)

4. CONCLUSAO

Em suma estamos perante um edificio devoluto e vandalizado com facil acesso so seu interior,
que se encontra devoluto e bastante degradado, sendo frequentado por individuos sem abrigo e
toxicodependentes, pelo que estamos perante uma situagsio grave de falta de seguranga e
salubridade.

Da parte do edificio devoluto, considera-se este um caso de gravidade extrema para a saiide
publica, pelas condigbes de insalubridade no interior do edificio que é usado para diversos fins
por viérios individuos.

Verificou-se um estado de sujsira extremna, falta de higiene e condigdes doentias que prejudicam
a saude fisica e mental. E um ambiente que & nocive, impuro e insalubre que afeta o espago
publico envolvente.

Ressalva referir que se trata de uma zona turistica com grande afluéncia de pessoas pelo que
impera salvaguardar a seguranga publica e imagem da cidade.

O estado de degradagéio do betdo armado, € sem duvida a patologia mais preocupante com a
existéncia de multiplas manifestagbes destacamento do bet#o de recobrimento devido 4 corrosio
das armaduras e estas visiveis em grande parte da estrutura.

De referir, que ao abrigo do disposto nos artigos 89 e 88-A do RJUE na sua atual redagéo é
dever dos proprietarios de edificagfes a sua conservacio com recurso a cbras pelo menos uma
vez a cada perfodo de oito anos, de modo a garantir a seguranca, salubridade e arranjo estético.
Mais, ndo podem os proprietarios, dolosamente, provocar ou agravar qualquer situagio de falta
de seguranca ou safubridade.

Apesar de estarmos perante um prédio privado, poderemos estar psrante a iminéncia de
ocorréncia de acidente grave, incluido risco de incendio, bem como um caso de gravidade
extrema para a sadde publica.

Obras Preconizadas

Para a resolugéo da precariedade da presente situagfo, de modo a garantir as necessérias
condigbes de seguranga, salubridade e satde publica, propde-se aos proprietarios:
® Que o edificio seja alvo de uma limpeza completa e desinfe¢&o total no seu interior.
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Departamento de Planeamento e Gestio Urhanistica (DPGU) - Divisfio de Fiscalizagio e Vistorias (DFV)

. Considera-se necessario que seja consultada uma empresa especializada em reabilitacio
& conservagio de estruturas em betdo armado e seja efetuada uma peritagem técnica ao
estado de conservagao dos elementos estruturais do edificio na sua totalidade.

. Que se proceda a obras de reparagéo e conservagao da fachada.

* Os vac exteriores do edificio pelo menos ao nivel dos pisos térreos deverdo ser selados.

» Conforme ¢ disposto na alinea a) do ponto 1 do artigo 1° da Portaria n®302/2019 de 12 de
setembro, estdo sujeitas 3 elaborag8o de Relatério de Avaliago de Vulnerabilidade
Sismica do edificio que estabeleca a sua capacidade de resisténcia relativamente 4 agio
sismica definida na NP EN1998-3:2017 e suas posteriores atualizagbes, para as
condicbes do local, sempre que se verifigue a existéncia de sinais evidentes de
degradacéo da estrutura do edificio.

. E por conseguinte e de acordo com o ponto 3 da mesma portaria, quando o relatério de
vulnerabilidade sismica do edificio concluir que este n#o satisfaz as exigéngias de
seguranca relativas a 90% da agao definida na norma NP EN1898-3:2017, € obrigatéria a
elaborag@o de projeto de reforgo sismico, ao abrigo da mesma norma.

Elementos Instrutérios

As obras preconizadas encontram-se isentas de controlo prévio, ao abrige do artigo 6° do RJUE.

Prazos

Propde-se a fixagio do prazo de 30 dias para o inicio das obras preconizadas e 60 dias para o
término das mesmas.

Devera o proprietario do imével ser advertido de que, se as medidas preconizadas néo forem
realizadas no prazo fixado, podera estar a incorrer na prética de um crime de desobediéncia
{conforme o disposto no artigo 100° do RJUE ~ n°4 do artigo 89° do RJUE). na pratica de um
ilicito contracrdenacional (de acordo com o disposto na alinea s), do n°1, do artigo 88° do RJUE),
e de que a Camara Municipal de Albufeira podera tomar posse administrativa do local a fim de
dar execugio ao determinado, ficando as quantias relativas s despesas realizadas com a
execucio coerciva por conta do proprietario (cf. o disposto no artigo 81° do RJUE ~ com remissée
para o artige 108° também do RJUE),
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Departamento de Planeamento e Gestio Urbanfstica (DPGU) - Divisio de Fiscalizag#o & Vistorias (DFV)

Acrescenta-se que a Camara Municipal de Albufeira podera tomar posse administrativa do local,
conforme o disposto no n®1 do artigo 81° do RJUE, a fim de efetuar as medidas preconizadas no
auto de vistoria em aprego (em falta).

Quanto a esta possibilidade, @ em momento prévio a ser proferida deliberag&o camaréaria,
considera-se que deverd ser aferido, pelo DPEM, se os trabalhos materiais a realizar serio
efetuados por administrago direta ou adjudicagso.

Nada mais havendo a registar, foi lavrado o presente auto, que vai ser assinado por todos os
elementos da comiss&o de vistorias.

Arg.°, Marc?: Carrigo

Eng.” Ténia 9uerre|ro

7»?4*? /

Ass;érente Humblerto Mamns

/
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Albufeira
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DIVISAO DE proc NTO DE PLANEAMENTO E GESTAO URBANISTICA -

EDIMENTOS URBANISTICOS E DE APOIO A INVESTIDOR

Utilizagio e Conservagao

Notifigue-se o proprietd
prazo de trinta diasa contard :
urgentes para reposicao d es de salubridade e segurzniga do imovel
mencionado na mesma informacao técnica, devendo comprovar o mesmo facto aos
SErvicos e, guerendo, N0 MesSmMo'prazo, exercer o direito de audiéncia de interessados
em suporte escrito, sob pena de, nao o fazendo e sem necessidade dé nova
comunicagas, a Camara Muh]_t‘:‘fpa}-tom'ar posse administrativa do edificado para a
£Xecucao co'erciva dzs obras detérininadas, a executar pela fiscalizacio municipal, nos
{ermos do artigo 9_1{1) do RIUE, ficando as despesas a seu cargo, em conformidade com
! o arligo 1082 ex'vi 21(2) do RIUE.

Emiitz se certidao do presente despacho e remeta-se a Conservaloria do Registo Predial
para os efeitos previstos noaitigo 8%(5) do RIUE

Albufeira/d3/o5/2026

O Presidente da
Camatea Municipa

——TRui Cristina

—
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