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Municipio de Albufeira /

Minuta da ata da reunido de camara de 05 de nove \ro de 2024 //

Ao quinto dia do més de novembro do ano dois mil e vinte e quatro, nesta cidade de
Albufeira, no edificio dos Pagos do Municipio e na sala de reunides, realizou-se uma
reunido ordinaria publica da Camara Municipal de Albufeira, sob a presidéncia do seu
presidente, senhor José Carlos Martins Rolo, achando-se presentes o vice-presidente,
Cristiano José da Ponte Cabrita e os vereadores, senhores, Ricardo Jorge Coelho
Clemente da Silva, Desidério Jorge da Silva, Victor de Oliveira Ferraz e Anténio Abel
Zua Coelho.
N&o participou a vereadora, senhora Claudia Cristina Dias Guedelha, que se encontra a
participar no Forum Europeu de Redugéo de Riscos de Catastrofes, em Montenegro, e cuja
falta a cAmara deliberou, por unanimidade, considerar justificada.
Secretariou a diretora de Departamento Municipal do Departamento de Gestao e Finangas,
Carla Maria Pereira Cabrita Silva Farinha.
Da ordem de trabalhos, cuja convocatodria foi atempadamente distribuida a cada um dos
membros deste Executivo, constavam os seguintes pontos:

1 -SALDOS
1.1 — Conhecimento dos saldos em dinheiro segundo o Resumo Diario da Tesouraria do
dia 04/11/2024.
Foi tomado conhecimento.

2 - LEGISLACAO E OUTRAS PUBLICACOES

3 —TOMADAS DE CONHECIMENTO
3.1 — Tomada de conhecimento das decisdes proferidas pelo presidente no uso de
competéncias proprias e delegadas pela cadmara municipal e pelos vereadores no uso de
competéncias delegadas pelo presidente ou subdelegadas.
Foi tomado conhecimento.

3.2 — Tomada de conhecimento de pagamentos autorizados e efetuados, bem como de
outros assuntos.
Foi tomado conhecimento.

3.3 — Tomada de conhecimento de assuntos juridicos.
Foi tomado conhecimento.

4 - INFORMACOES

5 - PEDIDOS DE TRANSPORTE
5.1 — Apreciagcdo e deliberacdo sobre proposta do presidente da cémara visando a
disponibilizag&o dos transportes solicitados por diversas entidades.
Foi deliberado, por unanimidade, tendo em conta o teor das informagoes, autorizar a
realizagao dos transportes, considerando que se destinam a municipes do concelho,
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sendo indispensavel pafé esta camara o bem estar destas pessoas, nao devendo
ultrapassar-se o limite de 60% a que se refere o n.° 3 do artigo 120.° da Lei n.°
35/2014, de 20 de junho. -

6 — APOIOS
6.1 — Ratificacdo do despacho proferido pelo presidente da camara que determinou a
prestagao de apoio ao Moto Clube de Albufeira na realizag&o do “Karaoke Halloween”. -----
Foi deliberado, por unanimidade, ratificar o despacho do senhor presidente. ——----—-—--

Antes da discussdo do assunto a seguir descrito, o senhor vice-presidente, por se
considerar impedido, ausentou-se da reunido.

6.2 — Apreciagdo e deliberagcdo sobre proposta do presidente da camara visando apoiar a
Junta de Freguesia de Albufeira e Olhos de Agua na realizacdo do “Mercadinho de
Natal 2024".
Foi deliberado, por unanimidade dos presentes, aprovar a proposta.
Nao estava presente o senhor vice-presidente, que a seguir a votagdo regressou a
reuniao.

6.3 — Apreciacdo e deliberac&o sobre proposta do presidente da camara visando apoiar 0
Agrupamento de Escolas de Albufeira na utilizacao de Iinstalagdes desportivas
municipais na epoca desportiva de 2024/2025 para a realiza¢&o de aulas.
Foi deliberado, por unanimidade, aprovar a proposta.

6.4 — Apreciacao e deliberagéo scbre proposta do presidente da camara visando apoiar a
Guarda Nacional Republicana — Destacamento Territorial de Albufeira na utilizacéo
do Pavilh&o Desportivo da Escola Francisco Cabrita na época desportiva de 2024/2025
até final de junho de 2025 para treinos de Futsal.
Foi deliberado, por unanimidade, aprovar a proposta. ------=--=——==—= =

6.5 — Apreciagao e deliberacdo sobre proposta da vereadora Claudia Guedelha visando
apoiar financeiramente a Associacdo Humanitaria dos Bombeiros Voluntarios de
Albufeira.
Foi deliberado, por unanimidade, aprovar a proposta.

7 — AUDITORIO MUNICIPAL

Antes da discussdo do assunto a seguir descrito, o senhor vereador Victor Ferraz,
por se considerar impedido, ausentou-se da reunido. ------------=-mmemmmmm e

7.1 — Apreciagédo e deliberagdo sobre proposta do presidente da cémara visando a
disponibilizagdo das instalagdes do Auditério Municipal de Albufeira a Associagdo SOUL,
para a realizacao do espetaculo “Show Soul Halloween”.
Foi deliberado, por unanimidade dos presentes, aprovar a proposta.
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Nio estava presente o senhor vereador Victor Ferraz, que a seguir a /votagéo -
regressou a reuniao. 3

7.2 — Apreciagéo e deliberagdo sobre proposta do presidente da camara visando a
disponibilizagdo das instalagbes do Auditério Municipal de Albufeira & Associagdo
ARTEDOSUL, para a realiza¢éo do espetaculo de danga anual da associagdo. ----—--—---------
Foi deliberado, por unanimidade, aprovar a proposta.

8 - WEB SUMMIT LISBON 2024
8.1 — Apreciagéo e deliberacédo sobre proposta do presidente da cadmara relacionada com a
participag&o do Municipio no evento Web Summit Lisbon 2024.
Foi deliberado, por unanimidade, aprovar a proposta.

9 — DOMINIO PUBLICO MARITIMO
9.1 — Ratificagcgo do despacho proferido pelo vice-presidente, na falta do presidente da
camara, em 24 de outubro, relacionado com esclarecimentos, erros e omissdes da
Concessao de Utilizagdo do Dominio Publico Maritimo, Instalacéo e Exploracdo de Apoio
de Praia Municipal Completo com Equipamento Associado.
Foi deliberado, por maioria, ratificar o despacho do senhor vice-presidente. --------———
Votagado: votaram no sentido da deliberagdo o senhor presidente, o senhor vice-
presidente e os senhores vereadores Ricardo Clemente, Desidério Silva e Anténio
Coelho; votou contra o senhor vereador Victor Ferraz.

9.2 — Ratificagdo do despacho proferido pelo presidente relacionado com a Concesséo de
Utilizacdo do Dominio Publico Maritimo, Instalacdo e Exploragdo de Apoio de Praia
Municipal Completo com Equipamento Associado.
Este assunto nao foi apreciado, tendo sido consensualmente retirado.

10 - RECURSOS HUMANOS
10.1 - Apreciacdo e deliberagdo sobre proposta da vereadora Claudia Guedelha
relacionada com refor¢go de postos de trabalho para a carreira/categoria de assistente
técnica, area de atividade administrativa.
Foi deliberado, por unanimidade, aprovar a proposta.

11 - PROTOCOLOS
11.1 — Apreciac¢do e deliberagdo sobre proposta do presidente da camara visando aprovar
a outorga de um protocolo de colaboragdo com a AHRESP — Associagido da Hotelaria,
Restauragao e Similares de Portugal no ambito da cedéncia de instalagdes.
Foi deliberado, por unanimidade, aprovar a proposta.

11.2 — Apreciacéo e deliberacéo sobre proposta da vereadora Claudia Guedelha visando a
celebragdo de um protocolo de colaboragdo com a Cooperativa de Consumo e
Associagdo dos Trabalhadores da Camara Municipal de Albufeira.
Foi deliberado, por unanimidade, aprovar a proposta.
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11.3 — Apreciagéo e deliberacao sobre proposta da vereadora Claudia Guedelha visando a
atribuicdo de uma comparticipagdo financeira ac abrigo do protocolo celebrado com a APF
- Associagdo para o Planeamento da Familia — Delegacdo Regional do Algarve no
ambito do Projeto “Aquém e Além Margens — Risco 0",
Foi deliberado, por unanimidade, aprovar a proposta. ----------======-=mmmmmm e

Nesta altura dos trabalhos ausentou-se definitivamente da reunido o senhor vereador
Anténio Coelho.

12 — CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA FINS NAO HABITACIONAIS COM
DURACAO LIMITADA
12.1 — Apreciag&o e deliberacdo sobre proposta do presidente da camara relacionada com
a aprovagao da minuta do contrato de arrendamento para fins ndo habitacionais com
duracao limitada de uma fracdo autonoma.
Foi deliberado, por unanimidade dos presentes, aprovar a proposta.
Nao estava presente o senhor vereador Anténio Coelho.

13 - OBRAS MUNICIPAIS
13.1 — Concurso Publico para Execugao da Empreitada de Requalificagdo da Rua de
Santo Antonio e Arruamentos Adjacentes — Apreciacao e deliberagao sobre informagéo
dos servigos relacionada com o pedido de reposi¢céo do reequilibrio financeiro. ------------—---
Foi deliberado, por unanimidade dos presentes, tendo em conta o teor da informagao
dos servigos, mandar proceder nos estritos termos do nela sugerido.
Néao estava presente o senhor vereador Anténio Coelho. - -

13.2 — Empreitada de Requalificagdo da Rua de Santo Anténio e Arruamentos
Adjacentes - Apreciagdo e deliberagdo sobre informac&o dos servigos relacionada com o
pedido de prorrogacgao do prazo da empreitada.
Foi deliberado, por unanimidade dos presentes, tendo em conta o teor da informacao
e nos termos da mesma:
a) aprovar a concessdo de uma prorrogacao legal do prazo global da empreitada, por
um periodo adicional de 39 dias, fixando-se o prazo final da empreitada a 15 de
novembro de 2024, devido a aprovagdo tardia da e-redes em aprovar o PLR
necessario para a conclusao dos trabalhos;
b) aprovar o respetivo programa de trabalhos anexo ao pedido em analise; ---—-------—--
c) notificar a empresa Manuel Anténio & Jorge Almeida, Construgdes, S.A., para, no
prazo de 15 dias, a partir da data da rececado desta decisao, apresentar o cronograma
de mao-de-obra e equipamentos e o plano de pagamentos em conformidade com a
prorrogagao concedida. ------------—----- e S -
Nao estava presente o senhor vereador Anténio Coelho.

14 - LICENCA ESPECIAL DE RUIDO
14.1 — Ratificacdo do despacho proferido pelo presidente da camara que autorizou a
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emisséo da licenga especial de ruido a Investimentos do Castelo, S|A., para a jealizaca
de obra de constru¢éo civil, no Hotel Pedra do Castelo em Sesmarias, no”dia 1 de Og
novembro de 2024. —~
Foi deliberado, por unanimidade dos presentes, ratificar o despacho do senhor
presidente.
Nao estava presente o senhor vereador Anténio Coelho.

14.2 — Ratificagdo do despacho proferido pelo presidente da c&mara que autorizou a
emiss&o da licenga especial de ruido a Thaibeach Tabuinhas, Limitada, para a realizacéo
de evento “Sunday and Friends” com animagdo musical, no apoio de praia da Rocha
Baixinha Nascente, no dia 3 de novembro de 2024.
Foi deliberado, por unanimidade dos presentes, ratificar o despacho do senhor
presidente. -
Nao estava presente o senhor vereador Anténio Coelho.

14.3 — Apreciacao e deliberagéo sobre informacao dos servicos relacionada com a emissdo
de licenca especial de ruido a Thaibeach Tabuinhas, Limitada, para a realizacdo de
eventos “Sunday and Friends” com animagdo musical, no apoio de praia da Rocha
Baixinha Nascente, nos dias 10 e 17 de novembro de 2024.
Foi deliberado, por unanimidade dos presentes, tendo em conta o teor da
informacgéao, deferir o pedido nos precisos termos da mesma.
Nao estava presente o senhor vereador Anténio Coelho.

15 - FORNECIMENTO DE BENS E SERVICOS
15.1 — Ratificac&o do despacho proferido pelo presidente da cdmara que adjudicou a
Prestacado de Servigos de Vigilancia e Seguranga para o ano de 2024/2025, em varios
locais, equipamentos e eventos do Municipio de Albufeira, ao abrigo do acordo
quadro AQ-VS-2022 - Lote 5, celebrado pela ESPAP e aprovou a respetiva minuta, --------
Foi deliberado, por unanimidade dos presentes, ratificar o despacho do senhor
presidente.
N&o estava presente o senhor vereador Anténio Coelho.

16 — CONTRATO DE COOPERACAOQ INTERADMINISTRATIVO
16.1 - Apreciacdo e deliberagdo sobre proposta do presidente da camara visando a
celebragcdo de um contrato de cooperag&o interadministrativo com a Agéncia Portuguesa
do Ambiente, I.P. no ambito da Empreitada de Estabilizagéo da Arriba e requalificacdo de
muros entre Praia dos Pescadores e Hotel Sol e Mar, e entre praia do Peneco e Hotel Sol e
Mar.
Este assunto nao foi apreciado, tendo sido consensualmente retirado.
Nao estava presente o senhor vereador Anténio Coelho.

17 — OBRAS MUNICIPAIS
17.1 - Concurso Publico para Execugdao da Empreitada da Arriba e Requalificagdo de
Muros entre Praia dos Pescadores e Hotel Sol e Mar — Apreciag&o e deliberagio sobre
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informacé&o dos servigos visando a aprovagédo das pecas do processo, a abertura do
respetivo concurso, a nomeagao dos elementos componentes do juri e a designagdo do
gestor do contrato.
Foi deliberado, por unanimidade dos presentes, tendo em conta o teor da informagao
e nos termos da mesma: -
a) manifestar concordancia com o conteudo das peg¢as processuais apresentadas e
determinar a abertura do procedimento, solicitando-se, para evolugao do processo, a
necessaria autorizagdo por parte da Dignissima Assembleia Municipal, nos termos
previstos no artigo 6.° da Lei numero 8/2012, de 21 de fevereiro e dos numeros 1 e 6
do artigo 22.° do Decreto-Lei n.° 197/99, de 8 de junho, na redagédo em vigor; --------------
b) proceder a designagdo dos membros do juri e do gestor do procedimento nos
termos sugeridos. -
Nao estava presente o senhor vereador Anténio Coelho.

17.2 - Concurso Publico para Execugao da Empreitada da Arriba e Requalificagao de
Muros entre Praia do Peneco e Hotel Sol e Mar — Apreciagdo e deliberagdo sobre
informac&o dos servigos visando a aprovacdo das pegas do processo, a abertura do
respetivo concurso, a nomeagédo dos elementos componentes do juri e a designagao do
gestor do contrato.
Foi deliberado, por unanimidade dos presentes, tendo em conta o teor da informagao
€ nos termos da mesma:
a) manifestar concordancia com o conteudo das peg¢as processuais apresentadas e
determinar a abertura do procedimento, solicitando-se, para evolugao do processo, a
necessaria autorizagao por parte da Dignissima Assembleia Municipal, nos termos
previstos no artigo 6.° da Lei numero 8/2012, de 21 de fevereiro e dos numeros 1 ¢ 6
do artigo 22.° do Decreto-Lei n.° 197/99, de 8 de junho, na redag¢ao em vigor; --------------
b) proceder a designagdo dos membros do juri e do gestor do procedimento nos
termos sugeridos. =mrmstmmre

Nao estava presente o senhor vereador Anténio Coelho.--

18 — REPARTICAQ DE ENCARGOS
18.1 - Apreciacdo e deliberagcdo sobre informagcdo dos servigos relacionada com a
reparticdo de encargos de verbas afetas ao concurso publico de materiais elétricos. -----------
Este assunto nao foi apreciado, tendo sido consensualmente retirado. -
Néo estava presente o senhor vereador Anténio Coelho.- o

19 - PLANOS------ - ---
19.1 — Apreciacdo e deliberacdo sobre proposta do presidente da cémara visando a
nomeacéo de representantes do Municipio de Albufeira na Comissdo Consultiva da
Revisdo do Plano Diretor Municipal de Albufeira. -----—--=-==mmmmmmm oo
Foi deliberado, por unanimidade dos presentes, aprovar a proposta. -
Néao estava presente o senhor vereador Anténio Coelho.

19.2 - Apreciacdo e deliberagdo sobre proposta do presidente da camara visando a

oooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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nomeacdo de representantes do Municipio nas reunides de Confeténcia Procedimental-/ ll
do Procedimento Simplificado de Reclassificagdo dos Solos do Plano Diretor
Municipal de Albufeira. \=s
Foi deliberado, por unanimidade dos presentes, aprovar a proposta.
Néo estava presente o senhor vereador Anténio Coelho.

\qr’..

19.3 — Plano Diretor Municipal de Albufeira — Reabertura do procedimento de
elaboragao da Revisdo - Apreciagédo e deliberagdo sobre informacdo dos servicos
relacionada com a prorrogacéo do prazo de elaboracdo da Revisdo do Plano Diretor
Municipal de Albufeira.
Foi deliberado, por unanimidade dos presentes, tendo em conta o teor da informacgao
e nos termos da mesma:
a) prorrogar o prazo de elaboragdo da Revisdo do Plano Diretor Municipal de
Albufeira por um periodo de trés anos, contabilizados a partir do final do prazo
previamente estabelecido, nos termos do previsto no n.° 6 do artigo 76.° do RJIGT; -—
b) determinar a publicagdo da presente deliberagdo no Diario da Republica e
proceder & sua divulgagdo na comunicagdo social, na internet e no boletim
municipal, nos termos do n.° 1 do artigo 76.° e da alinea a) do n.° 4 do artigo 191.° do
RJIGT;
c¢) dar conhecimento do teor da presente deliberagdo a Comissdo de Coordenacédo e
Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR Algarve).
Né&o estava presente o senhor vereador Anténio Coelho.

19.4 - Plano de Pormenor do Alfamar e Envolvente - Apreciagdo e deliberacéo sobre
informagé&o dos servigos relacionada com a Conferéncia Procedimental.
Foi deliberado, por unanimidade dos presentes, tendo em conta o teor da informacio
e nos termos da mesma:
a) manifestar concordancia com a proposta de Plano de Pormenor do Alfamar e
Envolvente;
b) remeter a proposta de Plano de Pormenor do Alfamar e Envolvente 3 CCDR-
Algarve, mediante recurso a Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT),
para apreciacao das entidades externas no ambito da Conferéncia Procedimental, a
realizar nos termos do previsto no n.° 3 e n.° 5 do artigo 86.° do RJIGT.
N&ao estava presente o senhor vereador Antonio Coelho.

20 - PROCESSOS DE OBRAS PARTICULARES
20.1 - Apreciacdo e deliberagdo dos assuntos constantes nas folhas anexas.
Deliberagbes em anexo.

O texto destas deliberag¢bes foi aprovado em minuta, no final da reunido nos termos do
disposto no n.° 3 do artigo 57.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro. ——-——-—eee—e--
Todas as deliberagGes foram tomadas segundo a forma de votacdo nominal.

Albufeira, 05 de novembro de 2024

»»»»»»»
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a Municipal A secretaria da reunido

dose Carlos Martins Rolo Carla

da raunldo de camard de 05 de novembro d:
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Reunido de Camara de 05 de novembro de 2024
Processos de Obras Particulares

Dos pareceres, autos e informagdes referidas nas deliberagdes que

seguem, relativas a processos de obras particulares, foram
extraidas fotocépias pelo Departamento de Planeamento e Gestéo
Urbanistica, que foram rubricadas pelos Senhores Membros do
Executivo e se destinam a arquivo na pasta de documentos
respeitante a presente reunido.

As descri¢cdes dos pedidos que se seguem, relacionadas com este
tema, foram elaboradas sob a responsabilidade do mesmo

departamento.
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DELIBERACAO

Requerimento (s) n° (s): 40725 de 27-06-2024; SGDCMA45836 de 27-06-2024
Processo n°: 09/2024/40725

Requerente: Maria Helena Quartin Fdo

Local da Obra: Estrada de Santa Euldlia, Edificio Santa Euldlia Mar, Lote n° 3,
Apart® n® 17, freguesia de Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Vistoria de Conservacdo do Edificado

Foi, por unanimidade DS PaTSEAACT , deliberado homologar
o auto de vistoria n°45/2024 e mandar proceder conforme sugerido no
parecer da DFV de 30/09/2024.

Nio estavam presentes os senhores vereadores

ABL. (or 0
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ldentificacdo do Processo:
Local: Estrada de Santa Eulalia, «Edificio Santa Eulalia Mar», Lote 3, Apartamento 17
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua 09/2024/40725

|

)

Assunto: Vistoria de conservagéo do edificado. ||
SGDCMA/2024/45836 I

=

Processo n.°

4

Parecer do Director de Departamento (em regime de substituigao, por despacho de
28 de dezembro de 2018)

Lot Coro, ) ( L ﬂ
X (DNQPHACA) SHEUDE ,Z7 /L/ }
ZS'/flo/ZtQt[

Parecer da Chefe da Divisdo de Procedimento Urbanistico e de Apoio ao Investidor
(em regime de substituicao, por despacho de 28 de dezembro de 2018)
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Parecer do Chefe da Divisdao de Fiscalizagao e Vistorias (em regime de stituicao,
por despacho de 28 de dezembro de 2018)
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1 - No dia 24 de setembro de 2024, pelas 11 horas, foi realizada uma deslocagédo no
sentido da realizagdo da vistoria prevista no artigo 90.° do Regime Juridico da Urbanizagéo
e da Edificagdo (RJUE) - anexo ao Decreto-Lei n.°555/99, de 16 de dezembro, na sua atual
redacdo, ao imovel localizado em Estrada de Santa Eulalia, «Edificio Santa Eulalia Mar»,
Lote 3, Apartamento n.°17, freguesia de Albufeira e Olhos de Agua, municipio de
Albufeira, e da qual resultou o Auto de Vistoria n.°45/2024;
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Identificacdo do Processo: - -/
Local: Estrada de Santa Eulalia, «Edificio Santa Eulalia Mar», Lote 3, Apartamento 17 ' Processo n.° ‘
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua ‘ 09/2024/40725 |

Assunto: Vistoria de conservagéo do edificado.

| SGDCMA/2024/45836

2 - Como elementos da Comissdo de Vistorias, estiveram presentes: o senhor Arq.°
Hugo Aires, o senhor A.T. Humberto Martins e o senhor Arq.° Marco Carrico;

3 - Esclarece aquela comissao que néo lhe foi possivel aceder ao interior do local
acima referenciado.

Assim, e sem necessidade de outras consideracdes, sugere-se que a Dignissima
Cémara Municipal:

a) Delibere homologar o Auto de Vistoria n.°45/2024 e ordenar a notificacédo do citado
auto e do presente parecer a requerente (Maria Helena Quartin Fao);

b) Devendo esta ser notificada de que dispde do prazo de 10 dias, tteis, para audiéncia
prévia, por escrito, contados da data da notificagdo da deliberacdo camaréria, no
sentido de, se o desejar, dizer o que se lhe oferecer, de acordo com o artigo 121.° e|
seguintes do C6digo do Procedimento Administrativo.

Eo que se nos oferece, de momento, submeter a consideracao superior de V. Ex.?.
Albufeira, 30 de setembro de 2024
Obs.: O processo n.°09/2024/40725 foi entregue ao signatario a 27 de setembro de 2024.

erior

O Técni

Pedro Rodrigues
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L
Auto de Vistoria n® 45/ 2024

Verificagéo do estado de conservagéo, salubridade e condigbes de seguranga do edificado

(Artigo 89 e 90.° do Decreto-lei n°555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo — RJUE)

PROCESSO: 09/2024/40725 | SGDCMA/2024/45836

Ao vigésimo quarto dia do més de setembro de dois mil e vinte e quatro, pelas onze horas, em
cumprimento do despacho do Senhor Presidente datado de 09/08/2024 (SGDCMA/2024/45836),
deslocou-se a presente comiss&o de vistorias, constituida pelos técnicos Arq.° Marco Carrigo, o
Arq.° Hugo Aires e o Assistente Humberto Martins, ao apartamento n®17 do Edificio Santa Eulalia
Mar, Lote n®°3, na Estrada de Santa Eulalia em Albufeira, para verificagdo do estado de
conservacao, salubridade e condi¢bes de seguranca do edificado.

1. Identificagdo do Proprietario

Foi notificado o proprietario, o sr. Gordon Angelo Maene, residente na Estrada de Santa Eulalia
- Edificio Santa Eulalia Mar, Lota 3 — Apartamento 17, Albufeira, que ndo compareceu nem
nomeou nenhum representante legal.

2. Antecedentes

A presente vistoria tem origem na queixa efetuada pela sra. Maria Helena Quartin Fao, na

qualidade de inquilina, sobre infiltragdes provenientes do apartamento n®16 do mesmo edificio.

3. Vistoria

Em virtude de a reclamante n&o ter comparecido nem nomeado nenhum representante legal,

nao foi possivel aos elementos da comissdo de vistorias aceder ao interior do edificio e por
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Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica (DPGU) — Divisao de Fiscalizagao e Vistorias (DFV)

conseguinte verificar o estado de conservagao, salubridade e condicdes de seguranca do
edificado.

4, CONCLUSAQ

Em suma, como a reclamante ndo compareceu nem nomeou nenhum representante legal, ndo
foi possivel aos elementos da comissdo de vistorias aceder ao interior do edificio e efetuar a
vistoria requerida de forma a se verificar o estado de conservacgdo, salubridade e condigdes de

seguranga do edificado.

Nada mais havendo a registar, foi lavrado o presente auto, que vai ser assinado por todos os
elementos da comissao de vistorias.

U
Arq.°, Marco Carrigo

Arq.°, Hugo Aires

'/_ 4 / 1
Ayé[nte Humbefto Martins

Pagina 2 de 2
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Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica

Reunido de Camara de 05 de novembro de 2024

DELIBERACAO

Requerimento (s) n° (s): 13304 de 12-12-2022; SGDCMAB0705 de 12-12-2022
Processo n°®: 09/2022/13304

Relatdrio dos Servigos Municipais da Protegdo Civil

Local da Obra: Candis, freguesia de Ferreiras

Assunto: Vistoria de Conservagdo do Edificado

Foi, por unanimidade DoS PosenAes , deliberado homologar
o auto de vistoria n°35/2024 e mandar proceder conforme sugerido no
parecer da DFV de 14/10/2024.

Nio estavam presentes os senhores vereadores

AfeL oo
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Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica — Divisédo de Fiscalizagdo e Vistorias \ /
Identificac@o do Processo: !

Local: Canais — prédio urbano com a matriz 546 o Processo n.° ‘
Freguesia: Ferreiras 09/2022/13304

Assunto: Vistoria de conservagao do edificado.

SGDCMA/2022/80705 |

Parecer do Director de Departamento (em regime de substituicao, por despacho de
28 de dezembro de 2018)
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Parecer da Chefe da Divisao de Procedimento Urbanistico e de Apoio ao Investidor
(em regime de substituicao, por despacho de 28 de dezembro de 2018)
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Parecer do Chefe da Divisdo de Fiscalizagao e Vistorias (em regime de substifuigao,
por despacho de 28 de dezembro de 2018)
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Informacao / Parecer ( 2

f L0 LT,
‘ 1 - No dia 21 de junho de 2024, pelas 11 horas, foi realizada a vistoria(prevista no
artigo 90.° do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo (RJUE) - anexo ao Decreto-
Lei n.°555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacio, ao imével localizado em Canais,
freguesia de Ferreiras, municipio de Albufeira, prédio urbano com a matriz 546, e da qual
resultou o Auto de Vistoria n.°35/2024;
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica — Divisio de Fiscalizagao e Vistorias

Identificacdo do Processo:

Local: Canais — prédio urbano com a matriz 546 - ‘ Processo n.°
Freguesia: Ferreiras 09/2022/13304

Assunto: Vistoria de conservagéo do edificado.

SGDCMA/2022/80705

2 - Como elementos da Comissao de Vistorias, estiveram presentes: o senhor Arq
Hugo Aires, o senhor A.T. Humberto Martins e a senhora Arq.? Vanessa Belchior;

3 - A proprietéria do imével vistoriado é a senhora Melissa Andrade, com domicilio
em Rue de Mamer, n.°16, L-8081 Bertrange, Luxemburgo;

4 - A proprietéria acima indicada nao foi notificada para estar presente na realizacio
da vistoria nos termos do plasmado no n.°8 do artigo 90.° do RJUE - v. etapa 6 da
Distribuicio SGDCMA /2022/80705;

5 - Verificou a Comissdo de Vistorias que a empena a sul apresenta diversas
patologias, promovendo a iminente queda de partes ou da totalidade da mesma, existindo
uma fissura que ocorre desde o lado poente a sul do prédio (em alvenaria de pedra) em
ruina;

6 - O estado de conservagdo do imdvel, ao abrigo do n.°5 do artigo 90.° do RJUE, é
classificado, pela Comissio de Vistorias, de Mau;

7 - Propde a Comissado de Vistorias que, no prazo de 60 (sessenta) dias, a empena
do imével seja reparada ou demolida, de forma a garantir a seguranca publica e o arranjo
estetlco, assim como que a empena seja inspecionada regularmente, a fim de garantir a sua
| manutengdo com os trabalhos adequados.

A luz da legislagdo aplicavel compete a esta Camara Municipal - tdo somente -
indagar se estamos perante més condi¢des de seguranga, perigo para a satide ptblica e/ |
ou necessidade de melhoria do arranjo estético.

Isto porque o RJUE confere as camaras municipais especiais deveres de atuacio ao
nivel da notificacdo/ interpelagdo dos proprietarios, para a conservacdo do edificado,
somente quando se verifique o preenchimento dos referidos pressupostos de atuaggo.

No nosso entendimento, resulta do Auto de Vistoria n.°35/2024 a verificacio de um
dos pressupostos de que depende o acionar das medidas de conservacio do edificado,
estatuidas no artigo 89.° do RJUE, a saber: risco para a seguranca.

- Seja a presente remetida a reunido de cimara para, nos termos do disposto no
n.°2 do artigo 89.° do RJUE, deliberar homologar o Auto de Vistoria n.®35/2024,
determinando que a senhora Melissa Andrade diligencie conforme e no prazo
preconizados no auto de vistoria supra referenciado (medidas e prazo expressos
no ponto 7 deste parecer);

:}iv/ Face a tudo o exposto, sugere-se que:
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Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica — Divisdo de Fiscalizagdo e Vistorias \( ™
Identificacdo do Processo: \y
Local: Canais - prédio urbano com a matriz 546 | Processo n.® |/
Freguesia: Ferreiras 09/2022/13304 '
Assunto: Vistoria de conservac¢ao do edificado.

SGDCMA/2022/80705

- Devera aquela ser advertida de que, se as medidas preconizadas nio forem
realizadas no prazo fixado, podera estar a incorrer na pratica de um crime de
desobediéncia (conforme o disposto no artigo 100.° do RJUE - n.°4 do artigo 89.°
do RJUE), na prética de um ilicito contraordenacional (de acordo com o disposto
na alinea s], do n.°1, do artigo 98.° do RJUE), e de que a Camara Municipal de
Albufeira podera tomar posse administrativa do local a fim de dar execugao ao
determinado, ficando as quantias relativas as despesas realizadas com a execuc¢io
coerciva por conta da mesma (cf. o disposto no artigo 91.° do RJUE - com remissio
para o artigo 108.° também do RJUE);

- Devera, nos termos do plasmado no n.°5 do artigo 89.° do RJUE, na sua atual
redacio, promover-se, para efeitos de averbamento, o registo predial da intimagio
para a execugdo das medidas preconizadas;

- Sugere-se a dispensa da audiéncia dos interessados, por se tratar de uma decisido
urgente, obstando-se também a qualquer comprometimento da execucdo/
utilidade da decisdo - cf. as alineas a) e c¢) do n.°1 do artigo 124.° do Cédigo do
Procedimento Administrativo;

- Devera remeter-se ao DPGU/ DFV, para ser verificado se ocorre a pratica do
ilicito contraordenacional previsto na alinea t) do n.°1 do artigo 98.° do RJUE;

- Devera remeter-se ao Servico Municipal de Protecdo Civil, para ser realizada
uma verificacdo da eventual perigosidade de passagem junto ao local vistoriado.

Albufeira, 14 de outubro de 2024

Obs.: A informagao por nés solicitada apenas foi fornecida ao signatario a 11 de outubro
de 2024 (v. Distribui¢io SGDCMA/2022/80705).

' O Técnico Superior |
AN

=< D
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| Pedro Itodrigues*‘}
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Auto de Vistoria n° 35/ 2024 /,i

Verificagao das condigbes de conservagao e salubridade do edificado
{Artigo 89 e 90.° do Decreto-Lei n°555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagio — RJUE)

PROCESSO: 09/2022/13304 | SGDCMA/2022/80705

Ao vigésimo primeiro dia do més de junho de dois mil e vinte e quatro, pelas onze horas, em
cumprimento do despacho do Senhor Presidente datado de 28/05/2024 (SGDCMA/2024/9973),
deslocou-se a presente comiss&o de vistorias, constituida pelos técnicos Arg.? Vanessa Belchior,
Arg.° Hugo Aires e Assistente Humberto Martins, ao predio, sito em Canais, para verificaggo do
estado de conservagao, salubridade e condi¢bes de seguranga.

1. Identificagéo do Proprietério
Fernando Andrade.
2. Vistoria

Com base na observagéo das condigdes presentes e visiveis no momento, foi possivel constatar,
por parte desta comissdo o seguinte:

Verificou-se que a empena a Sul apresenta diversas patologias, promovendo a iminente queda
de partes ou a totalidade da mesma, existindo uma fissura que ocorre deste o lado poente a sul
da dita ruina.

Estado de Conservacédo do Imével

Ao abrigo do n°5 do artigo 90.° do RJUE, o estado de conservagao do imével é classificado de
MAU resultante de um nivel de ANOMALIAS GRAVES, conforme consta no item «C. Anomalias
de Elementos Funcionais» da «Ficha de avaliagdo do nivel de conservagdo de edificios»
(Portaria n°1192-B/2006, de 3 de novembro).
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Registo Fotografico

Foto n®1 — Ruina existente
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Foto n°3 - Ruina
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Departamento de Planeamento e Gestdao Urbanistica (DPGU) - Divisao de Fiscalizagdo e Vistorias (DFV)

3. CONCLUSAO

Em suma estamos perante uma Ruina em Alvenaria de Pedra que em algumas partes o0 seu
fissurou, podendo cair e colocando em risco os transeuntes.
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica (DPGU) — Divisdo de Fiscalizacao e |stor|as (DFV) %

De referir, que ao abrigo do disposto nos artigos 89 e 89-A do RJUE na sua atual redagzo é l\f ‘
dever dos proprietarios de edificagbes a sua conservagdo com recurso a obrgs pelo menosuma l :
vez a cada periodo de oito anos, de modo a garantir a seguranga, salubridade\e arranjo estético.
Mais, ndo podem os proprietérios, dolosamente, provocar ou agravar qualquer situagéo de falta

._____ .

de seguranga ou salubridade. \

Ressalva referir que se trata de uma vedagio que confronta com o passeio publico, pelo
gue impera salvaguardar a seguranc¢a publica e imagem da cidade.

Obras Preconizadas

Prop6e-se ao proprietario do terreno:
. Que a empena da ruina seja reparada ou demolida de forma a garantir a seguranga
publica e arranjo estético.

. Que a empena seja inspecionada regularmente, afim de garantir a sua manutengao
com os trabalhos adequados.

Elementos Instrutérios

Sendo obras de conservagdo, as obras preconizadas encontram-se isentas de controlo prévio,
ao abrigo do artigo 6° do RJUE.

Prazos

Propbe-se a fixagéo do prazo de 60 dias para a execugdo das obras preconizadas.

Nada mais havendo a registar, foi lavrado o presente auto, que vai ser assinado por todos os
elementos da comissao de vistorias.
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Arq.?, Vanessa Belchior

Arq.°, Hugo Aires

Asls.i'stente Humbeﬂ{ Martins
/

Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica (DPGU) - Divisdo de Fiscalizagédo e Vistorias (DFV)
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Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica

Reuniio de Camara de 05 de novembro de 2\Q24

DELIBERACAO

Requerimento (s) n° (s): 14073 de 02-11-2023; SGDCMA79527 de 02-11-2023
Processo n® 09/2023/14073

Requerente: Aliete Martins dos Santos

Local da Obra: Quinta da Correeira, Bloco n® 52-A, Apart® 3°D, freguesia de
Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Vistoria de Conservagdo do Edificado

F—oi,_ por unanimidade _ o3 PR , deliberado homologar:
o auto de vistoria n°44/2024 e mandar proceder conforme sugerido no
parecer da DFV de 30/09/2024.

Nédo estavam presentes os senhores vereadores
Asel. oo
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Identificacdo do Processo:

Local: Quinta da Correeira, Bloco 52-A, Apartamento 3.° D Process_‘(n °
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua 09/2023/14073 /
Assunto: Vistoria de conservagéo do edificado. '

Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica — Divisdo de Fiscalizagéo e Vistorias \

r SGDCMA/2023/79527

Parecer do Director de Departamento (em regime de substitui¢do, por despacho de
28 de dezembro de 2018)
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Parecer da Chefe da Divisdao de Procedimento Urbanistico e de Apoio ao Investidor
(em regime de substituicdo, por despacho de 28 de dezembro de 2018)
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Parecer do Chefe da Divisdo de Fiscalizagdo e Vistorias (em regime de substituicao, )

por despacho de 28 de dezembro de 2018)
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1 - No dia 24 de setembro de 2024, pelas 10 horas, foi realizada uma deslocacio no
sentido da realizacdo da vistoria prevista no artigo 90.° do Regime Juridico da Urbanizagao
e da Edificacado (RJUE) - anexo ao Decreto-Lei n.°555/99, de 16 de dezembro, na sua atual
redacdo, ao imével localizado em Quinta da Correeira, Bloco 52-A, Apartamento 3.° D,
freguesia de Albufeira e Olhos de Agua, municipio de Albufeira, e da qual resultou o Auto
de Vistoria n.°44/2024;




MUNIKCiPIO

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica — Diviséo de Fiscalizagio e Vistorias \‘
Identificacdo do Processo:
Local: Quinta da Correeira, Bloco 52-A, Apartamento 3.° D Processo n.®
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua 09/2023/14073

Assunto: Vistoria de conservagéo do edificado.
SGDCMA/2023/79527

2 - Como elementos da Comissd@o de Vistorias, estiveram presentes: o senhor Arq.°
Hugo Aires, o senhor A.T. Humberto Martins e o senhor Arq.® Marco Carrigo;
3 - Esclarece aquela comissdo que ndo acedeu ao interior do local acima

referenciado; tendo a requerente, via telefone, informado que a situagdo j& havia sido
sanada.

Assim, e sem necessidade de outras consideracdes, sugere-se que a Dignissima
Camara Municipal:

a) Delibere homologar o Auto de Vistoria n.°44 /2024 e ordenar a notifica¢do do citado
auto e do presente parecer a requerente (Aliete Martins dos Santos);

b) Devendo esta ser notificada de que dispde do prazo de 10 dias, uteis, para audiéncia
prévia, por escrito, contados da data da notificagdo da deliberacdo camararia, no
sentido de, se o desejar, dizer o que se lhe oferecer, de acordo com o artigo 121.° e
seguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo.

Eo que se nos oferece, de momento, submeter a consideracao superior de V. Ex.%.
Albufeira, 30 de setembro de 2024

Obs.: O processo n.°09/2023/14073 foi entregue ao signatario a 27 de setembro de 2024.

O Técnico Superior

(S
Pedro-Rodrigues

e
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Auto de Vistoria n® 44 / 2024

Verificagdo do estado de conservagéo, salubridade e condigbes de segurancga do edificado

(Artigo 89 e 90.° do Decreto-Lei n°555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagio — RJUE) \\ /
\

PROCESSO: 09/2023/14073 | SGDCMA/2023/79527

Ao vigésimo quarto dia do més de setembro de dois mil e vinte e quatro, pelas dez horas, em
cumprimento do despacho do Senhor Presidente datado de 04/06/2024 (SGDCMA/2023/79527),
deslocou-se a presente comisséo de vistorias, constituida pelos técnicos Arq.° Marco Carrico,
Arq.° Hugo Aires e o Assistente Humberto Martins, ao apartamento 3°D, no Bloco 52-A na Quinta
da Correeira em Albufeira, para verificagéo do estado de conservagao, salubridade e condigbes
de segurancga do edificado.

1. ldentificagdo do Proprietario

Sra. Aliete Martins dos Santos, residente na Praceta do Sol Nascente, Vivenda Casa Nova em
Albufeira.

2. Antecedentes

A presente vistoria tem origem na reclamacgéo efetuada pela Sra. Aliete Martins dos Santos, a

respeito de infiltragdes e escorrimento de aguas pela chaminé.
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Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica (DPGU) — Diviséo de Fiscalizagéo e Vistorias (DFV)

3. Vistoria

Foi-nos informado por telemovel (917517459) pela Sra. Aliete Martins dos Santos que as
questbes de salubridade levantadas foram sanadas, ndo tendo a presente de comiss&o de
vistorias acedido ao interior do imével.

4, CONCLUSAO

Em suma, dado que a reclamante informou que as questdes de salubridade foram sanadas,
considera esta comissdo de vistorias que a vistoria fica sem efeito.

Nada mais havendo a registar, foi lavrado o presente auto, que vai ser assinado por todos os
elementos da comisséo de vistorias.

Arq.°, Marco Carrico

Arq.°, Hugo Aires

7éente, Humbefto Martins
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

Reunido de Camara de 05 de novembro de 2024

DELIBERACAOQ

4 m 9
Albufei;’a )

Requerimento (s) n° (s): 49069 de 12-08-2024
Processo n°: 344/1986

Requerente: AniCare - Servigos Veterindrios
Local da Obra: Estrada do Paraiso, Edificio Labisa, Bloco Il, Loja C, Ferreiras
Assunto: Medidas de Autoprotegdo

Foi,.bbr' unanimidade PoS Pps5ENAYS , deliberado nos termos
do parecer técnico datado de 18/09/2024, emitir parecer favordvel as
medidas de autoprotegdo apresentadas.

Nao estavam presentes os senhores vereadores

A€l Coelio
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PEDIDO MAP N.2 267889/2024 | MEDIDAS DE AUTOPROTEGAO
PROCESSO N2 2609402 “AniCare — Servigos Veterinarios”
| SGDCMA/2024/56160 | Licenga de utilizagio N® 7/1994
REQUERENTE: AniCare — Servicos Veterinarios
' LOCAL: Estrada do Paraiso, Ed. Labisa, Bloco I, Loja C — Ferreiras - Albufeira

INFORMACAO:

O requerente vem no presente processo n.2 2609402 apresentar medidas de auto protegdo referentes a uma loja de
servicos veterinarios, cujo requerente & AniCare ~ Servicos Veterindrios, localizada na Estrada do Paraiso, Ed. Labisa,
Bloco !, Loja C, freguesia de Ferreiras, concelho de Albufeira.

N3o consta no presente pedido MAP, ficha ou projeto de seguranga contra incéndios em edificios (SCIE) do
estabelecimento indicado nas medidas de Autoprotegdo (MAP).

Nos termos do artigo 196.2 do Anexo 3 Portaria n.2 1532/2008 de 29 de dezembro, informa-se que ndo se vé
inconveniente na implementacdo das medidas de autoprotecdo apresentadas.

A presente apreciacdo é efetuada no dmbito da estrutura das medidas de organizag8o e gestdo da seguranga, que
constituem as medidas de autoprotecdo, sendo o seu conteddo da responsabilidade do seu autor e do responsavel
de seguranga.

As medidas de autoprotec3o ndo substituem a ficha ou projeto de seguranca contra risco de incéndio.
Dado o exposto, informa-se que o processo reune condi¢Oes de informagao favoravel.
£ quanto cumpre informar

Albufeira, 18 de Setembro de 2024 Y
- ;; "_‘z_,‘ )
ATécnica Superio{ Aa Divisdo de Gest3o Urbanistica
Ténia Silva, Engenheira Civil
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica ~ Divisdo de Procedimento Urbanistico e de Apoio ao Investidor l

Assunto: Medidas de Autoprotecdo — emissdo de parecer — competéncia municipal.

Parecer da Chefe de Divisdo de Procedimentos Urbanisticos e de Apoio ao Investidor
(em regime de substituigdo — despacho do Senhor Presidente da Camara Municipal de 28.12.2018)

Relativamente ao assunto epigrafado, cumpre informar o seguinte:

a)

b)

d)

Conforme consabido, no dia 31 de dezembro de 2023, operou o processo de transferéncia
da competéncia para a apreciagio de projetos e medidas de autoprotegdo (MAP) e a
realiza¢do de vistorias e inspegdes a edificios classificados da 1* Categoria de Risco, da
Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecio Civil (ANEPC) para os Municipios;

Por conseguinte, a partir do dia 1 de janeiro de 2024, a ANEPC deixou de receber quaisquer
pedidos de apreciagdo de projetos e MAP referentes a edificios classificados na 1° Categoria
de Risco;

Por for¢a da legislagdo aplicavel, estes pedidos passaram a dever ser encaminhados
diretamente para os Municipios da drea geografica da localizagio do edificio a que diz
respeito o projeto ou as MAP para apreciagio;

Trata-se de um procedimento no quadro da implementagio do artigo 26°. da Lei n° 50/2018,
de 16 de agosto, o qual, sob a epigrafe Seguranca contra incéndios, estatui o seguinte:
1-Eda competéncia dos orgdos municipais apreciar projetos e medidas de autoprotegao,
realizar vistorias e inspe¢des a edificios classificados na primeira categoria de risco no
ambito do regime juridico da seguranga contra incéndios em edificios.

2 - Para desempenho das fungées previstas no numero anterior, 0s técnicos municipais

devem ser credenciados pela entidade competente.

Assim, dado que o periodo de adaptagdo ja expirou, encontra-se transferido para os orgdos

municipais, as competéncias seguintes, referentes a edificios da 1* Categoria de Risco:

* Emissdo de Parecer sobre o Projeto de especialidade de SCIE;
* Emissdo de Parecer sobre as Medidas de Autoprotegéo;

* Realizagdo de Vistorias;
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* Realizagdo de InspegOes Regulares;

* Realizagio de Inspegoes.

Em face do que promove-se que, inexistindo delegagdo de competéncias nesse ambito, esses
procedimentos sejam remetidos para apreciagéo e deliberagdo do 6rgao executivo colegial municipal
(Cémara Municipal de Albufeira), tendente a que, com fundamento nas informacdes técnicas dos

servigos, pratique os atos administrativos seguintes:

* Emita Parecer (favoravel ou desfavoravel) sobre o Projeto de especialidade de SCIE;
¢ Emita Parecer (favordvel ou desfavoravel) sobre as Medidas de Autoprotegio;

¢ Determine a realizagdo de Vistorias;

¢ Determine a realizagéo de Inspe¢des Regulares;

¢ Determine a realizagdo de Inspegdes.
E quanto cumpre informar. pelo que se remete a consideragio superior.

ya

_. <Ana Nunes -
23/10/2024
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l'u
Reuniio de CAmara de 05 de novembro de 2024

DELIBERACAO

) 5
Requerimento (s) n° (s): 31567 de 13-05-2024
Processo n°: 296/2001
Requerente: Smile Up V - Dental Clinics, S.A.
Local da Obra: Rua dos Pardais, n° 3, Loja 13, freguesia de Albufeira e Olhos de
Agua
Assunto: Medidas de Autoprotecdo
Foi, por unanimidade DoS PasssnATS , deliberado nos termos

do parecer técnico datado de 20/09/2024, emitir parecer favoravel
condicionado ds medidas de autoprote¢do apresentadas.

Nio estavam presentes os senhores vereadores

AnEl Cok Lo
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CAMARA MUNICIPAL /

|

Despacho
Q Chefe de Divisao de Gestao O Diretor do Departamento de
Urbanistica Planeamento e Gestdo Urbanistica
Reglme de substituic2o — Despacho de 23!1_7{%9 Regime de substituigdo — Despacho de 28/12/2019
*F @ g in {%’m MO’MCK [0/‘/60 AR
voRave) remy U- ta apis S
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uf’ {',M'?"MQ’ Qs L T A pMeagE Cuf
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\
PEDIDO MAP N.2 200223/2024 ' MEDIDAS DE AUTOPROTECKO
. PROCESSO N2 2511358 “SMILE UP V- DENTAL CLINICS S.A.- ALBUFEIRA"

| _ SGDCMA/2024/34516 Licenca de utilizag&o N¢ 296/2001
REQUERENTE: Smile Up V — Dental Clinics S.A.

| LOCAL: Rua dos Pardais, 3 Loja 13 - Albufeira

INFORMACAO:

O requerente vem no presente processo n.22511358 apresentar medidas de auto protecdo referentes a uma loja
destinada a Clinica Dentaria, cujo requerente é Smile Up V — Dental Clinics S.A., localizada na Rua dos Pardais, 3 Loja
13, freguesia de Albufeira e Olhos de Agua, concelho de Albufeira.

Ndo consta no presente pedido MAP, ficha ou projeto de seguranga contra incéndios em edificios (SCIE} do
estabelecimento indicado nas medidas de Autoprotecdo (MAP).
N3o apresentou a declaragdo de autoria das medidas de autoprotegdo.

Nos termos do artigo 196.2 do Anexo & Portaria n.21532/2008 de 29 de dezembro, informa-se que ndo se vé
inconveniente na implementag¢do das medidas de autoprotecdo apresentadas.

A presente apreciagdo € efetuada no dmbito da estrutura das medidas de organizacdo e gestdo da seguranga, que
constituem as medidas de autoprotecdo, sendo o seu contetido da responsabilidade do seu autor e do responsavel
de seguranca.

As medidas de autoprotecdo ndo substituem a ficha ou projeto de seguranca contra risco de incéndio.
Dado o exposto, informa-se que o processo podera reunir condicdes de infermagdo favordvel, apds envio da
declaragdo de autoria/termo de responsabilidade.

E quanto cumpre informar.

Albufeira, 20.08.2024

\ 0 L.
~ OM0SO TR\
A Técnica Superior da Divisdo de Gestdo Urbanistica
Vanessa Belchior, Arguiteta
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Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica ~ Divisio de Procedimento Urbanistico e de Apoio ao Investidor

Assunto: Medidas de Autoprotecéo — emisséo de parecer — competéncia municipal.

Parecer da Chefe de Divisao de Procedimentos Urbanisticos e de Apoio ao Investidor
(em regime de substituigio - despacho do Senhor Presidente da Camara Municipal de 28.12.2018)

Relativamente ao assunto epigrafado, cumpre informar o seguinte:

a)

b)

¢)

d)

Conforme consabido, no dia 31 de dezembro de 2023, operou o processo de transferéncia
da competéncia para a apreciagdo de projetos e medidas de autoprotecdo (MAP) € a
realizagdo de vistorias e inspecSes a edificios classificados da 1* Categoria de Risco, da
Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil (ANEPC) para os Municipios;

Por conseguinte, a partir do dia 1 de janeiro de 2024, a ANEPC deixou de receber quaisquer
pedidos de apreciagdo de projetos e MAP referentes a edificios classificados na 1* Categoria
de Risco;

Por for¢a da legislagfo aplicavel, estes pedidos passaram a dever ser encaminhados
diretamente para os Municipios da area geografica da localizagdo do edificio a que diz
respeito o projeto ou as MAP para apreciag@o;

Trata-se de um procedimento no quadro da implementagéo do artigo 26°. da Lei n® 50/2018,
de 16 de agosto, o qual, sob a epigrafe Seguranga contra incéndios, estatui o seguinte:
1-Eda competéncia dos orgdos municipais apreciar projetos e medidas de autoprotegdio,
realizar vistorias e inspe¢des a edificios classificados na primeira categoria de risco no
ambito do regime juridico da seguranga contra incéndios em edificios.

2 - Para desempenho das fungées previstas no numerc anterior, os técnicos municipais

devem ser credenciados pela entidade competente.

Assim, dado que o periodo de adaptagio ja expirou, encontra-se transferido para os orgdos

municipais, as competéncias seguintes, referentes a edificios da 1 Categoria de Risco:

* Emissio de Parecer sobre o Projeto de especialidade de SCIE;
* Emissao de Parecer sobre as Medidas de Autoprotecao;

* Realizago de Vistorias;
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+ Realizagio de Inspegbes Regulares;

* Realizagdo de Inspegdes.

Em face do que promove-se que, inexistindo delegagdo de competéncias nesse dmbito, esses
procedimentos sejam remetidos para apreciagdo e deliberagio do 6rgéo executivo colegial municipai
(Camara Municipal de Albufeira), tendente a que, com fundamento nas informagdes técnicas dos

servigos, pratique os atos administrativos seguintes:

¢ FEmita Parecer (favoravel ou desfavoravel) sobre o Projeto de especialidade de SCIE;
e Emita Parecer (favoravel ou desfavoravel) sobre as Medidas de Autoprotegéo;

¢ Determine a realizag@o de Vistorias;

e Determine a realizagfo de Inspegdes Regulares;

e Determine a realizagdo de Inspegdes.
E quanto cumpre informar, pelo que se remete a consideragdo superior.

ya

_-<Ana Nunes —
23/10/2024
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Reuniio de Camara de 05 de novembro de 2024

DELIBERACAO

Requerimento (s) n° (s): 22663 de 01-04-2024

Processo n°: 419/1988

Requerente: OCvillas - Promogdo e Arrendamento de Iméveis, Lda

Local da Obra: Rua Manuel Teixeira Gomes, Urbanizacdo Telhas Verde, Lote n° 4,
Loja D, freguesia de Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Medidas de Autoprotegdo

Foi, por unanimi&ade Dol  PasssasEs , deliberado nos termos
| do parecer técnico datado de 18/09/2024, emitir parecer favordvel as

| medidas de autoprotegdo apresentadas.

Nio estavam presentes os senhores vereadores

ADEL (ol




CAMARA MUNICIPAL |

INFORMACAO

Despacho
O Chefe de Divisdo de Gestdo O Diretor do Departamento de
Urbanistica Planeamento e Gestao Urbanistica
Regime de substiluigio ~ Despacho de 28/12/2019 Regime de substituig3o ~ Despacho de 28/12/2019
&7 AR ) ;
T?(‘ A dj “ i 60/‘/60/200 .
A mfﬁm Wy lb- .
I A o nSipagds

A,eas;w%% Wﬁ% Wfenfaate
T, N1, AN A

{Eng. 2éfio Neto) {Arq.” Paisagisia Eduardo Viegas)
ATV 2077
PEDIDO MAP N.2 136586/202& I 'MEDIDAS DE AUTOPROTECAO
' PROCESSO N2 2086038 ; "OCvillas — Promog3o e Arrendamento de Imdveis, Lda”
{ SGDCMA/2024/24278  Licenga de utilizagio N 65/1995 _
REQUERENTE: OCuvillas — Promog¢8o e Arrendamento de Imdveis, Lda . _ ) _ __I
LOCAL: Rua Manuel Teixeira Gomes, Urbaniza¢do Telhas Verde, Lote 4, loja D - A_I_bufeil_'a _ 1

INFORMACAO:

O requerente vermn no presente processo n.2 2086038 apresentar medidas de auto protecdo referentes a uma loja de
promogdo e arrendamento de imdveis — OCvillas, cujo requerente é OCvillas — Promogdo e Arrendamento de
imdveis, Lda, localizada na Rua Manuel Teixeira Gomes, Urbanizago Telhas Verde, Lote 4, loja D, freguesia de
Albufeira e Olhos de Agua, concelho de Albufeira.

Ndo consta no presente pedido MAP, ficha ou projeto de segurancga contra incéndios em edificios (SCIE) do
estabelecimento indicado nas medidas de Autoprotegio {(MAP).

Nos termos do artigo 196.2 do Anexo a Portaria n.21532/2008 de 29 de dezembro, informa-se que ndo se vé
inconveniente na implementagdo das medidas de autoprotec3o apresentadas.

A presente apreciagdo é efetuada no ambito da estrutura das medidas de organizacdo e gestdo da seguranga, que
constituem as medidas de autoprotegdo, sendo o seu conteldo da responsabilidade do seu autor e do responsavel

de seguranga.
As medidas de autoprotecdo n3o substituem a ficha ou projeto de seguranca contra risco de incéndio.

Dado o exposto, informa-se que o processo redne condigbes de informacgdo favoravel.

\
Albufeira, 18 de Setembro de 2024 ///
( J =
ATécnica Superior 1;,( Divis3o de Gestdo Urbanistica
Ténia Silva, Engenheira Civil

£ quanto cumpre informar
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Assunto: Medidas de Autoprotecdo — emissdo de parecer — competéncia municipal.

Parecer da Chefe de Divisao de Procedimentos Urbanisticos e de Apoio ao Investidor
{em regime de substituigdo — despacho do Senhor Presidente da Cadmara tMunicipal de 28.12.2018)

Relativamente ao assunto epigrafado, cumpre informar o seguinte:

a)

b)

d)

e)

Conforme consabido, no dia 31 de dezembro de 2023, operou o processo de transferéncia
da competéncia para a apreciacio de projetos e medidas de autoprote¢do (MAP) e a
realizag@o de vistorias e inspegdes a edificios classificados da 1* Categoria de Risco, da
Autonidade Nacional de Emergéncia e Proteg¢ao Civil (ANEPC) para os Municipios;

Por conseguinte, a partir do dia 1 de janeiro de 2024, a ANEPC deixou de receber quaisquer
pedidos de apreciagio de projetos e MAP referentes a edificios classificados na 1 Categoria
de Risco;

Por forga da legislagdo aplicdvel, estes pedidos passaram a dever ser encaminhados
diretamente para os Municipios da area geografica da localiza¢do do edificio a que diz
respeito 0 projeto ou as MAP para apreciagao;

Trata-se de um procedimento no quadro da implementagao do artigo 26°. da Lei n° 50/2018,
de 16 de agosto, o qual, sob a epigrafe Seguran¢a contra incéndios, estatui o seguinte:

1 - E da competéncia dos érgdos municipais apreciar projetos e medidas de autoprotegéo,
realizar vistorias e inspe¢ées a edificios classificados na primeira categoria de risco no
ambito do regime juridico da seguranga contra incéndios em edificios.

2 - Para desempenho das fungées previstas no nitmero anterior, os técnicos municipais

devem ser credenciados pela entidade competente

Assim, dado que o periodo de adaptagdo ja expirou, encontra-se transferido para os orgdos

municipais, as competéncias seguintes, referentes a edificios da 1* Categoria de Risco:

» Emissdo de Parecer sobre o Projeto de especialidade de SCIE:
« Emissdo de Parecer sobre as Medidas de Autoprotegao,

* Realizagao de Vistorias:
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* Realizacdo de Inspe¢des Regulares;

* Realizagdo de Inspegdes.

Em face do que promove-se que, inexistindo delegag3o de compeiéncias nesse dmbito, esses
procedimentos sejam remetidos para apreciagao e deliberagdo do orgdo executivo colegial m\}fnicipa]

(Céamara Municipal de Albufeira), tendente a que, com fundamento nas informagdes técnicas dos

i
1

servigos, pratique os atos administrativos seguintes: ‘

¢ Emita Parecer (favordvel ou desfavoravel) sobre o Projeto de especialidade de SCIE; ’

* Emita Parecer (favorével ou desfavoravel) sobre as Medidas de Autoprotegdo;
¢ Determine a realizagdo de Vistorias;
e Determine a realizagdo de Inspegdes Regulares;

* Determine a realizagdo de Inspegdes.
E quanto cumpre informar, pelo que se remete a consideragdo superior.

/S

_-<Ana Nunes -
23/10/2024
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Reuniiio de Camara de 05 de novembro de 2024

DELIBERACAO
B T
Requerimento (s) n® (s): 27094 de 19-04-2024
Processo n°: 71/1999
Requerente: Sportibérica - Sociedade de Artigos de Desporto, S.A.
Local da Obra: Algarve Shopping, Loja 1.127/8, Lanka Parque Comercial e
Industrial do Algarve, Lote R, Fragdio R, Guia, freguesia da Guia
Assunto: Medidas de Autoprotecdo
Foi, por unanimidade PoS PASEAAES , deliberado nos termos

do parecer técnico datado de 19/09/2024, emitir parecer favordvel as
medidas de autoprotecdo apresentadas.

Nio estavam presentes os senhores vereadores

Ml (oo
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CAMARA MUNICIPAL

Despacho
O Chefe de Divisdo de Gestéo O Diretor do Departamento de
Urbanistica Planeamento e Gestdo Urbanistica
Regime da substituicdo - Despacha de 28/12/20 9 Regime de substituigic - Despacho de 28122019
%Ob;:“ r\&qm fpo W &w&o/@o -
ML W Y- .
Qf) f,ﬂ'up’z 3 df 59']3 >4 Coh&«)fm;lfﬂrﬂ‘bz.
ins mufaeu?ﬂu@&- 23/09/ 1014
f— ,,,0\%";1 7395 _(}«24 T \Am® Paisagisia Eduardo Viegas)
PEDIDO MAP N.2 169631/2024 = MEDIDAS DE AUTOPROTEGAO
. PROCESSO N2 2325088 “Sportlbénca —Sociedade de Artigos de Desporto, SA”

SGDCMA/2024/29439 Llcenga de utlllzat;ao Ne 248/2002, 111/2012 25/2017

: REQUERENTE: Sportlberuca Sociedade de Artigos de Desporta, SA .
LOCAL: Algarve Shopping, Lo;a 1. 127/8 Lanka Parque Com. Ind. Do Algarve, Lote R, Fragdo R -

Guia - Albufeira

INFORMACAO:

0 requerente vem no presente processo n.2 2325088 apresentar medidas de auto protec¢3o referentes a uma loja de
artigos de desporto — JD Sports, cujo requerente é Sportibérica — Sociedade de artigos de despaorto, SA, localizada no
Algarve Shopping, Loja 1.127/8, Lanka Pargue Com. ind. Do Algarve, Lote R, Fragdo R, freguesia de Guia, cancelho de
Albufeira.

Ndo consta no presente pedido MAP, ficha ou projeto de seguranca contra incéndios em edificios (SCIE) do
estabelecimento indicado nas medidas de Autoprotecdo {(MAP).

Nos termos do artigo 196.2 do Anexo & Portaria n.21532/2008 de 29 de dezembro, informa-se que ndo se vé
inconveniente na implementagdo das medidas de autoprotegdo apresentadas.

A presente apreciacdo é efetuada no dmbito da estrutura das medidas de organizagdo e gestdo da seguranga, que
constituem as medidas de autoproteg¢do, sendo o seu contelido da responsabilidade do seu autor e do responsavel
de seguranca.

As medidas de autoprotecio nio substituem a ficha ou projeto de seguranga contra risco de incéndio.

Dado o exposto, informa-se que o processo retne condigdes de informacgo favoravel.

£ quanto cumpre informar.

|
Albufeira, 19 de Setembro de 2024 - L
{2

A Técnica Superior d.a', ivisio de Gestdo Urbanlstica
Ténia Sijva, ¥ngenheira Civil
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Assunto: Medidas de Autoprotecdo — emissdo de parecer — competéncia municipal.

Parecer da Chefe de Divisdo de Procedimentos Urbanisticos e de Apoio ao Investidor
(em regime de substituigdo — despacho do Senhor Presidente da CAmara Municipal de 28.12.2018)

Relativamente ao assunto epigrafado, cumpre informar o seguinte:

a)

b)

d)

Conforme consabido, no dia 31 de dezembro de 2023, operou o processo de transferéncia
da competéncia para a apreciagdo de projetos € medidas de autoprotegdio (MAP) ¢ a
realizagdo de vistorias e inspecdes a edificios classificados da 1? Categoria de Risco, da
Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil (ANEPC) para os Municipios;

Por conseguinte, a partir do dia 1 de janeiro de 2024, a ANEPC deixou de receber quaisquer
pedidos de apreciacgio de projetos e MAP referentes a edificios classificados na 1? Categoria
de Risco;

Por for¢a da legislagdo aplicavel, estes pedidos passaram a dever ser encaminhados
diretamente para os Municipios da 4rea geografica da localizagdo do edificio a que diz
respeito o projeto ou as MAP para apreciacdo;

Trata-se de um procedimento no quadro da implementagio do artigo 26°. da Lei n® 50/2018,
de 16 de agosto, 0 qual, sob a epigrafe Seguranca contra incéndios, estatui o seguinte:

I - E da competéncia dos drgdos municipais apreciar projetos e medidas de autoprotegdo,
realizar vistorias e inspe¢des a edificios classificados na primeira categoria de risco no
ambito do regime juridico da seguranga contra incéndios em edificios.

2 - Para desempenho das fungbes previstas no niimero anterior, os técnicos municipais

devem ser credenciados pela entidade competente.

Assim, dado que o periodo de adaptagio ja expirou, encontra-se transferido para os orgdos

municipais, as competéncias seguintes, referentes a edificios da 1* Categoria de Risco:

* Emissdo de Parecer sobre o Projeto de especialidade de SCIE;
» Emissdo de Parecer sobre as Medidas de Autoprotecio;

» Realizacfo de Vistorias;
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» Realizagdo de Inspecdes Regulares;

« Realizagdo de Inspegoes.

Em face do que promove-se que, inexistindo delegagio de competéncias nesse dmbito, esses
procedimentos sejam remetidos para apreciagao e deliberagao do 6rgdo executivo colegial municipal
(Camara Municipal de Albufeira), tendente a que, com fundamento nas informagdes técnicas dos

servigos, pratique os atos administrativos seguintes:

Emita Parecer (favordvel ou desfavoravel) sobre o Projeto de especialidade de SCIE;
e Emita Parecer (favoravel ou desfavoravel) sobre as Medidas de Autoprote¢do;

e Determine a realizagdo de Vistorias;

¢ Determine a realizag@o de Inspegdes Regulares;

e Determine a realizagdo de Inspecgoes.
E quanto cumpre informar, pelo que se remete a consideragdo superior.

ya

_. <Ana Nunes —
23/10/2024
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Reunido de Camara de 05 de novembro de 202

DELIBERACAO

Requerimento (s) n° (s): 31595 de 13-05-2024

Processo n°: 65/2004

Requerente: SPAZIO - Laser & Estética

Local da Obra: Marina de Albufeira, Alameda da Orada, Loja n°® 41, freguesia de
Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Medidas de Autoprotegdo

Foi, por unanimidade DY PAsSEAAES ,_de_liger'ado nos termos
do parecer técnico datado de 20/09/2024, emitir parecer favordvel
condicionado ds medidas de autoprotecdo apresentadas.

Nio estavam presentes os senhores vereadores

\Bal  (oslno

Albufeira /
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i Despacho
O Chefe de Divisdo de Gestdo O Diretor do Departamento de
Urbanistica Planeamento e Gestiio Urbanistica
Regims de substituigdig - Despacho de 28/1 Regime de substiluicdo — Despacho de 28/12/2019
Em ‘\au c[a enma Xe - .
me {avorzdv4 {lm}m SR O \OWU“’”“OO‘
na tUa 5u D2 ot A CorNOIRRER SUPNVLo?
Uoe r\sL\ \.A un\ EM’@’B 23/09/ 201y
914!{«( DIL N\
- ZSMM (Arq.® Paisagista Eduardo Viegas)
\ N
| PEDIDO MAP N.2 200912/2024 | MEDIDAS DE AUTOPROTEGAO
PROCESSO : N2 2512187 SPAZIO LASER & ESTETICA — GABINETE EST ET Ico”

SGDCMA/2024/34550 Llcenga de utilizagiio N2

R!-Z_Q._QERENTE: SPAZIO — _Laser & Este_t_lca _
| LOCAL: Marina de Albufeira, Alameda da Orada, Loja 41 - Albufeira

INFORMACAO:

O regquerente vem no presente processo n.22512187 apresentar medidas de auto protecio referentes a um
gabinete de estética e medicina estética, cujo requerente é SPAZIO — Laser & Estética, localizada na Marina de
Albufeira, Alameda da Orada, loja 41, freguesia de Albufeira e Othos de Agua, concelho de Albufeira.

Ndo consta no presente pedido MAP, ficha ou projeto de seguranga contra incéndios em edificios (SCIE) do
estabelecimento indicado nas medidas de Autoprotecio (MAP).
O alvaré de utilizagdo entregue nio corresponde 3 do pedido.

Nos termos do artigo 196.2 do Anexo & Portaria n.21532/2008 de 29 de dezembro, informa-se que n3o se vé
inconveniente na implementagdo das medidas de autoprotecao apresentadas.

A presente apreciacdo é efetuada no dmbito da estrutura das medidas de organizaco e gestdo da seguranca, que
constituem as medidas de autoprotegdo, sendo o seu contetdo da responsabilidade do seu autor e do responsavel
de seguranca.

As medidas de autoprote¢do n3o substituem a ficha ou projeto de seguranga contra risco de incéndio.
Dado o exposto, informa-se que o processo poderd reunir condigdes de informagdo favoravel, apés entrega do
alvara de utilizagdo correspondente.

£ quanto cumpre informar

Albufeira, 20.09.2024

v e sso TrNeNas I
A Técnica Superior da Divisio de Gestdo Urbanistica
Vanessa Belchior, Arquiteta
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Assunto: Medidas de Autoprotecdo — emissdo de parecer — competéncia municipal.

Parecer da Chefe de Divisdo de Procedimentos Urbanisticos e de Apoio ao Investidor
(em regime de substituigdo ~ despacho do Senhor Presidente da Camara Municipal de 28.12.2018)

Relativamente ao assunto epigrafado, cumpre informar o seguinte:

a)

b)

d)

e)

Conforme consabido, no dia 31 de dezembro de 2023, operou o processo de transferéncia
da competéncia para a apreciagdo de projetos € medidas de autoprotegio (MAP) e a
realizagdo de vistorias e inspegdes a edificios classificados da 1* Categoria de Risco, da
Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegio Civil (ANEPC) para os Municipios;

Por conseguinte, a partir do dia 1 de janeiro de 2024, a ANEPC deixou de receber quaisquer
pedidos de apreciagdo de projetos e MAP referentes a edificios classificados na 1° Categoria
de Risco;

Por for¢a da legislagio aplicavel, estes pedidos passaram a dever ser encaminhados
diretamente para os Municipios da édrea geografica da localizagdo do edificio a que diz
respeito o projeto ou as MAP para apreciagao;

Trata-se de um procedimento no quadro da implementagéo do artigo 26°. da Lei n® 50/2018,
de 16 de agosto, o qual, sob a epigrafe Seguranga contra incéndios, estatui o seguinte:
1-Eda competéncia dos 6rgdos municipais apreciar projetos e medidas de autoprotegao,
realizar vistorias e inspegées a edificios classificados na primeira categoria de risco no
ambito do regime juridico da seguranga contra incéndios em edificios.

2 - Para desempenho das fungées previstas no nitmero anterior, os técnicos municipais

devem ser credenciados pela entidade competente.

Assim, dado que o periodo de adaptagdo ja expirou, encontra-se transferido para os orgdos

municipais, as competéncias seguintes, referentes a edificios da 1* Categoria de Risco:

* Emissdo de Parecer sobre o Projeto de especialidade de SCIE;
* Emisséo de Parecer sobre as Medidas de Autoprotegio;

* Realizacao de Vistorias;
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Departamente de Planeamento e Gestio Urbanistica — Divisdo de Procedimento Urbanistico e de Apoio ao Investidor

» Realizagdo de Inspe¢des Regulares;

+ Realizagdo de Inspegdes.

Em face do que promove-se que, inexistindo delegacdo de competéncias nesse &mbito. esses
procedimentos sejam remetidos para apreciagdo e deliberagiio do drgao executivo colegial mulnicipal
(Camara Municipal de Albufeira), tendente a que, com fundamento nas informag¢des técnicas dos

servigos, pratique os atos administrativos seguintes:

« Emita Parecer (favoravel ou desfavoravel) sobre o Projeto de especialidade de SCIE;
¢« Emita Parecer (favoravel ou desfavoravel) sobre as Medidas de Autoprotegio;

» Determine a realizagdo de Vistorias;

e Determine a realizagio de Inspeg¢Ses Regulares;

e Determine a realizagio de Inspegdes.
E quanto cumpre informar, pelo que se remete a consideragdo superior.

ya

__ <Ana Nunes -
23/10/2024
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Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica

Reuniido de Camara de 05 de novembro de 202

DELIBERACAO

IRequer‘imen‘ro (s) n° (s): 48855 de 09-08-2024

\Processo n®: 515/1987

'Requerente: Ndmero Urbano - Unipessoal, Lda

Local da Obra: Rua dos Tordos, Lote n°® 20, Lojas 2,3,4,5 e 6, freguesia de
|Albufeira e Olhos de Agua

| Assunto: Medidas de Autoprotecdo

Foi, por unanimidade Do Pa=sSEanes , deliberado nos termos
do parecer técnico datado de 19/09/2024, emitir parecer favordvel as
medidas de autoprotecdo apresentadas.

Niao estavam presentes os senhores vereadores

ASAL. (o EUe




CAMARA MUNICIPAL

INFORMACAO
Despacho

O Chefe de Divisao de Gestao O Diretor do Departamento de
Urbanistica Planeamento e Gestao Urbanistica

Regime d] subs i Despacho de 28/ 1% Regime de substituigdo — Despacho de 28/12/2019

PR \/—t 59\”)' lortero0.
(VYA e-scil? A NS4 Sl -

a{&{(
(fq ?‘“ADZ 23/01/0 29
B ZL%M# pu| L. |
{Eng Z‘f~ Neto) (Arq.° Peisagista Eduardo Viegas)

' PEDIDO MAP N.2 267797/2024 | MEDIDAS DE AUTOPROTEGAO
. PROCESSO N2 2609251 “Check in Portugal”
L ___SGDCMA/2024/55951 | Licenca de utilizagdo Ne 77/1991
' REQUERENTE: Nuimero Urbano — Unipessoal Lda
LOCAL: Rua dos Tordos, Lote 20, Lojas 2, 3, 4, 5 e 6 - Albufeira

INFORMACAO:

O requerente vem no presente processo n.22609251 apresentar medidas de auto protegdo referentes 2 instalagio
da “Check in Portugal” de utilizagdo mista (Administrativos com publico e Lavandaria sem publico), cujo requerente
é Nimero Urbano — Unipessoal Lda, localizada na Rua dos Tordos, Lote 20, Lojas 2, 3, 4, 5 e 6, freguesia de Albufeira
e Olhos de Agua, concetho de Albufeira.

N3o consta no presente pedido MAP, ficha ou projeto de seguranga contra incéndios em edificios (SCIE) do
estabelecimento indicado nas medidas de Autoprotecdo (MAP).

Nos termos do artigo 196.2 do Anexc 3 Portaria n.21532/2008 de 29 de dezembro, informa-se que ndo se vé
inconveniente na implementagdo das medidas de autoprotecio apresentadas.

A presente apreciacdo é efetuada no dmbito da estrutura das medidas de organizacdo e gestdo da seguranga, que
constituem as medidas de autoprotecdo, sendo 0 seu contelddo da responsabilidade do seu autor e do responsavel

de segurancga.

As medidas de autoprotegdo ndo substituem a ficha ou projeto de seguranca contra risco de incéndio.
Dado o exposto, informa-se que o processo reiine condi¢des de informagio favoravel.

E gquanto cumpre informar

Albufeira, 19.09.2024

A Técnica Supenor da Divisdo de Gestdo Urbanistica
Vanessa Belchior, Arquiteta
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica - Divisdo de Procedimento Urbanistico e de Apoio ao Investidor

Assunto: Medidas de Autoprotecdo — emisséo de parecer — competéncia municipal.

Parecer da Chefe de Divisdo de Procedimentos Urbanisticos e de Apoio ao investidor
{em regime de substituigdo — despacho do Senhor Presidente da Camara Municipal de 28.12.2018)

Relativamente ao assunto epigrafado, cumpre informar o seguinte:

a)

b)

¢)

d)

Conforme consabido, no dia 31 de dezembro de 2023, operou o processo de transferéncia
da competéncia para a apreciagiio de projetos ¢ medidas de autoprotecdo (MAP) € a
realizagdo de vistorias e inspegdes a edificios classificados da 1* Categoria de Risco, da
Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegao Civil (ANEPC) para os Municipios;

Por conseguinte, a partir do dia 1 de janeiro de 2024, a ANEPC deixou de receber quaisquer
pedidos de apreciagdo de projetos e MAP referentes a edificios classificados na 1* Categoria
de Risco;

Por forga da legislagdo aplicavel, estes pedidos passaram a dever ser encaminhados
diretamente para os Municipios da area geografica da localizagéo do edificio a que diz
respeito o projeto ou as MAP para apreciagio;

Trata-se de um procedimento no quadro da implementagao do artigo 26°. da Lei n® 50/2018,
de 16 de agosto, o qual. sob a epigrafe Seguranga contra incéndios, estatui o seguinte:

1 - E da competéncia dos érgdos municipais apreciar projetos ¢ medidas de autoprotegio,
realizar vistorias ¢ inspegdes a edificios classificados na primeira categoria de risco no
ambito do regime juridico da seguranga contra incéndios em edificios.

2 - Para desempenho das fung¢des previstas no ntimero anterior, os técnicos municipais

devem ser credenciados pela entidade competente.

Assim, dado que o periodo de adaptagio ja expirou, encontra-se transferido para os orgaos

municipais, as competéncias seguintes, referentes a edificios da 1* Categoria de Risco:

« Emissdo de Parecer sobre o Projeto de especialidade de SCIE:
« Emissdo de Parecer sobre as Medidas de Autoprotegéo:

« Realizacio de Vistorias:
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* Realiza¢3o de Inspegdes Regulares;

* Realizagdo de Inspegdes.

Em face do que promove-se que, inexistindo delega¢do de competéncias nesse ambito, esses

procedimentos sejam remetidos para apreciag@o e deliberagdo do érgio executivo colegial municipal
i

(Cédmara Municipal de Albufeira), tendente a que, com fundamento nas informacdes técnicas dos

servigos, pratique os atos administrativos seguintes:

e Emita Parecer (favoravel ou desfavoravel) sobre o Projeto de especialidade de SCIE;
¢ Emita Parecer (favoravel ou desfavoravel) sobre as Medidas de Autoprotecio;

¢ Determine a realizagio de Vistorias;

* Determine a realizagéo de Inspegdes Regulares;

¢ Determine a realizagéo de Inspegdes.
E quanto cumpre informar, pelo que se remete & consideragio superior.

|/ —

_-<Ana Nunes -
23/10/2024
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Departamento de Planeamento e Gestido Urbanistica

Reunido de Camara de 05 de novembro de 2324

DELIBERACAO

10

Requerimento (s) n° (s): 26894 de 18-04-2024

Processo n°: 120/1980

Requerente: Rogério Silva - Mediagdo de Seguros

Local da Obra: Avenida da Liberdade, n°® 127, Loja 8, freguesia de Albufeira e
Olhos de Agua |
Assunto: Medidas de Autoprotecdo

Foi, por unanimidade _ D=5 pPassonac , deliberado nos termos
do parecer técnico datado de 18/09/2024, emitir parecer favordvel as
medidas de autoprotegdo apresentadas.

Ndo estavam presentes os senhores vereadores
ABEL (E Lo
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INFORMACAO

Despache
O Chefe de Divisao de Gestédo O Diretor do Departamento de
Urbanistica Planeamento e Gestao Urbanistica
Regime de substituiggo ~ Despacho de 28/12/2019 Regime de substituigio — Despacho de 28/12/2019
GW%MUEQWWW%$ Lor/Coto9.
Uﬁq@& W (758 pras A Copsi 92040 Syrzidy2.
/ 2o/oq/ 20ty
4f dosa &74: m i @\ P2,
“ ﬁi_ /.;',gr"]
£ r :I A SN (S
: ; |o pj,lo) (Arq.® Paisagista Eduardo Viegas)
[ 7")_ ZP«! 4
[ PEDIDO MAP N.2 168911/2024 MEDIDAS DE AUTOPROTECAO ]
_EBS_J_(;ESSO = Ne 2460154 “ROGERIO SILVA — MEDIACAO DE SEGUROS"
SGDCMA/2024/29218 Licenga de utilizagdo N2 457/2001

: REQUERENTE:  Rogeério Silva — Mediagdo de Seguros
 LOCAL: Avenida da Liberdade n.2127, Loja 8 - Albufeira

INFORMACAO:

O requerente vem no presente processo n.22460154 apresentar medidas de auto protegdo referentes a uma loja de
mediac3o de seguros — ROGERIO SILVA, cujo requerente é Rogério Silva, localizada na Avenida da Liberdade n.2127,
Loja &, freguesia de Albufeira e Olhos de Agua, concelho de Albufeira.

Nio consta no presente pedido MAP, ficha ou projeto de seguranga contra incéndios em edificios {SCIE) do
estabelecimento indicado nas medidas de Autoprote¢do (MAP).

Nos termos do artigo 196.2 do Anexo a Portaria n.21532/2008 de 29 de dezembro, informa-se que ndo se vé
inconveniente na implementagio das medidas de autoprotegdo apresentadas.

A presente apreciacdo é efetuada no dmbito da estrutura das medidas de organizagdo e gestdo da seguranga, que
constituem as medidas de autoprotec3o, sendo o seu contetido da responsabilidade do seu autor e do responsavel
de seguranca.

As medidas de autoprotec¢io nio substituem a ficha ou projeto de seguranga contra risco de incéndio.
Dado o exposto, informa-se que o processo redne condigdes de informagdo favoravel.

£ quanto cumpre informar

Albufeira, 18.09.2024 \ -

e T L 5

A Técnica Superior da Divisdo de Gestdo Urbanistica
Vanessa Belchior, Arquiteta
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica — Divisdo de Procedimento Urbanistico e de Apoio ao Ltvestidor / :

Assunto: Medidas de Autoprotecio — emisséo de parecer — competéncia municipal.

Parecer da Chefe de Divisdo de Procedimentos Urbanisticos e de Apoio ao Investidor
(em regime de substituigio — despacho do Senhor Presidente da Camara Municipal de 28.12.2018)

Relativamente ao assunto epigrafado, cumpre informar o seguinte:

a)

b)

d)

€)

Conforme consabido, no dia 31 de dezembro de 2023, operou o processo de transferéncia
da competéncia para a apreciagdo de projetos e medidas de autoprotegio (MAP) e a
realizagdo de vistorias e inspegdes a edificios classificados da 1* Categoria de Risco, da
Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegéo Civil (ANEPC) para os Municipios;

Por conseguinte, a partir do dia 1 de janeiro de 2024, a ANEPC deixou de receber quaisquer
pedidos de apreciagdo de projetos e MAP referentes a edificios classificados na 12 Categoria
de Risco;

Por forga da legislagdo aplicavel, estes pedidos passaram a dever ser encaminhados
diretamente para os Municipios da area geografica da localizagdo do edificio a que diz
respeito o projeto ou as MAP para apreciagio;

Trata-se de um procedimento no quadro da implementagéo do artigo 26°. da Lei n® 50/2018,
de 16 de agosto, o qual, sob a epigrafe Seguranga contra incéndios, estatui o seguinte:

1 - E da competéncia dos orgdos municipais apreciar projetos e medidas de autoprotegdio,
realizar vistorias e inspegdes a edificios classificados na primeira categoria de risco no
dmbito do regime juridico da seguranga contra incéndios em edificios.

2 - Para desempenho das fungées previstas no nuumero anterior, 0s técnicos municipais

devem ser credenciados pela entidade competente.

Assim, dado que o periodo de adaptag¢do ja expirou, encontra-se transferido para os orgdos

municipais, as competéncias seguintes, referentes a edificios da 1" Categoria de Risco:

* Emisséo de Parecer sobre o Projeto de especialidade de SCIE;
» Emissdo de Parecer sobre as Medidas de Autoprotegéo;

* Realizacio de Vistorias;
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Departamento de Planeamento ¢ Gestao Urbanistica - Divisao de Procedimento Lirbanistico e de Apoio ao Investidor

+ Realizagdo de Inspe¢des Regulares;

+ Realizagdo de Inspecdes.

Em face do que promove-se que, inexistindo delegagfo de competéncias nesse Ambito, esses
procedimentos sejam remetidos para apreciagdo e deliberagdo do 6rgao executivo colegial municipal
{Camara Municipal de Albufeira), tendente a que, com fundamento nas informagdes técnicas dos

servigos, pratique os atos administrativos seguintes:

» Emita Parecer (favoravel ou desfavoravel) sobre o Projeto de especialidade de SCIE;
* Emita Parecer (favoravel ou desfavoravel) sobre as Medidas de Autoprotegio;

¢ Determine a realizacdo de Vistorias;

¢ Determine a realiza¢io de Inspegdes Regulares;

¢ Determine a realizagao de Inspegdes.
E quanto cumpre informar, pelo que se remete a consideragio superior.

.

_ <Ana Nunes -
23/10/2024
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Departamento de Planeamento e Gestido Urbanistica

Reuniiio de Camara de 05 de novembro de 202

DELIBERACAO

Requerimento (s) n°® (s): 26913 de 18-04-2024

Processo n°: 120/1980

Requerente: Rogério Silva - Mediacdo de Seguros

Local da Obra: Avenida da Liberdade, n® 127, Loja 10, freguesia de Albufeira e
Olhos de Agua

Assunto: Medidas de Autoprotegdo

Foi, por unanimidade PoS  PasiEnAE) , deliberado nos teFmoé
do parecer técnico datado de 19/09/2024, emitir parecer favordvel as
medidas de autoprotecdo apresentadas.

Nio estavam presentes os senhores vereadores

ML (ot o
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Despacho

O Chefe de Divis3o de Gestao Q Diretor do Departamento de
Urbanistica Planeamento e Gestao Urbanistica
Regime de subsmuu;éo Despache de 2812/2019 Regima de substituicsio — Despacho de 28/12/2019
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PEDIDO MAP N.° 2460195/2024 | MEDIDAS DE AUTOPROTECAO é
PROCESSO N2 168953 "ROGERIO SILVA ~ MEDIACAO DE SEGUROS”

: _ SGDCMA/2024/29238 ! Licenca de utilizagio Ne 457/2001
REQUERENTE:  Rogério Silva —~ Mediagdo de Seguros

| LOCAL: Avenida da Liberdade n,2127, Loja 10 - Albufeira

INFORMACAO:

O requerente vem no presente processa nN.22460154 apresentar medidas de auto protecio referentes a uma loja de
mediacdo de seguros ~ ROGERIO SILVA, cujo requerente é Rogério Silva, localizada na Avenida da Liberdade n.2127,
Loja 10, freguesia de Albufeira e Olhos de Agua, concelho de Albufeira.

N3o consta no presente pedido MAP, ficha ou projeto de seguranga contra incéndios em edificios (SCIE) do
estabelecimento indicado nas medidas de Autoprotegdo (MAP).

Nos termos do artigo 196.2 do Anexo a Portaria n.21532/2008 de 29 de dezembro, informa-se que ndo se vé
inconveniente na implementagio das medidas de autoprotecdo apresentadas.

A presente apreciagio ¢ efetuada no dmbito da estrutura das medidas de organizagdo e gestdo da seguranga, que
constituem as medidas de autoproteg3o, sendo o seu conteddo da responsabilidade do seu autor e do responsavel
de seguranga.

As medidas de autoprotecdo ndo substituem a ficha ou projeto de seguranga contra risco de incéndio.
Dado o exposto, informa-se que ¢ processo retne condigbes de informagao favoravel.

£ quanto cumpre informar.

Albufeira, 19.09.2024

)
A ([ =,

ROy AYSACN AN
A Técnica Superior da Divisdo de Gestdo Urbanistica

Vanessa Belchior, Arquiteta
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Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica — Divisiio de Procedimento Urbanistico e de Apoio ak}nvestidor

Assunto: Medidas de Autoprotecdo — emissio de parecer — competéncia municipal.  {

Parecer da Chefe de Divisdo de Procedimentos Urbanisticos e de Apoio ao Investidor
(em regime de substituigio — despacho do Senhor Presidente da Camara Municipal de 28.12.2018)

Relativamente ao assunto epigrafado, cumpre informar o seguinte:

a) Conforme consabido, no dia 31 de dezembro de 2023, operou o processo de transferéncia
da competéncia para a apreciagdo de projetos € medidas de autoprotegio (MAP) ¢ a
realizagdo de vistorias e inspegdes a edificios classificados da 1* Categoria de Risco, da
Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegéo Civil (ANEPC) para os Municipios;

b) Por conseguinte, a partir do dia 1 de janeiro de 2024, a ANEPC deixou de receber quaisquer
pedidos de apreciagdo de projetos e MAP referentes a edificios classificados na 1* Categoria
de Risco;

¢) Por forga da legislagdo aplicavel, estes pedidos passaram a dever ser encaminhados
diretamente para os Municipios da 4drea geografica da localizagdo do edificio a que diz
respeito o projeto ou as MAP para apreciagio,

d) Trata-se de um procedimento no quadro da implementacéo do artigo 26°. da Lei n® 50/2018,
de 16 de agosto, o qual, sob a epigrafe Seguranga contra incéndios, estatui o seguinte:

1 - E da competéncia dos orgdos municipais apreciar projetos e medidas de autoprotegio,
realizar vistorias e inspeg¢des a edificios classificados na primeira categoria de risco no
ambito do regime juridico da seguranga contra incéndios em edificios.

2 - Para desempenho das fungdes previstas no nitmero anterior, os técnicos municipais

devem ser credenciados pela entidade competente.

e) Assim, dado que o periodo de adaptagio ja expirou, encontra-se transferido para os orgédos

municipais, as competéncias seguintes, referentes a edificios da 1* Categoria de Risco:

+ Emissdo de Parecer sobre o Projeto de especialidade de SCIE;
» Emissdo de Parecer sobre as Medidas de Autoprotecdo;

* Realizagdo de Vistorias;
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« Realizagdo de Inspegdes Regulares;

« Realizagdo de Inspegoes.

Em face do que promove-se que, inexistinde delegac¢do de competéncias nesse dmbito, esses
procedimentos sejam remetidos para apreciago e delibera¢@io do 6rgao executivo colegial municipal
(Camara Municipal de Albufeira), tendente a que, com fundamento nas informagdes técnicas dos

servigos, pratique os atos administrativos seguintes:

¢ Emita Parecer (favoravel ou desfavoravel) sobre o Projeto de especialidade de SCIE;
¢ Emita Parecer (favoravel ou desfavoravel) sobre as Medidas de Autoprotegdo;

¢ Determine a realizac¢iio de Vistorias;

¢« Determine a realizagéo de Inspegdes Regulares;

e Determine a realizag@o de Inspegoes.
E quanto cumpre informar, pelo que se remete & consideragao superior.

/-

. <Ana Nunes —
23/10/2024
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Reunifio de Camara de 05 de novembro de 2(24
DELIBERACAO

12
Requerimento (s) n° (s): 66470l de 16-12-2022; 66470 de 16-12-2022; 71932 de
|17-11-2023; 54273 de 13-09-2024
Processo n® 61CP/2022
Requerente: Seacliff - Compra e Venda de Iméveis, S.A.
Local da Obra: Urbanizagdo Pine Sun Park, Zona A-1, Lote n° 18, Pinhal do
Concelho, freguesia de Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Comunicagdo Prévia - Construcdo de edificagdo multifamiliar

la,
h%

Foi, por unanimidade oS Pas3zares , deliberado mandar
transmitir ao requerente a informagdo técnica de 07/10/2024, concedendo o
prazo de _’LQ dias para resposta, sob pena de inviabilizagdo da presente
comunicagdo prévia.

|Nédo estavam presentes os senhores vereadores

Ml (oeivo

—
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Identificagao do Processo: -
Requerente: Seacliff - Compra e Venda de Iméveis, SA. | Processo n.°
Local: Urbanizag¢do Pine Sun Park, Zona A-1 - Lote 18 - Pinhal do 61CP/2022
Concelho

Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Comunicagao Prévia - Construgio de edificagio multifamiliar Requerimento n.°

66470l / 16/12/2022 | 66470 / 16/12/2022 |
| 71932/ 17/111/2023 | 54273 / 13/09/2024

Parecer do Diretor de Departamento
{ Em regime de substituicio - Despacho de 28/12/2018 )

T (0 A 1220 - 5

"
— 7
M‘ Co f\:gl‘_';}:_l'?rl—&?d‘\'f’ S viE. f_- / (' 7/

3
; 25 [10/2024

Parecer do Chefe de Divisao de Gestio Urbanistica
{ Em regime de substituicdo - Despacho de 28/12/2018 )

[E'f?’) Jau da mimfma(ﬁa elnies o dag doidside alniows (1778

a x_d&uﬂ}ﬂv Supagion. OL 356 a‘t‘aswm a(&a A 3% —

AN . a4 E—
% )?C;fn%ﬂm— i%ﬁ:ﬁt&ﬁ ' \L\“ ~ 2117 ZOZ;’

Sintese da Informacao técnica

Informagao técnica, no ambito do RJUE (Decreto-Lei n° 555/99 de 16 de dezembro), na sua redagdo atual, referente a uma

comunicagéo prévia, cuja identificagao do processo se encontra em epigrafe. Certiddo Permanente do Registo Predial - CPRP n°

4535/19881202; matriz n® 13146; Natureza: Urbana; area total de 150m2. Trata-se de uma jungdc de elementos {requerimento

n°54273 de 13/09/2024).

» Remete-se & consideragao superior, para o adequado entendimento e decisdo, assim como para os fins tidos como
convenientes, o teor de toda a exposigao apresentada.

» Remete-se a consideragdo superior, para o adequado entendimento, a informagéo da DREOP.

e Salvo melhor opinido e sem prejuizo da consideragdo superior, a presente comunicagdo prévia, continua a apresentar
desconformidades.

A Consideragado Superior

'—,;.M-J-“—\-f?t Je.

Albufeira, 07/10/2024 O técnico ——

(Jodo Pinheiro, arg.)

Pagina 1 de 10 (anexos paginas 07 a 10 e inclui IT de 07/10/2024
12/07/2024)
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l ALBCAD 096BQ |
Identificagdo do Processo:
Requerente: Seacliff - Compra e Venda de Imévels, S.A. Processo n.°
Local: Urbanizagéio Pine Sun Park, Zona A-1 - Lote 18 - Pinhal do 61CP/2022
Concelho
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Comunicagso Prévia - Construgao de edificagio multifamiliar Requerimento n.°
6647011 / 16/12/2022 | 66470 / 16/12/2022 |
- 71932/ 17111/2023 | 54273 / 13/09/2024

Informagéo técnica

Cumpre a estes servigos informar:
Pretenséo:

Informagao técnica, no ambito do RJUE (Decreto-Lei n® 555/98 de 16 de dezembro), na sua redagéo atual, referente a uma

comunicagao prévia, cuja identificagdo do processo se encontra em epigrafe. Certidao Permanente do Registo Predial - CPRP n®

4535/19881202; matriz n® 13146; Natureza: Urbana; area tolal de 150m2. Trata-se de uma jungo de eiementos (requerimento

n°54273 de 13/09/2024).

Antecedentes:
332/05 e 12/22. O primeiro teve a 02/05/2006 a decisao: “Deferido o pedido de autorizagdo. Tal como ¢ requerido. Devendo o exterior ser
pintado de branco”. O segundo teve a 15/11/2022 a decis0: “Foi deliberado deferir o pedido de desisténcia da pretensdo {...) *.
Presente pretensao - Ultima decisao (03/09/2024): *Foi, defiberado {...) se prevé o indeferimento do pedido. {...)".

Enquadramento urbanistico (da pretensdio nos planos territoriais aplicaveis, incluindo os Planos Municipais de Ordenamento do
Teritrio, vuigo PMOT): !

A pretens3o encontra-se abrangida pelo alvara de loteamento n° 38/1988 de 28 de novembro e sucessivos aditamentos.
Corresponde ao seu lote n® 18. Sistema informético refere que a recego das infraestruturas é: *Definitivo”

Andlise da pretensio (projeto de arquitetura):
1. O projeto de arquitetura encontra-se instruido com o termo de responsabilidade, doravante designado por TR, do
coordenador de projeto e o TR do autor do projeto de arquitetura.
2. Na presente juncdo de elementos volta a pretensdo a informar que se mantém o referido nos pontos 4,5 6e7da
informacio técnica - IT anterior de 12/07/2024, esta dltima anexada - Ver anexo3 - excerto da informacao anterior,

com os pontos enumerados:

4. Nesta exposicdo, € ora, afimado que é prelendido que neste lole 1B (& outros desle grupo). sejsm aplicados os
entendimentos aceites para o lote 17, j4 licenciado. — Ver ponto 2.2 da exposiclic — anexo2.

5. Quanto & implantagao, esta em causa a sua mudanga, independentemente do motivo, incluindo a salvaguarda dos pinherros
€ do que ¢ referido nesta exposicao. que Passamos a odar: “{ ..J foi desde sampre dacidide pelo propnetdno e promolor dos lotes
&m causa. criar Ume implanisclo difarenie de modo a cnar ump harmonia arquiteténica que condiz com 8 envolvente das BSPEGos verdes
na rons, dando uma independéncia a cada lole de modo & que o5 Ediicios fossern envolvidos pelos espacos verdes existerdes (... *
Refere ainda que alteragio da implantacsio deste conjunto S e dos respetivos edificios, em nada muds os pressupostos de
conslrucio para & zona dando confinuidade ao procedmento saguido com os anteriores lotes, nomeadamente 0s fotes do
conunto 3 e 6. que ja se encontram construidos e devidamente lagalizados pelo Municipio; de acordo com os pontas 4, G e 8

~ 6a exposicBo - anexo2, o requerenie informa que prelande proceder a uma a'teracio do alvara de loteamenlo

6. Sobre a anulagdo de ugar{es) de estacionamento pubiico, & da proposta de uma cave com 3 espagos para estacionamenic
{sem indicar © niimero concreto de lugares), ¢ apresenlado oa, no ponio 7 da exposigBo, um argumenio para 0 MeSMOo.

___ Remete-se & consideragao superior, para o adequado entendimento e decisio, assim como para os fins tidos como
convenientes, aceilar o ai vertido L I

7. Relere o ponlo 8 dessa exposicao o seguinte: * De acodo com 0 que j4 foi descrito nesta exposigBo e pera der resposta 8 este
ponlo, & da ktengho do Promolor do Empreendimento em causs e Froprieténc dos lotes. levar & cabo num fulutc proximo. uma proposta
82 Muncipe de Alule'rs. de Afteragas da Pianta Sintese de Alvaca e respebvo Regu'smento, onde S& compromete desde 8 & Legalzar
Kdss es Impianiacoes dos Lobes entretanlo constuidos© Remete-se @ consideragdo superior, para o adequado
entendimento e decisio, assim como para os fins tidos como convenientes, aceilar o ai vertido. Alias, remete-se toda a |
exposicio apresentada. uma vez que. e vollamos a mformar, nada alterou 8 informagac (interna) anteriormente emitda

| Volta-se a Remeter & consideragio superior, para o adequado entendimento e decisdo, assim como para os fins '
| tidos como convenientes, o vertido neste ponto 2,

Pagina 2 de 10 (anexos paginas 07 a 10 e inclui IT de 07/10/2024 '/j ﬁ/
12/07/2024) .
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica— DPGU

Identificagio do Processo:

| Requerente: Seacliff - Compra e Venda de Iméveis, S.A.
Local: Urbanizagao Pine Sun Park, Zona A-1 - Lote 18 - Pinhal do

Concelho

Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Comunicagdo Prévia - Constru¢io de edificacao multifamiliar

Na continuldade cumpre-nos mais informar o sequinte:

3. E proposto um edificio multifamiliar com 4 pisos e cave. Esta é para estacionamento, apresentando 3 espagos encerrados
para estacionamento (nao indica o n® de lugares). Aqueles recebem 8 T1 (2 por piso). A presente pretens&o propde, ora, um

edificio idéntico em linguagem e volumetria, aos demais do alvara de loteamento.

4. Acabamentos exteriores: Pintura a tinta cor branco sobre reboco areado; Caixitharia em aluminio & cor natural; Molduras em

sucessivos aditamentos

Alvara de loteamento n° 38/1988 de 28 de novembro e sucessivos aditamentos
5. Da andlise comparativa entre os pardmetros urbanisticos previstos no Alvara de loteamento n® 38/1988 de 28 de novembro e
para o seu lote n° 18, e os parametros urbanisticos propostos, resulta o seguinte quadro:

ALBCAD

‘Processo n.°
61CP/2022

" Requerimento n.°

6647011 / 16/12/2022 | 66470 / 16/12/2022 |
71932/ 17/11/2023 | 54273 / 13/09/2024

reboco, cor castanho; Guarda-corpos em vidro; Telhados em telha de canudo; Porta e Portao de garagem cor castanho.

Parémetros Urbanisticos Previstos no alvard de Propostos Verificagio
loteamento
Alvaré de loteamento
Area do prédio 150m2 ' 150m2 Nota ( Nao se consegue aferir
| 150,50m2 Nota @
| = | I Nota ®
' Area de implantagéo [ 150m2 Nota® 1 ~150,00m2 Nota ® | ~ Notaa®
. Planta sintese |
Nimero de fogos 8 ] il 8] - Verifica
Nimero de pisos 4 4 Pisos acima da cota de soleira | ~ Verifica
Tipologia 8T1 8T1  Verifica
|| Cota de soleira 0,50 a 1,00 da cola do passeio 1m acima da cota do passeio Verifica
| [30,00!
|| Area de construcio Omisso ——— | 986,80m2 el
|
| | Regulamento P aamet
Abate de Pinheiros 56 apds o projeto estar Néo se observa 9 | Verifica %
devidamente aprovado e
licenciado | i |
Conformidade  com  os | N&o apresenta estudo arquitetnico, uma vez que n&o coloca uma pretensao comum para os lotes 17,
“Estudos arquitectonicos” 18,19, 20 e 21. R TENp R — J
Variagio na forma de Permitida, para preservagdo de N Altera, apresenta justificagdo | Consideragao superior
implantagdo dos blocos pinheiros de idade adulta ou Ver ponto 5.2
| methoria da imagem
| arquitetdnica do conjunto | | B
Mudanga de implantagdo / Se for alterada a implantago, a Nota @& | Verifica @
drea de implantagéo &rea de implantagdo n&o pode
o O ) | seralterada B |
Consolas Sao permitidas sob a farma de Apresenta Verifica
varandas ou de acrescentos & ‘
| 10 area util dos fogos ) B B |
Caves (materializagdo) Pemmitidas desde que ndo Apresenta cave. Apresenta Consideragao superior |
| apresente fachadas desafogas ‘ fachadas (sul & nascente) | Ver ponto 5.3
_ totalmente desafogadas | |
|| Caves (uso) Estacionamento, armumos e [ Estacionamento " Verifica
| outres apoios aos fogos 1|
Muros | Nao s30 permitidos | Nao apresenta | Verifica
Painéis solares | Tém de ser previstos Painéis fotovoltaicos colocados Verifica |
Pégina 3 de 10 (anexos paginas 07 a 10 e inclui IT de 07/10/2024
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[ ABCAD | 096BQ |
Identificagao do Processo: -
Requerente: Seacliff - Compra e Venda de Iméveis, S.A. Processo n.°
Local: Urbanizagéio Pine Sun Park, Zona A-1 - Lote 18 - Pinhal do 61CP/2022
Concelho .
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Comunicagao Prévia - Construgio de edificagdo muitifamiliar Requerimento n.°
6647011 / 16/12/2022 | 66470 / 16/12/2022 |
N 71932 / 17/11/2023 | 54273 / 13/09/2024

Nao devem ser visiveis ou sé-o na cobertura
no minimo possivel dentro e
fora do loteamento
Zona de secagem de roupas Nas traseiras N&o apresenta a sua lacalizacio N2o se consegue aferir @
&m pega desenhada
Uso de telha Obrigatorio. telha “tipo regional” Tekha de canudo Verifica ®
¢br ou simitar

Nota: Ressalva-se que os valores apresentados, indicades no quadro supra, foram retirados das pegas escritas elou desenhadas inclusas na presente pretensao
¢ 530 da exclusiva responsabilidade dols) autor{es) do projeto de arquitetura.

Nota (7: Valor indicado na Certidie Permanente do Registo Predial n® 4535/19881202,

Nota @: Valor enumerado no quadro sindptico incluso na memdria descritiva.

Nota ©: Atente-se 4 Area de implantagio. A drea maxima de implantagiio corresponde & 4rea do lote. Ver ponto 5.2,

Nota ¥: Sem pronuncia, uma vez que esie n4o & um pardmetro urbanistico definido neste alvara de loteamenta.

Nota : Nas planias de implantago sobre o levantamento topografico {desenhos 02 & 03), ¢ representada a érea de implantacio da cave ¢ a area de construgdo
do lote em consola e nenhuma delas se sobrepde 3 representag3o dos pinheiros.

Nota ®: Se a coloragio da telha for idénlica & colocada nos demais edificios ja existentes neste alvaré de lofeamento.

Nota ™ Ora, informa na pega escrita *Direito de proniincia nos termos e para os efeiros nos art.s 121° e seguintes do codigo do procedimento edministraiio’,
que: (.} zona de secagem (estendal), estars de acordo com o estipulsdd no Regulamenta do Alvara de Loteamento, ou seje, nes traseiras do Edificio.
Salvaguardando o que esté escrito.” Nao apresenta a sua localizagao em pega desenhada pelo que ndo se consegue aferir.

51. Da analise do quadro supra verifica-se que na pretenséo no se conseguem aferir alguns dos parémetros urbanisticos
e outros s&o remetidos & consideragao superior,

5.2. O alvara de loteamento enumera que a area do lote 18 & 150m2. De acordo com o autor do projeto de arquitetura, esta
corresponde & 4rea (de implantago) da cave. Como a pretensdo apresenta &reas encerradas em “consola” estas em
projecdo poderiam contribuir para a 4rea de implantagéo. Constata-se que no lote 17, que pertence ao mesmo grupe
(lotes 17 @ 21 - estudo), a camara aceitou que a 4rea de implantagao correspondesse & area da cave, que corresponde
a area do lote, pelo que se remete & consideragéio superior, para o adequado entendimento e decisao, assim
como para os fins tidos como convenientes, continuar a aceitar a érea de implantagdo do presente lote, a
corresponder & area da cave e coincidindo com a area do mesmo. Atente-se ao ponto 4 da informagéo de 17/08/2023,
incluido no presente ponto 5.4.

5.3. Sobre a cave ¢ apresentado o seguinte argumento: *

Mass se informa gue
De acordo com a Vilnformagdo Tézrica ndo sera permitdo ter fachadas (Sul e Nascente) desenterradas
g0 nas estar em conformidade com ¢ Regulamento do Alvara de Loteamento, fazemas nolar que ainda de acordt
com ¢ mesmo Regulamenle, no seu artgo 4° “As escavagdes fendemtes & implantapdo dos aruamentos
eslacionamenios € passeios, geverdo Imitar-se @ Sus 8rea de implantagas e respectivos taludes devendo o
2 r Ic igti ig. ssivaguardando ge qualque: residucs de

materia’s O constiugdo ou feridas provocadas be's extragao Oe lerras

Assim sendo. e visto o perfi natural do terreno. a fachada Sul da cave sera a Uni2a a estar visivel porgue

assim ¢ terrero o permite, nac sendo permitds @ moldagem da linha nalu-al do terrenc para fins meraments

eslétoos mvabiizandd posterormente a construgdo de uma piscina de apoio aos respechivos fotes na sua

Pagina 4 de 10 (anexos paginas 07 a 10 e inclui IT de 07/10/2024
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Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica — DPGU
g ALBCAD [ 096BQ

_Identificacdo do Processo:

Requerente: Seacliff - Compra e Venda de Iméveis, S.A. [ Processo n.°

Local: Urbanizagado Pine Sun Park, Zona A-1 - Lote 18 - Pinhal do 61CP/2022

Concelho

Freguesia: Albufeira e Othos de Agua

Assunto: Comunicagao Prévia - Construgio de edificaggo multifamiliar | Requerimento n.°
66470il / 16/12/2022 | 66470 / 16/12/2022 |
71932/ 17/11/2023 | 54273 / 13/09/2024

envolvente, indo ao encontro do que actualmente a existe em muios dos lotes ja construidos e devidamentz
ficenciadas pelo Municipio de Atbufeira, os quais se encontram com fachadas desenterradas conforme demos verios
exemplos fotograficos na Gltima exposicdo enviada sobre esle assunto O que se pretende € que se mantenha a
mesma coeréncia para a Urbamizagio. O mesmo o se poderd dizer que na fachada a Nascente, se enconira
folelmente desenterrada por ser a fachada onde se fard a entrada para a mesma *  Remete 2

consideragdo superior, para o adeguado entendimento e decisdo, assim como para os fins tidos como
convenientes, aceitar o argumento apresentado.

‘ 5.4. Da primeira IT (17/08/2023), volta-se a informar: *

3, No primero aditamento a0 alvars de loleamento &, al, referido: *(..) § E autorizads o alteraglio da localizacs) dos lofes que |
| consituem o empresndimento de acordo com.a planta em anexo. & gual deverd sar integraiments cumpride. {...)"

| 4 On’!dom‘ﬁ‘m!em:'MmmW@pMﬂWM@WwMMM!QM.Amﬂ

' aprovagho, “Estudos Arquieciinicas” dos varios conunios 0o forma a se gerant & coerdneia @ @ quaktade do empresncinanio”, O 1°3 |
do mesmo artigo refere que o conjunio 5 € constituido peles Jotss 17, 18, 19, 20 e 21. Pela m3o do requenmento n® 2148 de
28/04/1995 entra nesta CAmara um pedido para: ...) s aprovagsc do estudo aqridecionico rferenie ae Conjunfo 3 que compde oF
Ioles n% 22,24,25- 26.27 @ 28, 0 confunio 5 que compde os lotes 1% 17,18 - 19,20 @ 21 & 9o conjurto 6 que compdes s lofes n's 20.30
- 31.32.33- 34 8 35 om cumprimento do artigo 5° do requiamento do refarido lofeamento. (...) *. A 17/08/1995 por despacho foi este
DEFERIDO". O ponto 5 desse arligo do regulamento refere: * Uma vez sprovado o gsludo arguitactinicy, sle passa a fater parie
intagratie to presenie reguiemento, devendo os projecias de anuitecirs dos vhrios idbgs sersm execuledos em conformidads com k.
Ver anexo 3.

S, Constata-se que 0 lote 17 apieseniou implantagao do grupo diferente do estudo referido no ponio 4 (Ver anexod) ¢ no
segua nem a3 plantas, nem 08 algados inclusos no mesme.

6. Nas plantas de implantagfio scbra o fevantamento lopografico (desenhos 02 8 03), @ representada a Area de implantagdo da |
cave e a brea de constiug3o dos Joles em consola. Os loles 17, 18 e 19 propostos n3o se sobiepbem 8 representago dos
pinheiros. O lote 20 sobrepbe-se. E anifado o lole 21. - Ver anexp2.

7. A pretensio propde-se criar na cave 3 espagos identificades como estacionamento, o enumerando o total de n® de lugares
de eslacionamentn criados. O acesso & cave {estacionamento) elimina lugares piblicos de estacionamento no loteamento
No enlanty verifica-se que tal situagao loi observada noutras construodes nesta alvara de loteamento |

8. Dada a dsparidade ente as implantagbes reproduzidas nos anexod, anexo?. Anexo3 & anexod, sugere-se & apresentacho I
de um eshrdo que, Ihciuindo o Jole 17 (j# construido), venha der resposta 8o pedido no art? 5° do regulemento do presente
alvard de loteamenio. !

(..) Mais |
se informa que a imagem referida no ponto 3 € 0 anexo1 dessa informagao. Remete-se a consideragdo superior, |
para o adequado entendimento o contelido deste ponto 5.4. ~ Ver anexo2 desta informag&o. '

RGEU (decreto-Lei n° 38382 de 07 de agosto de 1951), na sua redacdo em vigor:
6. Foi, ora, demonstrado a observagao da distancia minima de 10 metros entre fachadas, como decorre do art.® 60°. |
T.

No seguimento do seu art.* 59° e seguintes, no que se refere a regra dos 45° ndo se consegue aferir, pois na pretensao |

(ainda), ndo foram apresentados elementos que o traduzam. Lote 17 ja edificado e Lote 19 (processo 40cp/2023). Carece de

demonstrag3o.

8. Seuart®113° Foi, ora cotada a altura da chaminé em relag&o ao aponto mais alto da construggo. No entanto n&o foi tomada
em conla a informag3o adicional contida na informag&o anterior - “Mais se informa que esta disténcia é referente ao ponto médio
(do vazio) da exausido”. Carece dessa demonstragao que esse ponto da(s) chaminé(s) de exaustao de fumos se elevam 0,50m
acima do ponto mais alto da construgao.

9. Aspetos Interiores — Atente-se & redagao do n° 8 e da alinea a) do n°9 do art.° 20° do RJUE.

Decreto-Lei n° 101-D/2020 de 07 de dezembro, na sua redagio atual iconforme orientacdo de servico 20/042023): |
10. Apresenta elementos que visam dar resposta a este diploma. |

Pagina 5 de 10 {(anexos paginas 07 a 10 e inclui IT de ) 07/10/2024 I i
12/07/2024) ———L—-J} -
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MuNiciPiIO

Departamento de Planeamento e Gestéo Urbanistica - DPGU

[ ALBCAD | o9ssBQ |
Identificagéo do Processo: .
Requerente: Seacliff - Compra e Venda de Iméveis, S.A. Processo n.®
Local: Urbanizagio Pine Sun Park, Zona A-1 - Lote 18 - Pinhal do 61CP/2022
Concelho
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Comunicagao Prévia - Construgéo de edificagio multifamiliar Requerimento n.°
6647011 / 16/12/2022 | 66470 / 16/12/2022 |
71932 / 17/11/2023 | 54273/ 13/09/2024

Decreto-Lei n® 163/2006 de 08 de agosto, na sua redacio atual:
11. Apresenta TR onde refere que: 1) “(...) Observa as normas legais 6 regulamentares aplicéveis. (...) *. Atente-se & redagao do n° 2

do seu art.® 3°

rojetos de islidades:
12. Consta informagdo da DREOP sobre a instrugso dos projetos de especialidades de 01/02/2023, que se anexa - anexol.
Remete-se & consideracéo superior, para o adequado entendimento.

E ainda:
13. Na pretensso nao se observam fotografias do existente na envolvente préxima; de acordo com a alinea g) da portaria n°® 71-
A/2024 de 27 de fevereiro.

No demais:

14. Refere a presente exposigao:

Face a exposio entregue Bnlenormente, no requesimento n* 71932 de 17-11-2023. e sem prejuizo da

consideragio superior do executivo da Camara Municipal de Albufeira, acerca das desconformidades

apresentadas de acordo com os pontos descrtos ng VAnformagao Técnica, parecer tecnico de 17/6872022,

ponto 2. refteramos a intengdo de manter o que foi descrits na exposicBo supra referida, com ¢ intuito de

manter coeréncia arquitectdnica exstente na Urbanzagdo Pine Sun Park. Resorda-se que o Municipic de
‘tuleira. aprovou e emitiu kcenga de uthizagio no passado de varios edifizios na mesma Urbanizagiio €

3, = S (3 L
ediicados pek mesmo promotor. ne exatos lermos ao que se solficda agora andrse, o Lote 18 " Remete-se 4 consideragdo

superior, para o adequado entendimento.

15, Volta-se a chamar, superiormente, & atengdo para o ponto 7 da IT de 12/07/2024 (inciuida no ponto 2 desta IT) e ap ponto 8
da exposicao em causa, (referida nesse mesmo ponto 7), remetendo-o superiormente nos termos ai referidos.

16. Informa-se superiormente que na pretensdo pode-se ler em manuscrito o seguinte: "LEVANTE! O LIVRO DE OBRA A 1601723
seguido de riibrica. Remete-se a consideragao superior, para o adequado entendimento.

Notat: Ressalva-se que apenas se verificam as pegas desenhadas e escritas feferentes ao projeto de arquitetura. Sugere-se que os elementos inerentes & obra
(da alinea k) & n) do n.* 25 do anexo | da portaria, sejam verificados pela diviso competente na matéria, assim como os demais que ultrapassem a esfera desta
divisdo (DGU).

Nota2: Na anélise dos elementos entregues teve-se em consideraga a implementagao do conjunto de medidas dispostas no Despacho da Vice-presidente de
26/08/2020. Mais se informa que ente informagso técnica apenas tem por base a anslise dos elementos solicitados através da Portaria, outros elementos
entregues que n&o sejam exigidos pela referida portaria nao serdo tidos em consideracao. Foi ainda tido em conta a orientagao de servigo de 0802/2023,

Conclusao:
17. Remete-se a consideragao superior, para o adequado entendimento e decisdo, assim como para os fins tidos como
convenientes, o teor de toda a exposigéo apresentada.
18. Remete-se & considerago superior, para o adequado entendimento, a informagéo da DREOP.
19. Salvo melhor opinido e sem prejuizo da consideragao superior, a presente comunicagao prévia, continua a apresentar

. desconformidades.
A Consideracgao Superior
Albufeira, 07/10/2024 O técnico
{Jodo Pinheiro, arq.}
Pégina 6 de 10 {anexos paginas 07 a 10 e inclui IT de 07/10/2024 5 ol
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Anexos:

Anexo1

Albufeira?

-

| DIVISAO DE RECEGAO E EXPEDIENTE DE OBRAS PARTICULARES |

| Nome:.Seacliff — Compra e Venda de Iméveis, SA Proc. n® 61CP/22
Assunlo: Verificagio formal dos projectos das espedialidades ~ =
n° 8 art® 20° do RJUE . Req.® n° 66470
Operacao urbanistica: Construgsio de edificio multifamiliar

I Data: 16/12/022

Informagédo do Director de Departamento

’7Apresenia o requerente os projectos das especialidades para a operagio urbanistica
pretendida, ao abrigo do requerimento acima identificado.

O Diretor de Departamento
{Em regime de subshivicio — Despacho ge 28/12/2018)

Pégina 7 de 10 (anexos paginas 07 a 10 e inclui IT de 07/10/2024
12/07/2024) - \T-
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MUNICiPIO

Departamento de lYlaneamento e Gestao Urbanistica - DPGU

Elementos para apreciacio dos projectos das especialidades

Para efeitos de apreciagio administrativa e formal dos projeclos das especiaidades,
cumpre informar que.

1 - Os lermos de responsabilidade subscritos pelos técnicos aulores dos projeclos das
especialidades. foram formulados de acordo com o estabelecido no Dec-Lei n® 555/99.
na sua actual redacgao

2.- O projeto de arquitetura ndo se enconlra aprovado; feomumcacso previa)

3 - O requerente ndo apresentou declaragdo a identificar os projeclos de espe-
cialidades, de acordo com o0 estabelecido no n.° 16 do arl.® 13¢ do R.O.U.M.A.

4 - Os projectos foram apresentados:
+F - Dentra do prazo legal,
3~ Fora do prazo

5 - Projeclos das especialidades.

- .
DProjectos ) o .
) i Habilitagdes Foram apresentados os
L |prEsEn- | py ) téenico | suguintes projeios:
i CHIE E S -
tados em: | ¢ proy
TR | |~ Aguns, aguns residaias domesticas]
1612022 Eng Cisil ay | OEUES dguas residuias domdsticas
[ ¢ dyees plaviais
by | Aguas
! <} o Acustice
: Frg Flarn * ¢ | Instalavies elctricas
Faog. Civil e Lstabilidade
1l .
| | 1) Seg. ¢ Incérdios
Ing. T. Eletrom. | g) | Gas
n 1 EN Y
h | fstalacoes Eletromecinivas
Iag. Civil i Componamento Témuce
4+ 1
| Eag V. Flavom, | jy | 1TED
} 47 ]
} Ventilavao

Pégina 8 de 10 (anexos paginas 07 a 10 e inclui IT de
12/07/2024)
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Anexo3 da 1° IT - 17/08/2023
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Identificacdo do Processo:

[Requerente: Seacliff - Compra e Venda de Imévels, S.A. Processo n.°
Local: Urbanizag3o Pine Sun Park, Zona A-1 - Lote 18 - Pinhal do Concelho 61CP/2022
Freguesla: Albufeirs e Olhos de Agua
Assunto: Comunicagdo Prévia - Construgso de edificagao multifamiliar " Reguerimento n.°

6647011 f 16/12/2022
66470/ 16/12/2022
| 719321 17111/2023

Parecer do Diretor de Departamento
(Em regime de substituiciio — Despacho de 28/12/2018 )

.  (omeen L . L—f 7
~ A Cowipreagis sukameg SN - T "
- - B i 76/085 /21M

Parecer do Chefe de Divisdo de Gestdo Urbanistica
( Em regime de substituigio - Despacho de 28/12/2018 )

. ] k S g I ) 1 B 3 3
622 dass da A (P9 1Bl (o wlrninde drspdotim.dedrs e no. |

saumts _da ' delibais Ao aa 8)91/702% devers! a

r M. papridin noe Tpmde el o cZ 25 LG UE‘%"’\& q R

- . ndn dvegs G andamovith spm a waleri2a ¢4

t{;U{f’gﬂ)‘i\jﬂO ‘ﬁf_.'za (1{9(;’7 fg N aﬁ;';'/)\@f&% A~D)—\E_\J*1‘ E?‘S\'{” ]/MIF%{?O A_Q ’\ '.Q_'.
98D gk atanly & Dporo it - | b @(Asy%ii?“{

Iy

AT

-

“Informag30 lécnica, no ambito do RJUE (Decreto-Lei n° 555/99 de 16 de Dezembro), na sua redag3o atual, referents-a e
comunicagao prévia, cuja identificagao do processo se encontra em epigrafe. Certidio Permanente do Registo Predial - CPRP n°
4535/19881202; matriz n° 13146; Natureza; Urbana; 4rea lotal de 150m?. Trata-se de uma jungao de elementos (requerimento n°
71932 de 17/11/2023).

» Remete-se A consideragio superior, para o adequado entendimento e decisdo, assim como para 0s fins tidos como

_ convenientes, o leor de toda a exposigdo apresentada.

|* Remete-se & considerag3o superior, para o adequado entendimento, a informagéo da DREOP.

e Salvo melhor opinido e sem prejulzo da considerag3o superior, a presente comunicago prévia, confinua a apresentar

S-l\"\f‘

607N

desconformidades.
A Consideragao Superior
-2
| - ,J?-.,r«l‘r,

Albufeira, 12/07/2024 O técnico = A,

{JoZo Pinheiro, arg,)

ﬁi.) L
12/07/2024
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Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica - DPGU

[ELBCAD 096BQ

Identificagdo do Processo:

[Requerente: Seacliff - Compra e Venda de Imdveis, S.A. ~ Processon®
Local: Urbanizagio Pine Sun Park, Zona A-1 - Lote 18 - Pinhal do Concelho 81CP/2022
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

| Assunte: Comunicagao Prévia - Construgao de edificagao multifamiliar Requerimento n.°

664701 / 16/12/2022
66470/ 16/12/2022
71932/ 17/11/2023

S — — —

Informagao técnica

Cumpre a estes servigos informar:
Pretenso:

4535/19881202; matriz n® 13146; Natureza: Urbana; érea total de 150m?, Trata-se de uma jungao de elementos (requerimento n°
71932 de 17/11/2023).

Antscedentes:
332/05 e 12122. O primeiro teve a 02/05/2006 a decisdo: * Deferido o padido de autorizagdo. Tel como é requerido. Devendo o exterior ser
pintado de branco”. O sequndo teve a 15/11/2022 a decisdo: * Foi delibsredo deferir o pedido de desisténcia da prefensso {...) *.

!

C- Enquadramento urbanistico (da pretensdo nos planos territorlais apliciveis, inclulndo o3 Planos Municipals de Ordenamento do
: Tenitério, vulgo PMOT):
A pretensdo enconfra-se abrangida pelo alvard de loteamenio n° 38/1988 de 28 de novembro e sucessivos aditamentos.
Corresponge ao seu lote n° 18.

D - Anifisa da pretensio (projeto de arquiteturs);

1. A presenle jungBo de elementos & constituida por 3 Termos de responsabilidade ~ TR (TR do coordenador, TR do autor do
projeto de arquitetura e TR do autor do projetos de amanjos exteriores) e por uma * Exposico para ediiamento & membria
descritiva e justificativa do projefo de arquitetura’, gue se anexa, Ver anexo2. i

2. As pegas enumeradas no ponto anterior no afteram a Informagao técnica (intema) que foi: * Etaborada pars servir de suporte 8
a¢0es de oulras divisdes ¢'ou departamentos daste Municipio e/ou assim come para fns tidos como convenientes. superiormente”, que
se anexa — Ver anexo3, com excego do que se refere de seguida:

Informacko skcnica (intemna de 17/08/2022)

3. Ponlo 1 dessa informago - O TR do coordenador de projeto € o TR do autor do projeto de arquitetura, ora apresentados
referem que: - Observem as nommas fegais e regulamentares splicaveis {...} * & * Estdo conforme com os Planos Municipais e
Intermunicipais de Ordenamento do Termidric aplicévels 8 pretensdo. bem como com o Alvard de Loteamento n® 38/88, com & data ds 28-
11-1988 °. Informa-se que este alvard de loteamenlo jé sofreu aditamenlos, pelo que em agbes futuras carece de cormego
para: * Alvarg de loteamento n® 38/88 de 28/11 e sucessivos aditamentos”.

4. Nesta exposiclo, & ora, afirmado que é pretendido que neste lole 18 (e outros desle grupo), sejam aplicados os
entendimentos aceiies para o lofe 17, jé licenciado. - Ver ponto 2.2 da exposigao — anexo2

5. Quanto & implantagso. esté em causa a sua mudanga, independentemente do molivo, incluindo a salvaguarda dos pinheiros
e doque é refendo nesta exposi¢ao, que passamos a cilar: *( ) foi desds sempre decidido pele proprieténo e promolor os loles
en ceuse cner ums implantagac diferente de modo & criar ums harmonia arquitetdnics que condiz com a envolvente dos espagos verdes
na zone, dando ums mdependéncia a cada lote de modo a que s Edificios fossem envolvidos pelos espagos verdes existentes |...) -

construgao para a zona, dando continuidade ao procedimento seguido com os anteriores lotes, nomeadamente os lotes do
cenjunte 3 & 6, que ja se encontram construidos € devidamente legalizados pelo Municipio, de acordo com os pontos 4 6¢ 8
da exposig8o — anexo? o requerente informa que pretende proceder a uma alterago do alvara de loteamento.

6. Sobre a anulagao de lugar(es) de estacionamento piblico. e da proposta de uma cave com 3 espagos para estacionamento

1

informacio tcnica, no ambito do RJUE (Decreto-Lei n° §55/98 de 16 de Dezembro), na sua redagao atval, referente a uma‘
comunicag3o prévia, cuja identificagiio do processo se enconira em epigrafe. Certiddo Permanente do Registo Predial - CPRP n° |

' {sem indicar ¢ nimero concreto de lugares), € apresentado Ora. no ponto 7 da exposicao. um argumento para o mesmo '

Remete-se & consideragao superior, para o adequado entendimento ¢ deciséo, assim como para os fins tidos como

Pagina 2 de 13 (anexos paginas 05 a 13, acresce anexo 3 com &€ paginas) \)-, 12/07/2024

Refere ainda que alteragao da implantagao deste conjunto 5 e dos respetivos edificios, em nada muda os pressupostos de ;
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Albufeira ®

Mmunicimo

Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica ~ DPGU

Identificacdo do Processo:

Requerente: Seacliff - Compra e Venda de Imobveis, S.A. = ' B ~ Processo n.° {
Local: Urbanizag8o Pine Sun Park, Zona A-1 - Lote 18 - Pinhal do Concelho 61CP/2022
| Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Comunicagsio Prévia - Construgio de edificagio multifamiliar ’ " Reguerimento n.°
6647011 / 16/12/2022
| 66470 / 16/12/2022
171932/ 17/11/2023

convenientes, aceitar o ai vertido,
‘ 7. Refere o ponto 8 dessa exposigho o seguinte: * De acordo com o que jé foi descrito nesta exposiclo, e para dar resposta & este

ponto, é da intengéo do Promotor do Empreencimento em ceusa e Propriatério dos lofes, fevar a cabo num futuro préximo, uma proposta
80 Municlpio de Albuleire, de Atterago da Planta Sintese de Alvaré e respetivo Regulamento, onde se compromele desde ja & Legalizer
lodas as Implantagbes dos Loles entrefenfo construidos.”. Remete-se & consideragdo superior, para o adequado
entendimento e decisdo, assim como para os fins tidos como convenientes, aceitar o ai vertido. Alis, remete-se toda a
exposigio apresentada, uma vez que, e voltames a informar, nada alterou a informagao (interna) anteriormente emitida.

g proposto um edificio multufammar com 4 pisos e cave. Esta é para estacionamento, apresentando 3 espagos encerrados

para eslacionamento (n&o indica o n® de lugares). Aqueles recebem 8 T1 (2 por piso). E proposto mais um edificio idéntico
em linguagem aos demais do alvara de loteamento, diferinde na proposta, de colocagao de painéis solares em algumas
fachadas (nascents, sul, poente).

9, Acabamentos exteriores: Pintura a tinla cor branco sobre capolo e painéis solares; Caixilharia em aluminio & cor natural;
Molduras em reboco, no indica a cor da pintura; Guarda corpos em vidro; Telhados em telha de canudo; Porla & Porlo de
garagem — N&o indica nem material, nem cor.

10 Seu art {0 59° 60° e seguintes (edlﬁcaqao em conjunlo) Nao se consegue aferir, pois na pretensdo ndo foram apresentados
elementos que o traduzam. Lote 17 j4 edificado e Lote 19 (processo 40cp/2023). Carece de demonsiragao.

[11. Seu arl.® 113°. Carece de demonstragao que a{s) chaminé(s) de exaustdo de fumos se elevam 0,50m acima do ponto mais
alto da construgsio. Mais se informa que esla distancia é referente ao ponto médio (do vazio) da exaustéo.

12. Aspelos Interiores - Alente-se & redagao do n” 8 e da alinea a) do n°8 do art.° 20° do RJUE.

13. Apresenla elememos que wsam dar resposta a este dsploma '

Decreto-L el n® 163/2006 de 08 de agosto, na sua redacdo atual:
|14, Apresenta TR onde refere que: 1) *{...) Observs as normas Jegais e requlamentares aplicaves. {...) . Atente-se a redagao do n° 2
do seu arl.® 3°.

Projetos de especialidades:
15, Consta informagiio da DREOP sobre a instrugdo dos projetos de especialidades de 01/02/2023, que se anexa - anexol.
Remete-se 4 consideragiio superior, para o adequado entendimento.

E ainda:
16. Na pretensao nao se observam fotografias do existente na envolvente proxima; de acordo com @ alinea g) da portaria n® 71-
AS2024 de 27 de fevereiro.

No demals:

17. Volla-se a chamar, superiormente, & atengao para o ponto 7 desta informagao técnica e ao ponto 8 da exposi¢ao em causa,
ora apresentada, remetendo-o superiormente nos fermos ai referidos.

: g e i itstura. Sugere-se que 0s elemenios ineremtes A obra
(da ahnea k)én)don 25 doanexolda portana se)am venﬁcados pela dms&ocompetemenamawena assmoomoos demais que ultrapassem a esfera desta
| divisgo {DGU).

| Nota2: Na analise dos elementos enlregues leve-se em consideragso a implementacéo do conjunio de medidas dispostas no Despacho da Vice-presidente de |

Pagina 3 de 13 (anexos péginas 05 a 13, acresce anexo 3 com & paginas) S \ ‘1—,_-_12/07f2024



wd

Albufeira‘

MUNICIPIO

Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica ~ pPGU

Identificaglio do Processo: - B

Requerente: Seacliff - Compra e Venda de imévels, S.A, I Processo n.°
Local: Urbanlzagéio Pine Sun Park, Zona A-1- Lote 18 - Pinhal do Concelho 61CP/2022
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto; Comunicagao Prévia - Construg8o de edificagdo multifamitiar Requerimento n.°

6647011 ( 16/12/2022
66470 / 16/12/2022
| 71932 /17112023 |

| 26008/2020. Mais se informa que ente hmwmmmwbanlmbedasmmsmdosanvsdaPomﬂsT‘lN?Oﬂdeﬂde‘
lweteiro.mﬂmsebnnenbsen!egueswerﬂose;ameﬂg‘adospehmmmmmmmmm.wamﬁdoaﬂmaaiﬂmﬁode
senvico de 08/02/2023.

E - Conclusdo:
18. Remete-se a consideragao superior, para o adequado entendimento e decisdo, assim como para os fins tidos como
_ convenientes. o teor de toda a exposigao apresentada.
'19. Remete-se & considerag8o superior, para o adequado entendimento, a informago da DREOP.

20. Salvo melhor opinis e sem prejuizo da considerag3o superior, a presente comunicagio prévia, conlinua a apresentar
desconformidades.
N J N - Z ).' -
Albufeira, 12/07/2024 Otécnico  —— et o 1
{Joko Pmheiro, arq.)

N
e
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Anexos:
Anexol;
4
Albufeira

Memicipio

| DIVISAO DE RECEGAO E EXPEDIENTE DE OBRAS PARTICULARES |

| Norne:.Seacliff - Compre ¢ Venda de Imdveis, SA Proc. n® 64CP/22
Assunto: VerificagZo formal dos projectos das espscialidades -~ [
n° eﬁﬂ'zﬂ‘ «) R’UE - Heq." n. mm

Opseraciio urbanistica: Construcio de edificio muilifamilar

Dala: 16/12022

informagiéio do Director de Departamento

Apresenta 0 requerente os projectos das especialidades para a operagio urbanistica
pretendida, ao abrigo do requerimento acima identificado.

O Diretor de Departamenio
(Em regime e subsiituigho - Duspacho de 26/1212018)

— )%
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Elementos para apreciagéio dos projectos das especialidades

Para efeitos de apreciagdo adminstrativa e formal dos projecios das especiakdades,
cumpre informar gue.

1. Os lermos de responsabikdade subscritos pelos lécrucos aulores dos projecios das
especialidades. foram formulados de acordo com o esiabelecido no Dec-Lein® 555/99,
na sua actusl redacgio

2 - O projeto de arquitetura ndo $8 encontra AProvado; {comumcacio prévial

3 ~ O requerente pio apreseniou declaracdo s identificar os projectos de espe-
cialidades. de acordo com o estabelecido no n. 18 do art.® 13° do RO.UM.A.|

4 - (s projectos foram aprescntados:
- - Dentro do prazo legal.

3~ Fora do praze

§ - Projectos des especialidades:

r ¥ | - T T

l ............ 'Pm':.‘::f Hubilitagies l ab Foram apresentados os

! AP L Do téenico ‘ scguintes projetos:

| fodosemn:| B Codeci e S
I Aguus, apuas residutas doméstices |

16712022 Eag. Civil ‘ a) | ; :
| | ] e dguas pluviais

— “ 1B} Aguss
=1 : o1 Acistico
1, Fng. Eletros, d Instalagdes efétricas
1 " S S — - B
| Eng. g‘:_nl | @) Estabilidade
..... . - )] Seg o Incéndins |
4 — - . . 4
- Eng. 1. Eletrom. | g) Gias '
| h} Instalagbes Ug!nm..w'aniya«s |
J Ing. Civi 1) Comportamento Témnico
| Eng. 7. Blarom. | j) | men i
' — e — 1
= b Vemilagan i

g Marsan

At Tasimn { \
ERITEA] [ . Y -
LS B . '

N
S
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EXPOSIGAO PARA ADITAMENTO A
MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA
DO PROJECTO DE ARQUITECTURA

Reguerente: SeaClll - Compra e Vendas de imdveis, SA.

Projeclo: Construgao de Edificio de Habit Multifamtiar

Locat Usbanizac3o Pine Sun Park, Zona A-1, Lote 18,
Pinhat do Concetho, Albufeira

Da anlerior Memdnia Descriiva e Justificativa eniregue junto & Comunicag3o Prévia, onde tudo s& mantém
de igual modo as descrgdes entregues, 0 dnico ponto que justifica este aditamento € o ponlo que se segue, e que
de acordo com as justificagdes entregues no Processo do Lote 19 {Proc. n.® 40CP/23), serve igualmente para o
Processo em causa, ou seja, Processo n.* 61CPI2022, vislo estarem os dois inseridos no mesmo Alvara de
Loteamento e ainda no mesmo conjunto arquitecidnico do mesmo alvara, com o conjunio §.

IV_JUSTIFICAGAQ DAS OPGOES TECNICAS E DA
INTEGRAGAO URBANA E PAISAGISTICA DA OPERAGAO

A ustificaclo das opgbes lécnicas e da integracdo urbana e paisagistica da operagdio, lem 3 ver com as
especificidades partiasiares do Empreendmento Turislico e com base no regulamento do Alvara de Loteamento em
causa Especificidades essas, criadas pelo Promotor e proprielanc dos lotes que a0 fongo dos anos € o decorret
da respectva construgdo dos loles, com a lolal conivéncia da cAmara muniopal através da aprovagdo dos
respectivos projectos de construgo dos ioles ja edificados, estabeleceram em conjunio uma imagem arquitectinica
harmoniosa de conjunto ac Empreendimento Turistico pretendido

Neste sentido e em resposta, ponio por ponto & Vfinformaglio Técnica, temos a dizer o sequinie

Ponto 2.1

Apds 2 anatse por pate do técnco da cdmara Municipal. do quat resufiou o Quadro Sinlese da anaiise
comparativa entre o Alvara de Loleamento £ a pretensdo apresentada para o Lole 18 e que nao observa todos os
pardmeiros urbanistcos, serdo ao longo desia expos:gaofaditamento alravés dos respectivos pontos da Informagac
Técmica, clarificados e explicados de forma a justificarem a pretensao enlregue

Y
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Fonw 22

Nesle ponio, & descrio pelo 1écuco da CGmara Municpa! o que de facto se passou, ou s&ja, 2 Camara
Municipal acertou para o Lote 17 que a drea de impiantag3o corespondesse & drea da cave. correspondendo desta
forma & #rea do Lole £ o que se pretende conlinuar 8 fazer peko menos para este conjunto de Edificios que
compdem o Conjunto 5 A Comunicagso Prévia pars o Lote 16 (Proc n.* 40CP/23). também contemple esla
vontade

Poritg 3

A knplantagdo do Lote 19 enconlra-se fora da localizagio previsia na Planta Sintese do Alvard de
Loteamenlo, porgue de acordo com o previsko no Regulamenko do Alvard de Loieamento no seu Artigo 6. n"1,
"S30 permitidas variagbes na forma de implaniago dos blocos desde que lal seja imprescndivel para a
presesvacBo de pinheros de ade aduta ou para a methona da imagem arquiectonica do conunto *, oU $¢j8, 0
Promolor & Proprietirio do ote considerou que de acordo com o gue j4 foi feit com a implantagio dos Lotes 22 €
2425 0 26. 27 e 28, 16, 23 & 36 de modo a manter a melhoria da imagem arquilectnica do conjunto 5 ¢ do
Empreend:menlo em si {ioles 17 a 21), decidi: por dar cumprmento 30 exposto no artgo 6% n* 1

Abaixo 8 esla exposigBo (em Anexo I}, seguem copias das Piontas de implantagBo do Loles 23, 24.25, 2%
e2&demodoampmvazoquehmemmadoamemmeexplmrqueépossiveiaalteraqéoda
impiantacBo do Lole 19 e restantes lotes do Corunio §. & semethanca dos Loles 23, 24, 25, 26 e 28, aprovados e
lcenciados pelo municipio;

Ponfo 4

Apesar fudo indicar fer exshido uma apreserdacio de um estudo arquielonico na data refenda na
Informagio Técnica do VIOfico. for desde sempre decdida pelo propnelério e promodor dos oles em causa crar
uma implantacio diferente de modo 8 criar uma harmonia aglrelonica que condiz com a envolvente dos espagos
verdes na zona, dando uma ndependéncia 8 cada lole de modo a que os Eddicios fossem envolvidos pelos
espagos verdes existentes. fendo assim preservado centenas de pinheiros. De referir ainda, que embora hajp uma
alleragao da implantagao de cada lote para o Conjunto 5, sto em nada muda os pressupostos de consirucdo para 2
zona, dando contmuidade 20 procedimento seguido com oS aniesiores lotes, nomeadamente o0s loles do Conjunto 3
€ £, que ja se encontram construidos e devidamenle legakzados peio Municipio.

Ressalva-se ainda, que ¢ da inlengdo do propnetario do empreendimento, promover um pedido de
alteragao junto da edihdade a0 Alvara de Loteamento, de forma a o atualizar face A realidade.
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Em refagdo a este ponio, nio se entende a constataglo pois o processo em causa é sobre o Lole 18 ¢
n30 o Lote I7. O Lote 17 (Proc. n® 141/00) teve a sua aprovagio junio da camara municipal em 04/1272000, da qual
orig:nou uma Licenca de Utilizaglio n.* 213102, e ndo houve qualquer questdo na altura da sua aprovagao.

Ponfo 6

Relativamente a0 ponlo 6 da Informagdo Técnica, para akém de constatar o facto do cumprimento da
salvaguarda dos pinheiros {Lotes 17, 18 e 19), o Lote 20 por se sobrepor 4 represeniago de aiguns pinheiros, é da
intengdio do Promotor e proprietdrio do Lote planiar o mesmo n* de pinheiros relrados, noutras zonas do Conjunto
5, de modo @ garanbr uma hammoniosa imagem de conjunto e de espagos verdes, Em relagao ac Lote 21,éda
intenao do Promolor e proprietdrio retirddo do Conjunto 5, por ndo haver espago fisico disponivel para o manter
dentro do Conjunin, passando-o desta forma para o oulro lado da estrada & Norte do lote 43, ou seja enbe 0
Conjunto 8 & 10.

Esta alteraco sera demonsirada peko Promotor do Empreendimento em causa e Proprietario dos lotes,
quando levar a cabo num futuro proximo, a uma proposta ao Municipio de Albufeira. de Alteragdo da Piarta Sintese
de Alara e respectivo Regulamento, onde se compromete desde j& 8 Legalizar todas as implantagbes dos Lotes
entretanio construldos.

Eonto 7
Novamenie, & constalado pelo Técnico da Camara, que se prelende crias na cave 3 lugares de

estacionamento m “box" & que se mviabiza um lugar de eslacionamento publico ficando em desconformidade com
a planta Sinlese do Alvara de Loleamento. Apesar desta conslatagdo, verifica fambém que tal situagdo ja ol
executada de igual modo noutras construgbes neste Alvara de Loteamento No seguimento desta constalagdo, ha a
drzer 0 seguinte.

Na ano de 1888 quando o respectivo Aharé de Loteamenio entrou em vigor nds havia intengao dos loles
terem estacionamenio em cave, tendo sido criados 357 lugares piblicos que serviriam de apolo s construgbes dos
lotes do Empreendimento. Durante a 1* fase de construgio de alguns lofes, esleve 0 Municipio de Abuleira de
scordo em criar caves com lugares de estaconamento individualizados para posteriommente poderem ser
comercia'zados apenas aos utentes da Urbanizagio, e dai em diante lodos os lotes que foram sendo construidos
tiveram como base esla premissa, ou seja, fazer um pisa em cave de modo a poder “olerecer” esta benesse aos
proprios ulentes da Urbanizaglo De acordo com a explicagdo anterior, pare além dos estacionamentos piblcos
que ja estavam criados, criou-se mais eslacionamento pnivado, Nesle momento, com a constugdo dos lotes i8e

e
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]

19.edebdososuesjéwnskuidosemquewuveamaqbndeestauonamerﬂosemcaveennodesoslotes.
lemos mais estaconamento cnado do que ¢ mimimo exigido por Portana n* 216/8-2008, de 3 de Margo, em vigor
denmentoequemgubon‘deeﬂacbnammbsamideraremLotemraﬂos.Om.seqmdoaPodanaede
awrdomon'deLotesibwnstuidos(todosdetwbgiam.teﬁamosdetefmmamsdeestacmamemo
privados mais 20% (59.6) pdblicos, perfazendo um lotal de 336 gares. Nesle momento exisiem no fotal 525
lugares disponiveis para os ulentes da Urbanizago. dos quais 346 sdo pdblicos A superficie espathados pelo
Loleamento, e 179 kugares prvados em garagens nos Lotes 14 construidos.

Dadacstaexpmagéo,qundan&oenwm@mquédasuamaqubo.vishswaWGwma
construghes dos lotes) estacionamenty a mars do que iniciamente previsto e aprovado, ientificado na Planta
Sintese do Alvara de loleamentio

Eonn 8

Deaw-dowmoquejétoidewitoneshexposiqéo,epamdarrespostaaestepmto,édaintenqéodo
Pmo%ordol:_mpwemdmentoemcausaePmpnelénodoslotes.ievaracabomwnréxino,umpropostaao
Municipo de Albufera, de Aheraco da Planta Sintese de Alvara e respectivo Regulamenta, onde se compromete
desde j4 a Legalizar todas as Implantaghes dos Loles entretanio construidos

Albuteira. 10 de Novembro de 2023
Arquitect

Yt

Assinado por: MARCO ANDRE BORGES DA COSTA
Noum. de Identificagso: 10785828
Crata; 2023.11.17 141930 + 3000

% CARTAD DE CIGADA
e ee
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Patade
impiardagho do Lote 23
{Processc a® 520097

Flants 9¢
_ implantepdu o Love 34
(Frocesoe a0 ? 14400

S
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Plante de
inplantagBo do Lote 25
{Processa n * 193150

Poants o2
Implantagdo doloe 28
(Processa n * 1960

Anexo3;
- & [
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Identificagéio do Processo: .
iThqueuMe: Beadlifi - Compra e Venda de imovels, 5.A. Procasso n.°
Local: Urbanizagéo Pine Sun Park, Zona A-1 - Lote 18 - Pinhal do Concetho 61CP/2022
Freguesia: Atbufeira ¢ Othos de Agua
Assunto: Comunicacio Prévia - Construgio de edificagho multifamiliar Requerimento n.*
£647011 / 16/12/2022
| 66470 / 16/1212022

Parecer do Diretor de Departamento
Em regime de substituicko - Despacho de 20/12/2018 )

Tacs 7 VK DA T A0UALG

-~

Bos AcaLor 4215 € Seviies 0o GO A, Mals Qveea ism o870 fydeen]
/ _0.FN :/i AR O {'(JT{I-‘/Z‘ >
et
1]0n (2003

Parecer do Chefe de Divisao de Gestio Urbanistica
{ Em regime de substituicho — Despacho de 28/12/2018 )

| Ce'eint ) - —

Informacéo técnica e & B
Nols introduttiris:

Ap:uemanmmtem(mm)eemwammwmammMmmmmamm
departamentos deste Municipio elou assim como para os fins dos como convenientes, superiormente.

A - Protensio:

Trala-se de Comunicacio Prévia, mehor identificada em epigrale. Apresenta Cerliddo Permanenie do Regisio Predal n’
4535/19881202; malriz n® 13146, Natureza. Urbana; érea total de 150m2 O sujeito ativo corresponde a0 requerente.

- Enquadramento urbanistico (da pretansBo nos plancs lerritorials spiicveis, iackuindo o8 Planos Slunicipais de Ordenamento do
‘ Temitdrio, vulgo PHOT):

| A pretenslo encontra-se abrangida pelo alvard de loteamento n°® 38/1938 de 28 de novembro e sucessivos adilamentos.
| Corresponde 20 seu lote n® 18,

D - Andliss da pretensdo (projeto Oe arguitetura).

O projeto de arquilehira encontra-se instruido com o termo de responsabikdade, @ partir de agora designado por TR, do
coordenador de projelo € 0 TR do autor do projelo de arquitetura. Ambos referem que. * Qbsenvam as nommas legeis @
regulamenteres apicveis [ ) * @ * Esto corforme com os Pianos Mumcios's @ Intermunicipais de Ordenamento do Temiino epiicive’s &
pretensdo bem como com o Alvard de Lotesmenio n° 3888 com & data de 31-10-1951 . Sobre este dltmo informa-se que & dala do

avara de loleamento & 26/11/1988 e que 31-10-1991, cofresponde & data do prmairo aditamento do alvara de loteamento
€M causea.

1.

e v AL $2( 1900 ¢ £5 (¢ NOYENEHD JICES SNV O SERSIpTLS
2. Da andlise comparativa entre os parametros urbanisticos previslos no Alvara de loteamento n® 38/1988 de 26 de novembro |
Pégina 1 de 6 (anexos péginas 05 e 06) J 1770872023
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Identificacio do Processo; /
Requerents: Seacliff - Compra e Venda de iméveis, 8.A. Processo n.® [
Local: Urbanizagio Pine 8un Park, 2ona A-1 - Lote 18 - Pinhal do Concalho 61CP/2022
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Comunicagao Prévia - Consirugo de edificagio multifamiliar Requerimenio n.°
6647011/ 16/12/2022
66470 [ 16/12/2022
e gucessivos aditamenios, o seu lote n° 18, eosparémetrosurbmidms tos, resulla o e quadro:
Pardmetros M anistict & #0_ Shoert T|43~:'5"-;* A gl E*Lﬁrﬂ‘aﬁ_’ s
150m8 TS0nENola ™ | Who e comsague alerr
150,502 Nola 2
— L by
150m? Nota @ = 3 150,00m? Nola & & Nota #1681
: = : m ] - BT v ik, i W]
il B 8 Verifica
4 4 Pisos acima da cola de Verifica
soleira
8T1 8T Verifica
0,50 a 1,00 da cota do m acima da cola do Verifica
| passeio passeio {30.00)
| Omisso 966 80m? _ —
54 apds 0 projel estar Nio se observa & Verifica ®
| devidamense aprovado @
kicenciado

Nio apresenta estudo arquitetonico, uma vez qus nbo coloca uma pretenslo comum
para os lotes 17,18, 19, 20 ¢ 21.

Permitida, para preservagio Altera, n30 apresenta Nio se contegue aferic
de pinheiros de kiade adulta justificacdo
ou melhoria da imagem
arquitetdnica do conjunio
Mudanga de implantagho/ | Se for slierada a Nota Verifica ®
huhm implaniacio, 8 &rea de
implantacao ndo pode ser
gherada
Consolss $30 permitidas sob a forma Apresenta Verifica
de varandas ou de
acrescentos 4 rea (bl dos
QR = o= T Y — 4
Caves gmaterislizacho) Permitidas desde que N30 Apresenta cave. Apresenta Nio verifica |
apresente fachadas fachadas (sul e nascente) |
desalogas __lolaimentedesalogadas | 00 | '
Caves fuso) Estacionamento, amumos € Estacionamento Verifica |
o outros apoios aos fogos ) |
(Muros | NBos3opermitidos | Naoapresenta| _ Verifica
Paindis solares Tiém de ser previstos Painkis fotovoltaicos Nio verifica
Nao devem sef visiveisou | colocados na fachada
$6-Jo no minimo possivel |
__| dentro e forado loteamento | S s meie 0 0 aloes dege
Zona de secagem e Nas lraseiras N30 spresenta Nio verifica '

roupas | |
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Identificacéio do Processo:

[Requerente: Seacliff - Compra e Venda de Imévels, S.A- Processo n.*
Local; Urbanizag@o Pine Sun Park, Zon2 A-1 - Lote 18 - Pinha! do Concelhe 61CP/2022
Freguesia: Albufeira e Othos de Agua
Assunto: Comunicago Prévia - ConstrugBo de edificagio muttifamifiar Requerimento n.°

66470H / 16/12/2022
66470 ! 16/12/2022
Uso de folha Obrigatdrio, ha “5po Tefha de cawdo ®
' obe ou simiar

Hota: Resssiva-ae Que 03 valores apreseniados, NGCados N0 GUATHD supra. foram Mrirades das Pecas escrias siou deserhiaGas CUE3s P presents preriansao
530 da exciusive responsabiidades dois) autones) 0o progio e amuiletura
mmvmmummwmmwwwtm

tota %; Valor enumensdo no qUadm $INOPECH inckiso RE menwria descrisea.

Nota ®: Aente-se & dres de amplan A srea mécma da implantagiio comesponde § &ea do lote. Ver poro 2.2

Mota ; Sem pONUNICE, LM3 v6Z Gu 0848 £i30 & 4 parsmeio Uibanistico definido nests aivard 66 loleamento.
mmmm«wmomwmm-mimamaWamnmaw
wmmmomuhsuwamhm ;

Nots ®; Sa 2 coloragdo da teha for identica & colocads nos demais eddicios b exisienies neste ahark de bizamento.

21. Daanalise do quadro supra verifica-se que a pretenssio ndo observa lodos os pardmetros urbanisticos, de acordo com
o alvard de loteamento e aiguns ndo se conseguern aferir. '
22, O alvard de loleamanto anumera que a &rea do lote 18 & 150m?. De acorde com o autor do projeto de amquitetura, esta

cofmesponde & drea (de implantagio) da cave. Como 8 prefensio apresents dreas encerradas em ‘consola” 88ias em
pmiecéopoderiunemuibuirpaaaawdelnvamam,Constatmequembleﬂ.quepmweaommg'upo
(Iomﬁ'am—esh:do),acanavaaoeiiouquumdehplanmmpmdmaiﬁoadacave.qmcormpmda
éareadolole.pebquemmdmiwnﬂmlupodor.pmoldomudoemwmaﬂoom.juh
oomopmosﬁmﬁd«mommodm.wnﬁmaamamdemmdopmmhm,a
corresponder & Area da cave e coincidingo com a #rea do mesmo, Aenle-se a0 ponto 4.

3. No primero aditamento ao alvard de loteamento &, al, referido: ...) & £ autorizada a alteracho da bocalizagso dos koies que
constivem o empresndimento de acordo com a planta em anexo, @ qual devenh eer infepraimente cumprids. {...)".

4, Or®1doan® 5 refere: * Anfes de apresentacdio dos piojectos de kicenciamento, deverBo ser submetidos pelo lofeador 8 C.M.A. (pera
aprm;mfmmmm’mmwmmmasommmm“wmwmwmmiOn':!
do mesmo artigo refere que o conjunto 5 & constituido pelos lotes 17, 18, 18, 20 e 21. Pela m3o do requerimento n° 2148 de
28/04/1995 entra nesta Camara um pedido para. .. } 8 aprovacso do esludo agnitactdnico referente ec Conjunio 3 que compde 05
ldesn‘sZZ24.25-2ﬁ2792&aocorqim5qmcoﬂweosuesn's17.18-19A2002uaow&m06mwmm:lﬁmsn‘829m
- 31,32.33 - 34 e 35 em cumprimento do artigo 5° do reguiamento do rafenda loteamano {...) *. A 17/08/1895 por despacho foi esle
*DEFERIDO". O ponto 5 desse artigo do reguiamento refere: * Uma vez aprovado 0 esfudo arguitectonico ele passa & fazer perte
(r’tegmmdgpmsademdamn.'o devendo os projecios de arUTectLra dos vinios loles Serem execitados em conformidade com ole.”
'er anexo 3.

5. Constata-se que o lote 17 apresentou implantagio do grupo diferente do estudo referido no pontc 4 (Ver anexod) © ndo
segue nem as planias, nem os algados inchisos N0 Mesmo

6. Nas plantas de implantag3o sobre o levantamento topografico (desent.os 02 ¢ 03}, é representada & érea de impianiagho da
caveeaa:eadeconsw;aodoslotesemconsola()sbhs17,18e19pmposbsnaosesouepoematepresamagéodos
pinheiros. O fole 20 sobrepde-se. £ anulado o lote 21 ~- Var anexo?

7. Apretensio propde-se criar na cave 3 espacos identificados como estacionamento, ndo enumerando o total de n° de lugares
de estacionamento criados. O acesso & cave (estacionamento) elimina lugares publicos de estacionamento no ioteamento.
No entanto verifica-se que tal situag3o foi cbservada noutras consiruces neste alvard de loteamento.

8. Dada a disparidade entre as implantagbes reproduzidas nos anexc1, anexo2. Anexo3 e anexod, sugere-se a apresentagso
de um estudo que. incluindo o lote 17 (ja construido). venha dar resposta ao pedido no art.® 5° do regulamento do presente
alvaré de loteamento

E - Conclusdo:
A presente informagao técnica (inlema) € elaborada para servir de suporte a agdes de oulras competentes divisdes No
| sequimento da presente informagao técnica (interna) elaborada para servir de suporte a agbes de oulras competenies divisbes

Pagina 3 de 6 {anexos péginas 05 e 06) \\Jmmozs
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Departamento de Planeamento e Gastdo Urbanistica - DPGU

]' ALBCAD | 096BQ |
Identificaciio do Processo:
Requerents: Seacliff - Compra ¢ Venda de Imdveis, S.A. Processo n.°
Local: Urbanizagdo Pine Sun Park, Zons A-1 - Lote 18 - Pinhal do Concslho 61CP/2022
Freguesia: Albufeira e Othos de Agus
e ——————————————
Assunto: Comunicacio Prévia - Construgiio de edificacio multifamiliar Requerimenio n.*
864701 / 16/12/2022 |
66470/16/112/2022 |

efou depariamentos deste Municipio efou assim como para os fins tidos como convenientes, superiorments; ssivo mehor opinido
e sem prejutzo da considerac3o superior, informa-se que na presente comunicac3o prévia, a nivel do projelo de arquitetura, foram
detetadas desconformidades incluindo nos lermos de responsabiiidade, que s8 traduzem nos pontos enumerados, indicados e
ghﬁdoswhngodapmhfamaqloﬁam |

cqd.
' A Consideracao Superior

Albufeira, 17/08/2023 O técnico /‘L’J <

{Jobo Pinheiro, arq.)
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Albufeira * ‘ 44 I

MUNICiPIO L
Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica /

Reunido de Camara de 05 de novembro de 20

DELIBERACAO

13

Requerimento (s) n° (s): 49591DREOP de 14-08-2024 e 49591 de 14-08-2024
Processo n°: 4CP/2020

Requerente: Mathew David Moore

Local da Obra: Rua Almeida Garrett, n® 5, Villa 68, Areias S. Jodo, freguesia de
Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Alteragdo de interior e fachada e construgdo de piscina e muros
de vedacdo - Legalizagdo

Apreciagdo do projeto de arquitetura

Foi, por unanimidade _ .5 PasssnAcs , expressos nho parecer
\técnico de 23/10/2024, que se dé por reproduzido, e com o qual esta Camara
concorda, se prevé o indeferimento do pedido.

A notificacdo deverd conter cdpia integral do referido parecer, o convite para
o interessado se pronunciar, querendo, por escrito, no prazo de _10_ dias
contados sobre a data de recegdo da mesma, sobre o sentido e conteldo da
decisdo agora enunciada, nos termos e para os efeitos previstos nos arts.
121° e seguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo e, ainda, a
indicagdo de que o processo poderd ser consultado no balcdo de atendimento
da Divisdo de Recegdo e Expediente de Obras Particulares desta Cdmara
Municipal, durante os dias Gteis, entre as O9h00 e as 16h00.

|
Nio estavam presentes os senhores vereadores

ABZC (oe\o
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica - DPGU 1 _
|ALBCAD | 102KQ | /|
Identificacdo do Processo: - - ‘
Requerente: Mathew David Moore Processo n.°
Local: Rua Almeida Garrett n° 5, VILLA 68, Areias de S. Jodo 4cp12020
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Licenga - Alteracdo Legalizagéo de obras ja efetuadas Regquerimento n.°
' 49591dreop /
14/08/2024
49591 / 14/08/2024

Parecer do Diretor de Departamento
( Em regime de substituicda — Despacho de 28/12/2018 )

[C};L.; Q)0 - S .4 L 7 =
. - . . 1 7 /,-‘ L | m——
4 = ‘i (D NAT 25284 SulagPR,. £~ —

25 /0] gay

Parecer do Chefe de Divisido de Gestao Urbanistica

[Emregimedesubstituu;ao Despacho de 2 12I2018} = -
Egg@_ oo a(a%__{(}m_ a\Jo L r_d JUMJH R 0 PIZD(A
i nps P e ;mu-ﬂ?" do KE/ AT

_ ) D‘

Cﬂﬁ@@_@é@_ﬁ%ﬁLﬂk, \ !w Q)Y ?n—t; (Q CZQ?%@/ dz \p(a—~
g%o 2o 1o iy di fathads ooz ;&_(.l’s_c\ft de edi£io pyigTon
r’l 2 yindeo nmmnimle uibenébto R %

Sintese da Informagéo técnica A Congn A?w ¢ 2o SUpR 2. 3o [\ 97,7’0 231024

lnformaqao técnica - 1T, no &mbito do arl.® 102°-A do RJUE (Decreto-Lei n® 555!99] de 16 de dezembro), da pretensdo em

epigrafe. Certiddo Permanente do Registo Predial — CPRP, n° 15489/20101019; Descrigdo em Livro: N° 6940 - livro n® 18; Malriz

n® 2119 (urbana); Area total de 540m? (coberta 137m? e descoberta 403m?).

A presente pretensao vem no seguimento de uma outra que foi inviabilizada, com o mesmo nimero ~ 4CP/2020 (requerimento

inicial n® 8164 de 19/02/2020) ~ Ver alinea 3) do ponto 1. Pretende-se a legalizagao de uma moradia unifamiliar T3 de um sé piso.

Trata-se, de acordo com a pretenséo, de um pedido de legalizagao de obras ja executadas.

¢ Remete-se & consideragéo superior, para 0 adequado entendimento, a informagéo da DREOP de 07/04/2024 e o ponto
2.1 - Ver anexo.

e Remete-se & consideragdo superior, para o adequado entendimento, assim como para os fins tidos como
convenientes o ponto 8.

e A pretensdo apresenta desconformidades, enumeradas e referidas ao longo da informagao técnica. Salvo melhor opinido e
sem prejuizo da consideragio superior, informa-se que a pretensdo, a nivel do projeto de arquitetura, ndo reine condicdes
de receber uma informag&o técnica de teor favoravel.

A Consideragdo Superior

1

—/
Zel

{Jodc Pinheiro, arq.}

| Albufeira, 08/10/2024 O técnico
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Identificagdo do Processo:

ALBCAD | 102KQ J

Requerente: Mathew David Moore Processo n.°
Local: Rua Almeida Garrett n® 5, VILLA 68, Areias de S. Jodo 4cpl/2020
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Licenca - Alteracéo Legalizagdo de obras ja efeluadas ' Requerimento n.° !
49591dreop /
14/08/2024
| 49591/14/08/2024

Informacgao técnica

Cumpre a estes servigos informar:
Pretensdo:

Informagao técnica - T, no ambito do art.® 102°-A do RJUE (Decreto-Lei n° 555/99 de 16 de dezembro), da pretensdo em
epigrafe. Certidao Permanente do Registo Predial - CPRP, n° 15489/20101018; Descrigao em Livro: N° 6940 - livro n° 18; Matriz |
n° 2119 {urbana); Area total de 540m? (coberta 137m? e descoberta 403m?).

Antecedentes:

1.

Enquadramento urbanistico {da pretensdo nos planos territoriais aplicévels, incluindo os Planos Municipais de Ordenamento do
Tenitorio, vuigo PMOT):

1) 913/67 - Licenga para habitagao ou ocupagao n° 233 de 18 de julho de 1974; 2) 21/2017 - Alvaré de obras de legalizagao
n° 62/2018 de 6 de juiho; 3) 4cp/2020 (requerimento inicial n°® 8164 de 19/02/2020) - Prefens@o com 0 mesmo nUmers -
Ultima decisao a 11/06/2024: “Transmita-se ao inferessado o parecer da DGU de 30.04.2024". Esta informava o contedo seguinte.
A 09/02/2023 & emanado oficio, com 0 seguinte contetido: ‘Tendo em conta & informagéo da Chefe DPUAI de 0702/2023,
inviabilizo o pedido. com os fundamentos constantes da deliberago camaréria de 02/08/2022.".

Andlise da pretens3o (do projeto de arquitetura):

Plano de Urbanizagao da Cidade de Albufeira (PUCA), cujo Regulamento tem redagao dada pelo aviso n° 12045 publicado
no Diério da Repliblica, 2 série n® 194, de 9 de outubro de 2017, com as alteragdes dadas pelo aviso n° 13562020 de 27 de
janeiro. 1) Carta de zonamento 01A: SUEH-T2 (Solo urbano, espagos habitacionais, tipo 2) - art® 25° 2) Carta de
condicionantes: Sem indicagao. |
Segundo o PROT-Algarve encontra-se lambém em érea classificada como Retaguarda da Zona Terrestre de Protegéo. No
entanto de acordo com os n° 6 e 6.1 do art® & do PDM, exceciona-se a sua aplicagao a licengas validas ou: a novas
licengas desde que integradas em loteamentos, Planos de Urbanizagdo e Planos de Pormenor vigentes).

2

3.

A presente pretensac vem no seguimento de uma outra que foi inviabifizada, com o mesmo numero - 4CP/2020
(requerimento inicial n° 8164 de 19/02/2020) ~ Ver alinea 3) do ponto 1. Pretende-se a legalizagéo de uma moradia
unifamiliar T3 de um so piso. Trata-se, de acordo com a pretensao, de um pedido de legalizagéo de obras ja executadas.

24. Chama-se a ateng3o para o n° 1 da IT da DREOP que se anexa, - O requerimento da pretensao refere: ‘Licenga - Obras
de whanizagéo”. Trata-se na realidade de um licenciamento de obras de edificagao - Legalizagdo. Remete-se 2
consideragdo superior, para 0 adequado entendimento.

O projeto de arquitetura encontra-se instruida com o Termo de Responsabilidade, doravante designado por TR do

coordenador de projeto & do TR do autor do projeto de arquitetura.

3.4. TR do coordenador de projeto - Informa-se que: 1) A sua redagao nao espelha o corpo Il do anexo lll da portaria n® 71-
A2024 de 27 de fevereiro, doravante designada por portaria; 2) A coordenagao ndo termina no projeto de arquitetura,
refere-se tambem aos projetos de especialidades. Carece de corregao para: °(...) o projeto de arquitetura e os projefos de
especialidades de que & coardenador, relativo {...)” ou simplesmente *(...) de que é coordenador de projeto, relativo (...} 3)
Carece de referir que: A) Observa o Decreto-lei n® 101-D/2020 de 7 de dezembro; B) Esta conforme com os planos
municipais ou intermunicipais de ordenamento do territdrio aplicaveis & pretenséo: C) Atesta a compatibilidade entre os
projetos necessarios 4 execugao da operagao urbanistica; 4) Refere que observa o art.® 31° do ROUMA (Regulamento
n°® 389/2013 de 11 de outubro), na sua redagdo atual. Informa-se que tem de observar o diploma no seu todo ou
justificar porque s6 observa essa norma e nao as demais.

Nota: Em agdes futuras informa-se que nos TR, os diplomas enumerados carecem de ser melhor identificadas com recurso ac
seu tipo de diploma. n%/ano e data de publicagéo, assim como 0s outros diplomas que o alteram ou indicar simplesmente, na sua |

a

Pagina 2 de 8 (Anexos paginas 06 a 08) ) _,,57 .. 08/10/2024



Albufeira

MUNiciPIO "’

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica - DPGU
[ALBCAD | 102KQ |

Identificacdo do Processo:

[ Requerente: Mathew David Moore Processo n.°
[ Local: Rua Almeida Garrett n°® 5, VILLA 68, Areias de S. Jodo 4cp12020
| Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Licenca - Alterag8o Legalizag8o de obras j& efetuadas Requerimento n.°
' 49591dreop /
14/08/2024

—— S 3 49591 / 14/08/2024
| redagao atual. Caso seja o caso carece de indicar o n%ano e data do alvaré de loteamento e sucessivos aditamentos, caso os
l haja.

4. Integraclo urbana; Na memdria descritiva pode-se ler: *A nivel arquitet6nico pretendeu-se a integragdo das fachadas, no conjunto
através de volumelrias. materiais e cores caracteristicas da arquitetura Algarvia, tanto a nivel formal como da simplicidade das linhas
adotadas.”

4.1. Cores e materiais - Fachadas: A pretensdo é omissa nesle aspeto. Muro confinante com a via publica: Rebocado e

pintado a tinta cor branco; encimada por chapa metalica lacada cor branco; entre tubos quadrados lacados cor branco;
Porides em chapa metalica lacada cor branco.
PUCA:
5. Da analise comparativa dos parametros urbanisticos previstos no PUCA, dos licenciados e dos propostos, resulta o seguinte
quadro:
Par3metros Previstos no PUCA™ Licenciado Propostos Verificagdo
urbanisticos (proc, 24/2017)
Area do prédio 540m?Nota® | 540m? | 57877m2Notat | Nao coincide
Afastamento & via | De acordo com o i) do Nao refere Nao refere Mantem o licenciado
flocal} - muros nldosevart®14°C | i efou verifica ©
Afastamento & via | De acordo com o ii) do N&o refere Nzo refere | Mantem o licenciado®
| | ftocal) - edificagio | n°1 do seu an® 14°.C | J |
| Estacionamento De acordo com o seu 0 2| Verifica
| an°14°B N | : f
Operacdes Todas exceto - Nao amplia | Verifica
_urbanisticas ampliagdes | ——— e | Ee——————
Uso De acorda com a alinea Habitagao Habitagao Verifica
b) do n® 5 do seu ant.®
s J 25 - i =
| Area deimplantacio | Omisso 1 A 1372 | B
Area de construgio Nao & pemiido 109,90m? 109,90m? Verifica
aumento de area de
| ____ |constugda | 0000000 .
N° de fogos Néo &  pemitido 1 1 Verifica
aumentar o n° de fogos - o - 8 e
N° de pisos Ndo €&  permitido 1 1 Verifica
E | aumentaron°depises | | S — —_ !
Linguagem Deve ser manlida a - N#o altera Verifica
arquitetdnica |_dominante | — S | |

|
Nota: Ressalva-se que os pardmetros indicados no quadro supra foram retirados das pegas escritas € desenhadas do projeto de arquitetura incluso na presente
| pretens3o e s&0 da responsabilidade exclusiva do tcnico, seu autor.
Nota 1% De acordo com os n% 3 e 5§ do seu art.® 25°.
Nota @: Valor indicado na CPRP.
Nota : Sem aferig8o, porque este pardmetro urbanistico & omisso no PUCA.
| Nota t: Valor indicado no levantamento topografico.
Nota ®: Apesar de ndo cotar o afastamento entre a edificagdo e o eixo da via publica, constata-se que o posicionamento da edificag3o representada nesta
pretensao coincide com a iitima versdo ficenciada no antecedente (processo 21/2017) e consequentemente o afastamento entre a edificagio e o eixo da via,
Nota #); Apesar de ndo cotar o afastamento entre o muro sobre a via plblica e o eixo desta, constala-se que na presente pretensao os muros representados efou
propostos estdo alinhados com os existentes nos prédios contiguos. - Ver alinea 1) do ponlo 1 e ponto 7.

| 6. Da andlise do quadro supra verifica-se que a pretensdo observa os pardmetros urbanisticos. 8
Pagina 3 de 8 (Anexos paginas 06 a 08) _,_:/)T 08/10/2024
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Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica - DPGU

[ ALBCAD 102KQ |

ldentificagao do Processo:

'Requerente: Mathew David Moore o Processo n.°
Local: Rua Almeida Garrett n° 5, VILLA 68, Areias de S. Joao 4cp/2020
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

| Assunto: Licenga - Alteragsio Legalizagio de obras ja efetuadas | Reguerimento n.°

' 49591dreop {

14/08/2024

49591 / 14/08/2024

ROUMA (Regulamento n® 389/2013, de 11 de outubro), na sua redacao atual.:

7. Muro de vedaggo confinante com a via publica — Ndo espelha a alinea b) do art.® 31°. Atente-se ao referido no n® 2 dessa
norma: %..) entende-se por vedagdo lodo e gualguer elemento opaco, que lenha por abjelo vedar ou murar o prédio |(...)
independentemente do tipo de material {...) *.

8. A abertura do porido para acesso automével, conduz & supressdo de lugar(es) de estacionamento. Remete-se a
consideragio superior, para o adequado entendimento, assim como para os fins tidos como convenientes.

RGEU {decreto-lei n° 38382 de 07 de agosto de 1951), na sua redagdo atual:
9. Sobre os aspetos interiores atente-se & redagao do n° 8 e da alinea a) do n® 9 do art.” 20° do RJUE.

Decreto-lei n® 101-D/2020 de 7 de dezembro:

10. Atendendo ao previsto no n° 1 do artigo 5° do Decreto-Lei n® 101-D/2020, de 07/12 na redag@io em vigor, os érgaos
competentes no dmbito dos procedimentos de controlo prévio de operagdes urbanisticas de edificagéo devem assegurar a
verificagio do cumprimento dos requisitos previstos na presente secgéo, pelo que:

10.1. No ambito do projeto de arquitetura, com vista ao cumprimento do disposto no Decreto-lei n° 101-D/2020, de 07/12 na
redagdo em vigor, deverdo ser apresentadas pegas escritas e desenhadas com os detalhes adotados em grau
adequado, demonstrando o cumprimento dos requisitos previstos para os componentes envolvente opaca e envolvente
envidragada, conforme previsto na alinea a) do n® 5 do Ari.° 6° do Decreto-Lei n® 101-D/2020, de 07/12, na redagao em
vigor, cuja meng&o do seu cumprimento deve ser atestada no termo de responsabilidade do autor do projeto de
Arquitetura.

10.2. Mais se alerla, no &mbito dos projetos de especialidades, sobre a obrigaloriedade do cumprimento do disposto nas
alineas b} a g) do n® 5%, do art.” 6°, do mesmo diploma legal

Plano de acessibilidades (Decreto-lei n® 163/2006. de 08 de agosto, na sua redagio atual):
11. Apresenta respetivo TR. 1) A sua redago néo espelha o corpo do modelo IV do anexo il da portaria; 2) A natureza da

operagac urbanistica ndo & a cometa, carece de corregao; 3) Este refere: A} “(...) que o projeto de arquitetura de que é
coordenador (...)". Carece de ser substituido por: *(...) que o pfano de acessibilidade de que & autor {...) ; B) *(...) cujo pedido de
Legalizago é apresentada por {...)", carece de ser substituido por; (...} cujo pedido de legalizagdo é requerido por {...): 4) Refere
que. ¥(...) observa as normas legais ¢ regulamentares aplicaveis.”.
12. Sem embargo do n° 2 do art.® 3° do diploma em questdo, alerta-se para o seguinte: 1) O percurso acessivel lem inicio na via
publica; 2) N&o apresenta a zona de manobra para rotagac de 360° antes e depois do muro de vedaggo (acesso pedonal); 3)
O percurso exterior anies da enfrada apresenta mudanga de nivel com mais de 0,2m {cotas 36.19 ¢ 36,22}, ndo ohserva
alinea 3) do 4.8.2 da seg30 4.8 do anexo ao diploma; 4) O ressalto da porta de entrada apresenta um valor superior a 0,02m.
N3o espelha 0 4.9.8 da segdo 4.9 do anexo ao diploma: 5) A porta de acesso & instalag@o sanitaria acessivel abre para 0
lado interior; ndo traduz o 2 9.20 da secgdo 2.9 do anexo ac diploma; 6) A area de manobra desta porta, assim como a de
acesso ao quarto acessivel, aparenta(m) n&o traduzir 0 4.9.6 da segdo 4.9 do anexo ao diploma; 7) Por ndo colocar as cotas
[ de piso ndo se consegue aferir toda a segao 2.5 do anexo ao diploma da rampa colocada entre o interior da edificagio e a
| zona exterior que circunda a piscina; 8) A planta apresentada difere da planta do projeto de arquitetura com a solugéo final,
por exemplo a porta de acesso & nova instalag3c sanitaria, que resultou da jungao de duas existentes, entre outros. 9)
Convida-se a reflex2o de acordo com a portaria n° 301/2019 de 12 de setembro, na sua redagao em vigor.

‘ Projetos de especialidades:
13. Consta informagao da DREOP sobre a instrug@o dos projetos de especialidades de 07/10/2024, que se anexa - anexo?.
Remete-se & consideragdo superior, para o adequado entendimento.
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Identificagdo do Processo:
Requerente: Mathew David Moore [ Processo n.®
Local: Rua Almeida Garrett n° 5, VILLA 68, Areias de S. Jodo 4cp12020
Freguesia: Albufeira e Othos de Agua
|
Assunto: Licenga - Alteragdo Legalizagao de obras ja efetuadas " Requerimenton.® |
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| 14/08/2024

 Albufeira, 08/10/2024

E ainda:
14. Levantamento topografico ~ 1) Enumera Area = 578.77m2, ndo coincide com a CPRP; 2) O representado néo esta de acordo

15.

186.

17.

18.

19.

20.

com o objeto a legalizar,

Planta de implantacdo sobre o levantamento topogréfico — De acordo com o apresentado (podera) coincidir com o
levantamento topografico. Nao identifica as diferentes areas impermeabilizadas em materiais e respetivas areas (m2), de
acordo com o n° 5 do anexo | da portaria.

Estudo que ateste da conformidade da operacdo com o Regulamento Geral do Ruido e Fotografias do Imovel — Néo se
observa(m) na pretens@o, de acordo com as alineas f) e g) respetivamente, todas do n® 17 do anexo | da portaria.

Pecas desenhadas ~ 1) Plantas; As que representam a totalidade do prédio ndo apresentam cotagem; de acordo com o i) da
alinea b) do n® 17 do anexo | e do n° 7 do anexo I}, ambos da portaria; 2) Algados: Nao enumeram nem identificam, os
materiais (acabamentos), nem as respetivas cores, de acordo com o ii) da alinea b} do n°® 17 do anexo | da portaria. 3) Muros
de vedag&o: Nos cortes e algados ndo sdo representados os muros em sebe vegetal, representados em planta.

Memoria descritiva — 1) N&o segue a redagéo indicada no ponto 6 do anexo | da portaria. 2) N&o enquadra a pretensao, no
seguimento da redagdo do PUCA. 3) O quadro sindtico ndo traduz todos os pardmetros urbanisticos previstos no
enquadramento - Ver Enquadramento.

Observa-se que o ficheiro dwfx contem o projeto de arquitetura, o projeto de arranjos exteriores e o plano de acessibilidades.
Em agbes futuras roga-se a que cada projeto dos supranumerados sejam individualizados em ficheiros, isto &, cada ficheiro |
corresponder a um projeto. |
Apresenta pecas desenhadas intituladas TELAS FINAIS. Tratando-se de um processo de legalizaggo, que esta sujeito a
controlo prévio, ndo se entende a sua apresentagao (7).

Nota1: Ressalva-se que apenas se verificam as pegas desenhadas e escritas referentes ao projeto de arquitetura, Sugere-se que os elementos que ultrapassema I
esfera desta divis3o (DGU) sejam verificados pela divisdo competente na matéria.

Nota2: Na andlise dos elementos entregues teve-se em consideragiio a implementagao do conjunto de medidas dispostas no Despacho da Vice-presidente de
26/08/2020. Mais se informa que ente informagdo técnica apenas tem por base a andlise dos elementos solicitados através da Portaria 71-A/2024 de 27 de
fevereiro, outros elementos entregues que nao sejam exigidos pela referida portaria ndo serdo fidos em consideragso. Foi ainda tido em conta a orientagdo de
servico de 08/02/2023.

Conclusao:

Remete-se & consideragao superior, para o adequado entendimento, a informagéo da DREOP de 07/04/2024 e o ponto
2.1 - Ver anexo. '
Remete-se & consideragio superior, para o adequado entendimento, assim como para os fins tides como |
convenientes o ponto 8.

A pretensdo apresenta desconformidades, enumeradas e referidas ao longo da informagao técnica. Salvo melhor opinido e
sem prejuizo da consideragao superior, informa-se que a pretensao, a nivel do projeto de arquitetura, nao redane condicdes
de receber uma informacao técnica de teor favoravel. ‘

. e
O técnico - JQ"‘/ ) 'jr

) (Jodo Pinheiro, arg.)
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- X
Albufelra
Departamenta de Planeamento e Gestao urbanistica
Divisdo de Recegio « expediente de obras particulares
Identifica¢lio do Processo: | INFORMACEO
Nome: Mathew David Moore Proc® 04CP/2020
Assunto: verificagio formal dos projetos de especialidades
~ arnt® 11* do RJUE.- R.qto.49591
Operagiio urbanistica: “egalizagBo das obras de alteragdo de ey 14/8/2024
interior 6 fachada e construgic de vma piscing e muros de
vedacao”
|
|
Eduardo Viegas ‘
DIRECTOR DE DEPARTAMENTO
{ Em regime de substituldo - Despacho de 28/12/2018 ) '
— |
|
DREOP- 138
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Albufeira ’
Nome: Mathew David Moore Proc® 04CP/2020
Assunto: verificagao formal dos projelos de especialidades
—art® 11°do RJUE .- Reqt°'49591

Operagao urbanistica: “legalizagao das obras de alleragso de Data 14/8/2024
interior e fachada e construgdo de uma piscina e muros de
vedacgo”

1. O requerente apresenta, pedido licenga — Obras de Urbanizagao.Rua Aimeida Ga|rrett.
n°5, villa 68, Areias de S. Jo3o, Freguesia de Albufeira e Olhos de Agus, Concelho de
Albufeira.

2. Nio compele a esles servigos prestar informagées relativas a obras de urbanizacio.

3. Quanto ao sequndo requerimento:

3.1 Cumpre alertar para o facto_ de nio se encontrar_registado a rececdo do mesmo.
Néo se encontra subscrilo pelo titular do processo;
Sem assinatura digital visivel
3.1.1Encontra se em anexo Certidéo do Registo Predial, mencionando:

|SUJETITO(S) ATIVO(S):

**  MATTHEW LCAVID MOGEE
HIF 23325734¢
Casadce/a com JEMNIFER CLARE IRONMS no regime de

4. Quanto aos Termos de Responsabilidade:

3.3.1 Encontram-se assinados através de assinatura digital qualificada, de acordo
com o determinado no n°t do Anexo ll, & Portaria 71-A/2024, de 27/2;

3.3.2 Os termos de responsabilidade apresentados, encontram-se subscritos
pelos técnicos aulores dos respelivos projetos, garantindo o cumprimento das
normas legais e regulamentares conslantes nos mesmos

[i0s 1ecmos do 28 do artige 2C 1 do Decreto-Lel 555/99, de 16 de setembyo. na .3 redaglo atua!, "As declorogdes
de responsabilidocs dos outeres das projelos do arquitelurd, no gue respeila aos ospewns interanps dos edificegdes
tem comu dos autores des prosetos dos espeaakidodes » de outros estuidss nos termos 0o n ¥ 4 do ortigo 105,
Lonstitvern gareatic bastente oo cumprmente das nonnas Jegais © regulomentores aplicdees, exchundd o suo
:_:p!e(m;da prévay, safvo quarnde os declaragdes sejam formulados nes termos do n v 5 do orbgo 10 7

3.3.3 O Termo de Responsabilidade do Projecio de Arquiteciura e Especialidades
refere que:

- Observa as normas legais € regulamentares aplicaveis (...)
Observa também a compatibilidade entre os demais projetos de
Especialidade com o projelo SCIE (. )

Nt

[
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Nome: Mathew David Moore Proc® 04CP/2020
Assunto: verifrcac;éo formal dos projetos de especialidades

Operacgiéo urbanlstlca “legalizagdo das obras de alterag8o de Data 14 1812024
interior e fachada ¢ construgo de uma piscina € muros de
vedagéo”

5. Apresenta os lermos de responsabilidade que ¢ coorgenador do projeic €
autores dos mesmos consideram necessdrios para realizagdo da operagdo urbanistica
mencionada em eplgrate — SGD 2024/56852 -

Termos de Responsabilidade do:

subscritospor: | Obs:

Coordenador projeto de Arquiteturs |

| Autor do Plano de Acessibilidades |

| Do Dirstor de Obra | Arquiteto com assinaturas vakdas
| "Autor Proj. Airanjos Extcnor.s
| Autor Projeto de Arquﬂotura

£ quanto cumpre informar. A consideragéo superior

07 de Qutubro de 2024
A técnica, bl
-4 ~
Delﬁna Mbria Craveiro Nébrega
Técnica Sup.de Urbanismao
RCisaxtaF14.1072023

Y
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Reuniio de Camara de 05 de novembro de 202>k,i

DELIBERACAO

14

Requerimento (s) n°® (s): 40538 de 26-07-2022; 1379 de 08-01-2024, 28114 de 24-
04-2024; 42725 de 08-07-2024 e 51532 de 29-08-2024

Processo n®: 32CP/2022

Requerente: Tragado Ameno - Unipessoal, Lda

Local da Obra: Alpouvar, Lote n® 31, freguesia de Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Comunicacdo Prévia - Construgdo de moradia unifamiliar, muros de
vedagdo e piscina

' Foi, por unanimidade DoS PATSE~TES , deliberado que, nos
termos e com os fundamentos expressos na informagdo técnica de
25/09/2024, mandar notificar o requerente da intengdo de proceder &
inviabilizagdo da operagdo urbanistica, em face das desconformidades com as
normas legais e regulamentares aplicaveis.

A notificagdo deverd conter cdpia integral do referido parecer, o convite para
o interessado se pronunciar, querendo, por escrito, no prazo de _10  dias
contados sobre a data de rececdo da mesma, sobre o sentido e conteldo da
decisdo agora enunciada, nos termos e para os efeitos previstos nos arts.
121° e seguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo, e, ainda, a
indicagdo de que o processo poderd ser consultado no balcdo de atendimento
da Divisdo de Recegdo e Expediente de Obras Particulares desta Cdmara
Municipal, durante os dias Uteis, entre as 09h00 e as 16h00.

Mais delibera esta Cdmara dar conhecimento & Divisdo de Fiscalizagdo e
Vistorias.

Nido estavam presentes os senhores vereadores

AYSL Costlo
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Identificagdo do Processo: el & S
Requerente: Tragado Ameno - Unipessoal, Lda i Processo n.°
Local: Alpouvar ) 32CP12022
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Comunicagao Prévia - Construgdo - moradia | ~ Requerimenton.®
unifamiliar, muros de vedagao e piscina, lote 31 40538 / 26/07/2022 | 1379 / 08/01/2024 | 28114 /

241042024 — Prorrogagao | 42725 / 08/07/2024 | 51532 /

- - 29/08/2024

Parecer do Diretor de Departamento
{ Em regime de substituicio - Despacho de 28/12/2018 )

i —— ———— S

P
. 4&0]“-’(_,«4@3 o o R . ."? —',’5'} (// :______

)4 Copt i 7')1-”*-4--'";:2. SuFER-27. 2 I

Parecer do Chefe de Divisdo
Em regime de substitui;ao Despacho de 28/] 2/2018 )

| 8m (acs da | mgr;mo V| iauu_m m% &m_gﬁr’m@uw
nd o' (M .AE__'T__;A.&_‘;,‘ oS [BUNQS g do aﬂﬂ”’%& RVE pa
ﬁmluihdm. ho deliho ’iq:lm;n_e_rmdj A LM?wd?_mi@f_J i

— — : — f%f %

Sintese da Informacgdo técnica -
Vem requerer a comunicacio prévia de obras de Construgdo de maradia unifamiliar com muro de vedagdo e piscing, a
levar a efeito em prédio urbano, com 1404 m? de drea total, sito no lote 31, inserido na &rea abrangida pelo Alvara de
loteamento n? 5/1990, de 27/03/1990, com posteriores aditamentos, na Urbanizag3o Clube Albufeira |I, freguesia de
Albufeira e Olhos de Agua.

e Em reunido de cdmara de 20/02/2024 foi deliberado mandar notificar da intengdo de proceder 3

inviabilizagdo da operagdo urbanistica com base na informagao técnica de 24/01/2024.

| s Da entrada da jungdo de elementos ne 5153272024, referente a oficio/parecer da APA/ARH.

Face ao exposto, cumpre informar que, no dmbito do projeto de arguitetura, conforme decorre da presente
informagdo, em face as condicionantes da APA/ARH - ponto 11.1 e ponto 6.1 da presente informagdo, a pretensio,
ndo reune as condigBes para emissdo de informagdo técnica favordvel. Em tudo o demais omisso deverd ser
observado a legislagdo em vigor.

Quanto aos projetos de especialidades consta no processo informagdo da Divisdo de Recegdo e Expediente de Obras
Particulares (DREOP). '

A Consideracdo Superior
Albufeira, 25/09/2024

A técnica,

Sofia Math_ 4igho, arg.
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Identificagao do Processo: S
Requerente: Tragado Ameno - Unipessoal, Lda Processo n.°
Local: Alpouvar 32CP/2022
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Comunicagao Prévia - Construgéo - moradia ‘ Requerimento n.®

unifamiliar, muros de vedagéo e piscina, lote 31 40538 / 26/07/2022 | 1379 / 08/01/2024 | 28114 /
24/04/2024 — Prorrogagdo | 42725 / 08/07/2024 | 51532 /
29/08/2024

Informacgao técnica
1. identificagdo da pretensdo
Vem requerer a comunicacio prévia de obras de Construgdo de moradia unifamiliar com muro de vedagao ¢ piscina, a
levar a efeito em prédio urbano, com 1404 m? de area total, sito no lote 31, inserido na area abrangida pelo Alvara de
loteamento n2 5/1990, de 27/03/1990, com posteriores aditamentos, na Urbanizagdo Clube Albufeira Il, freguesia de
Albufeira e Othos de Agua.

e Em reunido de cimara de 20/02/2024 foi deliberado mandar notificar da intengdo de proceder 3

inviabilizac 3o da operagdo urbanistica com base na informagdo técnica de 24/01/2024.

o D4 entrada da juncio de elementos n@ 51532/2024, referente a oficio/parecer da APA/ARH.
2. Enquadramento
2.1. Aplicam-se & operag3o urbanistica, as normas decorrentes do Alvard de Loteamento supramencionado sem
prejuizo das demais normas legais e regulamentares aplicaveis.
3. Antecedentes
3.1. N3o foram identificados antecedentes processuais para o lote em aprego.
4. Caracterizacdo da operagdo urbanlstica
4.1. Pretende a comunicac3o prévia de obras de construgdo de moradia unifamiliar com muro de vedagdo e piscina. O
edificio desenvolve-se em dois pisos acima da cota de soleira. Apresenta area de construgdo 271.05 m® e é composto
por um fogo de tipologia T3. Propde carport 3 superficie para estacionamento automgovel.
42, Apresenta Termos de responsabilidade do técnico autor do projeto de arquitetura, das Acessibilidades e do
Coordenador das especialidades e Arquitetura elaborado nos termos do n® 1 e n® 2 do art?. 102 do RJUE.
4.3. Para efeitos de instrucdo encontra-se ultrapassado o prazo previsto no n°2 do art2.11¢ do RJUE, pelo que
atendendo ao n? 5 do referido artigo nada a a aferir.
5. Andlise do projeto de arquitetura - juncéio n® 51532/2024
{Nos termos do n¢1, do ne8 e do n?9, todos do artigo 202 do RIUE, na redagdo dada pelo D.L. n? 10/2024, de 08/01).

5.1. Conformidade com Planos municipais de ordenamento do territdrio — Alv Lot 5/1990 | Quadro comparativo:
Par8metros: Lote 31 Previsto Proposto (*) Verificagdo
Area do Lote 1404.00 m? 1404.00 m? Verifica
Area Maxima de Implantagao 150 m’ S 149.10 m* | Verifica

 Area de Construgao Omisso 270.05m’ - B

[ N.¢ Pisos 2 acima da cota de soleira 2 acima da c.s. Verifica

| N2 de Fogos /Tipologia 173 173 Verifica |
Caracterizagdo da Construgdo Moradia unifamiliar Moradia Verifica
| | unifamiliar

| Cota de Soleira ) [41.30m - -
Afastamentos das | Frontal |n.2 1 do art 33.2 ROUMA {Art 59.2 e | 23 m aprox. Verifica
edificacBes aos limites | 60.2 RGEU) o
do lote Tardoz [n24doart33.°2ROUMA 2300me500m |Verifica

Laterais | n.2 3do art 33.2 ROUMA >3.00me500m | Verifica

(*] Os parametros urbanisticos propostos apresentados s30 retirades do projeto de arguitetura e sdo da exclusiva
responsabilidade do seu autor
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Identificagdo do Processo: o _ - ]
Requerente: Tracado Ameno - Unipessoal, Lda Processo n.°
| Local: Alpouvar 32CP/2022
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua |
As.sunto: Comunicagao Prévia - Construgéo - moradia - Requerimento n.°
unifamiliar, muros de vedagao e piscina, lote 31 40538 / 26/07/2022 | 1379 / 08/01/2024 | 28114 |
24/04/2024 — Prorrogagao | 42725 / 08/07/2024 | 51532 /
- - 29/08/2024 ]
| 6. ROUMA - —

6.1. Muros: Foi antes informado «Das pecos desenhados ogora apresentadas, verificam-se alteragbes na
representagdo dos muros relativamente ao anteriormente apresentado com o req. n® 40538, de 26/07/2022. Da
solugdo agora proposta verificam-se incongruéncias nos altimetrias dos muros localizados a Oeste, carecendo os
desenhos do Alcado VedagGo Oeste e Algado Sul de melhor clarificago» uma vez que os mesmos divergem a nivel de
representacdo grafica. De acordo com o anteriormente referido «conforme dispbe a alinea b) do n?1 do Artigo 312 do
ROUMA, 56 sdio permitidos muros/vedagdes laterais com altura igual e/ou inferior o 1.80 m. Esclorece-se ainda que, o
propor muros de suporte, conforme demonstrado no algado sul, deverd ter em conta a cotagem do muro desde a cota
do perfil natural do terreno». Verifica-se que a presente data nio juntou pecas desenhadas do projeto de arquitetura
devidamente corrigidas, pelo que ndo se encontra sanada a quest3o anteriormente suscitada.
7. Infraestruturas
7.1. Relativamente ao estado das obras de urbanizagdo e para efeitos do disposto no n.2 4 do artigo 57.2 do RIUE, nos
termos do parecer/informagdo técnica da Divisdo de Fiscalizacso e Vistorias de 26/01/1999 as infraestruturas do
loteamento tém recec¢do definitiva.
8. Acessibilidades
8.1, Sobre o cumprimento do disposto no Decreto-Lei n2 163/2006 de 8 de agosto, consta Plano de Acessibilidades e
termo de responsabilidade subscrito pelo técnico autor, referindo o cumprimento do Decreto-Lei n? 163/06 de 08/08.
9. Desempenho energético
9.1. Com vista ao cumprimento do disposto n? Decreto-lei n® 101-D/2020, de 07/12, Sistema de certificagdo
energética de edificios, consta do projeto de Arquitetura termo de responsabilidade, pecas escritas e desenhadas
referentes aos requisitos para os componentes envolvente opaca e envidragada.
10. Projetos de Especialidades
10.1. Consta informagdo da DREOP datada de 04/08/2022, quanto aos mesmos.
Nos termos legais, os projetos das especialidades quando acompanhados dos respetivos termos de responsabilidade dos autores
que ateste o cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, que estejam inscritos em associag3o publica, constituem
garantia bastante do cumprimenta das normas legals e regulamentares aplicaveis aos projetos, excluindo a sua apreciagdo técnica
nos termos no n28 do art.202 do RJIVE.
11. Pareceres de entidades externas |
11.1. Sob o req. n2 51532 de 29/08/2024, veio o requerente, apresentar oficio da APA/ARH-N/S002844-202401-
ARHALG.DRHI, que comunica o sentido favordvel condicionado da pretensdo, devendo aferir muros, piscina e
pavimento envolvente &8 mesma, nos termos do referido no oficio em anexo, que deverd ser comunicado 3 entidade
externa APA/ARH para emissdo de novo parecer, carecendo de ser solicitado diretamente pelo requerente, conforme |
procedimento anterior.
12, Conclusdo
Face a0 exposto, cumpre informar que, no dmbito do projeto de arquitetura, conforme decorre da presente
informacdo, em face as condicionantes da APA/ARH — ponto 11.1 e ponto 6.1 da presente informacdo, a pretensio,
ndo redne as condi¢Bes para emissdo de informagdo técnica favordvel. Em tudo o demais omisso deverd ser
observado a legislagdo em vigor. E quanto cumpre informar
A Considerag3o Superior i
Albufeira, 25/09/2024 r

A técnica, ,
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LN I P wae b URGENTE URGENTL LIKGE § 0 Pedoe ar paesiin @ parecss en BEICARE - Vrpreass 30T e rog -

[ e silvia lopes <tracadoameno@gmail.com>

URGENTE URGENTE URGENTE FW: Pedido de consulta ¢
parecer da APA/ARH - Processo 32CP/2022 Construgao
moradia unifamiliar em Alpouvar, Lote 31, freguesia de
Albufeira e Olhos de Agua

3 mensagens

arhalg.expediente <arhalg.expediente@apambiente.pt> 31 de julho de 2024 as 14:41
Para: "tracadoamenc@gmail.com” <tracadoameno@gmail.com>

N/ Refé n.© S002844-202401-ARHALG.DRHI
Exma. Senhora Silvia Lopes

Em resposta ao pedido de parecer respeitante a construgdo da moradia
unifamiliar situada na Urbanizacdo Clube Albufeira 11, em Alpouvar, Lote
31, informa-se o seguinte:

+ Oterreno da pretensdo é atravessado por uma linha de agua,
identificavel nas cartas militares a escala 1:25 000, de 2.2 ordem
de acordec com a ordenacéc de Strahler, com escoamento de
Noroeste para Sudeste, afluente da Ribeira de Albufeira.

- 0 projeto identifica o tracado da referida linha de dgua em planta,
no entanto ndo é pormenorizada a continuidade da mesma, sendo
que se implantam muros em Dominio Hidrico (leito e ambas as
margens com largura de 10m), assim como parte da piscina e do
pavimento envolvente a mesma.

+ A pretensdo ndo podera impedir a continuidade da linha de agua,
devendo ser assegurado o escoamento em superficie livre, sem
impactes negativos para terceiros nem para o proprio.

« Conforme previsto na Let n® 58/2005, de 29 de dezembro e no
Decreto-Lei 226-A/2007, de 31 de maio, as ocupagdes/construgoes
em Dominio Hidrico, nomeadamente 05 Muros e piscina, carecem
de Titulo de Utilizagdo de Recursos Hidricos (TURH). Para tal, o
requerente deverd submeter o requerimetno através da plataforma
online: hips Zslamb.apambente,.pt, momento oportuno para

Nites i LGoogie Lo T APY kT3S $A WD 3tea T Alper g T e e 130 W22 2 SUBL3 448w ipl dingtd VRCL (2220 w30 j L
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28f08:24, 17,22 Gmeal- URGINTE URGENTE URGE R TF W Peddo de cosulia ¢ parecer ga APAARE - Processa 320952072 Constugic
demonstrar o cumprimento dos requisitos indicados no ponto
anterior,

Face ao acima exposto, € em conclusao, considera esta APA-ARH Algarve,
em matéria técnica da sua competéncia, ser de emitir parecer favoravel
sobre a pretensio, condicionado 3 observancia dos requisitos supra
indicados, sem prejuizo do necessario cumprimento dos instrumentos de
gestdo territorial em vigor e demais serviddes e restricbes de utilidade
publica aplicdveis sobre a area objeto da pretensdo, bem como dos
demais elementos instrutorios de natureza administrativa que importe
salvaguardar.

Com os melhores cumprimentos,

O Diretor Regional

da Administragdo da Regido Hidrografica do Algarve

Pedro Coelho

Nao a desperdice R0

Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve

Rua do Alportel. n® 10 - 2°, Faro

8000-293 FARO | PORTUGAL

Telefone: (351) 289 889 000 | Fax: (351) 289 889 099

hitos. #mal.gooalecon nalw ok - 'clasdl * Yavnew-pidseacn-allbpe mttug - Lhead- 1806102221 230829444 &smpl-msg-t 18061062224 93C 2:10
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DIVISAO DE RECEGAO E EXPEDIENTE DE OBRAS PARTICULARES

Requerente: Tragado Amenc ~ Unipessoal. L ca
. o pe Proc. n® 32CP/22
Assunto Comunicagdo Prévia - construzéo de moradia, piscnae " Regq.® n® 40538

rmuros - Lote 31 Data: 26/07/22

Informagao do Director de Departamento

Informagao do Chefe de Divisao - N° s de 7 Z Y,
s -
1SS <
- Apresenta o reguerente 2 comunicagas prévia acima identficada para realizagéc da opera-

¢ao urbanistica pretendida

Para conveniente organizagao dos servifos nos lermos do delerminado no art®, 101°, do
Regime Juridice da Urbanizagdo e da Edificagdo, DL 555799 e do determinado na Lei n°
93/2021, de 20/12, cumpre informar.

1- Que a legislagdo mencionada nos formulanos dispontbihzados pela Camara Municipal,

ulilizados peic requerente, come suporle Juridico na instrugdo co pedido, foi revogada em

2015, induzindo, genericamente, ¢ cidaddo € 05 Servigos em erro

2 - O jeor da presente informacfo, ndo tem como objetivo cnar consirangimenios ou obsta-

culos a0 desenvolvimento do procedimento. mas sim alertar para o cumprimento das disposi-

ralivas, aplicavel da_situacdo, com vista a acautelar irregularidades, a

apreciar em sede propria, que possivelmente, ndo serdo detetadas. porém_se ta! gcontecer, 0s

- preivizos serdo acrescidos. lanlo para os parliculares, como para a autargu:a e especialmente

para o ineresse publico em geral
3.- Tendo anda em consideracac que o Regulamenlo da Tabeta de Taxas - n © 395-A/2010

de 03 de Maio, ta: como o Reguiamento das Operagdes Urbanisticas dc Municipio de Albulerra
(ROUMA), n ® 38972013, de 11 de Ou'ubro de 2013, nao cumprem as normas legars instituidas
pela legislagdo habd lanle uma vez mais sugernmos que os referidos normatives. sejam regula-
rzados em relacao as disposighes reguiamentares aletagas, na medida em que colocam em
cpusa a vahdade, cos alos a praticar peia autarquia. por furga do determnado no arigo 163° do
CPA

4 - Sugere se o cumprments do estabeleciao no art’ 11° do RJUE obngatdro em todos 0s
procedimenios . assuTindo nas comurcasdes prévias importancia acrescids

5. F cuanta campre nformar remetendc-se 2 consideragao do St Dueclor do Departaten-
1o @e acordo com o constante artgo 23° dn Regulamento ce Organizagao dos Servigos Muni-
cipals pars 08 eleltng consignados no art® 126°, do CPA 3

//rg o

= \‘.‘ i ,\\,

Antonio Manuel Geis Nobrega
Chefe de [hwvisée
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Elementos para apreciacio dos projectos das especialidades

Pary efentos de apreangio adminstrativa ¢ formal dos projectos das especialidades. cumpre imfor-

mar que:

1 -, Os termaos de responsabilidade subserilos pelus éenicos autores dos projuctos das
vspecialidades, foram formulades de acordo com o esiabelecido no Dec-Le n® 555:99, na sua ac-

tual redacgdo.

2 Noque respesta a aprecivgdo de cari ter administrativa, o pedido careee de apreciagho da DGU:
3 Projecios dus especialidades:
Projuctos E - .
rojucic . Habilitagdes i Foram apresentados os
------------ apresentados o al) . -
- Do teenico ! scguintes projetos:
N I
| T e on of Incandios 4 e de
2607022 Eng. T Flaron | a Ficha Sog. “ Incéndios § ?‘m" de
e o ik Fespomsabilidade
R 1. 1| Instalagdes elétricas
o Soae L G =
- | 1 iy | ITED
H R S,

Frlpe Macains
Asust Tevmeo

U2 azn2? Y
M
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Albufeira

MuNICiPIO

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

Reuniao de Camara de 05 de novembro de 2024

DELIBERACAO

15

|Requer‘imem‘o (s) n° (s): 42620 DE 02-07-2024

Processo n® 46CP/2024

Requerente: Ana Cristina do Nascimento Monteiro Boddaert

Local da Obra: Beco da Aguia Pesqueira, freguesia de Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Comunicagdo Prévia - Construgdo de moradia unifamiliar, piscina e muros
de vedacdo (alteragdes no decorrer da obra)

Foi, por unanimidade oS  PRsSEATES , deliberado que, nos
termos e com os fundamentos expressos na informagdo técnica de
17/09/2024, mandar notificar o requerente da intengdo de proceder a
inviabilizagdo da operagdo urbanistica, em face das desconformidades com as
normas legais e regulamentares aplicaveis.

A notificagdo deverd conter cdpia integral do referido parecer, o convite para
o interessado se pronunciar, querendo, por escrito, no prazo de ‘0  dias
contados sobre a data de rececdo da mesma, sobre o sentido e conteido da
decisdo agora enunciada, nos termos e para os efeitos previstos nos arts.
121° e seguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo, e, ainda, a
indicagdo de que o processo poderd ser consultado no balcdo de atendimento
da Divisdo de Recegdo e Expediente de Obras Particulares desta Cdamara
Municipal, durante os dias Gteis, entre as 09h00 e as 16h00.

Mais delibera esta Camara dar conhecimento & Divisdo de Fiscalizagdo e
Vistorias.

Nio estavam presentes os senhores vereadores

B o€ o




Albufeira

unicligs

Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica - DPGU
[ ALBCAD | 099B

Identificacdo do Processo:

'Requerente: Ana Cristina do Nascimento Monteiro Boddaert . | Processo n.®
| Local: Beco da Aguia Pesqueira 46cp/2024
Freguesua Albufeira e Olhos de Agua
| Assunto: Comunicagdo Prévia - Alteragao - Requerimento n.°
42620/ 02/07/2024

L =

Parecer do Diretor de Departamento
( Em regime de substituicdo - Despacho de 28/12/2018 )

/.r . ','-
(oA ltyr2D. /

- I — { o

N =~ 7
R ;ﬁ/ (DN DT AG /A SUIEVLTOE | L, -~

Parecer do Chefe de Divisao
( Em regime de substituicéo — Despacho de 28!12!‘2018 )

Suifr(EAP'Z ')‘f’/ |
A

S L

—— 3Rk - =

Sintese da Informacéo técnica

Refere-se a presente informagdo a apreciacdo técnica, no dmbito do artigo 35.2 do Decreto-Lei 555/99, de 16 de
dezembro, na redacgdo atual, da Comunicac3o Prévia apresentada para alteragdes no decorrer da obra da construgdo
de moradia unifamiliar, piscina e muros de vedagdo, localizado em Patroves, lote 27, cujo prédio estd descrito na
Conservatdria do Registo Predial com o n.24944/19890328, freguesia de Albufeira e Olhos de Agua.

Face ao exposto na presente informagao técnica, cumpre informar que a comunicac¢do prévia, nos termos em que se
encontra instruida apresenta desconformidades.

No que se refere aos projetos de especialidades, consta no processo, a informacdo de 12/09/2024, emitida pelos
servigos da DREOP, a consideragdo superior.

A Consideragio Superior,

Albufeira, 17.09.2024 A técnica, w:.\ axx0 olel L T

Vanessa Belchior, Arg.2

Pagina 1 de 8 17/09/2024
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MunNiciPrio

Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica - DPGU

LALBCAD 099BP J

Identificagdo do Processo:

Requerente: Ana Cristina do Nascimento Monteiro Boddaert Processo n.°

Local: Beco da Aguia Pesqueira 46¢p/2024

Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Comunicagao Prévia - Alteragao - Requerimenta n.° |
42620 / 02/07/2024

Informagéao técnica

PRETENSAO

Comunicaco Prévia apresentada para alteragbes no decorrer da obra da construgdo moradia unifamiliar, piscina e
muros de vedag3o, localizado no Lote 27 do Alvard de Loteamento n.26/89 e respetivos aditamentos.

ENQUADRAMENTO URBANISTICO i

A area em aprego encontra-se abrangida pelo Plano Diretor Municipal de Albufeira {Aviso n.¢ 7202/2021, publicada
no Diario da Republica, 22 série, n.2 77, de 21 de abril de 2021), na sua redacdo atual, na classe de Espagos
Urbanizaveis — Zona de Consolidacdc de Edificagio Dispersa (ZCED), e insere-se no Lote 27 da urbanizagdo de
patroves em Cerro de Aguia, titulada pelo Alvard de Loteamento n.2 6/89, e 1.2 Aditamento de 31/03/2022 e 2.2
Aditamento de 13/05/2022.

Aplicam-se 3 operag3o urbanistica as normas decorrentes do Alvara de Loteamento supramencionado, sem o prejuizo
das demais normas legais e regulamentares aplicaveis.

ANTECEDENTES |
s  Processo n.2171/2003 - Licenciamento de construgdo de moradia unifamiliar, piscina e muros de vedacdo -
deliberagio de “aprovado o projeto de arquitetura tal como é requerido nos termos do parecer técnico de
11.08.2017".
o Alvard de obras n.245/2022 - valido & data de apresentagdo da comunicagdo prévia para alteragbes no
decorrer da obrz.

ANALISE DA PRETENSAO .

1. Ressalva-se que apenas se verificaram os elementos instrutérios referentes ao projeto de arquitetura sendo que
0s elementos inerentes a obra (da alinea k) & n) do n.925 da portaria 71-A/2024, de 27/02) devem ser verificados
pela divisio competente na matéria.

2. Na verificacdo das pegas escritas que compdem 0 projeto de arquitetura, nomeadamente os termos de
responsabilidade, verifica-se que estes carecem de correcdo uma vez que se referem a um licenciamento,
devendo indicar o procedimento correto: “comunicagdo prévia”.,

3. Da analise comparativa entre os parametros urbanisticos previstos no Alvara de Loteamento, 0s ticenciados e os
propostas aplicaveis a pretensdo resulta o seguinte quadro sintese:

Param'et.ros Alvara de Loteamento Licenciado Proposto Verificacao
Urbanisticos
Area do lote 727.00m’ 727.00m¢ 748.13m? 4
A 3xi - 1 ] ' , 1 |
fea maxifma o 200.00m" 184.40m? 193.53m’ Verifica
Implantagdo || - I _ R B N
) . [ s N&do
Area do Piso 1 50% do pisc O 92.20m- 104.14m’
| verifica
Pagina 2 de 8 17/09/2024



Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica - DPGU

[ALBCAD | 099BP |

Identificacio do Processo:

| Requerente: Ana Cristina do Nascimento Monteiro Boddaert 1" Processon.®
| Local: Beco da Aguia Pesqueira _ 46cp/2024
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Comunicagéo Prévia - Alteragao - Requerimento n.°
42620 / 02/07/2024
Area maxima de 2 , 2 N3o
N 300.00m 276.60m 346.14m .
construgdo - - - - | verifica
N.2 de Pisos acima | a
1,5 15 >1,5 o
cs. | ] I verifica
N.€ Pisos abaixo ) Cave (sem pé-direito N3o
Omisso regulamentar — Zonas | Cave .
c.s. o 8 verifica {6}
B - técnicas)
" Nao
Cota de soleira 86,00m 87.50m 87.34m i
- __ - . verifica (5)
N.2 de Fogos 1 1 Mantém -
Tipologia - T4 Mantém -
Uso Moradia Isolada Moradia isolada Mantém .
3.00m desde as partes
) i
Afastamento m?‘? ;. e . . 6m Mantém -
edificio/inc. areas
| cobertas S - o ——
Os  projetos devem
integrar zona destinada a N3o
Zona estendal estendal de  roupa, | N&o permite verificar N3o indica verifica
preservada da  vista
exterior 1 - |
erviddo X - . e Piscina a distancia Ndo
s 2.00m a extrema N3o permite verificar P F "
Infraestrutura | _ T inferior do limite a sul verifica
V a ~
edag.ao Sebe ou vedagbes 1,20m 0.80m >1.20m 7
material/altura (m) |

Nota: os valores apresentados sio retirados das pegas escritas e desenhadas apresentadas e s80 da exclusiva responsabilidade do seu autor.

3.1. Da andlise ao quadro acima representado, verifica-se que a pretensdo ndo observa o cumprimento dos

pardmetros urbanisticos definidos para o prédio em quest3o.

4. A dreaindicada na CRP, difere com a area referida no processo de licenciamento e alvard de loteamento, alerta-
se para a desconformidade entre a 4rea anteriormente indicada em levantamento topografico {licenciado) e a
apresentada agora no levantamento topogréfico, situacio de deve esclarecer/retificar.

5. A cota de soleira apresentada encontra-se em desconformidade com o valor definido no alvara de loteamento
assim como com a cota de soleira anteriormente aprovada a coberto do processo n.2171/2003 que jé se

| encontrava em desconformidade com o mesmo. |

6. No piso em cave, altera a utilizagdo do compartimento definido como casa das maquinas para uma instalagdo
sanitdria, alerta-se para o definido no artigo 54.2 do RPDM de Albufeira, uma vez que esta acresce a area total de
construgdo, devendo assim acrescer 3 area total de construgdo do edificio, que se encontra jd em

| desconformidade com o indice definido, alertando-se ainda para o facto de esta alteragdo também transpor o n.2
Pagina 3de 8 17/09/2024
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ALBCAD | 009BP |

Identificagdo do Processo:

Requerente: Ana Cristina do Nascimento Monteiro Boddaert Processo n.°

Local: Beco da Aguia Pesqueira 46cpl2024

Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Comunicagao Prévia - Alteragao - Requerimento n.®
42620 1 02/07/2024

de pisos permitidos.

7. Os muros de vedagdo, devem prever uma altura maxima de 1.20m, de acordo com o definido no artigo 22.2 do
regulamento do alvara de loteamento, verifica-se que os muros confrontantes com os lotes vizinhos, apresentam
uma altura bastante superior, relativamente a cota natural do terreno.

71, Deve ainda definir na entrada do lote, para além dos elementos apresentados, a zona a comportar o recipiente
do lixo e a boca-de-incéndio, de acordo com o definido no artigo 28.2 do regulamento do alvara de loteamento.

8. NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES RELATIVAS AO ASPECTO EXTERIOR E A INSERCAO URBANA E PAISAGISTICA -
nada a assinalar.

9. ADEQUAGRO E CAPACIDADE DAS INFRA-ESTRUTURAS

segundo informagio dos SVT de 27/07/2005, as infraestruturas do loteamento tém caucdo suficiente. Sob parecer de
24/08/20221, referente s mais recentes alteragdes do loteamento, “as infraestruturas do loteamento em questdo
ainda n3o se encontram recebidas”.

10. RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA - SGIFR

PMDFCI de 2020-2029. Em RC de 31/03/2023 {processo n.£51/19}, foi emitids Deliberagdo de Camara no sentido de
“manter o entendimento anteriormente estabelecido por deliberagdo de camara de 02/03/2021” ou seja, exclusao
das areas abrangidas por alvara de loteamento do SGIFR.

11. RGEV

Os TERMOS DE RESPONSABILIDADE elaborados nos termos do n¢ 1 e n? 2 do art®. 10° do RIUE, constitui garantia
bastante do cumprimento das normas legais e regulamentes aplicaveis ao interior das edificagdes sendo da exclusiva
responsabilidade do seu autor (art.? 102 conjugado com n¢ 8 do art¢. 20 do RIUE).

12. PROJETOS DE ESPECIALIDADES: |
Consta informacdo da DREOP datada de 12/09/2024, quanto aos mesmos. |

Pagina 4 de 8 17/09/2024
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica - DPGU \ v /
|ABCAD [ 099BP /| |/
Identificacdo do Processo: e - j
[ Requerente: Ana Cristina do Nascimento Monteiro Boddaert Processo n.® i
Local: Beco da Aguia Pesqueira 46cp/2024
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Comunicagao Prévia - Alteragéo - Requerimento n.°
42620/ 02/07/2024

13. CONFORMIDADE COM AS NORMAS TECNICAS DAS ACESSIBILIDADES:
De acordo com o previsto no decreto-Lei n2 163/2006, de 08 de Agosto na redacio em vigor em conjugagdo com
N2 8 do art?. 202 do RJUE, e Oficio Cir:60/2007-TC de 16/05/2007 da Associac3o nacional dos Municipios
Portugueses (ANMP): O termos de responsabilidode do autor do projeto constitui garantia da conformidade
devendo conter a meng¢do expressa da conformidade deste projeto com os prescrigbes técnicas e regulamentares
do D.L. n? 163/2006, de 08/08, ficando dispensado a sua apreciacdo prévia pela cdmara municipal”.

13.1. Apresenta plano de acessibilidades e respetivo termo de responsabilidade de técnico legaimente habilitado, de

acordo com o n22 do artigo 32 do Decreto-Lei n2163/2006, de 8 de Agosto.

Nota: Ndo formam analisados ou verificados projetos de especialidade. A presente informagdo, visa em primeira linha
a verificagdo dos pardmetros urbanisticos aplicaveis. Salvaguardam-se questdes de legitimidade do ambito
eminentemente administrativo e os deveres legalmente estatuidos aos técnicos autores, coordenador e dos
demais intervenientes, nos 3mbitos das respetivas competéncias.

‘CONCLUSAO

Face ao exposto na presente informag3o técnica, cumpre informar que a comunica¢io prévia, nos termos em que se
encontra instruida apresenta desconformidades.

No que se refere aos projetos de especislidades, consta no processo, a informagio de 12/08/2024, emitida pelos
servigos da DREOP, & consideragdo superior.

A Consideragdo Superior,

Albufeira, 17.09.2024 Atécnicﬂw Rolclin ™

Vanessa Belchior, Arg.2

| ANEXO |- INFORMAGAO DA DREQP:

Pagina 5 de 8 17/09/2024
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Departamento de Planeamento e Gestéo Urbanistica - DPGU

[ALBCAD | 099BP |
Identificagéo do Processo: -
Requerente: Ana Cristina do Nascimento Monteiro Beddaert Processo n.°
Local: Beco da Aguia Pesqueira 46¢cp/2024

Freguesia: Albufelra e Olhos de Agua

Assunto: Comunicagdo Prévia - Alteragao -

Requerimento n.°

42620 / 02/07/2024
~d
“%
Atbufelra
Departamento de Planazamento s Gestio urbanistica
Divisio de Receciio & expadiente de obras particulares
identificaclio do Processo: | iNFoRMACAO E

Nome: Ana Cristina do Nascimento Monteiro Boddaert
Assunto; verificacio forma! dos projetos de especialidades
—art® 11° do RJUE.-

Operaclio urbanistica: - Comunicagiio Prévia-

L__ de moradia unifamiliar, piscina & muro de vedagio

Projeto de alieragéio no decorrer da obra. Construgdo | 40572024

[ Proc' [ 4BCPI2024

Reqt® n® 42620

Eduardo Viegas
DIRECTOR DE DEPARTAMENTO

elamentos, cumpre informar que:

Pagina 6 de 8

[ Em regime de substituicho — Despacho de 28/12/2038 |

| DREOP-123

Para efeitos de apreciagio relativa e formal da Comunicag8o Prévia, para realizagio da
Operagio Urbanlslica supra citada, que inclui projetos de especialidades e seus
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Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica - DPGU

| ALBCAD

099BP

ldentiﬁcggéo do Processo:

[ Requerente: Ana Cristina do Nascimento Monteiro Boddaert
Local: Beco da Aguia Pesqueira
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Processo n.°
46¢p/2024

|

Assunto: Comunicagdo Prévia - Alteragao -

46CPl2024

| Nome: Ana Cristina do Nascimento Monteiro Boddaert Proc*
Assunto: verificacso formal dos projetos de especialidades
- arn® 11°do RJUE .-
Operaglio urbanistica: - Comunicagio Prévia-
Projeto de alteragfio no decomer da obra. Construgso
_de moeradia unifamiliar, piscina e muro de vedacéio

Regt® n°® 42620

Data:02/07/2024

1. O requerente apresenta Comunicaglio Prévia- Projeto de alteragio no decomer da
obra. Moradia unifamiliar, piscina e muros de vedaglio. Lote n® 27, imeridonoAlvarﬂde
Loteamento 06/1989,sito em Beco da Agua Pesqueirs, Freguesia de Albufeira e Olhos
de Agua , Concelho de Albufeira. {

2. O art® 11° refere que, devem ser decididas as questdes de ordem formal € process! al
que possam obstar 80 conhecimento ds qualquer pedido ou comun
apresentados no Ambito do RJUE, pelo que, cumpra informar:

3. O requerimento em epigrafe contém a identificaglio do requerente, rafare 9
jdentificacfio do pretendido e menciona s localizaclio da operaglio urbanistica a
realizar.

3.1. - Encontra se em anexo Certidio do Registo Predial, mencionando h
requerente como sujeito ativo.

3.1.1 Apresenta os projetos de especialidades que ¢ coordenador do projeto e
os autores dos mesmos, consideram necessérios para realizagio da operagéo
urbanistica.

| 3.1.2 As pegas desenhadas em anexo, apreseniam legendas contendp
elementos necessérios 4 sua identificagio,

3.1.3 Apresenta Declaragdo mencionando a dispensa da entrega de nova
calendarizagéo.

4. Quanto aos Termos de Responsabitidade:

4.1 Encontram-se assinados através de assinatura digital qualificada, de acordo
com o determinado no n®1 do Anexo lI, 4 Portaria 71-A/2024, de 27/2;

4.2 Os termos de responsabllidade apresentados, encontram-se subscritos
pelos técnicos autores dos respetives projelos, garantindo o cumprimento das
normas legais e regulamentares constantes nos mesmos

INos teemos do n 98 do art.go 20.% do Decreto-lel 555/99, de 16 de unmbto na sua redl;ln atuaf, “As dedam;ﬂes
de responsadilidode dos outores dos projetos de crquitetira, no que fespeilo cos aspetos interiores dos edificogdes,
Lern como dos amdosmosdnsespmahdodesedewmseﬂudosnosremdo n* 4 do ortigo 108
conititvem p do cump/i dus morenas legais e regulomentares aplictveis, exchindo o sua
lape ecb;ﬂop:évio, solvo quendo gs declaropdes sejom formuledos nos termos do n.? S do ortige 10.Y".

Pagina 7de 8
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Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica— DPGU

Identificacdo do Processo:

ALBCAD  099BP

—

Requerente: Ana Cristina do Nascimento Monteiro Boddaert
Local: Beco da Aguia Pesqueira
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Comunicagao Prévia - Alteragao -

Processo n.?

46¢p/2024

) Requerimento n.°

42620/ 02/07/2024

I

1
-

Alfufolra

s e

Noms: Ana Cristina do Nascimerto Monteiro Boddaert
Assunto; verificagio formal dos projetos da especlalidades
- ant® 11° do RJUE -

Operagiio urbanistica: - Comunicaglio Prévia-

Reqgt® n* 42620

Proc® | 46CP12024

1

Pagina 8 de 8

Projeto de aiteragio no decorrer da obra. Construcdo
\_ de moradia unitemiliar, piscina @ muro de vedacao

Data:02/07/2024

§. Apresenta os projelos de especialidades que c coordenador do projeto e os autores
dos mesmos consideram necessérios para realizaglo da operagio urbanistica
mencionada em epigrafe ( SGD 2024/46723 )

_Engenheiro Técnico Civil | - Dispensa -
Engenheiro Técnico Civil_| - Dispensa -
Amquiteta | ]
Engenheiro Técnico Civil | - Dispensa - |
Engenheiro Técnico Civil | - Dispensa -
Engenheiro Técnico Civil | «.eovenieniane

|+ Foi eniregue Plano de Acessibilidades subscrito por Arquiteta

£ quanto cumpre informar. A consideraglo superior

12 de Satermnbro de 2024
A técnica,
) <
Delfina Craveiro Nobrega

Técrica Sup. de Urbanismo

RAC12009°2024

17/09/2024
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Albufeira
Departamento de Planeamento e Gestiio Urbanistica
Reuniio de Camara de 05 de novembro de 2024 /
DELIBERAGCAO
16

‘Requerimento (s) n® (s): 69996l de 09-11-2023; 69996 de 09-11-2023 e 55842 de
20-09-2024

Processo n°: Lot® 157/1974

Requerente: Gunter Ulrich Buhmann

Local da Obra: Quinta do Cerro D'Aguia, Patroves, Lote n° 15, freguesia de
Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Alteragdo do regulamento do alvard de loteamento - Alvard n®
16/1989 de 13/03/1989

Foi, por unanimidade Db PasEEnAE) , deliberado, tendo em
conta o parecer técnico datado de 23/10/2024 e por a Cdmara ter intengdo
de vir a aprovar a alteragdo do loteamento, determinar a abertura do
procedimento de discussdo piblica por um periodo de quinze dias a efetuar nos
termos do art® 22° do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo e a
notificagdo para pronincia no prazo de dez dias dos proprietdrios dos lotes
constantes do alvard quanto a alteragdo em causa.

Ndo estavam presentes os senhores vereadores
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MUNICiPjO

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica — DPGU
[ ALBCAD | 099 ' |

Identificacdo do Processo: .
[ Requerente: Gunter Ulrich Buhmann Processo n.°
Local: Quinta do Cerro D Aguia - Patroves - Lote 15 Lot157/1974
| Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
| Assunto: Licenga - Alteracao de alvara de loteamento Requerimento n.°
I 699961 / 09/11/2023
69996 / 09/11/2023
" e - 55842 / 20/09/2024

Parecer do Diretor de Departamento
Em regime de substituicio - Despacho de 28/12/2018 )
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Parecer do Chefe de Divisao de Gestao Urbanistica
{ Em regime de substituicao - Despacho de 28/12/2018 )
'

e PriEﬁ %(’&4‘75 (52 Wl
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iﬁ Brmos de. mesma. A conside Lae;é)o
L__ g B_TC? LDZZ_ -
Sintése da Informa(;ao técnica

O requerente vem solicitar licenga para levar a efeito alteragées ao regulamento do alvara de loteamento n.° 6/1989, de 13/03/1989,
localizado em Patroves, na freguesia de Albufeira e Olhos de Agua, concelho de Albufeira.

Remete-se a consideragdo superior o descrito no ponto 14.2 da presente informagéo técnica.

Analisados os elementos apresentados, informa-se que a proposta retne condices de informacfo favoravel. desde que
superionmenle se acompanhe 0s entendimentos expressos nos pontos 11.2, 12.2 e 13.1 da presente informagdo técnica.

Caso superiormente se entenda aprovar a presente proposta, informa-se que nos termos dos n.° 2 e 3 do artigo 27° do RJUE
{Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de @ de Setembro). e do artigo 8°
l do ROUMA (Regulamento n.° 389/2013, de 11 de Outubro de 2013 — Regulamento das Operagbes Urbanisticas do Municipio de
Albufeira), a aprovagao da proposta devera ser precedida de;

1. Notificagdo para pronincia no prazo de 10 dias, dos proprietarios dos lotes constantes do alvard, quante & alteragdo em
causa, sendo que a mesma ndo podera ser aprovada se ocorrer oposicao escrita da maioria dos proprietarios.

2. Discussao publica a efetuar, nos termos do artigo 22° do RJUE (Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado e
republicado pelo Decreto-Lei n.® 136/2014, de 9 de Setembro).

J A considsragao superior

| Albufeira, 04/10/2024 A técnica,

e P

. |
A OpIpVa~

Ténia Siiva, Eng.? civil

. . -
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Albufeira \

MuUNICciPiIO

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica - DPGU

] ALBCAD |  099EP

Identificacdo do Processo:

Requerente: Gunter Ulrich Buhmann Processo n.®

Local: Quinta do Cerro D Aguia - Patroves - Lote 15 Lot157/1974

Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Alteragao de alvara de loteamento ~ Requerimento n® |
699961 / 09/11/2023
69996 / 09/11/2023
55842 / 20/09/2024

Informagéao técnica

1.

Cumpre a estes servigos informar:

PRETENSAO

O requerente vem solicitar licenga para levar a efeilc alteragdes ao regulamento do alvara de loteamento n.°
6/1989, de 13/03/1989, localizado em Patroves, na freguesia de Albufeira e Olhos de Agua, concelho de
Albufeira.

2. A presente proposta de alteragdo refere-se exclusivamente ao lote 15, e pretende alterar o seguinte, sem
alterac3o dos restantes parAmetros urbanisticos:
2.1. Averbar que o acesso & cobertura pode ser realizado respeitando o numero de pisos definido.
2.2. Eliminar a servidao de dois metros dentro dos lotes, adjacente a todos os seus lados (limites), para efeitos
de condugdo de dguas pluviais e domésticas, condutas de &gua, eletricidade e outros servigos publicos
{definida no artigo 26° do Regulamento do alvara de loteamento n.° 6/89).
ANTECEDENTES
3. Nos registos desta camara foram identificados os seguintes antecedentes ao processo: Lot 157/74.

ENQUADRAMENTO URBANISTICO

4. O local objeto da pretensio esta classificado segundo a Carta de Ordenamento do PDM (Deliberagdo n.°
12779/2016, publicada em Diario da Republica, 2° série — N.° 214 - 2 de Novembro de 2015), em zona de
edificagao dispersa (ZED).

4.1. As agdes na referida zona regem-se pelo disposto no n.? 6, do artigo 28°, e artigo 31° do RPDM, na sua
redag@o em vigor, para além dos demais aplicaveis e lodas as normas legais e regulamentares em vigor.

5. Na carla de condicionantes, ndo foram identificadas gquaisquer condicionantes, para a 4rea afetada pela
proposta.

ANALISE TECNICA

6. O requerente identifica-se como proprietario do lote 15, e apresenta certidao da Conservatéria do Registo Predial
de Albufeira com o nimero 4932/19890328.

7. A proposta de alteragac apresentada é relativa ac loteamento n.° LOT 157/74, titulado pelo alvara n.° 6/1989, de
13/03/1989, com aditamentos emitidos em 31/03/2022 e 13/08/2022, localizado em Patroves, na freguesia de
Albufeira e Othos de Agua, concelho de Albufeira.

8.  No que diz respeito s obras de urbanizagao, informa-se que as infraestruturas do loteamento em questéo ainda
nao se encontram recebidas.

9. A presente proposta de alteragao refere-se exclusivamente ao lote 15, e pretende somente alterar o regulamento

| do loteamento de forma a alterar o seguinte, sem alterag@o dos restantes parametros urbanisticos:
| 9.1. Averbar que o acesso a cobertura pode ser realizado respeitando o nimero de pisos definido.
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Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica - DPGU

[ ALBCAD | 099FP |
Identificagdo do Processo: R e—— .
Requerente: Gunter Ulrich Buhmann Processo n.° |
Local: Quinta do Cerro D Aguia - Patroves - Lote 15 Lot157/1974
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua ‘
Assunto: Licenga - Alteragao de alvara de loteamento Reguerimento n.® |
' 699961l / 09/11/2023
69996 / 09/11/2023
55842 / 20/09/2024

9.2. Eliminar a serviddo de dois metros dentro dos lotes, adjacente a todos os seus lados (limites), para efeitos
de condugdo de aguas pluviais e domésticas, condutas de agua, eletricidade e outros servigos publicos
(definida no artigo 26° do Regulamento do alvara de loteamento n.® 6/89).

—

10. Relativamente & pretens3o do requerente, informa-se que foi solicitado parecer a Divisdo de Aguas e
Saneamento {DAS), tendo sido emitido parecer favoravel em 11/07/2024, que junto se anexa na integra, e que
conclui o seguinte:

“A avaliagdo da necessidade da existéncia da serviddo devera ser analisada caso a caso para cada lote.

No que diz respeito exclusivamente ao lote 15, verifica-se ndo existirem infraestruturas publicas ai instaladas,
nem previsao de que tal acontega, assim exclusivamente para o lote 15, ndo se vé inconveniente na alteragdo
dessa condicdo.”

11. O artigo 21° do regulamento do presente loteamento refere o seguinte:

“ARTIGO VIGESIMO PRIMEIRQ — Os edificios a construir desenrolar-se-80 num dnico piso, ou partes da
construggdo poderéo ter dois pisos, desde que a sobreposigdo de pisos ndo exceda em caso algum, sessenta por
cento da drea do outro, tendo em atengdo o previsto no artigo sexto deste regulamento.”

11.1. O requerente pretende alterar esse artigo para o seguinte:

“ARTIGO VIGESIMO PRIMEIRO — Os edificios a construir desenrolar-se-3o num dnico piso, ou partes da
construgdo poderao ter dois pisos, desde que a sobreposigdo de pisos ndo exceda em caso algum,
sessenta por cento da érea do outro, lendo em ateng&o o previsto no artigo sexto deste regulamento.

UNICO - O acesso & cobertura pode ser realizado respeitando o numero de pisos definido no
Lote 16."

11.2. Considera-se, salvo melhor opinido superior, ndo haver inconveniente na pretensdo do requerente.

12. O artigo 26° do regulamento do presente loteamento refere o seguinte: [

‘ARTIGO VIGESIMO SEXTO - Cada lote fica submetido a uma serviddo de dois metros dentro dos mesmos,
adjacentes a todos os seus lados (limites), para efeifos de condugdo de éguas pluviais e domésticas, condulas
de agua, eletricidade e outros servigos ptiblicos, que sejam necessarios ou aconselhéaveis.”

12.1. O requerente pretende alterar esse artigo para o seguinte:

‘ARTIGO VIGESIMO SEXTO — Cada lote fica submetido a uma serviddo de dois metros dentro dos
mesmos, adjacentes a todos os seus lados (fimites), para efeitos de condugdo de aguas pluviais e
domésticas, condulas de &gua, eletricidade e outros servigos publicos, que sejam necessarios ou
aconselhéaveis.

UNICO - Com excegéo do Lote 15, que ndo apresenta qualquer infraestrutura publica no seu interior, nem
prevé a utifizagdo da mesma.”

12.2. Tendo em conta o teor do parecer referido no ponto 10 da presente informagao técnica, e salve melhor
opinido superior, ndo se vé inconveniente na proposta do requerente.

13. Conforme referido no ponto 4.1 da presente informacgdo técnica, por remissédo do n.° 3 do artigo 31° do RPDM,
para alteragbes de alvaras de loteamento em vigor, aplica-se o disposto no n.° 6, do artigo 28° do RPDM: |
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Albufeira

MunNicirio

Departamentc de Planeamento e Gestdo Urbanistica - DPGU

Identificagdo do Processo:

[ALBCAD | 099EP

|

Requerente: Gunter Ulrich Buhmann
Local: Quinta do Cerro D Aguia - Patroves - Lote 15
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Alteragao de alvara de loteamento

Processo n.°
Lot157/1974

Requerimento n.°
6999611 / 09/11/2023

69996 / 09/11/2023
55842 / 20/09/2024

15.

13.1.Uma vez que a proposta apresentada ndo prevé qualquer alteragéio aos indices e usos estabelecidos no
alvara em vigor, e tendo em conta o teor do parecer referido no ponto 10 da presente informag&o técnica,
considera-se, salvo melhor opinido superior, que a proposta cumpre o disposto no n.° 6, do artigo 28° do

6 ~— Qs espacos cuja ocupagio urbana foi disciplinada por projetos de
loteamento ou contratos de urbamzagdo legalmente emitidos e em vigor
devem ser implementados de acordo com os parametros estabelecidos
pelo respetivo reguiamento. sem prejuizo da demais legislag@o em vigor.
nomeadamente do disposto no artigo 36.° do Decreto-Lein.® 448/91, de
29 de novenibro, ndo devendo ser autorizadas quaisquer alteragdes aos
indices e usos estabelecidos, salvo:

@) Quando das alterages resultarem agdes de protegdo da nanureza
ou as mesmas visent comigir eventuais incompatbilidades de uso ou
de edificabilidade:

5} Quando as alteragdes tenham por objeto a redugio do niimero
de fogos ou densidade habitacional (turistica ou residencial) da area
de construcdo anteriormernte prevista. ou tendo em vista melhorar as
condigdes relativas a zonas verdes de enquadramento.

RJUE, na sua versao em vigor:

“As alteragbes a licenga de loteamento, com ou sem variagdo do numero de lotes, que se traduzam na variagéo
das éreas de implantagdo, de construgdo ou variagdo do numero de fogos alé 3%, desde que observem 0s
pardmetros urbanisticos ou ulilizagbes constantes de plano municipal ou intermunicipal de ordenamentc de
territério, sdo aprovadas por simples deliberagdo da cdmara municipal, com dispensa de quaisquer outras

formalidades, sem prejuizo das demais disposigcdes legais e regulamentares aplicaveis.”

14.1.

14.2.

Caso superiormente ndc se aceile o descrito no ponto anterior a este, e se entenda aprovar a presente proposta,
informa-se que nos termos dos n.° 2 e 3 do artigo 27° do RJUE (Decreto-Lei n.” 555/99, de 16 de Dezembro,
alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9@ de Setembro), e do artigo 8° do ROUMA
(Regulamento n.° 389/2013, de 11 de Outubro de 2013 - Regulamento das Operagbes Urbanisticas do Municipio

de Albufeira), a aprovagac da proposia devera ser precedida de:

15.1. Notificagao para prcﬂncia no prazo de 10 gias, dos Eopn'etérios dos lotes constantes do alvara, quanto 2

14. Relativamente & solicitagdo do requerente para que o presente pedido se enquadre no n.° 8, do artigo 27° do

Informa-se que, de acordo com o dispostc no artigo 8° do ROUMA (Regulamento das Operagdes
Urbanisticas do Municipio de Albufeira — Regulamento n.° 389/2013, publicado em Diério da Republica, 2°
série - N.° 197 - 11 de outubro de 2013), os loteamentos e alteragoes de loteamento n3oc abrangidas por
plano de pormenor valido e em vigor, serdo sempre objeto de consulta pUblica.

Como a presente alteracdo se refere apenas ao regulamenio do loteamento e somente no que diz
respeito ao lote 15, sem qualquer alteragdo na parte escrita do alvaré ou na planta sintese do alvarj,
remete-se a consideragao superior decidir quanto & solicitagao do requerenie para que o presente pedido
se enquadre no n.° 8, do artigo 27° do RJUE.
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica - DPGU

N/
. y
MUNIC[PJ / ./f/
/

[ ALBCAD [ 099EP j }

Identificagdo do Processo:

Requerente: Gunter Ulrich Buhmann T Processo n.°

Local: Quinta do Cerro D Agula - Patroves - Lote 15 Lot157/1974

Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Licenca - Alteragéo de alvara de loteamento Requerimento n.°
69996ll / 09/11/2023
69996 / 09/11/2023
55842 / 20/09/2024

alteragao em causa, sendo que a mesma nao podera ser aprovada se ocorrer oposigdo escrita da maioria
dos proprietarios.

15.2. Discussdo publica a efetuar, nos termos do artigo 22° do RJUE (Decreto-Lei n.” §55/99, de 16 de
Dezembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de Setembro).
CONCLUSAQ

16. Analisados os elementos apresentados, informa-se que a proposta retne condicdes de informacédo favoravel,
desde gue superiormente se acompanhe os entendimentos expressos nos pontos 11.2, 12.2 e 13.1 da presente
informag&o técnica.

A consideragao superior.

Albufeira, 04/10/2024 A técnica, o’ y/&‘
Téania Silva, Eng.® Civil
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Albufeira

mynNicirIo

O Chefe da Divisdo de Gestlo Urbanistica
{ Em regime de substitulgBo ~ Despacho de 28/12/2018 ) . R
\ LopTO T4 QRO
Deverfio ser solicilados pa«m referidos na informagio
técnica L P '
or { 2oit
AN 4 for {20et
50.05 2L, S
Departamento de Planeamento e Gestic Urbanistica — Divisao de Gestdo Urbanistica i -
[~ ALBCAD 099EP |
ldentificacio do Processo: ) . = S
Requerente: Gunter Uirich Buhmann | Processo n.°
Local: Quinta do Cerro D Aguia - Patroves - Lote 15 Lot157/1974
Fraguesla: Albufeira ¢ Olhos de Agua ‘
| i

69996 / 09/11/2023

Assunto: Licenca - Alteragio de alvard de ioteamento ‘ Requerimanto n.°

INFORMAGAO INTERNA

Considera-se que o presente processo carece do seguinte parecer:

* DAS - Divisfio de dguas e saneamento - para informar se existe algum inconvenienie na
proposla apresentada pelo requerente para:

a) Eliminar a servidio de dois metros dentro dos loles, adjacente a todos os seus
lados (limites), para efeilos de condugdo de dguas pluvisis e domesticas,
condutas de agua, eletricidade e oulros servigos publicos (definida no arligo 26°
do Regulamento do alvara de loteamento n.° €/89).

A consideragio superior.
Albufeira, 17/05/2024 A técnica, /n_‘[__a A
| Eng.® Ténia Silva
Pagina 1 de 1 17/05/2024
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Albufeira |

MUNICIPIO

Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica - DPGU

30/07/2024, 10 58 Relaténo de Distibukio SGDCMA/2024/40387

Informagdo:
Para andlise ¢ informacao O f S ;‘
Etapa n°: 5 - _Chefe_DISU-DAS {Enviada ) =

Lida em 10/06/2024 21:24:45 ¢ executada em 10/06/2024 21:25:05 par Ana Paula Saraiva Claro
informagao:

Para andlise informagao.

Etapa n°: 6 - Jaquelina Palma Teixeira Ventura ( Devolvida )

Lida em 12/06/2024 17:01:07 e execulada em 11/07/2024 14:45:07
informagao:

Na sequéncia do pedido de parecer solicitado a esies servigos relativo & possibilidade de alteragao do
loteamento de Patroves, alvara n° 6/89, nomeadamente quanto & condigdo que consta no artigo 26° do respetivo
regulamento, que determina a existéncia de "uma servidao de 2 meltros em todos os limites dos lotes pera efeitas
de condugdo de dguas pluviais e domésticas, condutas de dgua. eletricidade e outros servigos publicos que
sejam necessérios ou aconselhéveis”, informa-se que:

« A avaliagio da necessidade da existéncia da servidao devera ser analisada caso a caso para cada lole.

» No que diz respeilo exclusivamente ao lote 15, verifica-se nao existirem infraestruturas pablicas al
instaladas, nem previsao de que tal acontega, assim exclusivamenie para o lote 15, ndo se vé
inconveniente na alteragho dessa condigéo.

A consideragéo supenor,

Etapa n°: 7 - _Chefe_DISU-DAS (Enviada)

Lida em 26/07/2024 18:10:49 e execulada em 26/07/2024 18;11:03 por Ana Paula Saraiva Claro
Informagdo:

Concordo.
Etapa n°: 8 - _Director_DISU (Devolvida )

Lida em 20/07/2024 11:30:11 e executada em 29/07/2024 11:34:37 por Maria Fatima Correia Martins
Informagdo:

Na falta do DDISU, remete-se na etapa 6 o parecer emitido pela DAS em resposta ao solicitado na etapa 2
Etapa n°: 9 - _Director_DPGU ( Enviada)

Lida em 20/07/2024 18:54:00 e executada em 29/07/2024 18:55:39 por Eduardo Nuno Carrusca Viegas
Informacéo:

Remete-se para integragéo no respetivo processo de obras
Obrigado.
Etapa n° 10 - Carmen Isabel Pereira Arvela { Pendente )

Lida em 30/07/2024 10:58:17
Informacgao:

Htips 7sgd cm-aibufera plipages/distributions/DistributionRepost aspi?distibutonKey=b2a36773-2023 et 13 8D 13005056068 11581eport=Dispatc P
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Albufeira

MUNICiPIO

Departamento de Planeamento e Gestido Urbanistica

Reuniio de Camara de 05 de novembro de 202

DELIBERACAO

17
IRequer'imen'ro (s) n° (s): 28905 de 15-05-2023; 55010ll de 04-09-2023; 55010 de
04-09-2023; 34665 de 27-05-2024; 38726l de 18-06-2024 e 38726 de 18-06-
2024
Processo n°: 160U/2023
Requerente: Gascan, S.A.
Local da Obra: Estrada de Santa Euldlia, Jardins de Santa Euldlia, freguesia de
Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Licencga - Instalagdo destinada a armazenagem de gases de petréleo
liquefeitos (GPL) - Classe Al

Foi, por unanimidade Pol  PrsSETES , deliberado mandar
transmitir ao requerente a informagdo técnica de 04/10/2024, concedendo o
prazo de |0 dias para resposta.

Nido estavam presentes os senhores vereadores
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Albufeira

MUNICiPIO

Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica - DPGU (,

ALBCAD 77 103AC |

Identificagdo do Processo: S | g -
Requerente: Gascan, S.A, | Processo n.®
Local: Estrada de Santa Eulalia - Jardins de Santa Euldlia 160U/2023

Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Armazenagem de Combustiveis - reservatoriode |  Requerimento n.°
gas enterrado 7,48 m3 (Classe A1) e rede de distribuigdo existente 28905 / 15/05/2023 | 550101 / 04/09/2023 ‘

55010/ 04/09/2023 | 34665/ 27/05/2024
3872611 / 18/06/2024 | 38726 / 18/06/2024 ‘

Parecer do Diretor de Departamento
{ Em regime de substituicdo ~ Despacho de 28/12/2018 ) oy

P SN o -

- ,{_,’;_,O!Z—G? ) L) j 4 —..-.' 7 —
Lo A
A (on¢i92eagi> S P22, 02 2

- 25‘/40/%1*( |

Parecer do Chefe de Divisdo de Gestao Urbanistica
Em regl_rne de substituicio — Despacho de 2§/12/2018 )

LEm {2 Aa qggmwﬁzw,\ _8.; (avogavt| oy 52 P’Vlffnh»m
|nacwl: 25\ AOQm&AﬂS ﬂ?ﬁ'riﬂ(&({f" AN/ DV\JD A pakh
doiedh su @z Ve seqinde_da dels bom@L amdgdii’
do %/57//30 /{ Nz @ :,1(53:; .L(P 2207 }5&/

719~ L‘:

Sintese da Informacéo técnica }

‘ O presente requerimento vem na sequéncia da deliberago de cAmara datada de 07/05/2024, onde “Foi, deliberado
notificar 0 requerente que, nos termos e com os fundamentos expressos no parecer técnico de 24/04/2024, que se da
| por reproduzido, e com o qual esta camara concorda, se prevé o indeferimento do pedido.”.

|O requerente vem através do presente requerimento, apresentar os elementos solicitados na informagao técnica

| datada de 10/04/2024, prestada no seguimento dos requerimentos n.° 28905 de 15/05/2023 e n.° 55010 de
04/09/2023, realizando uma jungdo de elementos referentes a uma instalagéo ja existente destinada a armazenagem
de gases de petroleo liquefeitos (GPL), do tipo fixo, enterrado, com a capacidade de 7,48 m® (Classe A1), e respetiva
rede de distribuicdo de combustiveis gasosos, para abastecimento a Jardins de Santa Eulalia, na Estrada de Santa
Eul4lia, freguesia de Albufeira e Olhos de Agua, concelho de Albufeira.

Tendo em conta o exposto na informagdo anexa, considera-se que a pretensé@o nao redne condicdes para ser

aceite.
|

! A consideragao superior. [
Albufeira, 04/10/2024 Atécnica / <

VA
Tania Silva, Eng.® civil
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Departamento de Planeamentc e Gestao Urbanistica - DPGU

[ ABCAD 103AC |
Identificagao do Processo: )
Requerente: Gascan, S.A. Processo n.°
Local: Estrada de Santa Eulalia - Jardins de Santa Eulalia 160U/2023
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Licenga - Armazenagem de Combustiveis - reservatorio de Requerimento n.°

gas enterrado 7,48 m3 (Classe A1) e rede de distribuigdo existente 28905 / 15/05/2023 | 55010l / 04/09/2023

55010/ 04/09/2023 | 34665/27/05/2024
38726l / 18/06/2024 | 38726 / 18/06/2024

Informacgao técnica

Cumpre a estes servigos informar:
PRETENSAQ

1. O requerente vem através do presente requerimento, apresentar os elementos solicitados na informag&o técnica
datada de 10/04/2024, prestada no seguimento dos requerimentos n.° 28905 de 15/05/2023 e n.° 55010 de
04/09/2023, realizando uma jungio de elementos referentes a uma instalagdo ja existente destinada a
armazenagem de gases de petréleo liquefeitos (GPL), do tipo fixo, enterrado, com a capacidade de 7,48 m?
(Classe A1), e respetiva rede de distribuigio de combustiveis gasosos, para abastecimento a Jardins de Santa
Eulalia, na Estrada de Santa Eulalia, freguesia de Albufeira e Othos de Agua, concelho de Albufeira.

ANTECEDENTES

| 2. Nao foram identificados antecedentes do processo nos registos desta camara.

3. Informa-se que o referido depésito é existente, e que o requerente juntou ao processo copia do alvara de licenga
de exploragdo n.° 343, emitido pela DRE (anterior entidade licenciadora) em 26/02/2003, cuja validade terminou
em 26/02/2023.

ENQUADRAMENTO URBANISTICO

4. O prédio objeto da proposta encontra-se classificado segundo a Planta de Zonamento 1A do PUCA (Deliberagédo
n.° 12045/2017, publicada em Diério da Republica, 2° série — N.° 194 — 9 de Outubro de 2017), em solo urbano
em Espacgos Centrais - SUEC do tipo 2 (SUEC-T2).

4.1. As agbes possiveis para a referida zona regem-se pelo disposto no artigo 26° do PUCA, para além dos
demais aplicaveis e todas as normas legais e regulamentares em vigor.

5. Na carta de condicionantes, para a area exclusiva da pretens&o, néo foram identificadas condicionantes.
ANALISE TECNICA

6. Tratando-se de um pedido de licenciamento para uma instalag&o de classe A1, o processo encontra-se instruido
com os elementos previstos no arligo 18.° da Portaria n.° 1188/2003, de 10 de Outubro, aditada pela Portaria n.°
1515/2007, de 30 de novembro, bem comc com os comprovativos do segurc de responsabilidade civil do
projetista, do empreiteiro e do titular da licenga de exploragéo, em montante minimo igual ou superior ao definido
pela deliberagdo de Camara de 02/01/2007, conforme previsto no n.° 7 do artigo 13.° do Decreto-Lei n.°
267/2002, de 26/11, republicado pelo Decreto-Lei n.° 217/2012, de 9 de outubro.

7. Segundo os elementos apresentados pelo requerente, a instalacdo em causa encontra-se localizada em terreno
privado, no interior do icte 4/5 do loteamento titulado pelo alvara 1/1990 de 12/02/1990, no local assinalado na

imagem abaixo apresentada:
M .

Pagina 2 de 8 04/10/2024
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Depariamento de Planeamento e Gestio Urbanistica - DPGU

ALBCAD 103AC ','
Identificacdo do Processo: - :
Requerente: Gascan, S.A. Processo n.°
Local: Estrada de Santa Eulélia - Jardins de Santa Eulalia 160U/2023
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Licenca - Armazenagem de Combustiveis - reservatériode | Requerimento n.° _|
gas enterrado 7,48 m3 (Classe A1) e rede de distribuigo existente 28905/ 15/05/2023 | 550101l / 04/09/2023 |
55010/04/09/2023 | 34665/ 27/05/2024
| . 38726l / 18/06/2024 | 38726 / 18/06/2024 |

Th § o -~
3 ﬁg‘f’-:_.‘)"“_ ey ¥
Il D‘_ 2 - = y
8. Relativamente 3 legitimidade do requerente para proceder & pretensdo em causa, foi solicitado parecer juridico &
DPUAI, tendo sido emitido parecer em 20/09/2024, de teor desfavoravel, que junto se anexa na integra.

9. Mais se informa que, a referida instalagdo é ja existente, e que o requerente juntou ao processo copia do alvara |
de licenga de exploragdo n.® 343 (processo de licenciamento n.° 0811/8/1/89), emitido pela D.G.E.G. (antiga
DRE) em 26/02/2003, cuja validade terminou em 26/02/2023, e copia da aprovagéo da instalagao e autorizagéo
de funcionamento da mesma, ceriificado n.° 139/2013 emitido pela Diregdo Regional da Economia em
04/09/2013, com validade até 16/05/2033.

10. O requerente também apresentou copia do certificado de inspe¢éo n.° 50856/2021 (P/C/EIC/21/0399), emitido
pelo ITG - Instituto Tecnologico do Gas, em 03/11/2021, a certificar que “... a Instalagdo de Armazenagem de
GPL, localizada em R2V — JARDINS SANTA EULALIA — SANTA EULALIA, ALBUFEIRA, FARO, se encontra em
conformidade com as normas técnicas e regulamentares aplicaveis, reunindo as condigbes para aprovagao.”.

11. Foi apresentado documento comprovativo da inscrigao da empresa requerente no IMPIC ~ Instituto dos Mercados
Publicos do Imobiliario e da Construgéo.

J 12. O requerente também apresenta cépia do parecer da ANEPC, emitido em 24/08/2023, de teor favoravel {que

junto se anexa na integra).
|

13. Relativamente a rede de distribui¢io, informa-se que a mesma se desenvolve em terreno privado, e segundo o
requerente trata-se de uma rede existente e licenciada pela D.G.E.G. (antiga DRE), e apresenta copia da
autorizacdo de exploragao (processo de licenciamento n.° 0811/8/1/89), bem como, copia do certificado de
inspegdo n.? WEB/RR/174, emitido por SETINSP - Inspegdes Técnicas, Lda, em 18/02/2021, a certificar que *...
a rede e ramal de distribuicdo de gas cumpre as normas técnicas e regulamentos aplicdveis e que foi sujeita aos
ensaios e verificagbes regulamentares, ndo apresentando qualquer inconformidade.”.

14. Mais se informa que, segundo o disposio no artigo 2° do ROUMA — Regulamento das Operagdes Urbanisticas do
Municipio de Albufeira (Regulamento n.° 389/2013, publicado em Diario da Republica, 22 série — N.° 197 — 11 de
Outubro de 2013), na sua redagdo em vigor, a substituicdo de elementos por parte do autor devera consistir
na entrega de um novo ficheiro constituido pela totalidade das pecas que compoem o presente pedido de
licenciamento, devidamente atualizadas. Mais se informa que as pecas desenhadas deverao constar todas num
unico ficheiro dwfx.

Pagina 3 de 8 04/10/2024
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Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica ~ DPGU

[ ALBCAD | 103AC |

Identificacdo do Processo:

Requerente: Gascan, S.A. Processo n.?

Local: Estrada de Santa Eulalia - Jardins de Santa Eulalia 160U/2023

Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Armazenagem de Combustiveis - reservatdrio de Requerimento n.°

g4s enterrado 7,48 m3 (Classe A1) e rede de distribuigdo existente 28005 / 15/05/2023 I 5501011 / 04/09/2023
55010/ 04/09/2023 | 34665/ 27/05/2024
3872611 / 18/06/2024 | 38726/ 18/06/2024

CONCLUSAQ

15. Dado o exposto no ponto 8 da presente informagao técnica, informa-se que a pretensdo nao retine condigbes
para ser aceite.

A consideragso superior.
Albufeira, 04/10/2024 A técnica ==

Tania Silva, Eng.? Civil
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Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica - DPGU
ALBCAD | 103AC

Identificacdo do Processo: . -
Requerente: Gascan, S.A. ‘ Processo n.°
i

| Local: Estrada de Santa Eulalia - Jardins de Santa Eulalia 160U/2023
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Armazenagem de Combustiveis - reservatorio de

Requerimento n.° i
gas enterrado 7,48 m3 (Classe A1) e rede de distribuigao existente

[ 28905 / 15/05/2023 | 550101l / 04/09/2023

| 55010/ 04/09/2023 | 34665 / 27/05/2024
| 387261 / 18/06/2024 | 38726 / 18/06/2024 |

14
[N

.

Albufeira '

mymIciPio

INFORMAC AOD

O Chefe da Diviso de Gestlo Urbanistica
( Em regime de subsivigho — Despacho de 28/1212018 ) Dnleonn -7 24 Corfotn 22,

mwm@_oﬁmmmmmm _é,}/('*(/-)

;4:% l 0ot lrsey
9018

Dep de P ® Geatdo L ica — DivisBo de Gestlio Urbanistica

[ ALscap 103AC |
Identificacdo do Processo: ) . .

Requarents: Gascan, S.A. ) o "| Processon.®

Local: Estrada de Santa Euldlia - Jardins de Santa Euldila 160U/2023
| Freguesia: Albufeira ¢ Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Armazenagem de Combustiveis - ) "~ Requenmento n.°

reservet6nio de gas enlemrado 28005 1 15/05/2023
| 5501011/ 04/09/2023

55010 / 04/09/2023
| 34685 / 27/05/2024
L 138726 / 18/06/2024
CONSULTA INTERNA
Considera-se que o presente processo carece do seguinie parecer:
s DPUA! - Divisio de Procedimentos Urbanisti ¢ de Apoio ao inveastidor - Solicita-se

parecer juridico relativamente a pretens3o do requerente, e pretende-ge saber se
o requerente possul legilimidade pars a2 mesma.

Albufeira, 03/07/2024 A 1&cnica,

e -

Tania Silva. Eng.® Civil

Recebido na Diviso de Gestdo Urbanistica no dia 19/06/2024
Atribuido ao técnice em 03/07/2024

Pagina 1de 1 0M07/2024
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Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica - DPGU

Identificagdo do Processo:
| Requerente: Gascan, S.A.

Local: Estrada de Santa Eulalia - Jardins de Santa Eulalia

Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
|

| Assunto: Licenga - Armazenagem de Combustiveis - reservatério de
gas enterrado 7,48 m3 (Classe A1) e rede de distribuigio existente

| — —

l ALBCAD 103AC

‘Processon.®

160U/2023

‘Requerimento n.°
28905/ 15/05/2023 | 5501011/ 04/09/2023
55010 /04/09/2023 | 34665/ 27/05/2024

| 387260 / 18/06/2024 | 38726 / 18/06/2024

“-‘

——-

Albufeira

mMuNIciria

Depar de P, ® Gestdo Urbanistica - Divisio da Procedimenic Urbanistice « de Apoio ao Investidor

ALBCAD '16§E |
[Jggm_!f-easée do Processo:

38726 de 18.086.2024

Processo n.®
Requerente: “Gascan, SA"
| Local: Estrada de Santa Eulalia - Jardins de Santa Eulalia 16 QU/2023
| Fuguesit Albufsira ¢ Othos de Agua R
Licenga - Ar to de Combustivels ~ Reservatério de gas enterrado Requenmenta n®
28905 de 15.05.2023
55010 de 04.09.2023
34665 de 27.05.2024
|
L

Parecer do Diretor de Departamento (¢ ¢ 5 3. pa !

il z»mﬂv‘/] -

ts/09/7< [

Parecer da Chefe de Divisio de Procedimento Urbanistico e de Apoio ao Investidor
(Em regime de substivaigio, conforme Despacho proferido prlo Exmu. Sr. Presidentc em 28.12.2018) ]
3

Q.,DA'*S’:’ ,:e'. s r;:uun v Al e 4»{,:\-' Lz — ya‘.-j Ok Lo o)
Loremay A Aol it o hv‘.&.s,/ 2 rq.n.muf._.___ o aad Can~ |
_Sé—-cvl— LSIRENE P YUR SR I rCV.Lz 3 frgiad L-- gt Moo oo dax.
NV SO VO RGN SNV R S o

\ A=

LYY i
I) I/t

AY
L /Jl LI- e h L NV s YU: L
Informagao / Parecer

l Tendo presente o pedido de parecer formukido mediante despachc proferide em 09 07.2024 pelo
| Exmo Sr Diretor do DPGU. em foce do teor do pedido de consulta interna emifidc pela DGU em
i03,07 2024, cumpre informar o seguinte: '

Através do requerimentc registado seb o n°® 3B726, apresentado em 18 06.2024, vem ¢
requerente juntar a certiddo permanente relativa & descrigdo predial n® 12729/19980302, onde estd
mmplantodo um edificie submetide ao reg:me do propriedade horizontal {vide AP 16 de 2002/09/03),
fazende de 1gual modo a yungdo de um outre documento denominado “Declaragdo”, o qual encontre-se
subscrito peka sociedade comercial denominads "Domus Praia. Lda”, a qual invoca deter o qualidade de
administradero do “Condominie Jardins da Oura®, pelo que, por ndo ter ferto a identificacéio em concreto
do prédio que € objeto da sua pretensdo_ tudo indicia que serd aquele o prédio abjete do pedido, sendo
que o reservatorio estord implantado em zona comutn

Pagina * de 2 20:00,2024
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Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica - DPGU

ALBCAD
Identificagdo do Processo: .
Requerente: Gascan, S.A. Processo n.°
Local: Estrada de Santa Eulalia - Jardins de Santa Eulalia | 160U/2023
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua I
Assunto: Licenga - Armazenagem de Combustiveis - reservatério de " Requerimento n.®

gas enterrado 7,48 m3 (Classe A1) e rede de distribuigdo existente 28905/ 15/05/2023 | 550101 / 04/09/2023
55010/ 04/09/2023 | 34665 /27/05/2024
| 3872611 / 18/06/2024 | 38726 / 18/06/2024

-
" -
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“femlcrlrlo

Departamento de Pl to & Gestao

~ Divisdo de Procadimento Urbanistico e de Apoic ac Inveatidor

ALBCAD T 103AC |

Identificagdo do Processo:

” Processon®
Requerente: “Gascan, SA”
Local: Estrada de Santa Eulalia ~ JardIns de Santa Eulalia 16 OU/2023

Freguesia: Albutelra e Olhos de Agua )
Assunto: Licenga - Armazenamanto de Combustivels — Reservatorio de gas enterrado. | Requerimento n.°

28905 de 15.05.2023
55010 de 04.08.2023
34665 de 27.05.2024
38726 de 18.06.2024

Oro, estatui o n°l do artigo 1420° do Cédigo Civil que “cada conddmino é proprietdrio exclusivo
da fragdo que the pertence e comproprietdrio dos partes comuns do edificio”

Deste modo, partinde do pressuposto que a pretenséo recoi sobre parte comum do edificio
ofigura-se-nos que a "Declaragdo” opresentada pela requerente, a qual consta em onexo ao requerimento
registado sob o n® 38726 de 18.06.2024, subscrita pela administragdo do condominio, ndo ¢ documento
bastante e suficiente para demonstrar o legitimidade do seu signatdrio para conceder o alegado direito
a utilizagdo do terrenc que é compropriedade de todos os proprietarios de todas as frades auténamas
que integram oquele edificio descrito na Conservatéria do Registo Predial de Albufeira sob o n°
12729/19980302, uma vez que ndo demonstra estar mandotada (por todos aqueles) pare o efeito.

Por outro lade, anclisado o teor da ata n® 35 correspondente & Assembleia Geral de Condéminos
realizada em 03.02.2024, cumpre informar que da mesma ndo resulta que tenha sido tomada qualquer
deliberagdo mediante a qual os condéminos tenham deliberado quanto 3 insialagdo do depésito de
armazenamento de combustiveis em drea comum doquele edificio ou, tdo pouco, tenham mandatado a
administragdo do condeminio para poder subscrever o supra mencionada declaragdo como jé referido,

Neste contexto, ofigura-se-nos que ndo esid demonstrada a legitimidade da sociedade
requerente pare a formulagdio do pretensdo em ondlise.

Sendo este o nosso parecer e tudo quanta nos cumpre informar sobre a matéria em andhise,
promove-se a devolugdo do presente & divisdo consulente para os efeitos tidos por mars convementes.

Albufeira, 20 /09 /2024 O Consulior Juridico L

Pagina 2 de 2 20-08'2024
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MUNICciPIo

Departamento de Planeamento & Gestao Urbanistica - DPGU

[ ALBCAD | 103AC
Identificagdo do Processo: S -

Requerente: Gascan, S.A. Processo n.°

Local: Estrada de Santa Eulalia - Jardins de Santa Eulalia 160U/2023

Freguesia: Albufeira ¢ Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Armazenagem de Combustiveis - reservatoério de ' Requerimento n.¢
gés enterrado 7,48 m3 (C|BSSE A1 ) 8 rede de diStI'ibUi(}éO existente 28905 / 15/05/2023 I 550101l / 04/09/2023

55010 / 04/09/2023 | 34665/ 27/05/2024
3872611/ 18/06/2024 | 38726 / 18/06/2024

Etmo {a) Senhor(a) Faulo Jorge Viesra Dos Santes,

Dados do processc

N processo: 159£754

Entidade competents Chwsds de venf:agio e fiscaizazdo A4S

Data da realizagio: 1%-08-3023 il 12

Morada -

Dados do(s) pedido(s)

N ¢ pedido Norie do servige Tipo de comunicagic Data submissio
€4793ZCI3  Faecer aFroem demstaagfe: 0% coribistyels Avtorzagikc 15L£5-20231n 12

Dados do requerente

Neme: Paule Jorge Viera Dos Santos
Coireio sleudnice pasic samtosdigasiar o2
Telemove!,

Teletone S34ZI3YLT

Dados do titufar
RIPC/NIF 827207083

Nome: CASTAN S A

Dados da decisao

Uata de decisio: 24-08-201¢
Decisdo- Diefengz
Fundamento: a3f! A0 OF GECISAC FHS

1 e acerca com ¢ estaneeldc no aty 1137 do Cooygo a0 Froces menis

Ageimisvan. o axn.ade pHo Detisto-Le rOL 2015 o 7 cejare cc (CPL notbic v
qu# 2 ped 30 T tEIACS PA DU ESe e nothtagdo oote. e parecer FAVISAVEL

1 Agensds cooziams 0a presetts rr,'f:an;l: S protetca Do 0@32AIrD a3 Se s
F

¢ Cora-ca~te Sub Regiza o "otegac CH das Ee "az » Sxrade
Eztea ropatece rfFART 3 nc dmbTo das COMOBETT.as
032 ANEFC pre. 5tz no Lelreta-Le ¢ L:J 2008 de 12 08 To.en0OTs TRLISIC @
regun! zaze reale o 103 2010 o6 1€ 22 ouatudo

1 Tooc 0 @xDEJ.a7te #II0TUR-5R AD MSICT 4 MATESIATC T OO 3R, fERTEILtlAE
ras_aarea rese~, adan Poaal cos senvijee ook 2os

A TacATH BuR¥ D
AnaFacaSa-s
Eng?t
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

Reunidio de Camara de 05 de novembro de 202

DELIBERACAO

Requerimento (s) n°® (s): 45304 de 19-07-2024

Processo n°: 42/2023

Requerente: Daniel Santos Estevdo de Sousa

:Local da Obra: Brejos, freguesia de Albufeira e Olhos de Agua

|Assunto: Licenga - Alteragdo e ampliagdo de moradia unifamiliar, piscina e muro de
vedagdo |
|Apreciag@o do projeto de arquitetura ‘

\Foi, por unanimidade _ 1> ©? , deliberado notificar o
\requerente que, nos termos e com os fundamentos expressos no parecer
'técnico de 23/10/2024, que se dé por reproduzido, e com o qual esta Cdmara
!concor'da, se prevé o indeferimento do pedido.

|A notificagdo deverd conter cépia integral do referido parecer, o convite para
o interessado se pronunciar, querendo, por escrito, no prazo de 10  dias
contados sobre a data de recegdo da mesma, sobre o sentido e conteido da
decisdo agora enunciada, nos termos e para os efeitos previstos nos arts.
121° e seguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo e, ainda, a
indicagdo de que o processo poderd ser consultado no balcdo de atendimento
da Divisdo de Recegdo e Expediente de Obras Particulares desta Camara’
Municipal, durante os dias (teis, entre as 09h00 e as 16h00.

Ndo estavam presentes os senhores vereadores

ALEL CotWo
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Albufeira

MUNICIiPIO

Deparlamento de Planeamento ¢ Geslac Urbanistica - DPGU \_/

| ALBCAD | 083DJ

ldentificagéo do Processo:

Requerente: Daniel Santos Estevdo de Sousa - Processo n.°
Local: Brejos 42/2023
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Alteragdo e ampliagédo de edificagéo unifamiliar, piscina € muro de Requerimento n.°
vedagdo 45304 / 19/07/2024

Parecer do Diretor de Departamento
{ Em regime de substituicio ~ Despacho de 28/12/2018 )

/,o%o/?m. TG ]

. / —
/i COFJ}.&‘?:{VM% SU’I ‘Y((-bﬂ- 72/ t//k

Parecer do Chefe de Divisao
Em regime de substituicdo — Despacho de 28!121.2018 )

e Jak A tnlognnacdd eonico d ,(&waa*w | Susemp-st . 0 pes-

(FJ mmfr m;ﬂfm&; do ﬂ(ﬂ 4251‘ \ mn"jiv S C-P‘,Af, (b’)&*

{l E\(kz fl [ _' < i u~
_}MEA 100~

§ _"_‘YBW?%Q— ' i =ok
Sintese da Informacao técnica e

® A presente apreciagdo técnica versa sobre o disposto no n2l e n22 do artigo 202 do Regime Juridico da Urbamzagéo e
Edificagdo, na sua redacdo actual.

e Foi requerido pedido de *olteracdo e ampliagdo de moradia unifomiliar e construgBo de piscina e muro e vedagdo®, localiza-se em
Brejos, freguesia de Albufeira e olhos de dgua no concetho de Albufeira.

e Nos termos da presente informagdo, verifica-se que carece de esclarecer, corrigir e demonstrar o mencionado no ponto
6.1,6.2.1,6.2.2,6.23,7.1,7.2,73 e 8.1.

e Mais se informa que ndo apresenta o descrito no ponto 4.1, sem o qual ndo é passivel de informacao técnica favordvel, e
alerta-se ainda para o ponto 10.2, 12.1 € 12.2,

» Pelo exposto, salvo melhor entendimento, considera-se que a pretensao ndo retine condicdes de informagdo técnica
favordvel, nos moldes que ¢ apresentado o pedido.

A Consideracdo Superior )
Albufeira, 08/10/2024 /7 /

J -
Otécnico, oA~ i Z‘_& T2

¢~ Carlos Franco, arg.2
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[ ALBCAD [ 0B3DJ
Identificagdo do Processo:

Requerente: Daniel Santos Estevao de Sousa
Local: Brejos

Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Processo n.?

42/2023

Assunto: Licenga - Alteragdo e ampliagéio de edificagéo unifamiliar, piscina e muro de
vedagao

Requerimento n.?

45304 / 19/07/2024
Informacédo técnica B
Cumpre a estes servigos informar:
1. PEDIDO

1.1. Foirequerido pedido de “alteragiio e ampliacdo de moradia unifamiliar e construgéio de pistina e muro e vedagdo®,
1.2. Localiza-se em Brejos, freguesia de Albufeira e olhos de dgua no concelha de Albufeira.

2. ANTECEDENTES

2.1. Foiidentificada a certid3o de antiguidade com o n2 52/2005, emitida a 04/03/2005, atestando gue a edificacdo foi
construida antes da entrada em vigor do DL n238322 de 7 Agosto de 1551.

2.2, Foiidentificado pedido de alterac3o e ampliagdo de edificagdo existente com o ne 72/2008
3.  ENQUADRAMENTO URBANISTICO

3.1. Apretens3o encontra-se em drea abrangida por Plano Director Municipal (PDM) de acordo com a carta de Ordenjamento
em zona de uso agricola [ZUA). De acordo com a carta de Condicicnantes corresponde a Reserva Agricola Nacional [RAN].
3.2. No ambito do Sistema de Gest3o Integrada de Fogos Rurais {SGIFR), segundo a cartografia de perigosidade de lincéndio
rural {PMDFCI), encontra-se a pretenso localizada fora das zonas de perigosidade, segundo o uso do solo (PMDFCI-

Ocupacdo) a pretensdo localiza-se em urbano, e segundo a cartografia de aglomerados populacionais {PMDFC!-
Aglomerados Populacionais) em aglomerados populacionais. '

I
4.  CONSULTAS

4.1. Nao consta no processo consulta apresentada pelo requerente & ER-RAN Algarve no dmbito da intervengdo pretendida, a
mesma deverd conter a pretensdo aqui apresentada, sem gqualguer divergéncia, demonstrando todas as areas
impermeabilizadas, implantadas e construidas, carece da sua apresentacio, sem a qual 3o permite informacdio técnica
favoravel.

5. CARACTERIZAGAO DA PRETENSAQ
5.1, De acordo com memdria descritiva apresentada:

“Trata-se da slteragdo e ampliagdo de moradia unifamiliar e construg¢do de piscina e muro de vedagdc. A moradia existente possui uma
drea bruta de construgso de 81.88 m2. A construgdo destina-se a habitago.”

APRECIAGAO DO PROJECTO DE ARQUITECTURA

6.1. De acordo com as pecas desenhadas apresentadas:
Apresenta levantamento topografico, no entanto )
verificam-se algumas discrepancias com a realidade
relativamente aos alinhamentos das construcdes
vizinhas, tendo em consideracio a informagdo

existente no “geo portal” e a proposta apresentada I - 11 1 H
anteriormente para o prédio vizinho a poente proc. ‘ P i B T
ne 61/2008. l 2 |
verifica-se ainda que n3o apresenta cotas de J ‘ |_ Ml
cumeeira e beirados relativos a pré-existéncia, nem J l. =
aos prédias vizinhos, carece de retificagfio.

INE
//
o -4

e

L]
|
\
\
\
1
3
!
Yo
Prédio vizinho a poente alinha na fachada frontal e : et € ':;
tardoz com a pré-existéncia |
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica - DPGU

Identificacio do Processo:

ALBCAD |

083DJ |

Local: Brejos

vedagdo

Requerente: Daniel Santos Estevéo de Sousa

Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Alteragdo e ampliagdo de edificagdo unifamiliar, piscina e muro de

Processo n.®

42/2023

Requerimento n.°
45304 / 19/07/2024

6.2. Da andlise comparativa entre a proposta apresentada e os pardmetros de edificabilidade previstos no PDM surge o
seguinte quadro:

seu autor

a ER-RAN.

Previstos Licenciado
Par Proposto® cacdo
Saipetios POM art. 52 do anexo IV U
Area total do prédio . 300,80 m? 300,80 m? Observa
Diferent inclui
Uso Merentasiisos itctindo Habitaggio Habitag3o Observa
. habitacional
bitac — = r
S50 pemitidas obras dé Habitagio Forrl certiddo Alteraa;.ao e ampl lag?o de
p - o de antiguidade moradia e constru¢do de
Operagfo urbanistica | conservagao, alteracio e ampliagio . Observa
. n252/2005 uma piscina e muro de
de construgdes existentes 2
vedag3o
N® de pisos
' N3o implicar 0 aumento do nimero R .
alinea b) do n? 4 do elpieos TTeex e e 1 piso 1 piso Observa
art. 52 do anexo IV e 2
Adoptar ou criar infraestruturas
Infraestruturas através de sistemas autébnomos - Criagdo de fossa séptica
alinea ¢) do n? 4 do ambientalmente sustentéveis, se para dguas residuais, 6.2.1
art. 5¢ n3o for possivel, em termos ligag3o das restantes redes [
do anexo IV economicamente vidveis, a ligagdo a as existentes
redes publicas de infraestruturas. -
Total edificado 0
alinea d) do n¢ 4 do méx. 300,00 m? 81,88 m? IRkt 2013 T
art. 52 {habitagdo + impermeabilizac3o) Ceriygletoatelth Sy 622
‘ ¢ pe ¢ impermeabili. - 162,10 m?
do anexo IV
Ne de fogos - 1 1 Observa
Tipologia - T1 T3 Observa
Soleira - 73,13 73,13 Mantém
Estacionamento 1/fogo 1 6.2.3
Céreea - 265m 4,00 m Observa

‘Os?alﬂtrgs urbanisticos propostos apresentados nesta coluna s3o retirados do projecto de arquitectura e s3o da exclusiva responsabilidade do

6.2.1 - Menciona em memoria descritiva que mantém a ligag3o existente a rede de abastecimento, em relagdo a rede de
drenagem de 4guas residuais, menciona que “estd previsto o colocacBo de uma fossa séptica estanque situoda na entrada junto ao

muro de vedac@o”, no entanto carece de assinalar em peca desenhada a sua localizacdo, e a mesma constar no pedido de parecer

6.2.2 - Descreve as &reas gerais em quadro sindptico e pega desenhada, carece de esclarecer o material utilizado no acesso

automdvel, e 0 mesmo estar demonstrado em peca desenhada no pedido de parecer a ER-RAN.

6.2.3 — Propde lugar de estacionamento, no entanto, carece de esclarecer o material utilizado na zona de estacionamento, e o

mesmo estar demonstrado em peca desenhada no pedido de parecer 8 ER-RAN.
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Identificacdo do Processo:

10.

11.

12,

Requerente: Daniel Santos Estevao de Sousa Processon.®
Local: Brejos ) 42/2023
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Alteragao e ampliagio de edificagéo unifamiliar, piscina e muro de Requerimento n.°
vedagao 45304 / 19/07/2024
7.  CONFORMIDADE COM O REGULAMENTO DAS OPERACOES URBANISTICAS DO MUNICIPIO DE ALBUFEIRA (ROUMA)

7.1. Vedaces [art. 312] — N3o demonstra face aos elementos apresentados, verifica-se que o muro tardoz apresenta algumas
zonas com 2,00m de altura.

7.2. Alinhamentos das edificacdes (art. 322) — N3o demonstra face aos elementos apresentados, tendo em consideragdo o
descrito no n22 do artigo 322.

7.3. Afastamentos das edificacdes (art. 332) ~ N30 demonstra face aos elementos apresentados, tendo em consideragdo o
descrito no n22 do artigo 339.

ADEQUAGAQC E CAPACIDADE DAS INFRA-ESTRUTURAS
8.1, Apesar da mengdo feita em memdria descritiva dando cumprimento a alinea ¢} do ne4 do artigo 59 do RPDM, carece de
clarificar a sua localizac3o em peca desenhada, e cumprir com o mencionade no pontg 6.2.1.

CONFORMIDADE COM A5 NORMAS TECNICAS DAS ACESSIBILIDADES
De acordo com o previsto no decreto-Lel n® 163/2006. de 08 de Agosto na redagdo em vigor em conjugagdo com N2 8 do art®, 202 do
RIUE. e Oficio C11:60/2007-TC de 16/05/2007 da Associagdo nacional dos Municipios Portugueses [ANMP): O termos de
responsabilidade do autor do projeto constitui garantia da conformidade devendo conter a meng@o expresso da conformidade deste
projecto com as prescrigbes técnicas e regulamentares do D.L. n? 163/2006, de 08/08, ficando dispensado a sua apreciacdo prévia pela
cadmara municipal’.

9.1. Apresenta plano de acessibilidades e respectivo termo de responsabilidade de técnico legalmente habilitado, de
acordo com o 122 do artigo 32 do Decreto-Lei n2163/2006, de 8 de Agosto.

TERMOS DE RESPONSABILIDADE
De acordo com o previsto no N2 8 do art? 202 do Decreta-Lei Ne 555/99, de 12 de Dezembro na redagdo em vigor, (RIUE),
“As declarc ¢Bes de responsobilidade dos autores dos projectos de arquitetura, no que respeita aos aspectos interiores das
edificagdes (...) constituem garantia bostante do cumprimento das normas legais e regulomentares aplicéveis, excluindo a
sua apreciagdo prévia, solvo quande as declaragBes sejom formuladas nos termos do n¢ 5 do ort®. 1027

10.1. Consta termio de responsabilidade do autor de projecto de arguitectura, e termo de responsabilidade de coordenador
de projecto de arquitectura e especialidades instruidos nos termos do n2 1 e ne 2 do art? 10° do Decreto-lei n® 555/99,
de 16/12 na redagdo em vigor.

10.2. Alerta-se que n3o discrimina as normas técnicas gerais e especificas da construgdo de acordo com alinea (i) do n2 Il da
portaria 71-A de 27 de fevereiro, nomeadamente, ROUMA, RGEU, DL101-D, DL 220/2008 e outros que sejam adequados
a pretensao.

ESPECIALIDADES

11.1, W&o apresenta declaracdo ou lista de especialidades a entregar a posterior.

11.2. Apresenta ficha de SCIE

113 Apresenta termo de responsabilidade de técnico autor do projecto de verificagdo do comportamente acustico.
NOTAS COMPLEMENTARES

Alerta-se que tendo em consideragio os elementos a entregar num processo de licenciamento no caso de obras de
edificagdo, de acordo com o n? 17 da portaria 71-A de 27 de fevereiro na sua redacgdo actual, verifica-se que:
i2.1. N3o apresenta relatério de avaliacdo de vulnerabilidade sismica, ou a declaragdo fundamentando a sua isengdo.
12.2, N3o apresenta estudo gue ateste 3 conformidade da operacdo com o regulamento geral do ruido, aprovado pelo
Decreto-tei n29/2007, de 17 de janeiro, na sua redacgéo actual.

Com entrada em vigor do DL 10/24 de 8 de Janeiro alerta-se para o descrito no artigo 23¢ “aplicagdo no tempo”, pelo que ajungdo
de elementos deverd ter ens consideracdo o cumprimento do dispasto nas respectivas portarias 71-A, 71-8 € 71-C.
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Identificacdo do Processo:

Requerente: Daniel Santos Estevdo de Sousa
Local: Brejos .
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Alteragdo e ampliagdo de edificagdo unifamiliar, piscina e muro de
vedacio

¢

& ;
ALBCAD | (083DJ |

Processo n.°

42/2023

|
|
|
|

Requerimento n.?
45304 / 19/07/2024

CONCLUSAD

Nos termos da presente informag3o, verifica-se que carece de esclarecer, corrigir e demonstrar o mencionado no ponto 6.1,

6.2.1,6.2.2,6.23,7.1,7.2, 7.3 e 8.1.

Mais se informa que_ndo apresenta o descrito no ponto 4.1, sem o gual ndo é passivel de receber informagdo técnica

favoravel, e alerta-se ainda para o ponto 10.2, 12.1 e 12.2.

favarével, nos moldes que & apresentado o pedido.

s
2L
A
Albufeira, 08/10/2024 Otécnico_ 24" s afr Lo e

Carlos Franco, arq.®

Pelo exposto, salvo melhor entendimento, considera-se que a pretensdo n3o reune condigbes de informagdo técnica
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Departamento de Planeamento e Gestiao Urbanistica

Reuniio de Camara de 05 de novembro de 2024

DELIBERACAO

19

Requerimento (s) n° (s): 73352 de 23-11-2023 e 48181 de 06-08-2024

Processo n®: 1326/1969

Requerente: Sheila Jean Simpkins

Local da Obra: Estrada da Tinoca, n® 105-N, freguesia de Paderne

Assunto: Licenga - Alteragdo e ampliagdo de moradia unifamiliar e construgdo de
piscina - Legalizagdo

Apreciagdo do projeto de arquitetura

Foi, por unanimidade _ 0-§ Pgecsaes , deliberado aprovar o
projeto de arquitetura condicionado nos termos da informagdo técnica de
08/10/2024.

Nio estavam presentes os senhores vereadores

ABEl  Costus
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Identificacdo do Processo: N

Requerente: Shella Jean Simpkins Processo n.®

Local: Estrada da Tinoca, 105-N 1326/1969

Freguesia: Paderne

Assunto: Licenca - Alteragéo de edificagio unifamiliar Requerimento n.?
73352 1 23/11/2023
48181/ 06/08/2024

Parecer do Diretor de Departamento
( Em regime de substituicio -~ Despacho de 28/12/2018 )

_[f)uazzzpo- ,,r, /C {///7
N Consivacis Supatabe, }ff/ 4
28 /10 [202y

Parecer do Chefe de Divisdo de Gestdo Urbanistica
( Em regime de subsﬁtul;io Despacho de 28/12/2018 )

20 da tnlonmadds Teenia Jovogavel . pndiciorads. som tnmn-

VoY) lf;alvarnulL.,L 2B r%m'Da.;leom (e n\ﬁ; G.metﬂ

-2 SublIMIne ot 110580 Uik A apnovaasd do panle]

‘

N O AV ‘gosi'ﬂzmo,s yrbm ) Ae&a»\sla ! Lmﬂ

J. 5er pelepeniieda No Jf?.rzmo 4 aosh

ag;a;t \; n2)¢1es - Awn%dﬂqqﬁo%ipemzwc

prazo para resposta, veio juntar elementos ao pedido de licenciamento de obras de alteracdo e ampliacio (a
executar e a legalizar) e construgdo de piscina de apoio a habitacdo unifamiliar existente, sito em Estrada da Tinoca,
Paderne.

Face ao exposto, e sem o prejuizo da consideracdo técnica superior a que se evidencia o exposto nos pontos 5 a
5.1.4, a cumpre informar, que vieram a ser sanadas as algumas das questdes antes identificadas, carecendo ainda de
retificacdo algumas pecas desenhadas (ponto 4.2.1) e apresentados elementos de articulagio com projetos de
especialidades (pontos 6.2). Assim, depende da ponderacéo e decisdo superior quanto aos aspetos acima descritos o
sentido da evolugio processual em presenca. £ quanto cumpre informar, & consideragdo superior. Y /

()
. /I
Albufeira, 08/10/2024 atéenica LK]_ -

* Mariline N6brega, arg.

Na sequéncia da Deliberagdo de Camara de 02/04/2024 (prevendo o indeferimento), e de pedido de prorrogagao deI\(;

/510,200
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Identificagdo do Processo:

Requerente: Sheila Jean Simpkins Processo n.°

Local: Estrada da Tinoca, 105-N 1326/1969

Freguesia: Paderne

Assunto: Licenga - Alteragdo de edificagao unifamilizr Requerimento n.°
73352/ 23/11/2023
48181 / 06/08/2024

Informagéo técnica

1.

2.

Na sequéncia da Deliberagdo de Camara de 02/04/2024 (prevendo o indeferimento), e de pedido de prorrogagio de
prazo para resposta, veio juntar elementos ao pedido de licenciamento de obras de alteragio e ampliagdo (a executar e
a legalizar) e construgdo de piscina de apoio a habitagdc unifamiliar existente, sitc em Estrada da Tinoca, Paderne.

Cumpre a estes servicos informar:

1.1.As acdes em ZED regem-se pelo disposto no art. 31° do RPDM, com remisséo para o artigo 28°. Tratando-se de

. Licenca de construgdo n® 431/1968 - «licenga de construcéo de moradia» (70 m2; 1 fogo T2; 1 piso);
. Licenga de wutilizagdo n® 71/1970.

Enquadramento. Na carta de Carta de Ordenamento do PDM, o prédio demarcado localiza-se em Zona de
Edificacdo Dispersa (ZED). Na Carta de Condicionantes, nao se verificam quaisquer demarcagdes assinaladas.

intervengdo em prédio com area inferior a 1000 m2, aplicam-se os parametros exarados nos n° 4, 4.1a4.13 e 5do
artigo 28° do RPDM, sem o prejuizo das demais normas legais e regulamentares aplicaveis.

PMDECI 2020-2029, O prédio insere-se em solo urbano na respetiva carta de ocupagdo, sem proximidade a solos
florestais, pelo que salvo melhor entendimento superior, ndo apresenta condigdes de enquadramento nos termos
dos artigos 60.° ou 61.° do Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro.

Antecedentes. Dentre os antecedentes processuais, consta:

Consta levantamente topogréfico, com assinatura do técnico coordenador e autor do projeto de arquitetura, com a
delimitagdo grafica do lote e a indicagdo da respetiva area, cujo valor corresponde ao descrito na certiddo do
registo predial e no Alvara de loteamento.

Andlise. Do confronto entre a pretensao e os parametros no do art. 5° do Anexo IV do R PDM, e a pretenséo,
resulta:
Parimetro urbanistico Previsto Licenclad | *Proposto Verificagdo |
o

Area do prédio {m?) 660 660 Refere 660 Corresponde
Uso Predominantemente Habitglio | Mantém Mantém

habitacional
Cércea/ ne de pisos [Ar.282, n94.2, | Dominante -1 a 2 Pisos 1 Piso Mantém Mantém
2l a )Definigéo art. 542 do POM,
Empena/Profundidade Mix. A profundidade de (< 15m Empena >15m Pontos43ad.12
[Art.28¢, n®4.2, al. ¢)) construcdo  ndo  deverd Representagdo do vizinho com

exceder 15 m, nunca sendo profundidade também superior a

aulorizada empena superior 15m

4 dos prédios confinantes ’
Estacionamento {n? de 1 Lugar / fogo i) 1 Cumpre
lugares/foge) {Art.282, ne4.2, al. dj}
Afastamentos ao eixo da via Ao nivel 3 aplicar -se-d,a | Semmuro | Suprimido muro na planta. Cumpre, sem o

¢ Muros e vedagdes: <B m | demarcado | Representado, por lapso nos prejulzo da

» Outras edificagBes: 12 algados retificag3o das
m demals pecas
Sem prejuizo de eventuass desenhadas

ajustamentos que venham a
decorrer do respetivo
projeto ou de alishamentos
amteriormente aprovados.

41

*Os valores assinalados e na coluna assinaiada sdc os indicados no projeto de arquitetura e s3o da responsabitidade do técnico autor
Empena. A alinea d) do n? 4.2 do artigo 28.° do Regulamento do PDM refere: «A profundidade de constiucdo |
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Identificacido do Processo:

Requerente: Shella Jean Simpkins Processon.®
Local: Estrada da Tinoca, 105-N 1326/1969
Freguesia: Paderne
Assunto: Licenga - Alteragio de edificagio unifamitiar Requerimento n.°
73352 / 23/11/2023
| 48181/ 06/08/2024

4.2,

. Para além da profundidade do edificio preexistente, com cerca de 8.23 m de profundidade, propde ampliagdo a

. Na sequéncia do parecer anterior, o técnico autor, sob termo de responsabilidade, apresenta informagdo

421,

5.1

512,

5.13.

nao devera exceder 15 m, nunca sendo autorizada empena superior a dos prédios confinantes».

estrema Nascente, gerando empena nessa estrema, com mais 15.85 metros de profundidade.

adicional, representando o edificio vizinho em cortes, algados, pelo que s.m.e., podera considerar-se sanada a
quest3o. |
Foi antes informado: «Constata-se erro na representagdo dos muros

propostos, no codigo de cores convencionais, atendendo a que os mesmos ;

nao constam no projeto licenciado (muros confinantes com as vias .. -
pablicas) (..) ndo contém as cotas e afastamento que demonstrem o
cumprimento do dispostc no n.° 3 do artigo 43.° do PDM {..)». Veio 2

retificar este aspeto, tendo suprimido muro no acesso viario e muro antes - —. > b a1 * e
-“--L*_
proposto.

Salvaguarda-se que no cortes continua a representar 0 muro antes representado, pelo que os cortes devem ser
retificados em coeréncia e conformidade.

ROUMA. O n° 3 do artigo 33.° do ROUMA refere: «... o afastamento das edificagbes aos limites laterais do
prédio ou lote, deverd garantir uma distancia igual ou superior a metade da altura da respetiva fachada
adjacente, com um minimo de 3 m, e quando existam janelas 0 minimo de 5 m»

Foi antes informado: «Propde ampliagdo na estrema Nascente (0 metros de afastamento), resultando
desconformidade. O projeto de arquitetura ndo contém corte nesta zona, com a informagao técnica referente a
realidade licenciada no prédio vizinho em cuja estrema propde construir, pelo que ndo demonstra nem e
fundamenta o enquadramento da pretensao nas excecdes/isencdes de afastamento minimo previstas nos n.%s 1
e 2 do artigo 33.° do ROUMA»,

Apresenta agora corte e alcados com a representagdo do edificio vizinho. Na representag3o agora apresentada,
o edificio vizinho tem maior altura do que o representado nos elementos antes verificados.

A representa¢do do edificio vizinho licenciado aparenta corresponder ao projeto no respetivo antecedente
(salvaguardando-se ndo conter cotas altimétricas de pavimento que permita uma comparagdc rigorosa).
Remete-se assim a consideragao superior ponderar se é de aceitar a representacdo efetuada pelo técnico autor.
Nesse caso, se sugere ainda, a supressdo da platibanda lateral, e substitui¢do por elemento ligeiro, de forma a
reduzir a altura do edificio proposto confinante com o vizinho.

Representado:

Pagina 3de 4 08/10/2024




‘A

=
‘—"

Al[mfetm

MUNICciPIO

Departamento de Planearento e Gestao Urbanistica - DPGU

[ ALBCAD 022EA |

Identificagdo do Processo:

Requerente: Sheila Jean Simpkins Processo n.*

Local: Estrada da Tinoca, 105-N 1326/1969

Freguesia: Paderne

Assunto: Licenga - Alteragio de edificago unifamitiar Requerimento n.°
73352 / 23/11/2023
48181/ 06/08/2024

5.1

5.2.

6.1,

6.2.

Vizinho licenciado:

Na sequéncia da informagao anterior, veio apresentar as cotas do estacmnamento proposto, sanando a omlssao
antes identificada, e demonstrando as dimensdes previstas no artigo 35.° do ROUMA.
Enquadramento na envolvente. Nao altera significativamente a linguagem do edificio preexistente, pelo que
na esfera do enquadramento morfoldgico, nao resulta inconveniente urbanistico da pretensdo.
No demais, nos termos dos n.% 8 e 9 do RIUE, «As declara¢des de responsabilidade dos autores dos projetos de
arquitetura, no que respeita aos aspetos interiores das edificagdes, bem como dos autores dos projetos das
especialidades e de outros estudos nos termos do n° 4 do artigo 10.° constituem garantia bastante do
cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, excluindo a sua apreciagdo prévia, salvo quando as
declaracdes sejam formuladas nos termos do n° 5 do artigo 10.°. | 9 - Na apreciagdo do projeto de arquitetura, a
camara municipal ndo pode analisar os elementos ndo previstos no n.° 1, estando designadamente impedida de
apreciar: a) Os projetos respeitantes a obram no interior dos edificios ou suas fragdes; b) A existéncia de
compartimentos ou locais para caixotes do lixo ou outros elementos de mobiliario urbano; ¢} Os projetos de
especialidade.».
O termo de responsabilidade do técnico autor do projeto de arquitetura especifica o cumprimento do RGEU, nos
termos e para os efeitos expressos no n.° 8 do artigo 20,° do RJUE. Consta plano de acessibilidade acompanhado
do termo de responsabilidade do técnico autor, nos termos e para os efeitos previstos no n.° 2 do artigo 3.° do
Decreto-Lei n.® 163/06 de 08/08, na conferida pelo Decreto-Lei n.° 136/14 de 09/09, ficando djspensada a sua
recl. revi 1 .,
Foram sanadas as omissdes referidas na informacédo técnica anterior, verificando-se contudo, que continua g ndg
constar em termo de responsabilidade a mengdo ao cumprimento do disposto no Decreto-Lei n.° 101-D/2021 e
19/11,

Face ao exposto, e sem o prejuizo da consideragdo técnica superior a que se evidencia o exposto nos pontos 5a 514, a
cumpre informar, gue vieram a ser sanadas as algumas das questdes antes identificadas, carecendo ainda de retificagae
algumas pecas desenhadas (ponto 4.2.1) e apresentados elementos de articulagdo com projetos de especialidades
{pontos 6.2). Assim, depende da ponderagdo e decisdo supetior quanto aos aspetos acima desgritos o sentido da
evolugdo processual em presenca. E quanto cumpre infarmar, a consideragdo superior. /

. , o

Albufeira, 08/10/2024 a técnica

-_Marﬁ\; Néb;ga arg.

RJUE ~ Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo — Decreto-Lei n? 555/99 de 16/12, na reda;ao em vigor | PDM - Plano
Diretor Municipal de Albufeira (PDM)- Avisa n.2 12779, D.R., 235, n.® 214, de 2/11/2015, na rédagdo vigente) | ROUMA -
Regulamento das OperagBes Urbanisticas do Municipio de Albufeira - Regulamento ne 389/2013 DR, 23S, n? 197 de 11/10 | RGEU
— Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas — Decreto-Lei n.2 38382 de 07 /08/1951, na redagdc em vigor; PMDFCi ~ Plano
Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios.
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Albufeira

MUNICiPIO

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

Reunido de Camara de 05 de novembro de 2024

DELIBERACAO \/

20

Requerimento (s) n°® (s): 30077 de 19/05/2023
Processo n®: 30U/2010

Requerente: Unibetdo - Industrias de Betdo Preparado, S.A.
Local da Obra: Estrada de Ferreiras, freguesia de Ferreiras
Assunto: Licenga - Indlistria de Betdo - Legalizagdo
Apreciagdo do projeto de arquitetura

Foi, por unanimidade PoS  PAsSETES , deliberado notificar o
requerente que, nos termos e com os fundamentos expressos no parecer
técnico de 23/10/2024, que se dé por reproduzido, e com o qual esta Cimara
concorda, se prevé o indeferimento do pedido.

A notificagdo deverd conter cépia integral do referido parecer, o convite para
o interessado se pronunciar, querendo, por escrito, no prazo de _'I’D_ dias
contados sobre a data de recegdo da mesma, sobre o sentido e conteddo da
decisdo agora enunciada, nos termos e para os efeitos previstos nos arts.
121° e seguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo e, ainda, a
indicacdo de que o processo poderd ser consultado no balcdo de atendimento
da Divisdo de Recegdo e Expediente de Obras Particulares desta Cdmara
Municipal, durante os dias Uteis, entre as 09h00 e as 16h00.

Niao estavam presentes os senhores vereadores

AR (of Livo

/|



Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica —- DPGU

Identificagdo do Processo:

bufeira -

__municirio
ALBCAD | 06

OBBBB J
N

Requerente: Unibetdo - Industrias de Betdo Preparado, S.A.
Local: Estrada de Ferreiras

Freguesia: Ferreiras

Assunto: Licenga - ind{stria de betdo - LEGALIZAGAO

L —_——

Processo n.°

30U/2010

~ Reguerimento n.°
30077 / 19/05/2023

Parecer do Dlretor de Departamento
( Em regime de substituicado — Despacho de 28/12/2018 )

) /,/"/
/FM“‘U—‘” . — fﬂ fpi = x/_
7"\ Condt oA ey Sul='of . __/_,éjg,n L/_. B
- . _f_ 25‘/’?0,/%2%
Parecer do Chefe de Divisdao de Gestio Urbanistica o
( Em regime de substituicao ~ Despacho de 28/12/2018 ),
| '_ 7
mg’_gyx | Slgap-se, ©

2 _gnd® |

(1% e éﬁm A YﬂL)

r V A Lﬂ;u %5 S&D/Wfﬁmfﬁ}a

0 .?/ﬁj\f‘\cl—\m,fh-% L?-LAFMO‘O o S

5 0.7 ¢ A% LA e M7 pags  abdeva

(5«47 ¢ depis0b

1’7‘1,4;,2@:)1’ A (ﬂY%{fLPJ?ﬂ

A

/écz S U ﬁ%’pz - ]g_’
Sintgse da Inforrhacéo técnica

L\ 73,10 2024

Refere-se a presente informacdo & apreciacdo técnica do pedido de Llicenca para Legalizada
Unibet&o no seu prédio Urbano, com 5 600 m? de drea, sito em Ferreiras, na freguesia de Albufeira e

ab\da Industria de betdo —
Olhos de Agua.

e Consta pareceres juridicos emitidos 20 e 23/09/2024 pela DPUAI, respeitante & drea constante da Certiddo do Registo
predial [CRP) cuja copia se anexa a presente informagao.

s Conforme descrito em Antecedentes, ponto 1 da presente informagao, ndo se verificou que as construgdes tivessem sido
tituladas por licenga ou Alvara de Obras  data da sua construgio, embora deferido o pedido — Req®. 1575/1971, 29/08;

® A pretens3o trata-se de Industria titulada por Licenca de Exploragdo da DRE Algarve;

e Os estabelecimentos industriais até 2/01/2016, encontrava-se sujeito a0 Regime extraordindrio da regularizagdo de
atividades econdmicas (RERAE), situagdo que néo foi realizada;

e Conforme ponto S da presente informagdo (5.1 a 5.9) ndo se encontra demonstrado o cumprimento do Regulamento do
PDM;

e No que respeita 4 ADEQUAGCAD E CAPACIDADE DAS INFRA-ESTRUTURAS, conforme pontos 6, carece de esclarecimentos e
demonstragdo de afastamentos em conformidade com RPDM;

e Quanto as Acessibilidades {ponto 9.2) e ROUMA/Afastamentos {ponto 9.3) remete-se para concordancia e decisdo
superior.

e Para que possa vir a ser revertido o sentido da presente informag3o deverd ter em atengdo os pontos 5.6, 8, 9 e 10 de
forma a ultrapassara as questdes apontadas e em tudo cumpra toda a legislagdo em vigor.

A técnica: (V.}Z L’(&t V\)

Vera Guerrelro Argt2,

A consideracdo superior,

Albufeira, 09 / 10/ 2024
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Albufeira

MUNICIPIO

Departamento de Planeamento e Gestédo Urbanistica - DPGU

[ALBCAD; 063BB |

Identificagdo do Processo:

Requerente: Unibetdo - Industrias de Betao Preparado, S.A. Processo n.°

Local: Estrada de: Ferreiras 30U/2010

Freguesia: Ferreiras .

Assunto: Licenca - indGstria de betdo - LEGALIZAGAO Requerimento n.®
30077 / 19/05/2023

Informagéo técnica

Refere-se a presente informag3o 3 apreciacio técnica do pedido de Licenga para LegalizagBo da Industria de betdo - Unibetdo
no seu prédic Urbano, com 5 600 m? de drea, sito em Ferreiras, na freguesia de Albufeira e Olhos de Agua.

CUMPRE INFORMAR;

ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL
1. Planc Diretor Municipal de Albufeira {PDM), ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 43/95 de 04 de maio, na
redac3o dada através do Avisa n.2 77/2021, de 23/07 e Aviso n? 7202/2021, de 21/04;
1.1.COPDM: Intervencgd0 em Espacos Urbanos —Zone Urbana- ZU
1.2.CCPDM: n/fa
1.3.As agBes na referida zona, 580 as que decorrem do artigo 189, 272, 28¢, 43¢, 462, 54¢ do RPDM, e todas as restantes
condigBes especificas aplicaveis;

ANTECEDENTES:
2. Proc. N2 30U/10:

2.1. Contém Proc. 1575/1971 - Relativo a Central de Betonagem o qual em reunidio de sessdo de 15/11/1971 foi deferido
com condigio do requerente apresentar ... na DirecGo de Estradas de Fur9o o pedido de licenga de construgdo du
serventia de acesso a instalagdo a qual deverd apresentar boas condigées de circulagdo e seguranga em relagdo as
viaturas que servem o empreendimento. No processo ndo se verificou a emissdo da Licenga de Obra; (}

prazo

2.2, Alvara de Licenca de Exploracdo das Instalagdes de armazenamento de Combustiveis N¢ 1/2011, de 17/03, pel
de 20 anos com termo a 17/03/20231 relativo a Reservatdrio Aérea com 15 000I; i

2.3. Titulo de Exploragdo Industrial N® 10/2014 emitida pela Direcdo Regional da Economia do Algarve (DRE.?\Ig.) -
Fabricagdo de betdo pronto — Industria Tipo 2, CAE 23630;

2.4. Conforme Of. 935/2017/0PR-DPLS do IAPMEI (Distrib. 2017/22548) remeteu para a Cdmara os documentos gue se
mantém validos e adequados & pretensdo do industrial.

CARACTERIZAGAO DA PRETENSAO URBAN{STICA
3. A drea de intervencdo abrange a industria situada em Ferreiras dedicada a fabricagdo de betdo, objetivando a reposicdo da
legalidade urbanistica. Refere em memaria descritiva que a legalizagdo é relativaa:
*  Construg3o do murete em "L” na zona da Recitladoia {entre as Zonas 7A e 70);

e Colocaglioda escada metlica ao 1ado da Recicladora {entre as Zonas 7A e ZD),
s Construcdo da Sala do Compressor (Zona ZA);
»  Construgdo do Depdsito de Adjuvantes (3o sul da Zona ZA);
®  Colocagdn da escada metdlica proxima 3 Central Misturadara (entre as Zonas ZH e Z1);
o Insercio de mais um Silo metalico, sem a construgio de sapatas visiveis (a oeste da Zona ZH};
o Construgdo dos muros separadores da nova zona de estoque {zona este do terreno).
3.1, Alegalizacdo é proposta ao abrigo dos Artigos 1022, e 102°-A do DL 555799, 16/12 na redagdo em vigor;

4. Apresenta TERMOS DE RESPONSABILIDADE do técnico autar do projeto de arquitetura, das Acessibilidades e do Coordenador
das especialidades e Arquitetura elaborado nos termos do n® 1 e n? 2 do art?. 10? do RIUE;

ANALISE DO PROJECTO DE ARQUITETURA

A presente analise incide exclusivamente sobre a conformidade prevista no N2 1 .dao Art? 20¢ do RIUE na redaqéo dada Elo D.L. n? 10/2024, de (E/D‘l- o

5. CONFORMIDADE COM PLANOS MUNICIPAIS DE ORDENAMENTO - PDM ALBUFEIRA
S.1. Da andlise comparativa entre 0s pardmetros urbanisticos previstos no Art2.282 do Regulamento do PDM, dos
propostes, resulta o seguinte quadre:
PARAMETROS - PREVISTO EXISTENTE / PRE-EXISTENCIA PROPOSTO VERIFICACAD
Pagina2ded4 ./ 09/10/2024
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Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica - DPGU

Identificagdo do Processo:

i Requerente: Unibetdo - Industrias de Betdo Preparado, S.A. ‘

Local: Estrada de Ferreiras
Freguesia: Ferreiras

| Assunto: Licenga - industria de betdo - LEGALIZAGAO

Processo n.° 1

30U/2010

~ Requerimenton.®

30077 / 19/05/2023
VALIDA -ponto 5.3
Area do prédio CRP -5 600 m? S 6142,62 m? 5:5;2;2) P‘;ﬁ'
Hab., Unid. Turisticas, ?Armazéns e atividade
Comércio, Escritdrios, Serv. industrial -
Tipo de 0CUP3§50 ::S:pg;:;:: :C;:dustria da C:Tt::l T:deq;:; Velgonto 2.3
Classe D nos termos da
Portaria n® 744-8/93, 18/08
Area Total de construgBo (COS) 0,60 (Méx. 1842,78 m2** *452,94 m? 46822 m? Verifica
Area de implantag3o (CAS) 0,30 {Méx, 3685,57 m2 ** *452,94 m? 468,22 m? Ver ponto 5.4
Cércea / N° de Pisos :Ji?,t::;:e' a dominante no Omisso lln:‘::ca’ —;Cércea nao Ver ponto 5.5
Empena Méx. 15m Omisso NZoindica Ver ponto 5.6
Edificagbes— 12m eixo
Afastamentos (Art®. 43° RPDM) Muros - Bm ao eixo Omisso Omisso Ver ponto 5.7
Alinhamentos Ant. aprov.
Estacionamento 1/50m? Omisso Omisso Nio verifica
*“Os valores apresentados sdo retirados da meméria descritiva e justificativa (MD)) e s30 da exclusiva responsabilidades dos seus autores
** Conforme Parecer OPUAI

5.2. No que respeita drea constante da Certidio do Registo predial (CRP) consta pareceres juridicos emiticdos 20 e
23/09/2024 pela DPUAI (Arte. 282-A do DI 224/84, de 06/07 — alteracdo cadastral inferior 2 10% a mais da 4rea
cadastrada) cuja copia se anexa a presente informagdo.

5.2.1. Tratando-se de prédio Urbano a responsabilidade quanto ao limite da propriedade é exclusivamente dos seus
autores dado ndo existir cadastro. Devendo identificar ndo como * limite do Lote” mas “limite do prédio”;

5.3. Da consulta ao processo de obras, apenas se encontra com alvard de Obras e Alvard de Licenga de Exploragao das
InstalacBes de armazenamento de Combustiveis, ndo se verificou que as construgdes tivessem sido tituladas por licenga
ou Alvarad de Obras & data da sua construgdo, embora deferido o pedido — Req®. 1575/1971, 29/09;

5.4. A edificacdo constante do projeto junto, salvo melhor entendimento, deverd ser representado como LEGALIZAGAQ
TOTAL DA CENTRAL DE BETAQ CONSTITUIDA POR DIVERSOS EDIFICIOS DE APOIO A ATIVIDADE, desde armazéns, oficina e
dep6sito de dgua, escritdrios, zona de refeitorio e balnedrios, etc. E identificagdo das areas de implantagdo e total de
construgdo a legalizar, com base em preexisténcia validada;

5.4.1.Menciona que “em paralelo aguarda folografia aérea da DGT para aferir do ano da construgdo é anterior a 20
de abril de 1970 para que seja solicitada o pedido de Certiddo de Isen¢do de Autorizagdo de Utilizagdo ao abrigo
do art?. 172 do Reg. N2 389/2013. Ndo se verifica a sua apresentagdo.

5.4.2.Deve identificar dreas, cotagem, designacao dos compartimentos e respetivas areas por edificio e total 4 escala
identificada em legenda, representando a total legalizag3o;

5.5. Quanto ao N2 de Pisos/Cércea devera demonstrar o cumprimento nos termos do previsto no RPDM, juntando
fotografias e pecas desenhadas das edificacdes e cércea do quarteirdo;

5.6. Quanto & empena, a mesma serd superior ao previsto no RPDM, pelo que apresentando afastamentos & extrema
superior a 15m podera colidir com previsto no RPDM;

5.6.1,Na Extrema Nascente relativa a ZF.- Zona de refeitério e balnearios, apresenta afastamento superior a 15m;

5.6.2.Na extrema Norte junto 3 Estrada das Ferreiras encontra-se ZC — Zona de Escritorios, tem edificios construidos 3
extrema e com empena préxima de 15m (carece de cotagem).

5.6.3. Acresce referir que a construcdo aparenta tratar-se do identificado no levantamento Topogrdfico de 1971 como
“embargada pela CMA a demolir”, situagdo que carece de esclarecimentos;

5.7. Quanto aos afastamentos, carece de demonstrag3o dos afastamentos ac eixo da via, devendo ser apresentada cotagem
do eixo da via 3s construgbes tendo em conta o N2 3 do Arte, 432 do RPDM;

5.8. Quanto ao estacionamento a proposta € omissa, situagdo a ser suprida;

| 58. Pelo m exposto, nJo se encontra demonstrado a conformidade da pretenso/legalizagio com previsto no RPDM; I
I &
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MUuUNiciriIo

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica - DPGU

Identificagdo do Processo:

| ALBCAD | 063BB

|

L

10.

Requerente: Unibetéo - Industrias de Betdo Preparado, S.A. o Processo n.°

Local: Estrada de Ferreiras 30U/2010

Freguesia: Ferreiras _

Assunto: Licenca - inddstria de betdo - LEGALIZAGAO Requerimento n.®
30077 / 19/05/2023

6. ADEQUAGAO E CAPACIDADE DAS INFRA-ESTRUTURAS — Identifica em memédria descritiva que dispBe das ligagdes necessdrias a

rede publica além de dispor de o Alvara de Licenga N2 1330D/2004 relativo a furo de captagdo proprio existente no local e

Posto de Transformac3o com Licenca associada ao Processo n? 0822/8/1/35 da Diregdn Regional de Economia do Algarve

6.1. No que respeita ao furo, deverd esclarecer se as construgSes ndo dispBem de ligagdo & rede publica existente, bem
como de esgotos domésticos e pluviais;

6.2. A ZC - Zona de Escritérios, encontra-se & extrema junto a Estrada das Ferreiras, sem que identifique o afastamento em
conformidade com previsto no Art2, 432 do RPDM;

€.3. Verifica-se que apresenta na extrema Sul, caminho privado - com nome de Rua do Paraiso, que da acesso a Nascente.
As pegas desenhadas e escritas s30 omissos quanto a esta matéria;

RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA e SERVIDAO DE UTILIDADE PUBLICA - SGIFR - N/A

NORMAS LEGAIS £ REGULAMENTARES RELATIVAS AO ASPECTO EXTERIOR E A INSERGAC URBANA E PAISAGISTICA — Normas ndo

constam densificadas em Regulamento Municipal nem em Planc Municipal.

8.1. Daconsuita ac processo apenas se encontra com alvara de Obras o Alvard de ticenga de Exploragdo das InstalacBes de
armazenamento de Combustiveis N 1/2011, nem se verificou as construces que tivessem sido tituladas por licenca ou
Alvara de Obras & data da sua construgdo. Trata-se de Industria titulada por Licenga de Explorago da DRE Algarve;

8.2. Pelo que atendendo & atividade desenvolvida, ao titulo de Exploragso, pretendendo legalizar toda a edificacdo remete-
se para decisdo quanto 3 aceitagdo da cércea. i

NORMAS TECNICAS: RGEU, ACESSIBILIDADES, ROUMA — INDUSTRIA (DL 169/2012na redag3o em vigor) -
9.1. Considerando a n? 8 e n? 9 do Art?. 202 do RIUE e contendo Termos de Responsabilidade da Arguitetura aférindo a
conformidade 20 RGEU nada ha a assinalar. E
9.2. ACESSIBILIDADES - Pede dispensa nos termos do n® 2 do Art®.- 29 do DL 163/2006, de 08/08 por ndo constar do
disposto do artigo, salvo melhor entendimento, podera ser aceite, matéria gue se remete para concordancia superior.
6.3. Reg. N° 385/2013 (ROUMA) - No que respeita aos edificios 2C e ZF encontram-se as extremas. No que respeita ao
previsto no N2 3 e N2 4 do Arte. 332 do Reg. N2 389/2013
9.3.1. Dispde de Tituic de Exploracdo industrial de 2014, o qual foi remetide para a Camara pelo IAPMEI face a mudanga
de regime juridico e consequentemente da entidade

9.3.2. Tratando-se de iegalizacio ao abrigo do Art®. 102%-A do RIUE , de acordo com n® 5 do Art®. 102¢-A guanto a0
ROUMA, desds que apresente Prova da data da construgdo anterior 4 publicagio do Reg. N© 389/2013, de 11/10,
poderd vir a ser aceite desde gue venha a cumprir os afastamentos minimos previstos no Art®. 43¢ do RPDM,
matéria que se remete para concorddncia e decisao superior.

S.4. INDUSTRIA ~ DL ne® 169/2017, na redagdo dada pelo DL n® 9/2021 - Atividade industrial do Tipo 3, CAE 2363C
Fabricac3o de betdo pronto” Titulo de Exploragdo Industrial N 10/2014 emitida pela DRE.Alg. Deverd o Termo de
Responsabilidade do Coordenador estar conforme Legisiagdo em vigor com mengdo a legislagdo nomeadamente;
Higiene e seguranca no trabatho - Despacho ne 1187/2014, 11/08,

“ {
1
i

Os TERMOS DE RESPONSABILIDADE elaborados nos termas do n? 1 e n¥ 2 do art®. 10* do RIUE. constituem garantia bastante do cumprimento das normas
legars e regulamentes aphcaveis a0 nterior das edificagBes sendo da exclusiva responsabilidade do seu autor {art ¢ 10° conjugado com n® 8 do art? 20 do
RIUE)

PROJETOS DE ESPECIALIDADES — N30 apresenta Deciaragdo com igentificagdo dos projetos de especialidades a entregar apos

aprovagdo da Arquitetura pelo que serdo todas as aplicdveis constantes da Portaria n® 719-A/2024;

10.1. Alerta-se que qualguer jungio deve ter por base a Portaria n® 712-A/2024, de 27/02, alertando-se para a necessidade
de complementar o Terma de Responsabilidace do Coordenador da Arquitetura e Especialidades em conformidade com
legislagdo em vigor. g

A consideracfio superior,

Albufeira. 09 / 10/ 2024 A técnica: \@ZC Le- (

Verabuerreno. Argte,
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Albufeira

MUNICirIO

Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica - Divisdo de Procedimento Urbanistico e de Apoio ao Investidor
ALBCAD '\ 0&3BB

Identificacdo do Processo:
Processo n.°
Requerente: “Unibetdo - Industrias de Betao Preparado, SA”

Local: Estrada de Ferreiras 30U/2010
Freguesia: Ferreiras .

| Requerimento n.°
Assunto: Pedido de Licenga - Industria de Betao - Legalizacéo. | 30077 de 19.05.62023

Parecer do Diretor de Departamento | . < .., _
| i . ’

Parecer da Chefe de Divisdo de Procedimento Urbanistico e de Apoio ao Investidor

[&&Mﬂm.&d_ﬂ__)a\’\lm .'\,-. o il T ENE. \-‘ = 23 =] a.,}_: ’p{_— pr é‘b ]’
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PANID X/ (TSR (U CUPI VP U SRR (U Y r.,‘_ IL_, v
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A G lncgu s yunen L'/
23 )=y ). & _J/
Informacao / Parecer o / \

Tendo presente o teor do despacho proferido pelo Exmo. Sr. Diretor do DPGU, emitido em
07.02.2024, na sequéncia do pedido de consulta interna formulado pela DGU em 06.02.2024, cumpre
informar o seguinte:

Estatui o artigo 28°-A do Cédigo do Registo Predial, na redagdo em vigor, o sequinte:

"Caso exista diferenca, quanto d drea, entre a descrigdo e a inscricdo matricial ou, tratando-se
de prédio ndo descrito, entre o titulo e a inscrigdo matricial, € dispensada a harmonizagdo se a
diferen¢a ndo exceder, em relacdo & drea maior:

a) 20 %, nos prédios rusticos nde submetidos ao cadastro geométrico; |
b) 5 %, nos prédios risticos submetidos ao cadastro geométrico;

c) 10 %, nos prédios urbanos ou terrenos para construgdo.”

Em face do disposto neste normativo legal, é nosso parecer de que a justificagdo da discrepdncia
existente entre a drea constante da discri¢do predial do prédio objeto da pretensdo - descrigdo n®
, 23/20070320 da Conservatéria do Registo Predial de Albufeira, o qual possui natureza urbana - 5.600
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Albufeira

MUNICIFHO

Departamento de Planeamento ¢ Gestao Urbanistica - Divisio de Procedimento Urbanistico e de Apoio ao Investidor

"ALBCAD T G§3BB

ldentificagao do Processo:

Processo n ®
| Requerente: “Unibetdo - Industrias de Betio Preparado, SA"

Local: Estrada de Ferreiras 30U/2010
Freguesia: Ferreiras

| "Requerimento n.®
‘ 30077 de 19.05.62023

{
‘ Assunto: Pedido de Licenga - Industria de Betao - Legalizagao.

m2 - e a drea constante do levantamento topogréfico - 6.142 61 m2 - apresentado pela requerente, pelo |
‘ facto de se situar dentro do parémetro definido na alinea ¢), deverd merecer acolhimento,

. Sendo este o nosso parecer e tudo quanto nos cumpre informar sobre a matéria em andlise,
promove-se a devolugdo do presente & Divisdo Consulente para os efeitos tidos por mais convenientes.

Albufeira, 20 / 09 / 2024 O Consultor Juridico - LA I

Fernando Silva | |
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MUNICiPIO

Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica

Reunido de Camara de 05 de novembro de 2024

DELIBERACAO

b
21

Requerimento (s) n° (s): 41705 de 02-07-2024

Processo n° 19/2024

Requerente: Vanessa Barragdo, Unipessoal, Lda

Local da Obra: Vale Santa Maria, Lote n° 11, freguesia de Albufeira e Olhos de
Agua

Assunto: Licenga - Alteragdo de armazém, comércio e servigos - Legalizagdo
Apreciagdo do projeto de arquitetura

Foi, por unanimidade Dos P asEneS , deliberado mandar|
transmitir ao requerente a informagdo técnica de 04/10/2024, concedendo o
prazo de fi(Z dias para resposta.

Nio estavam presentes os senhores vereadores

ABEL Coeiins

. >
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Albufeira

MUrdICIPIO

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica - DPGU

[_ ALBCAD 090CO

Identificacao do Processo:

Requerente: Vanessa Barragdo, Unipessoal, Ld®. Processo n.®
Local: Vale Santa Maria - L& 11 19/2024
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua /
Assunto: Licenga - Alteragdo de armazém, comércio e servigos - Legalizagdo Requerimento n.*
41705/ 02/07/2024

Parecer do Diretor de Departamento
( Em regime de substituicio - Despacho de 28/12/2018 )

—_ / .
X (0 b&tj_sljfl&,ﬁh\, Syfﬂ%bfgl / /Zc//\ .

S
/

_"' 25/’0/2:32‘-1‘

Parecer do Chefe de Divisao
Em regime de substituicio — Despacho de 28I1 2/12018 )

m [aex da mfmxmm% Rtnita wLundo necessedade de Csz—
nwﬁo/abw% 200 de slemenlds, sugeui-sa, salka el
ﬂﬁmélo "f'iqnsm:%élo ao {Leqmmh ~ &Uamwméﬂ [ZL%.

| - SUBRRZAPY . *}?\

Sintese da Informacao técnica "
¢ A presente apreciac3o técnica versa sobre o disposto no n?1 e n22 do artigo 202 do Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificac3o, na sua redacdo actual.

e Foirequerido pedido de “ledslizacfio de obras de olteragdo pora armazém_comércio e servi;os”, localiza-se em Vale de Santa
Maria, lote 11 da operagdo de loteamento titulada pelo alvard 2/82, freguesia de Albufeira e olhos de dgua no concelho
de Albufeira.

o Nos termos da presente informac3o, verifica-se que a pretens3o nos termos que € apresentada, ndo cumpre com os
pardmetros previstos no alvara de loteamento 2/82, visto apresentar elementos fora do limite do lote, nomeadamente a
pala de proteccdo de entrada, de acordo com o descrito no ponto 6.1.1.

Em relagdo a alteracdo de utilizacdo poderd ser enauadrada e aceite, tendo em consideracdo o mencionado no ponto
6.1.2, 2 consideragda superior.

e Mais se alerta para o descrito no ponto9.1.2 € 10.2.

Pelo exposto, salvo melhor entendimento, considera-se que a pretensdo ndo reune condicdes de informagao técnica
favoravel.

A ConsideragZo Superior

Albufeira, 04/10/2024 / /
O técnico C/é_q-’ LA P

Carlos Franco arg.2
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Albufeira '

mMunNICciriO

Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica - DPGU

[ ALBCAD |  09DCO |

Identificagdo do Processo:

Requerente; Vanessa Barragdo, Unipessoal, Ld* Processo n.°

Local: Vale Santa Maria - Loe 11 19/2024

Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Alteracdo de ammazém, comércio e servigos - Legalizacao Requerimento n.°
41705/ 02/07/2024

Informacao técnica

Cumpre a estes servigos informar:

1.

PEDIDO

1.1. Foirequerido pedido de "legalizacBe de obras de slteragdo para armazém, coméreio e services”.

1.2. Localiza-se em Vale de Santa Maria, lote 11 da operagdo de loteamento titulada pelo alvara 2/82, freguesia de Albufeira
e olhos de dgua no concelho de Albufeira.

ANTECEDENTES

2.1, Foiidentificado o processo retativo ao licenciamento inicial do armazém, com o n® 157/1982, o qual originou a licenga de
construgdo n? 1495 de 17 de outubro de 1991, e a correspondente licenga de ocupagdo ne 18 de 20 de janeiro de 1992,

2.2. E feito pedido para emissdo do alvara de autorizag3o de utilizagSo para estabelecimentos de comércio de produtds
alimentares e servigos através dc requerimento n? 13622 de 12 de margo de 2008.

2.3. E feita vistoria para efeitos de autorizag3o de utilizac3o para estabelecimentos de comercio de produtos alimentares e
servicos, auto de vistoria n2 205/2008 de 17 de junho de 2008, a qual menciona “Realizada vistoria esta comissdo,
verificou que a edificaco (unidade de ocupagéo destinada a estabelecimento de comércio por grosso de outros prpdutos
alimentares) ndo estd executado de acordo com o projecto aprovado e licenciado pela Cémaro Municipal de Albufeira
{licenca de obras n? 1495/91)". !

2.4. Feiindeferido ¢ pedido de emissdo dc alvara de utilizag3o ~ comercia por grosso de produtos alimentares sobre g
requerimento apresentado em 10/07/2008 o qual recaiu o seguinte despachc em 07/04/2009, “indeferido com 03
fundamentos constantes do despocho de 25/06/2008”

2.5. Foi apresentada comunicagio prévia com o n2 104CP/2008 atraves do requerimento inicial n? 61198 de 27/11/2008 para
“alterogfo de armozém paro instalogdo de comercio por grosso de produtos alimentares”, a qual é sucedida de varias
juncdes de elementos de forma a colmatar desconformidades existentes, atraves dos requerimentos n® 9056 de
17/02/2009, req. r® 15851 de 25/03/2009, req. n® 35872 de 08,/07/2009, req. n? 38828 de 25/07/2009 & req. n? 56106
de 03/11/2009.

2.6. E admitida a comunicagdo prévia por despache de 15/01/2010, “Considerar admitida nos termos da informag3o técnica
de 15/12/2009, devendo ser informado do valor das taxas que existam para pagamento”.

2.7. Ndo foi emitida sutorizagde de utilizagdo.

TERMOS DE RESPONSABILIDADE
De acordo com o previsto no N2 8 do art? 202 do Decreto-Lei N2 555/99, de 12 de Dezembre na redag¢3o em vigor {RIUE),
“As declarogbes de responsabilidade dos autores dos projectos de arquitetura, no que respeita aos aspectos interidres das
edificagdes |...) constituem garantio bastante do cumprimento das normas legais e regufamentares aplicdveis, excluindo a
sua opreciagdo prévia, salvo quando as declarogBes sejam formulados nos termos do n? 5 do art®. 10°.”

3.1. Constatermo de responsabilidade do autor de orojecto de arguitecturs, e termo de responsabilidade de coordenador de
projecto de arquitectura e especialidades instruidos nos termos do n? 1 e n? 2 do art® 10° do Decreto-lei n® £55/93, de
16/12 na redagdo em vigor.

ENQUADRAMENTO URBANISTICO
4.1. Apretensao encontra-se em &rea abrangida po- alvard de loteamento n2 2/82 de 9 de margo de 1282.

CONSULTAS
5.1. Ndo foram efetusdas consultas no dmbito deste processo.

Péagina 2 de 6 04/10/2024
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Albufeira

MuNiIciriO

Departamento de Planeamento e Gestéo Urbanistica - DPGU

P 1

i_ ALBCAQ/ 090CO |
Identificacdo do Processo: o -
Requerente: Vanessa Barragao, Unipessoal, Ld®. | Processo n.? /
Local: Vale Santa Maria - Loe 11 _ 19/2024 l
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Alterag@o de atmazém, comércio e servigos - Legalizagio | ﬁquerimengn.°

| 41705 / 02/07/2024

6. CARACTERIZAGAO DA PRETENSAQ
6.1. De acordo com memoria descritiva apresentada:

“A pretensdo diz respeito a instalagdo de uma actividade de produgao artesanal e artistica de tapetes de origem téxtil, o que é
compativel com o uso existente, em termos de regularizagdo municipal. O ermazém em causa teve projectos aprovados para um uso de
comércio por grosso de produtos alimentares, e naquels époce de 2008/2009, foram introduzidas as obras de construgdo civil previstas
nesses profectos aprovados.
Néo obstante, fruto da crise econdmica de 2008, a empresa proprietéria e exploradora do local faliu e nunca se requereu a respectiva
licenga de utitizagio.
Nestes termos, o projecto que Se apresenta agora, visa regularizar essas obras, que se encontram efectuadas no local, alravés da sua
“legalizagéo”licenciamento.
Paralelamente, 0 presente processo visa igualmente alterar/especificar 0 uso do armazém para armazeém, COmEIcio e Servigos.”

7. APRECIACAO DO PROJECTO DE ARQUITECTURA
7.1. Da andlise comparativa entre a proposta apresentada e os pardmetros de edificabilidade previstos no alvara de

loteamento 2/82 surge o seguinte quadro:

Previstos Existente .
P ametc: Alvar de loteamento 2/82 - lote 11 Al Yedcecso
Area total do prédio 480,00 m? 480,00 m? 480,00 m? 6.1.1
Uso Armazém Armazém G =l 6.1.2
Servicos

*Os parametros urbanisticos Eo_postos apresentados nesta coluna s3o retirados do projezto de arquitectura e s3o da exclusiva r?sponsabilidade do
seu autor
6.1.1 — Verifica-se que a 4rea do lote 11 corresponde exactamente com a drea do armazém existente (implantacdo 480 m?), e a
mesma estd de acordo com a prevista no alvara de loteamento 2/82,
E mencionado em memdria descritiva e pecas desenhadas que “{...) A drea da pala sobre o entroda ndo é agui contabilizada. Esta
drea foi aprovada no processo camardrio antecedente, jd se encontra no local desde ht muito tempo (antes de 2008) e trata-se de um
elemento que existe igualmente nos lotes proximos e vizinhos.”
Verifica-se que, 3 “pala sobre a entradg”, apesar de “se encontra no focal desde hg muito tempo”, e de ndo contabilizar para érea
de implantac3o, ndpo se encontra aprovada no processo camarario antecedente (anexo 1), e ndo se encontra em condigbes de ser
legalizada, por extravasar os limites do late em questdo, visto que em situacdo semelhante no lote 12 processo 103 CP/2008, ndo
foi aceite, constando parecer técnico do director de departamento na data 28/01/2009. (anexo 2).

6.1.2 — Verificando-se a pretensdo apresentada alterac3io de utilizac3o de armazém para armazém, comeércio e servicos, e a
actividade a ser exercida “oroducdo artesanal e ortistica de tapetes de origem téxtil*, tendo em consideragdo o descrito na alinea a) |
do n 3 do artigo 182 do DL 73/2015 de 11 de maio, '
“Quando se verifique a inexisténcia de impacte relevante no equilibrio urbano e ambiental, pode o camora municipal territarialmente
competente decloar compativel com uso industrial o olvard de autorizacso de utilizagbo de edificio ou fracgio autdnoma destinado:
u) Ao uso de comércio, services ou armazenagem, no caso de se trator de estabelecimento industriol o que se refere a porte 2-8 do unexo | 0o
SIR”
Podera a mesma pretensio ser enquadrada neste artigo e a alteragdo de utilizag3o ser possivel, caso a Cdmara Municipal a aceite,
remetendo-se a considera;3ao superior para melhor entendimento e decisdo.
Alerta-se o requerente que a pretensdo deverd cumprir com toda a legislacdo exigida  actividade industrial praticada, mesmo se

| tratando de uma legalizagso.

8. ADEQUAGAO E CAPACIDADE DAS INFRA-ESTRUTURAS
8.1. Segundo informacdo da SVFT de 15/02/2005, as infraestruturas do loteamento t&m recec¢do definitiva datada de

23/05/2003.
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Municirio

Departamente de Planeamento e Gesto Urbanistica— DPGU

ALBCAD | (090CO

Identificagdo do Processo: l

Requerente: Vanessa Barragao, Unipessoal, Ld™. Processo n.°

Local: Vale Santa Maria - Loe 11 19/2024

Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Alteracio de armazém, comércio e servigos - Legalizagio Requerimento n.°
41705/ 02/07/2024

9. CONFORMIDADE COM AS NORMAS TECNICAS DAS ACESSIBILIDADES
De acordo com o previsto no decreto-Lei n2 163/2006, de 08 de Agosto na redagio em vigar em conjugagdo com N2 8 do art2. 209 do
RIUE, e Oficio Cir:60/2007-TC de 16/05/2007 da Associagdc nacional dos Municipios Portugueses (ANMP): O termos de
responsobilidade do autor do projeto constitui garantia da conformidade devendo conter a mengdo expressa da conformidade deste
projecto com as prescricdes técnicas e regulamentares do D.L. n® 163720086, de 08/08, ficando dispensado a sua api eciacdo prévia pela
tamara municipal®.
9.1. N3o apresenta plano de acessibilidades apresenta termo de responsabilidade de técnico legalmente habilitado, ce
acordo com o n?2 do artigo 32 do Decreto-Lei n2163/2006, de 8 de Agosto.
9.1.1.Menciona em memdria descritiva e termo a ndo apresentacdo do plano de acessibilidades:
“Quanto oo estudo de acessibilidades pora pessoas com mobilidade condicionada,
o0 mesmo nfio é apresentodo, por s€ consideror que o Uso propeste - pradugdo
artesanal e artistica de tapetes de origem téxtil, ndo se encontra abrangido pelo art.2
2.9 do Decreto-Lei n.9163/2006, de 8 de Agosto.”
9.1.2.Alerta-se que a aplicac3o do DL 163/2006, tendo em consideracdo a alteracdo de uso pretendida, armazém,
comercio e servicos, a mesma s6 esta isenta de apresentac3o de plano de acessibilidades caso a superficie de
acesso ao publico se apresente com area inferior a 150 m2, de acordo com o descrito na afinea g} do artigo 2°
do DL 163/2006 na sua redagdo actual.

10. ESPECIALIDADES

10.1. N3¢ apresenta declaragfo ou termos de responsabilidade, menciona em memdria descritiva que:
“dado tratar-se de uma legalizagéio, néo serdo opresentados projectos de especialidades, mas somente termos de
responsabilidade que garantam o segurango do existente, nomecdamente de estobilidade, de aguas £ esgotos, térmica,
ficha electrotécnica € ficho SCIE. Serfic acrescentados os que a Cémara eventualmente entenda indicar, de acordo com
legislagGo vigente.”

10.2. Tendo em consideracio a pretensdo, deve a mesma ser enquadrada na sua devida categoria de risco de incendio de
acordo com o DL 220/2008 de 12 de novembro, na sua redac¢do actual, e apresentado plano a entidade competente ou
ficha de SCIE conforme a sua categoria de risco.

CONCLUSAC
Nos termos da presente informacao, verifica-se que a pretensdo nos termos que é apresentada, ndo cumpre com 0s
parametros previstos no alvard de loteamento 2/82, visto apresentar elementos fora do limite do lote, nomeadamente a
pala de proteccdo de entrada, de acordo com o descrito no ponto 6.1.1.

Em relacdo 3 alteracdo de utilizacdo podera ser enguadrada e aceite tendo em considera; 5o o mencionado no ponto
6.1.2, & considerac3o superior.

Mais se alerta para o descrito no ponto 9.1.2 e 10.2.

Pelo exposto, salvo melhor entendimento, considera-se que a pretensdo ndo redne condigdes de informagio té¢nica
favoravel. Ve ; P

s #

Albufeira, 04/10/2024 Otécnico e S ¢ T LEO
—

—

Carios Franco, arq.®

Pagina 4 de & 04/10/2024




Albufeira

MUNICiPIO \

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica - DPGU

Identificacdo do Processo:

Requerente: Vanessa Barragao, Unipessoal, Ld®.
Local: Vale Santa Maria - Loe 11

Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Alteragdo de armazém, comércio e servigos - Legalizagéo

ALCAIO LATERAL ESDUERNO

ALGADO LATERSL DIREITC

ALGADOS - ALTERAGOES

I ALBCIX\ | 090CO . if

Processo n.°
19/2024

Requerimento n.° '
41705/ 02/07/2024

| 104CP/2008 - Desenho corresponde a fase inicial — foi proposta a pala sobre a entrada - outubro de 2008

| 104CP/2008 - Desenho corresponde a fase final - foi retirada a pala sobre a entrada  julho 2009
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Albufetra\

MUNICIPIO

Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica — DPGU

Identificagdo do Processo:

[ ALBCAD | 090CQO

Requerente: Vanessa Barragéo, Unipessoal, Ld”.
Local: Vale Santa Maria - Loe 11
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Alteragio de armazém, comércio e servigos - Legalizagao

Processo n.°

19/2024

Requerimento n.°
41705/ 02/07/2024

Sl

—
|
Albufeira
smunNiciero

Depanlan;it_: de Plansamento ¢ Pmpdos - Dvisdo do Gestac Libanistica

[AIBERE | DOUN {
L i

mmﬁcu;lo do Proces.o . _—I .

Froossso n.*
103CP/2006

o Rodrigues Fafia
Locat: ummaclo\hh de Santa Marie
Fraguesla. Albufrkra

Assarito: Comunicacho praa - AReragho e ATvazew pisis lotalezio & Comerce por | Requanmano n.°

Grossc de Produtos Akmaniares 60741 25-13:2008
iMm 28-11-2006

o

Parecar do Director de Departamento 2901 )%?.?_7-:
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Sintese da Informag do técnica . At < i

senia 0 requersnte UMa COMUNIcaESo provia Iiatso a sheragao de um dinazen para 8 instalagdo de

mewmrcbl:gr grossa de pmdubsb:lgmmtarec aum srmarzem incalizado n@ Urbanizagko Ysle ce Ganta

Mana.

| Cumpre a estes servigoy informer.

| 1 O anvazlm locatiza-se no ke 0 © 12 da Urbarizagio vae od Santa Mana ttulado pele alvard de
loteament n.* 2/82.

I 27 Osp3AdMetics prupusies eConram-se e confamridsco com 0 @stpsaco na alvard da intearnenio,

|3 Apmsani noentaato acpdes fora do limite do kmke do lote, romeadamente yma pala no alcad) \
precapal .

‘ 4 Contemn parece! tavaravel o ticiunado o Gentro de Saude da Aloutera (parecer n * 224708 de |
23/12:77008) Eragsio n * 4858 de 27/.C1/09; |

€ Coniém parecer favt;ravelwrumu'a.b da Auondade Nacionol de Protecgae Civt |B-

03744512008 12 D? 3) (Registr n ® 338G de 19/01:2008) |

Face a0 Oescria 19 A ° 3 CORSIdera-se Lk @ preer S&C ndo reane conaicdes 4o aceitagdo

A ConsideragBo Supenor
p—— -—— — —
Abufers, 280172309 0 tecmea:"?‘z—c-l\‘hk—u’ LY

Pagina 6 de 6

(/.

i
-

ANEXO 2

04/10/2024



(.[’ f'l7
= f

Albufeira

MuwNicirPiO

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

Reunido de Camara de 05 de novembro de 2024 .

DELIBERACAO

22

Requerimento (s) n° (s): 70218 de 10-11-2023; 30405 de 07-05-2024; 51957 de
30-08-2024 e 55819 de 20-09-2024
Processo n®: 56/2023

‘ Requerente: Diogo Rui Alves da Costa Vasconcelos Nascimento
Local da Obra: Matos de Cima, freguesia de Paderne )
Assunto: Licenga -Construgdo de piscina e casa das mdquinas - Legalizagdo
Apreciagdo do projeto de arquitetura e licenciamento

Foi, por unanimidade Doy PAS3E~AES , aprovado o projeto de
arquitetura e deferido o pedido de licenga, tal como é requerido, tendo em
conta o parecer técnico de 22/10/2024, e informagdo da DREOP de
14/11/2023.

Nao estavam presentes os senhores vereadores

AL (€
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MUNICiPIO

Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica - DPGU

ALBCAD — | 020BZ |

Identificacdo do Processo:

Requerente: Diogo Rul Alves da Costa Vasconcelos Nascimento | ~ Processo n.°

Local: Matos de Cima 56/2023

Freguesia: Paderne

Assunto: Licenga - Construgdo de piscina e casa das maquinas - Requerimento n.°

Legalizagdo 70218 / 10/11/2023 | 30405 / 07/05/2024 |
51957 / 30/08/2024 - Promrogacgao | 55819 /
20/09/2024

Parecer do Diretor de Departamento
( Em regime de substituicdo — Despacho de 28/12/2018)

(0 deto 2D ; P c//?
) — ./ !
. A Consirsnacay Cupnzap Z’jj A/
- - =} ZS‘,/ﬂro/zqzu

Parecer do Chefe de Divisao
{ Em regime de substitulcdo — Despacho de 28/12/2018 )

Em [ﬁh.ﬁl (la mx,d"!'ﬂiﬂ(_éO ‘\_JUL'(;L \[QVDZQV-Q\ {1 )’}'!,{-‘D -2X Sl Z;DQ_‘

QEQ\ A{’Lu@o URM—D"’R QDHDVAQ}U C{ﬁk ongqur W&m e
r\ﬂmp nth cmsnds inl Jmma.:/}o o DrEDP & C&)’lg\r{ﬂfdadﬁo
oG0P GV cobhe 0 ¢ u_bdaéx_; (na» Vesgjjylm&afz jf,-da I&U)_

Lmﬂ&ﬁ@q%%g EA ]

Sintese da Informacao técnica 2710 ZDZA
Vem requerer o licenciamento para legalizacdo das obras de construgio de piscina e casa das maguinas, a levar a
efeito em prédio urbano, com 186.30 m? de drea total e, 51.30 m? de 4rea coberta, sito em Matos de Cima, freguesia
de Paderne.

e Em reunido de cdmara de 21/08/2024 foi deliberado mandar transmitir a informag&o técnica de 07/08/2024.

¢ Dd entrada da jungdo de elementos n? 55819/2024, relativa ao projeto de Arquitetura,

Cumpre informar que, no dmbito do projeto de arquitetura para legalizacio das obras de construgdo de piscina e casa
das mdquinas, conforme decorre da presente informagdo, verificando-se que nada obsta no PDM guanto a sua
aceitacdo e que, de acordo com os Termos de responsabilidade do autor e coordenador, o projeto observa as normas
legais e regulamentares aplicdveis (RGEU, ROUMA, DL163/2006 de 8/8) e estd conforme com os planos municipais ou
intermunicipais de ordenamento do territdrio apliciveis a pretensao (PDM) e gue o projeto atesta a compatibilidade
entre os projetos necessarios a execucdo da operacdo urbanistica, considera-se que a pretensdo redne condigdes de
informagdo técnica favoravel. Em tudo o demais omisso deverd ser observado a legislagdo em vigor.

Quanto aos projetos de especialidades consta no processo informagdo da Divisdo de Recegdo e Expediente de Obras
Particulares (DREOP).

!

A Consideragdio Superior
Albufeira, 01/10/2024 .
i 4

A técnica,

N — - _— S e

Sofia m:h_l!n_gnho, arg, |
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Departamento de Planeamento e Gestéo Urbanistica - DPGU

[ ALBCAD 020BZ |

Identificacao do Processo: 1
Requerente: Diogo Rui Alves da Costa Vasconcelos Nascimento Processo n.° |
Local: Matos de Cima 56/2023 '
Freguesia: Paderne

Assunto: Licenga - Construgo de piscina e casa das maquinas - ~ Requerimento n.°

Legalizagdo 70218 / 10/11/2023 | 30405 / 07/05/2024 |
| 51957 / 30/08/2024 - Prorrogagdo | 55819 /
| 20/09/2024

Informacgao técnica
Vem requerer o licenciamento para legalizacdo das obras de construgdo de piscina e casa das maquinas, a levar a
efeito em prédio urbano, com 186.30 m? de drea total e, 51.30 m? de drea coberta, sito em Matos de Cima, freguesia
de Paderne.

o Em reunido de camara de 21/08/2024 foi deliberado mandar transmitir a informacgia técnica de 07/08/2024.

¢ D3 entrada da jung3o de elementos n¢ 55819/2024, relativa ao projeto de Arquitetura.
Cumpre a estes servicos informar, na sequéncia da informagao técnica de 07/08/2024:

1. Enquadramento | Infraestruturas

1.1. O prédio assinalado encontra-se classificado na Carta de Ordenamento do PDM de Albufeira (Aviso N¢
12779/2015 de 02.11.2015 publicado em Diario da Republica, 22 série- N9214), como Zona de Enquadramento Rural,
pelo que as agBes possiveis sdo as que decorrem dos artigos 18.2 e 25.2, bem como, do artigo 5.2 do Anexo IV do
Regulamento do PDM, sem prejuizo das restantes condigBes especificas aplicaveis.

1.2, De acordo com a carta de condicionantes do PDM, ndo se verifica condicionantes na respetiva planta.

1.3. No ambito do Sistema de Gest3o Integrada de Fogos Rurais {SGIFR), a drea edificada insere-se em Aglomerados
Populacionais e na respetiva carta de ocupagdo em solo Urbano.

1.4. No que respeita as infraestruturas, de acordo com o n.2 1 do art. 18.2 do R-PDM, e segundo informagdo retirada
da base de dados do Geoalbudados, o local é dotado de infraestruturas de redes de dgua e de redes de saneamento.
2. Antecedentes

2.1. Certid3o comprovativa de antiguidade de prédio urbano n2 45/2021, de 18/03 (SGDCMA/2021/1723).

2.2. Processo n2 17CP/2022, relativo a um pedido de Constru¢3o de piscina associada a edificacdo principal.

2.3. O presente processo n? 56/2023, em andlise.

3. Caracterizagdo da operagdo urbanistica

3.1. Pretende a legalizacdo de obras levadas s eferto (piscina e casa das maqguinas), a nascente/norte do predio,

3.2. Apresenta Termos de responsabilidade do técnico autor do projeto de arquitetura, das Acessibilidad?s e do
Coordenador das especialidades e Arquitetura elaborado nos termos do n® 1 e n® 2 do art?, 102 do RIUE.

3.3. Para efeitos de instrugdo encontra-se ultrapassado o prazo previsto no n®2 do art®.11¢ do RIUE, pelo que
atendendo ao n? 5 do referido artigo nada a a aferir.

4. Anélise do projeto de arquitetura — juncdo n? 55819/2024

{Nos termos de n21, do n28 e do n29, todos do artigo 202 do RIUE, na redacso dada pelo D.L. n® 10/2024, de 08/01).
4.1. Conformidade com Planos municipais de ordenamento do territério — Art.52 Anexo IV RPDM |Quadro
comparativo:

Parfmetros Previsto Existente [ Proposto (*) Verificac3o
Area do Prédio () 186.30 m’ {-)
Tipo de Uso/Obra Habitag¢do; TER; Outros. | Habitaggo Habitagdo Mantém
{ne1)
Precedéncias Levantamento dos | Certicé3o n? 45/2021, | N/A 5 pretensdo N/A
{n%s 2e3) vaiores  patrimomais, | de 18/03
telagdo com a
envoivente;
| Metodologia dos
Ll trabalhos respeitando a
Pagina2de 7 01/10/2(?4
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MUNICimiO
Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica - DPGU
| ALBCAD ! 0208Z |
Identificagdo do Processo:
Requerente: Diogo Rui Alves da Costa Vasconcelos Nascimento Processo n.°
Local: Matos de Cima 56/2023

Freguesia: Paderne

Assunto: Licenga - Construgéo de piscina e casa das maquinas -
Legalizagdo

Requerimenton.®

70218 / 10/11/2023 | 30405 / 07/05/2024 |
51957 / 30/08/2024 - Promrogagao | 55819 /

20/09/2024

avaliagdo dos wvalores
culturais e principios de
proteg3o da
materialidade,
simplicidade,
reversibilidade e
autenticidade.

Integragdo Paisagfstica Insercdo na forma da | CRP: 2 Pisos
escola do relevo na
paisagem rural.

N.2 Pisos N3o implicar o]
aumento do nimero de

pisos pré-existentes.

N/A 3 pretens3o

N/A

Ne Fogos/Tipologia {-) CRP:1T1

N/A a pretensio

Area Total De acordc com os|CRP: 51.30 m?
Edificado pardmetros {habitagdo)
urbanisticos  previstos
no PDM - Anexo |V,
art.59; Habit. — 300m?

N/A & pretensdo

Ne de Fogos / Tipologia {) N CRP:1T1
Infraestruturas | Tipo de | Adotar ou criar | Ndo
abastecimento | infraestruturas através | informacdo
de sistemas autonomos
ambientalmente
sustentdveis, se ndo for
possivel, em termos
economicamente
vidveis, a ligagdo as
redes publicas de
infraestruturas.

encargos para o | dimensdes

| previsto no n.2 1 do
Art2. 18, do RPDM.

N/A a pretensdo

N/A

()

“consta | - Rede publica de 4gua;
- Esgotos ligados a rede

publica.

Condig3o N3o pode implicar Refere que a plscma «pelas suas caracteristicas e |
ndo vao sobrecarregar
municipio, conforme o | infraestruturas existentes».

Verifica

as

(‘) Qs pardmetros urbanlsticos propostos apresentados sdo retirados do proj de arquitetura e sdo da excluswa responsabxhdade do seu autor

| Face a0 quadro acima verifica-se que, o projeto de arquitetura tem enquadramento nos pressupostos previstos no

art.52 do Anexo IV do RPDM.

[ De acordo com as pegas desenhadas agora apresentadas, o projeto assume que 0s muros sdo a manter. Referindo-se
a presente informacdo & apreciacéio técnica para a construgdo de piscina e casa das maquinas, ndo foi tomado em
conta os muros representados nas pegas desenhadas do projeto de arquitetura {sendo da exclusiva responsabilidade

do seu autor).
5. Acessibilidade

|5.1. Sobre o cumprimento do disposto no Decreto-Lei n® 163/2006 de 8 de agosto, foi apresentado Plano de |
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica - DPGU

[ ABCAD | 0208Z |
ldentificagao do Processo: | L
Requerente: Diogo Rui Alves da Costa Vasconcelos Nascimento Processo n.° |
Local: Matos de Cima 56/2023
Freguesia: Paderne
Assunto: Licenga - Construgap de piscina e casa das maquinas - B Requerimento n.°
Legalizagao 70218 / 10/11/2023 | 30405 / 07/05/2024 |
51957 / 30/08/2024 - Prorrogagdo | 155819 /
20/09/2024 |

Acessibilidades e termo de responsabilidade subscrito pelo técnico autor, referindo o cumprimento do Decreto-Lei n®
163/06 de 08/08.

6. Projetos de Especialidades

6.1, Consta informag3o da DREOP datada de 13/11/2023, quanto aos mesmos.

Nos termos legais, 0s projetos das especialidades quando acompanhados dos respetivos termos de responsabilidade
dos autores que ateste o cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, que estejam inscritos em
associagdo piblica, constituem garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis aos
projetos, excluindo a sua apreciagdo técnica nos termos no n?8 do art.20° do RJUE.

7. Conclusdo

Cumpre informar que, no &mbito do projeto de arquitetura para legalizac3o das obras de construgio de piscina e casa
das maquinas, conforme decorre da presente informagdo, verificando-se que nada obsta no PDM quanto a sua
aceitagdo e que, de acordo com os Termos de responsabilidade do autor e coordenador, o projeto observa as normas
legais e regulamentares aplicaveis (RGEU, ROUMA, DL163/2006 de 8/8) e esta conforme com os planos munitipais ou
intermunicipais de ordenamento do territdrio aplicaveis a pretens3o (PDM) e que o projeto atesta a compatibilidade
entre os projetos necessarios & execugdo da operagdo urbanistica, considera-se que & pretensdo retne condicdes de
informagdo técnica favoravel. Em tudo o demais omisso devera ser observado a legislagdo em vigor.

E quanto cumpre informar.

A Consideragao Superior.
Albufeira, 01/10/2024

A técnica,

L
Soﬁ{ V\gdinho, arq.
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~ ALBCAD 020BZ |
Albufelru *
Departamento de Planeamento e Gestéao urbanistica
Divisio de Rece¢Bo e expediente de obras particulares

identificagfio do Processo: 1 INFORMACAO ,i

Nome: Diogo Rui Alves da Costa V. Nascimento ! Proc® | 56/2023

Assunto: verificagSio formal dos projectos de especialidades | Reqt? | 70218 |

ne 8 arte 20 do RIUE o :
| Operagdio urbanistica:- Pedido de licenga- Legalizagao 13 /1'1 /2023 |
| de Piscina e Casa de Maquinas
|
Eduarda Viegas
DIRECTOR DE DEPARTAMENTO
{ Em regime de substitulgdo —~ Despacho de 28/12/2018 )

N
Elementos para apreclaco dos projectos de especialidades preop-inrss
Para efeitos de apreciagio administrativa e formal dos projectos de
especialidades cumpre informar que:

01/10/2024
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Albufeira

MUNICiPIO

Departamento de Planeamento ¢ Gestdo Urbanistica - DPGU

[ ALBCAD 0208Z |
1
Allmf;_’.lm.‘
Nome: Dio_go Rul Alves da Cosla V. Nascimento Proce | 56/2023
Assunto: verificagio formal dos projectos de especialidades Reqtg" 70218
n? 8 art® 20 do RIUE Data:
Operagdo urbanistica: - Pedido de licenga- Legalizagio 131 1 /2023
| de Piscina ¢ Casa de Méaquinas

1.- O requerente apresenta pedido de icenga para legalizagio ge uma piscina
€ casa de maquinas, localizada em Matos de Cima, freguesia de Pademe.
Concelho de Albufeira.

3. - Os fermos de responsabilidade apresentados, encontram-se subscritos
pelos técnicos autores dos respectivos projeclos, garantindo o cumprimentos
das nommas legais e reguiamentares constantes nos mesmeos. mencionande que
foram formulados de acordo com o estabelecido no Doe-Lei n ° £55/99, na sua
atual redacao

os 1ermot do n 98 do artigo 2C.5 g0 Decreto Lei 555/99, de 16 de setembro, na sua resaglc atual, “As deciarogdes
e responsabilidods dos quiores dos projetos de Orqutetora, no Gue respeito oos aspetod interioses dos edifxo;Ees,
ibem como dos autores dos orojetos dos especiohdoades ¢ O outros estudas nos fermos do n ¥ 4 d ortige 10.8,
kon:titvem gargntlo bostante do cumpnmento das normas legois e regulnmentares aplicdvels. excluinde @ sug
Ppreciogdo prévia, salve Guendc os decloropdes sesom formulodas nos termos do a # 5 do artigo 10.97, I

4. Consta Termo de Responsabilidade do coordenador do projecto de
arquilectura com o projecto de especialidades mencionando que:

878 este e1eto ne Ruz MEnue! 1/ e Vird NV S 1300350 Uishos atesta “ompalididade enite todos
05 ojectos de especiaidates bem coma com o projectc de SCIE conforme ¢ disposio na alinea blozn®2
20 an° 8° do STIE {decrelode: n® 220°2008 de 12 de Novembro' na sua redacgdo aciua: & obsena as
Tormas legas € regulamentates aphcaveis adesignadamente ¢ RGEU ¢ ROUMA ¢ alvara de loteament:
G4-1eBb e o Dezretode 1832006 ge € de Agusic nas ssas redazgdes acluais

£sid conforme com oS p.antt muneGipaid oo inter-municipait de orgenaments do termono apicaves

Drelensdl bem Lo L e Jate T8 ioleamenie 41688 e wgor ras suas receccdes acluas
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Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica - DPGU

ALBCAD 02082
_.4
Alfruf;rn‘
Nome: Dlogo Rui Alves da Costa V. Nascimento i Proc® i 56/2023
Assunto: verificagdo formal dos projectos de especialidades neqtg " 0218
ne 8 art? 20 do RIVE "Data:
Operagio urbanistica:- Pedido de licenga- Legalizagao i 13/11/2023
de Piscina e Casa de Macuinas i
5. - A memédria Descritiva anexa ao requerimento em epigrafe, subscrito pelo
técnico autor do projecto de arquitectura menciona :
PROJECTOS DAS ESPECIALIDADES EECESSARIOS
Conforme n°. 22 & suas aliteas da sacglo IV da portaris n.* 113/2015 de 22/04,
Processos.
Y i} Projecto de eslabikdade; (snaxs neste momenta)
iy Pigjecto energia eléclrica: (nao 5o apkca)
iff} Projecto de gas; (ndo se sphca)
I Proiecto da rede predial de agua e esgotos; {snexo neste momento)
iv) Projecto das aguas pluviais; {ndo se sphea}
v) Projecio de aranjos exteriores; (n3o sa splica)
vi) Projecio de infra-estruturas de telecomunicagdes, (nao se aphoa)
vil) Esludo de comporlamento térmico; (ndo se aplica)
i) {N#o se aplica)
ix) Projecto de seguranga contra incéndios; (ndo se splica)
Xj Ho!ecto BOUSHICO; (ndo 3¢ aphca)
5. — Os projeclos de especialidades, bem como elementos relativos acs mesmos,
abaixo identificados, foram apresentados, a coberto do referido requerimento
- 56D 2023/82015 -
© Termo Reponsabiidade | OET- Eng® Técnico Civi
Estabilidade Declaragéo Ass. Pub. Validade: 08/04/2024
" Seguro Resp. Civil Validade: 311212023
Termo Reponsabihdade JOET- Eng° Técnico CIV||
Abastecimento de éguas Declaragao Ass, Pub. Validade: 08/04/2024
e esgotos Seguro Resp. Civil | Validade: 31/12/2023
, | Termo Reponsabildade | OET- Enge Téenico Civi__
Aguas Pluviais Declaragdo Ass. Pub. Validade: 08/04/2024
"Segurc Resp. Civil | Validade: 31/12/2023
Termo Reponsabilidade | OET- Eng® Técnico Civit
Comportamento Declaraq,ao Ass Pub. Validade: 08/04/2024
Térmico ééé.arg Resp C|v|! Validade: _3!/1 -2_12023
i Termo o Reponsabilidade | oET- Eng" Técnico Civil
Condiclonamento Declaragéo Ass Pub Validade: 08/04/2624
Acustico Segurc Resp Civil
E quanto cumpre informar A lécnica - ;_ﬂ‘ e
A consideragdu superior Detina Craveiro Noébrega
14 de Novemnbro de 2023 Técnica Sup. de Urbansmo
Pagina 7 de 7 01/10/2024
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Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica

Reunido de Camara de 05 de novembro de 202

DELIBERACAO

Requerimento (s) n° (s): SGDCMA27237 de 22-04-2022
Processo n°: 09/2022/4619

Requerente: Cerro Grande - Investimentos Turisticos e Imobilidrios, S.A.
Local da Obra: Rua da Ourada, freguesia de Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Vistoria de Conservacdo do Edificado

Foi, por unanimidade Qod  DasSsEanRs

o auto de vistoria n°50/2024 e mandar proceder
parecer da DFV de 25/10/2024.

Nio estavam presentes os senhores vereadores

ABEL (o€ LY

, deliberado homologar
conforme sugerido no
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Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica — Divisio de Fiscalizagd@o e Vistorias

MUNICiP /l/
Identificacdo do Processo:

Local: Rua da Ourada - artigo matricial urbano 12669 Processo n.®
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua 09/2022/4619

Assunto: Vistoria de conservagéo do edificado.

SGDCMA/2022/27237

Parecer do Director de Departamento (em regime de substituicdo, por despacho de
28 de dezembro de 2018)

: ) |
(D00 -, =]
N o 7 A — [
A Cotipspnesy Supatoz. é’g/ f/

e 29/40/202“(

Parecer da Chefe da Divisdo de Procedimento Urbanistico e de Apoio ao Investidor
(em regime de substituicdo, por despacho de 28 de dezembro de 2018)

AV I~ (\_I.:‘\\~——-éﬁ [ L:)GI\—LGM Apa’ s;‘,f(/ ;f- bre — CLe— o ‘-,F-J ez i é/') —

(amb (2N \nm.z.h-au-u LR c..ru._qu:)« é/D \nl\ﬁue- = L }f?v\—- S\ aad (o sc;l/

|
)“ éllth"J Lf é‘):()._-—- A — Q\'ﬁ"" d{.&o—?__x b}JL'LL‘A"
)IL:Ss_ - . Q\n__e D4 MA o en e~ PPN \AMU do~ S— o !Pu»f--p 427\4
Pu__—\.: Gognt & P‘"*IM-*-'QJ. PN (’J-'\r«élﬁcﬁ/ uWﬂU/; >
o \ J&HQ))uq

Parecer do Chefe da Divisdo de Fiscalizagao e Vistorias (em reglme de substituigao,
por despacho de 28 de dezembro de 2018)

5 2 / ‘

Aidheers Lo % @7; 3a4) ¢ 3 4// 4o
N T A /;7’,4/ 751,

W 7 s U [® 2

Informacéo / Parecer Z" \ -

1 - No dia 22 de outubro de 2024, pelas 10 horas, foi realizada a vistoria prevista no
artigo 90.° do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificacdo (RJUE) - anexo ao Decreto-
Lei n.°555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacdo, ao imével localizado em Rua da
Ourada - com o artigo matricial urbano n.°12669, freguesia de Albufeira e Olhos de Agua,
municipio de Albufeira, e da qual resultou o Auto de Vistoria n.°50/2024;
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MUNICIMIO

Departamento de Planeamento e Gestéo Urbanistica - Divisio de Fiscaliza¢io e Vistorias \/ Y f.l
. - 7|/
Identificacdo do Processo: _
Local: Rua da Ourada - artigo matricial urbano 12669 Proces%o n.°

Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua 09/2022/4619
Assunto: Vistoria de conservagio do edificado.

SGDCMA/2022/27237 '

2 - Como elementos da Comissédo de Vistorias, estiveram presentes: o senhor Arq.°
Hugo Aires, o senhor Arq.° Marco Carrico e a senhora Eng.? Tania Guerreiro;

3 - Esclarece aquela comissio que foram cumpridas as obras preconizadas no Auto
de Vistoria n.°29/2024.

Assim, e sem necessidade de outras consideragbes, sugere-se que a Dignissima
Camara Municipal:

a) Delibere homologar o Auto de Vistoria n.°50/2024 e ordenar a notificagdo do citado |
auto e do presente parecer a proprietaria do prédio em apreciacéo;

b) Devendo esta ser notificada de que dispde do prazo de 10 dias, tteis, para audiéncia
prévia, por escrito, contados da data da notificacdo da deliberagdo camararia, no
sentido de, se o desejar, dizer o que se lhe oferecer, de acordo com o artigo 121.° e
seguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo.

E o que se nos oferece, de momento, submeter a consideracao superior de V. Ex.2.
Albufeira, 25 de outubro de 2024

Obs.: O processo n.°09/2022/4619 foi entregue ao signatario a 25 de outubro de 2024.

O Técni perior
\
A==

| Pedro Rodrigues
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica (DPGU) - Divisao de Fiscalizagio e Vistorias (

FV)
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Auto de Vistoria n° 50 / 2024

Verificagéo do estado de conservacéo, salubridade e condigdes de seguranga do edificado

(Artigo 89 e 90.° do Decreto-Lei n°555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagéo — RJUE)

PROCESSO: 09/2022/4619 | SGDCMA/2022/27237

Ao vigésimo segundo dia do més de outubro de dois mil e vinte e quatro, pelas dez horas, em
cumprimento do despacho do Senhor Presidente datado de 25/01/2023 (SGDCMA/2022/27237),
deslocou-se a presente comissao de vistorias, constituida pelos técnicos Arq® Marco Carrigo,
Arqg® Hugo Aires e Eng® Tania Guerreiro, ao prédio a que corresponde o artigo matricial urbano
n®12669, sito na Rua da Orada, para verificagdo do estado de conservagdo, salubridade e
condigdes de seguranga do edificado.

1. Identificagdo do Proprietario

Cerro Grande — Investimentos Turisticos e Imobiliarios, SA, com morada na Rua da Constituicio

2105 - 1° em Cedofeita - Porto que nZo compareceu nenhum representante legal.

2. Antecedentes

Foram identificados os Processos de Obras n°107/1999, n°®190/1996, n°8T/2000 e distribuigdo
SGDCMA/2023/85685 e SGDCMA/2022/70545, bem como o Auto de Vistoria n°29/2024.

3. Vistoria

Apesar de ndo ter comparecido nenhum representante do proprietario e como o objeto da vistoria
ser a vedacdo do terreno, foi possivel por parte desta comissdo de vistorias constatar
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visualmente do lado de fora que foram reparadas as vedagdes danificadas, cimentada as bases
dos postes da vedagao e os passeios em redor do prédio foram limpos da vegetacéo, pelo que
se considera que foram cumpridas as obras preconizadas no Auto de Vistoria n°29/2024,

Estado de Conservagao do Imoével

Ao abrigo do n°5 do artigo 90.° do RJUE, o estado de conservacdo do imével é classificado de
BOM resultante de um nivel de ANOMALIAS LIGEIRAS, conforme consta no item «C.
Anomalias de Elementos Funcionais» da «Ficha de avaliagdo do nivel de conservagio de
edificios» (Portaria n®1192-B/2006, de 3 de novembro).

Registo Fotografico

Foto n°1 - Vista da vedagéo com chapa metalica e rede metlica.
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da e atualmente re|

arada.

Foto n°3 - Vista da vedacao com chapa metalica.
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Foto n° - Vista da vedagdo com chapa metalica.
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4. CONCLUSAO

Em virtude de terem sido cumpridas as obras preconizadas no Auto de Vistoria n°29/2024,

consideram-se sanados os problemas alvo da apresente vistoria.

Salvaguarda, no entanto, recomendar ao proprietario do terreno que a vedagdo seja

inspecionada regularmente.

De referir, que ao abrigo do disposto nos artigos 89 e 89-A do RJUE na sua atual redagdo é
dever dos proprietarios de edificacbes a sua conservagéo com recurso a obras pelo menos uma
vez a cada periodo de oito anos, de modo a garantir a seguranca, salubridade e arranjo estético.
Mais, ndo podem os proprietarios, dolosamente, provocar ou agravar qualquer situagao de falta
de seguranca ou salubridade.

Ressalva referir que se trata de uma vedagio que confronta com o passeio publico, pelo
que impera salvaguardar a seguranga publica e imagem da cidade.

Nada mais havendo a registar, foi lavrado o presente auto, que vai ser assinado por todos os
elementos da comissédo de vistorias.

Arg®, Marco Carrigo
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Arg®, Hugo Aires

TenconGeed/”

Eng?, Tania Guerreiro
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Reunido de Camara de 05 de novembro de 2024

DELIBERACAO

24

Requerimento (s) n° (s): 22560 de 01-04-2024 e 53630 de 10-09-2024
Processo n°: 8/2024

Requerente: Agnaldo da Silva Espindola

Local da Obra: Cortelhas - Sesmarias - Lote 12, freguesia de Albufeira e Olhos de
Agua

Assunto: Licenga - Alteracdo de edificagdo unifamiliar

Apreciagdo do projeto de arquitetura

Foi, por unanimidade DoS DAISATES , deliberado mandar|
transmitir ao requerente a informagdo técnica de 08/10/2024, concedendo o
prazo de 0 dias para resposta.

Nio estavam presentes os senhores vereadores

Ad=l (oo
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ALBCAD | 092TL
Identificagdo do Processo: ]J

Requerente: Agnaldo da Silva Espindola Processon.® ¥
Local: Cortelhas - Sesmarias - Lote 12 8/2024
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
|
Assunto: Licenga - Alterag8o de edificagao unifamiliar Requerimento n.° |
22560/ 01/04/2024
53630 / 10/09/2024

Parecer do Diretor de Departamento
{ Em regime de substitulcdo = Despacho de 28/12/2018 )

Y6 ) _
LO/L (0L, i )
O a = - - 1 ' /f (/ /

)\"{ (SIS 2ALA4D Su=T2 07, .FI-_’.» / / C

. 7 4 T———
S

- 2_3/"&/204‘{

Parecer do Chefe de Divisdo de Gestdo Urbanistica
{ Em regime de substitul;io Despacho de 28/12/2018 )

NOUYac R0 “\‘mbu cl.aamwum-i e amm»oamhxwéa
D n.e,g4 de nog vm—gﬁ :i"be_, i b ﬂm R M'myv DoﬂD\‘ {’,BWM[{RV]
Ua SubAZi0Z , duiG-a2 ;utfmlow#r pads! deciaid 1o

‘"J?‘?\M.i\'lda de. delbinacde 'catmavdoio Be @103/202‘1,
J'ﬁh:iﬂclim{.ﬂﬂ Q\JD&J&—"D'T_ 7

7
Sintese da Informagao técnica YARLN Z&’f
Na sequéncia da Deliberagdo de camara de 02/07/2024 (prevendo o deferimento do pedido), veio juntar elementos, a
10/09/2024, ao pedido de licenciamento de obra de alteragdo * de moradia unifamiliar existente, em prédio
designado «lote 12», sito em Areias de S. Jodo.

.~
~—

Face ao exposto no verso, € sem o prejuizo da methor consideragdo superior, cumpre informar, que se continua a
verificar possivel erro informatico nas pegas desenhadas do projeto de arquitetura em formato digital. Mais se informa,
que pelo exposto nos pontos 7.1 a 7.7, a pretens3o formalizada, ndo redne as condi¢des necessarias 8 emisséo de
informacao técnica favoravel, salvo melhor entendimento superior que se exponha, para efeito de uniformizagéo de
procedimentos. Salvaguardam-se as demais omissdes /incoeréncias a sanar/clarificar, de forma a demonstrar o
cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis.

£ quanto cumpre informar, 3 consideracdo superior.

Albufeira, 08/10/2024 / a teé)uca
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Identificagdo do Processo:

Requerente: Agnaldo da Silva Espindola Processo n.®

Local: Cortelhas - Sesmarias - Lote 12 8/2024

Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto; Licenga - Alteragao de edificagao unifamiliar Requerimento n.°
22560 / 01/04/2024
53630 / 10/09/2024

Informacéao técnica

Na sequéncia da Deliberacao de cdmara de 02/07/2024 (prevendo o indeferimento do pedido), veio juntar elementos, a
10/09/2024, ao pedido de licenciamento de obra de alteracéo *de moradia unifamiliar existente, em prédio designado
«lote 12», sito em Areias de S. Jodo.

Cumpre a estes servicos informar, nos termos do n.° 5 do artigo 11.° do RIUE, quanto ao projeto de arquitetura:

se em Solo Urbano - Espacos Centrais, do tipo 2 (SUEH tipo 2). As operagGes urbanisticas em SUEH Tipo 2
estio sujeitas ao disposto nos n° 1 a 3 e 5 do artigo 25° do RPUCA, sem o prejuizo das demais normas
legais e regulamentares aplicaveis. Na carta de condicionantes do PUCA, ndo se verificam demarcagbes sobre
o prédio em causa.

1. Enquadramento. Na planta de zonamento do Planc de Urbanizacdo da Cidade de Albufeira (PUCA), insere-

2. Antecedentes. O processo encontra-se instruido com extrato de Certiddo n.? 98/2023, referindo «(...) Que foi
emitido {..) “o alvara de licenca para habitagdo ou ocupago n.° 84, destinado a titular a utilizacdo do prédio
infra descrito, composto por 1 fogo (...)». |

2.1. O técnico autor, refere ser certidio de isengdo de licenga de utilizagdo, constituindo informagado incoerente e
a sanar.

2.2.A certiddo supramencionada refere o Processo de Obras n.° 1381/1969. Dentre o processo, consta:

2.3.Licenga de construgdo n.° 101/1970 ( «moradia tipo 5.J.1, lote 12») - licenga para habitagdo n.° 84/1974 ;

3. Pretensdo. Foi antes informado: «As pecas desenhadas apresentam erro informatico nos caracteres das

legendas, e textos, ferindo a sua legibilidade e a correta identificacdo das pegas que no seu toda constituem
o projeto de arquitetura. Assim, pretensdo ndo se apresenta claramente definida, carecendo de retificagdo. |
Algumas das pecas desenhadas (cuja identificagdo ndo é possivel, face ao erro supramencionado), sao
constituidas por desenhos digitalizados, cujs escala e definigdo se traduzem ilegiveis nas legendas e nos
elementos desenhados, por falta de qualidade gréfica de digitalizagao».

3.1.As legendas das pegas desenhadas ja estdo legiveis; no entanto, continua ilegivel o desenho relativo a planta
de implantagao /levantamento topografico, por se tratar de digitalizacdo sem resolugdo suficiente para a
escala a que técnico autor a apresenta.

3.2.As pegas desenhadas continuam omissas no que refere a cotas de pavimento, indicagdo dos usos dos
espagos, da ares, etc. Mantém-se erro de escala.

4. Anilise. Relativamente & obra em causa, € a mesma representada na versao anterior, mas agora indicada |
como «a legalizar». Assim, pretende encerrar terrago coberto junto a sala existente, sem indicar o uso do |
espaco interior resultante.

5. Mantém-se conforme antes informado: «A planta representa paredes envidragadas a construir, encerrando o
espago. O corte - ndo identificado em legenda, nem na planta (?) - nao representa esse mesmo espaco ‘
encerrado (podendo existir omissdo de representagac por lapso ou erro digital); os algados nao indicam as
cores e materiais propostoss. ‘
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Identificagdo do Processo:

Requerente: Agnaldo da Silva Espindola
Local: Cortelhas - Sesmarias - Lote 12
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

u

[ ALBCAD 092TL /J

rl
Processon.® ’
8/2024
Assunto: Licenga - Alterag&o de edificagao unifamiliar Requerimento n.°
22560/ 01/04/2024
53630/ 10/09/2024
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6. N&o apresenta levantamento topografico.

7. Do o confronto entre os parametros propostos e os prewstos nos artigos supramencuonados doR PUCA resulta:
PatéﬂetLo (art. 262 N® 5) Previsto " Licenciado Proposto f Venf'wa;io
Operagdes urbanisticas Todo o tipo exceto ampliagio (-) | Ampliagio Pontos7.1a7.4
permitidas {a)

Area de construglo (c) ¢} Ndo é permitido o aumento da drea | 169 m2 Ndo aumenta o
de construgdo, do niimero de fogos e do quantitativo
nimero de pisos.
d) Para efeitos de demolicdo e nova
construgdo poderdo considerar-se como
méximos os pardmetros anteriormente
licenclados.
Usos (b) Usos permitidos: Habitagio Licen¢a de ulilizagiio = Habitac3o Cumpre
S30 ainda permitidas alteragBes entre os | para habitagio [
usos existentes de comércio, servigos, |
restauragdo, bebidas e equipamentos de :
todo o tipo no r/chdo. Ndo é permitida a
alteragdo de uso de habitagdo para
] e outros usos. R B}
NUmero de pisos Nioé| permmdo o aumento 1 N3o representa = Cumpre
s S alteracio
Nimero de fogos Nio é permitido o aumento 1 Nio representa =~ Cumpre
| —— e e ..  alteragio =
Linguagem e) Devers ser mantida 3 linguagem Paredes em rcboco  Nio indica | Ponto 7.6
arquitetdnica dominante; branco, cobertura em  acabamentos,
tethado com telha cores e
clara, caixilhos em @ maleriais
= m o o e e _madeira
Qutras operagBes  f} A realizagdo de operagdes urbanisticas | (-) na. n.a.
urbanisticas ndo previstas ndo previstas nas alineas anteriores,
estdo sujeitas & elaboracdo de plano - |
Péagina3de 5
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Identificagdo do' Processo:

[ ALBCAD 092TL _I

[Requerente: Agnaldo da Silva Espindola
Local: Cortelhas - Sesmarias - Lote 12
Freguesia: Albufeira e Othos de Agua

Assunto: Licenga - Alteragao de edificagdo unifamiliar

Processo n.®

8/2024

Requerimento n.°

Afastamento e acesso as
vias de acesso

{Tipo de vias confinantes;
locais)

Art,142C fart. 262-3-
a)

estacionamento - artigo
142-8

Lugares de |

22560/ 01/04/2024
53630/ 10/09/2024
municipal de ordenamento. 10 t_erriz@i_o. —l el
' 505 muros dﬁ;ao dever3o alinhar | Muro omisso | N3o representa | N30 attera

pelo limite interno do passeio existente
contiguo. Casos ndo existam, pelos
muros licenciados dos prédios contiguos

ii) As edificagdes deverdo respeitar um '

afastamento minimo de 8 m ao eixo do

| caminho piblico. __

W)  PoderSo ser aceltes outros
alinhamentos segundo estudos de planos

| ge fachadas existentes ou progromedos,

2- b) os acessos deverdo ser sinalizados.
Habitag3o unifamifiar

1 lugar/fogo com a.c. < 100 m2

2 lugares/fogo com a.c. entre 100 e 250
m2

3 lugares/fogo com a.c. > 250 m2

| Nao constam estudos de planos de | na.

alteracdo

afastamento a | alteragdo

|
Cotado 630 m do | No representa | N3o altera
estrema do lote ! f

fachadas existentes ou programados.

Omisso Omisso | Noalera
Omisso Omissc | Néo altera ]

**Art.142B-4 -Quando nfo seja possivel cumprir 05 pardmetros dispostos nos nimeros anteriores, por razdes fisicas ou técpicas
devidamente justificadas, pode ser admitida pela entidade licenciadora, uma dotac¢do de estacionamento inferior. '

7.1. A alinea a) do n.° § do artigo 25.° do regulamento do PUCA, refere: «Operagdes urbanisticas permitidas: Todo o
tipo, exceto obras de ampliagdo». A alinea c) do mesmo nimero e artigo refere: «<Nao é permitido o aumento
da area de construgao {...)s.

7.2. No que se consegue aferir do projeto de arquitetura, Propbe encerrar um terrago coberto.

7.3. Nos termos do artigo 4.° do RPUCA, <O PUCA adota as definigdes contidas no Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificacdo e no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio» (a data, substituido pelo Decreto-
Regulamentar n.® 5/2019 de 27/09).

7.4. Atenta as definigbes de area de construgdo de edificio constante no Decreto-Regulamentar n.® 5/2019, a
pretensdo ndo acarreta agravamento, face a realidade fisica ja licenciada.

7.5. Nao obstante, a definigdo de area de ampliagao do RIUE; refere que sdo «Obras de ampliagdo», as obras de que
resulte o aumento da ares de implantagao, da area total de construgio, da altura da fachada gu do volume de
uma edificagdo existente.

7.6. Assim, atendendo a que o volume do edificio se parametriza pelas fachadas, cobertura e soleira; havendo um
aumento do volume contido pelas novas fachadas, resulta aumento do volume do edifico e assim, ampliag3o.
Salvaguarda-se no entanto, melhor ponderagéo e decisdo superior, quanto a este aspeto, no sentido da continua
uniformizagao de procedimentos.

7.7. A slinea e) do n.° 5 do artigo 25.° do regulamento do PUCA, também refere: ¢) Devera ser mantida a linguagem
arquitetonica dominanter. Trata-se de uma alteragdo pontual, mas significativa em pelo menos uma das
fachadas. O projeto de arquitetura continua a ndo indicar os materiais de fachadas alteradas/ propostas e as
respetivas cores, pelo que nao se encontra demonstrada a integral adequagdo a esta norma, dada a omissao de
informagao técnica prevista na portaria n.% 71-A/2024 de 27/02.

7.8. Veio clarificar a representagao tridimensional, referindo ser indicativa.

8. No demais, nos termos dos n.% 8 e 9 do RIUE, «As declara¢des de responsabilidade dos autores dos projetos de
arquitetura, no que respeita aos aspetos interiores das edificagdes, bem como dos autores dos projetos das
especialidades e de outros estudos nos termos do n® 4 do artigo 10.°, constituem garantia bastante do
cumprimento das normas legais e regulamentaies aplicaveis, excluindo a sua apreciagdo prévia, salvo quando as
declaragodes sejam formuladas nos termos do n.° 5 do artigo 10.°. | 9 - Na aprecia¢ao do projeto de arquitetura, a
camara municipal nae pode analisar os elementos ndo previstos no n.° 1, estandec designadamente impedida de
apreciar: a) Os projetos respeitantes a obram no interior dos edificios ou suas fragdes; b) A existéncia de
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Identificacdo do Processo:

Requerente: Agnaldo da Silva Espindola Processo n.°

Local: Cortelhas - Sesmarias - Lote 12 8/2024

Freguesia: Albufeira ¢ Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Alteragéo de edifica¢do unifamiliar Requerimento n.?
22560 / 01/04/2024
53630 / 10/09/2024

compartimentos ou locais para caixotes do lixo ou outros elementos de mobilidrio urbano; ¢} Os projetos de |
especialidade.».

9. RGEU. Assim, cumpre informar, que o termo de responsabilidade do técnico autor do projeto de arquitetura
especifica o cumprimento do RGEU, nos termos e para os efeitos expressos no n.° 8 do artigo 20,° do RJUE.

0.  Acessibilidade. Consta plano de acessibilidade acompanhado do termo de responsabilidade do técnico autor,
nos termos e para os efeitos previstos no n.° 2 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 163/06 de 08/08, na conferida
pelo Decreto-Lei n.° 136/14 de 09/09: «..quando o plano de acessibilidades (...) seja acompanhado por termo de
responsabilidade subscrito por técnico legalmente habilitado do cumprimento do disposto no presente diploma

e demais normas legais e regulamentares aplicaveis, fica dispensada a sua apreciaco_prévia_pela cimara

municipal».

Face ao exposto, e sem o prejuizo da melhor consideracio superior, cumpre informar, que se continua a verificar
possivel erro informatico nas pecas desenhadas do projeto de arquitetura em formato digital. Mais se informa, que
pelo exposto nos pontos 7.1 a 7.7, a pretensdo formalizada, ndo reiine as condigBes necessérias & emissdo de
informacdo técnica favoravel, salvo melhor entendimento superior que se exponha, para efeito de uniformizagio de
procedimentos. Salvaguardam-se as demais omissdes fincoeréncias a sanar/clarificar, de forma a demonitrar o
cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis. / I

/

£ quanto cumpre informar, a consideragdo superior. /;
Albufeira, 08/10/2024 atécnica 747 )
Mat‘ﬂ'ihe*' Nébrega

PUCA - Plano de Urbanizagdo da Cidade de Albufeira ~ alteragio publicada sob Aviso n® Aviso n® 12045/2017 em Diario da
Repiblica, 2 série, n°® 194, de 9 de Outubro de 2017, e com as alteracdes em vigor | ROUMA -Regulamento das OperacBes
Urbanisticas do Municipio de Albufeira -Regulamento n°® 389/2013 DR, 2° série, n°® 197, de 11 de Outubro | RJUE-Regime Juridico da |
Urbanizacdio e da Edificagio — Decreto-Lei n® 555/99 de 16/12, na redacBo em vigor B |
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Departamento de Planeamento ¢ Gestdo Urbanistica

Reuniio de Camara de 05 de novembro de 2024

DELIBERACAO

Requerimento (s) n° (s): 61038 de 02-10-2023

Processo n°: 220/1999

Requerente: Sociedade Hoteleira Alfagar, S.A.

Local da Obra: Rua Anténio Aleixo - Cerro Malpique, freguesia de Albufeira e
Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Alteragdo de edificagdo multifamiliar

Apreciagdo do projeto de arquitetura

Foi, por unanimidade _ 0ol ¢asjsiass , deliberado notificar o
requerente que, nos termos e com os fundamentos expressos no parecer
técnico de 28/10/2024, que se dé por reproduzido, e com o qual esta Cdmara
concorda, se prevé o indeferimento do pedido.

A notificagdo deverd conter cépia integral do referido parecer, o convite para
o interessado se pronunciar, querendo, por escrito, no prazo de 10  dias
contados sobre a data de rececdo da mesma, sobre o sentido e contelido da
decisdo agora enunciada, nos termos e para os efeitos previstos nos arts.
121° e seguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo e, ainda, a
indicagdo de que o processo poderd ser consultado no balcdo de atendimento
da Divisdo de Recegdo e Expediente de Obras Particulares desta Cdmara
Municipal, durante os dias Uteis, entre as 09h00 e as 16h00.

Nio estavam presentes os senhores vereadores
ALEL oUW
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Departamento de Planeamento e Gestéo Urbanistica - DPGU

ALBCAD | 101AAP |
Identificagdo do Processo:

Requerente: Sociedade Hoteleira Alfagar, S.A. Processo n.°
Local: Rua Anténio Aleixo - Cerro Malpique 220/1999
‘ Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Licenga - Alteragao de edificagao multifamiliar Requerimento n.°
‘ 6103811 / 02/10/2023
61038A / 02/10/2023
| 61038 / 02/10/2023

Parecer do Diretor de Departamento
( Em regime de substituicdo ~ Despacho de 28/12/2018) .

] - - — — ee= — /_/'l
(Jooo;-‘-no _
= — O (SN
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29 /10/2524

Parecer do Chefe de Divisao de Gestio Urbanistica
( Em regime de subs Ilui;ao Despacho de 28/12/2918 )

19, Law w\ml[zsmma}oﬂprm& deﬁs&d ﬁwwm A
CUQ?P’-/TE 1oz [0 _MOJ dp Qﬂ 424’ & Wyu,», 72 do

Sintese da Informacao técnica S

|'nforma<;éo técnica, no ambito do previsto no RJUE (DecretcrLel n° 555/99 de 16 de dezembro), do pedido de licenciamento

| methor identificado em epigrafe. Ndo se observa na pretens3o a respetiva Certiddo Permanente do Registo Predial - CPRP.

'No seguimento do parecer juridico que se anexa, ver anexo2, os competentes servigos desta camara, ndo conseguiram aferir

sabre esta questao, pelo que carece a pretens3o de dar resposta ao mesmo.

‘ Vem o requerente apresentar uma pretensgo para o licenciamento da alteragdo de um edificio multifamiliar. De acordo com as

pecas desenhadas constata-se que € ainda proposto a edificagdo de duas piscinas € uma casa das maquinas.

Existem facto(s) que conduz{em) a um processo de legalizagao, salvo outro melhor e superior entendimento. - Ver ponlo 1.

e Informa-se que na presente pretensdo, a nivel do projeto de arquitetura, foram detetadas desconformidades, que se
traduzem nos pontos enumerados, indicados e referidos ao longo da presente informagéo técnica. Salvo melhor opiniéo e
sem prejuizo da consideragdo superior, a pretensio ainda n&o reune condicBes de receber uma informacéo técnica de teor
favoravel, no que diz respeito ao n°1 e n° 2 do art.° 20° do RJUE.

A Consideragao Superior

: /J L:——?-.Z:r

Albufeira, 10/10/2024 O técnico =

(Jodo Pinheiro, arq.}
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Departamento de Planeamento ¢ Gestao Urbanistica - DPGU

['ALBCAD: 101AAP ]

Identificac@o do Processo:

Requerente: Sociedade Hoteleira Alfagar, S.A. Processo n.°
Local: Rua Antdnio Aleixo - Cerro Malpique 220/1999
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Licenca - Alteragio de edificagdo multifamiliar Requeﬁmenijo n.°
6103811 / 02/10/2023
61038A / 02/10/2023
| 61038 / 02/10/2023

Informagdo técnica
Cumpre a estes servigos informar:

Pretensdo;
informacao técnica, no &mbito do previsto no RJUE (Decreto-Lei n® 555/99 de 16 de dezembro), do pedido de licenciamento

melhor identificado em epigrafe. N&o se observa na pretenséo a respetiva Cerlidio Permanente do Registo Predial - CPRP

Antecedsntes:
220-1999: Apresenta Alvara de Licenga de Construgéo n® 289/2001 de 4 de junho de 2001.

Enquadramento urbanistico (da pretens&o nos planos territoriais aplicéveis, incluindo os Planos Municipais de Ordenamento do

Termitorio, vulgo PMOT):
No seguimento do parecer juridico que se anexa, ver anexol, 0s competentes servigos desta c2mara, ndo conseguiram aferir
sobre esta questao, pelo que carece a pretenséo de dar resposta ao mesmo.

Legitimidade:
No seguimento do parecer juridico que se anexa, ver anexo2, os compelentes servicos desta c&mara, ndo conseguiram aferir
sobre esta questdo, pelo que carece a pretensdo de dar resposta ao mesmo.

Andlise da pretens&o (do projeto de arquitetura):
1. Vem o requerente apresentar uma pretensao para o licenciamento da alteragéo de um edificio multifamiliar. De acordo com
as pegas desenhadas constata-se que & ainda proposto a edificagéo de duas piscinas e uma casa das maquinas.

1.1. Pegas desenhadas com cores convencionals — recurso a cor vermetha — a edificar, tanto de acordo com ¢ n® 6 do
anexo !l da (revogada) portaria n® 113/2015 de 22 de abril, na sua redagao atual, doravante designada por portaria1,
ou do n° 6 do anexo Il da portaria n° 71-A/2024 de 27 de fevereiro, agora em vigor, doravante designada por portaria2.
Nas fotografias apresentadas pelo requerente observa-se que pelo menos uma das piscinas e algumas alteragdes da
fachada ja se encontravam construidas. Na fotografia aérea existente no nosso sistema {Geoportal) observa-se a
existéncia das duas piscinas e dos terragos propostos. Facto(s) que conduz(em) a um processo de legalizagao, salvo
outro methor e superior entendimento, e consequentemente a utilizaggo n&o da cor vermelho, mas da cor azul - a
legalizar de acordo com as normas supra enumeradas.

2. O projeto de arquitetura encontra-se instruido com os Termos de respansabilidade — TR do coordenador de projeto e do TR
do autor do projeto de arquitetura.

2.1. TR do coordenador de projeto: 1) Informa-se que a coordenagac ndo se esgota no projeto de arquitetura e ficha de
seguranga contra incéndios, pelo que carece de ser Cofrigido para: ‘que ¢ projelo de arquitetura & projefos de especialidades
de que é coordsnador”. 2) Nao refere que observa: A} O RGEU (decreto-lei n°® 38382 de 07 de agosto de 1951, na sua
redagdo alual; B) O ROUMA {Regulamento n® 389/2013 de 11 de outubro), na sua redagao atual; C) O SCIE {Decreto-
Lei n® 220/2008 de 12 de novembro), na sua redacao atval, D) o Decreto-Lei n® 101-D/2020 de 7 de dezembro; 3)
Carece de referir que: A) “Eslé conforme com os planos municipais ou intermunicipais de ordenamento do territério aplicéveis 4
pretenséo”; B) *Atesta a compatibilidade entre os projetos necessérios 4 execucio da operagao urbanistica”; Tudo de acordo com
a portaria2.

2.2. Comprovativo de inscrigio valida em associagao pitblica de natureza profissional — N3o se encontra valido & data do
requerimento.

Nota: Nos TR, os diplomas enumerados carecem de ser melhor identificadas com recurso ao seu tipo de diploma nf/ano e data de publicagdo, assim como 0s

outros diplomas que o alteram ou indicar simplesmente, na sua redagho atual. Case seja o caso carece de indicar 0 n®/ano e data do alvara de lpteamento e
sucessivos aditamentos, caso os haja.
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§



/

) - /
&mfeim _
l‘; MUNICiPIO _/- )

I
Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica - DPGU L /
ALBCAD | 101AAP |

_Identificagiio do Processo:

Requerente: Sociedade Hoteleira Alfagar, S.A. Processo n.°
Local: Rua Antonio Aleixo - Cerro Malpique 220/1999
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
|
Assunto: Licenga - Alteragao de edificagdio multifamiliar Requerimento n.°®
61038l1 / 02/10/2023
| 61038A / 02/10/2023
l 61038 / 02/10/2023

3. Insercao urbana - A proposta no essencial mantem a edificagéo existente e licenciada. Propde a edificagdo efou legalizagso de |
[ duas piscinas. Ver ponto 1. |
I Cores - A pretensdo ndo refere. — Ver alinea 2) do ponto 16. |
E 4. Parimetros Urbanisticos:

No seguimento do parecer juridico que se anexa - Ver anexo1, ndo é possivel a esta Divisdo — DGU fazer a andlise comparativa
dos par@metros urbanisticos previstos, dos licenciados e dos propostos na pretens&o.

ROUMA:
5. Apretensgo, tal como é apresentada, néo altera em nada a observagao dos seus art.°s 31° e 33°

RGEU (decreto-Lel n° 38382 de 07 de agosto de 1951), na sua redacio em vigor:
8. Aspelos Interiores — Atente-se & redago do n° 8 e da alinea a) do n°9 do art.° 20° do RJUE.

Decreto-lei n° 101-D/2020 de 7 de dezembro:
7. Atendendo ao previsto no n° 1 do artigo 5° do Decreto-Lei n® 101-D/2020, de 07/12 na redagio em vigor, 0s drgaos

competentes no &mbito dos procedimentos de controlo prévio de operagdes urbanisticas de edificagio devem assegurar a

verificag@o do cumprimento dos requisitos previstos na presente secgéio, pelo que:

7.1, No ambito do projeto de arquitetura, com vista ao cumprimento do disposto no Decrete-lei n° 101-D/2020, de 07/12 na
redagdo em vigor, deverdo ser apresentadas pegas escritas e desenhadas com os detalhes adotados em grau
adequado, demonstrando o cumprimento dos requisitos previstos para 0s componentes envolvente opaca e envolvente
envidragada, conforme previsto na alinea a) do n°® 5 do Art.° 6° do Decreto-Lei n® 101-D/2020, de 07/12, na redagac em
vigor, cuja men¢do do seu cumprimento deve ser atestada no termo de responsabilidade do autor do projeto de
Arquitetura.

7.2. Mais se alerta, no dmbito dos projetos de especialidades, sobre a obrigatoriedade do cumprimento do disposto nas
alineas b) a g) da n° 5°, do art.® 6°, do mesmo diploma fegal. |

 Regime das acessibilidades:
8. Apresenta declaragéo de nao apresentagao do plano de acessibilidades, ao abrigo do art.” 4° do Decreto-lei n® 5312014 de

08 de abril. Informa-se que este diploma foi revogado pelo Decreto-Lei n® 95/2019 de 18 de julho.

8.1. Mais se informa que, pelo menos em relagio as piscinas, de acordo com o parecer juridico {de 27/03/20219), carece
de ser apresentado plano de acessibilidades. Quanto & restante proposta, convida-se & reflexdo sobre se estao
sujeitas ou ndo de acordo com a(s) legislagéo{Ges) vigente(s) efou & enumeragdo de norma que the permita a escusa.

Projetos de especialidades:
9. Observa-se na pretenséo a Ficha de seguranca contra incéndios e o

10. TR em resposta 4 alinea j) do n® 15 do anexo | da portaria n° 113/2015 de 22 de novembro, na sua reda¢ao vigente a data do
| requerimento.

| 10.1. Observa-se que o respetivo comprovativo da contratacdo de sequro de responsabilidade civil do técnico ndo se
encontra valido & data do requerimento.

| No demais:
[ 11, CPRP - Néo se observa na pretensao, nem de acordo com o n° 1 do anexo | da portarial, nem agora do n° 1 do anexo | da
portaria2.
12. Levantamento fopografico — Ndo se observa na pretensao, nem de acordo com o n° 3 do anexo | da portarial, nem agora do
n° 4 do anexo | da portaria2.
| 13. Planta(s) de implantacéo sobre o levantamento fopoarafico (existente, alteracdes, proposta): Ndo traduzem a natureza da
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Identificagao do Processo:

Requerente: Sociedade Hoteleira Alfagar, S.A. Processo n.?

Local: Rua Antonio Aleixo - Cerro Malpique 220/1 9_99

Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Alteragao de edificagio multifamiliar | Requerimento n.°
6103811 / 02/10/2023
61038A /02/10/2023
61038/ 02/10/2023

operagao urbanistica. — Ver ponto 1.

14. Estimativa de custos - Refere armazéns (?) -~ Carece de explicagso.

15. Ficha dos elementos estatisticos — Nao se encontra valida 3 data do requerimento ~ Validade expirada.

16. Projeto de arquitetura — 1) Plantas - Ndo apresentam as dimensges (cotagem), nem de acordo com o (i) da alinea f) do n® 15
do anexo | da portarial, nem do i) da alinea b) do anexo | da portaria2; 2) Aigados — Nao espelham nem de acordo com o (ji)
da alinea f) do n° 15 do anexo | da portaria1, nem do ii) da alinea b) do anexo | da portaria2; 3) Cortes — A} Nao apresentam
nem a cola de soleira, nem as de piso, nem as de acesso ao estacionamento, nem de acordo com o (i) da alinea ) do n® 15
do anexo | da portaria1, nem do iii) da alinea b) do anexo | da portaria2; B) De acordo com a pretensdo, o perfil naturaf do
terreno indicadofrepresentado, carece de explicacdo. C) Questiona-se se o corte CD néo corta a piscina retangular {?). ~ Ver |
ponto seguinte. 4) Pormenores construtivos — Alguns n3o se encontram devidamente identificados, pelo que s&o de dificil |
compreensao. |

17. Piscina (retanqular) - &€ uma edificagéo a licenciar / legalizar. Na pretensao s6 se observa um corte longitudinal. Convida-se a
apresentar um transversal, |

18. Casa das maguinas — N2o se observa na pretenséo, representada em nenhuma pega desenhada, nem existe nenhuma pega
desenhada referente a este objeto arquiteténico.

19. Desenhos com cores convencionais — N3o se observa a utilizagio da cor amarela — Demoligio. Carece de explicagdo efou ‘
corregao.

20. Pecas desenhadas: 1) Algumas delas nao traduzem o n° 4 do anexo Il da portaria2; 2) As que fazem recurso &s cores |
convencionais ndc materializam o codigo de cores expresso no n° 6 do anexo il da porlaria2; 3) Algumas delas ndo
espetham o n° 7 do anexo ! da portaria2.

E sinda:

21. Informa-se que toda e qualguer junggo de elementos, mesmo que tempestiva carece, agora. de ser instruida de acorde com
a portaria n® 71-A/2024 de 27 de fevereiro e as pegas desenhadas em suporte digital sejam eniregues como decorte don® 1
¢ 5 do anexo |l do da portaria n°® 71-A/2024 de 27 de fevereiro e roga-se para que seja entregue um ficheiro dwfx que retina a
(ltima vers&o de cada pega desenhada vélida.

Conclusdo:

e Informa-se que na presente pretens@o, a nivel do projeto de arquitetura, foram detetadas desconformidades, que se
traduzem nos pontos enumerados, indicados e referidos ao longe da presente informagae lécnica. Salvo methor opinido e
sem prejuizo da considerago superior, a pretensao ainda ndo relne condicdes de receber uma informacao técnica de teor
favoravel, no que diz respeito a0 n° e n® 2 do art.® 20° do RJUE,

J o - }
o das o,
Albufeira, 10/10/2024 O técnico "

(Jodo Pinheiro, arq.)
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Anexos:
Anexo1
Albufeira
mumicirio
Departamento de Planeamanto e Gestio Urbanistica ~ Divis#o de P, di Urb Ico e de Apoio 8o Invastidor

[ALBCAD | T101AAP ]
Identificagdo do Processo:

Processon®
Requerente: “Sociedads Hoteleira Alfagar, SA”
22011999
Local: Rua Anténlo Alsixo — Cerro de Malplque
Freguesia: Albufeira e Othes de Agua — |
Assunto: Pedido de licenga - Alteragio da edificag3o multifamiliar. Requersimento n.®
61038 de 02.10.2023

Parecer do Diretor de Departamento / En szSm"f\n'gE )

S — . VA &

f

o\ fM0/2

Parecer da Chefe de Divisio de Procedimento Urbanistico e de Apoio ao Investidor
Em regime de substilukia, conforme Despacho proferido pelo Exmo. Sr. Presidente em 28.12.2018)

(,)D""Wz“’\‘——zf N TS ltﬂlﬁ_ﬁ R ¥ XL B (PPN "‘_..i*—éf
i%ﬁ&d& et T TP TSR, ¥ &.ﬁ:i h_)li‘.::frﬂ::lﬁ\f__.l.l_._-;‘ ﬁ.:_i!f_hfzﬁh =

L R R VO Ve T é,- B T aanmem_yexo o A 3o Dagiaede
e o e

A Yy " z
/ L N i e == /1('-1-1)')'4/

Informz_agap | Parecer }

| Tendo presente ¢ pedido de parecer formulado medionte despacho proferido pelo Exmo. Sr.
|Diretor em 03.07.2024, em face do teor do pedide de consulta interna formulado pela DGU em
| 06.06.2024, cumpre informar o seguinte:

Para anélise e emissdo do parecer ara solicitade a esto divisdo, é imprescindive! que o requerente
faga o jungdo da certiddo permanente da descrigdo predial {atualizada e com a descricdo origindria), do
prédio objeto da pretensdo urbanistica em andlise, tal como j& haviames informado no nosso anterior
parecer {emitido em 16.05.2024).

Sendo tudo quanto por ora cumpre informar, promove-se a devolucdo do presente a DGU para os
efeitos tidos por mais convenientes,

Albufeira, 03 /10 /2024 O Consultor Juridice - i
\ Fernando Silva

),
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Anexo2

v 4
=

A!bufélm‘

MyUNICIr(D

Departamanio de Planeamanto s Gestao Urbanistics - Divisdo 3¢ Procedimanto tirenistico e de Apaio 80 tnvestidor
[TL’IZ’EKE 01AAP |

Identificagéio do Processo:

T Processen

Requarante: “Sociedade Hotlelra Alfagar, SA"

Local; Rua Anténio Alelno — Cemro de Malpique 22011959

Freguesia: Albufeira ¢ Othos da =
A to: Pedido de licenga - Alteragdo de edificagho muitifamilar. Requerimenio n.¢
51039 de 02.10.2023
| - S Y L =
T wfshas

| — — . . —

!
Parecer da Chefe de Divisao de Procedimento Urbanistico e de Apoio ao Investidor
{Een regime de subntituicho, cenfurme cho preferidu prio Eame. Sr. Presidente em 28.12.2018) }
: Cp P N " N F = Pas s i Palomtn 2
Ao A__ n_ru.a-tn_ .._)._J..._;.{,m 2 - L =da

b e ———————— e T S

Parecer do Diretor de Departamento {(tn cavmiwedis ) .

Sul-.—ul . VA s LA C“_In..‘; 54 éﬂ k?ﬂ ey oy PY.V3 31 Sha__po—

|} /
sh b Lrie o rmmg_%a,&u,a_hrmii‘;-—gi;);m a3 $in
- 5! f

ehod
A s A cduse oo b I Ny o fo . vl i&&]
.x{:._.‘_é‘_r‘!‘ -é‘-:.;is 1 1 P :_;J R ,(,Qﬂ B é ‘.&“{’.,&__ - | N .

|

Zf' Co e te G [ o pi A <+
informagao / Parecer o AYlerld =y 2

.f = i

' Tende presenie o pedido de parecer formulade medwante despacho proferido em 04,03,2024,
pelo Exmo. $r. Diretor do DPEV relativamente co pedido de consulta interna formulade pele DGV em
28.02.2024, cumpre infarmer ¢ seguinte

| Analisados o5 documentos cpresentados com o requerimento em andlise, cumpre informar que o
requerimento imcial ndo foi acompanhado da certidie permanente, ou codige de aresso, da respetva
descrige prediol do prédic ebjecto daquele (nem 180 peuce esso identificegdo foi feita em sede de
requersmento mcal) nem per outro lodo, foi opresentada ceriidda permancnte do motricula do
sociedade comerciol requerente. Acresce, por outro lado sinda, que @ ossincturc constante do
requerimente imcial ndo se enconira reconhecida, pelo que se desconhece se o seu signatdrio detém
poderes. bastonte para o ato, no quahdode de legn! representonte doquela socsedade

Deste modo, em foce da ouséncio de fal documentagdo ndc ¢ possivel aferr & legitimidode do
requerente na pretensdo urbanistice que formula e, nesse senfids, emitir ¢ parecer sohicitado pele
divisdo cansulente

Pagma 1 de ? 160 2ILs
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Dspartarnento de Pl nto @ Gestap Urbanistica - Divisdo de Procedimento Urbanistico o de Apcio ac Investidor
ALECAD ~ 101AAP

Identificagéo do Processo:

Processo n.°
Requerente: “Sociedade Hoteleira Atfagar, SA”

Local: Rua Antbnio Aleixo - Cerro de Malpigue 220/1999
Freguesia: Albufeira ¢ Olhos de Agua _
| Assunto: Pedido de licenca — Alteraglo de sdificagso multifamiliar. Reguermento n.°

81038 de 02.10.2023

Termos em que, ¢ ;_;e|o exposto, promove-se que o sociedade requerente sejo notificada para,
querenda, no prazo que vier @ ser fixado, vir juntar os mencionados documentos em falta e, por outro

lado, demonstrar que o signatério do requerimento inicial detém poderes para a formulogdo da pretensis

urbanfstica em ondlise em sua representagiio.

Sendo este o nosso parecer e tudo quanto nos cumpre informar, pramove-se o devolugdo do
presente dquela divisBo pora os efeitos tidos por mais conv/miw?cs

( / \
Albufeiro, 16 /05 /2024 O Consultor Juriélco __\ MAQAQ lUg

Pégina 2de 2 1870572024
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Reunido de Camara de 05 de novembro de 2025[ ;f

'

W
DELIBERACAO
- - 26
Requerimento (s) n° (s): 56602 de 25-09-2024
Processo n° 70IP/2024
Requerente: Valentina Maria Vinhas de Jesus Cabrita Guerreiro
Local da Obra: Fontainhas, freguesia de Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Informagdo prévia - Construgdo
Foi, por unanim;]ad;_ QoS Prass= ’\E'_S i _. deliberado notificar o

requerente que, nos termos e com os fundamentos expressos no parecer
'técnico de 28/10/2024, que se déd por reproduzido, e com o qual esta Cdmara
concorda, se prevé ndo considerar vidvel o pedido, tal como configurado.

A notificagdo deverd conter cépia integral do referido parecer, o convite para
o interessado se pronunciar, querendo, por escrito, no prazo de |0  dias
contados sobre a data de rece¢do da mesma, sobre o sentido e conteido da
decisdo agora enunciada, nos termos e para os efeitos previstos nos arts.
121° e seguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo, e, ainda, a
indicagdo de que o processo poderd ser consultado no balcdo de atendimento
da Divisdo de Recegdo e Expediente de Obras Particulares desta Cdamara
Municipal, durante os dias Gteis, entre as O9h00 e as 16h00.

Nio estavam presentes os senhores vereadores

| A% (o
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Identificacdo do Processo:

Requerente: Valentina Maria Vinhas de Jesus Cabrita Guerreiro N Processo n.°

Local: Fontainhas 701P/2024

Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Informagdo Prévia - Construgao - Requerimento n.°
56602 / 25/09/2024

Parecer do Diretor de Departamento
( Em regime de substituicio - Despacho de 28/12/2018 )

/u/w 0. . /’2 L
/ /] : y
| — ﬂic;am‘ 9._73_1_% ;—u__{,,/g 'm‘o,z f?,/(,—/’ -
B B 29 Mo/ 2024

Parecer do Chefe de Divisdao de Gestao Urbanistica

{ Em regime de substituicdo ~ Despacho de 28!12/2018 )
€0y Jan da | clzf,.ﬁavvﬂ,q v Vl@v JMSJCLZ via-
panislica FM Thndida. A

bl pars
consideeatdo s

Sintese da Informacéo técnica

Refere-se a presente informagao & apreciac3o técnica do pedido de INFORMAGAO PREVIA apresentado ao abrigo do n2 1 do
artigo 142 do Decreto-lei n? 555/99 na redagdo em vigor, relativa 4 operagdo urbanistica de construc3o sito em Fontainhas em
Albufeira.
» O pedido & constituido exclusivamente por Certiddo do Registo Predial e Caderneta Predial Ristica relativa ao Art2, 579
da Secdo L com érea de 4400m?, e Plantas de Ordenamento e Condicionantes do PDM, Carta da Reserva Ecoldgica
Nacional, e Planta Cadastral 4 Escala 1/2 000, 1/5 000 e 1/10 000.

Nos termos da presente informagdo, pontos 1 a S do verso, encontrando-se o prédio em Espagos de Recursos Naturais e de
Equilibrio Ambiental, solo Ristico, e ndo dispondo de edificagdo com pré-existéncia vélida nem dispde de drea superior a 10 Ha,
pelo que € proibida 3 edificagdo em solo rural conforme previsto no Anexo IV do RPDM.

Nestes termos nJo é possivel viabilizar a construg3o de edificagdo para o prédio objeto do pedido.

A Consideragdo Superior

]

Nrd
Albufeira, 09 / 10/ 2024 A técnica L 4!
! Hﬁ uerreiro, Arqta
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Albufeira

NiciPIO

Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica - DPGU

[ALBCAD[ 0D56AY J

Identificacdo do Processo:

Requerente: Valentina Maria Vinhas de Jesus Cabrita Guerreiro Processb n.°

Local: Fontainhas 701P/2024

Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: InformagZo Prévia - Construgao - Requerimento n.°
56602 / 25/09/2024

Informacgéo técnica
Refere-se a presente informagdo 5 apreciacdo técnica do pedido de INFORMAGAD PREVIA apresentada ao abrigo do n# 1 do
artigo 142 do Decreto-lei n? 555/99 na redag8o em vigor, relativa 4 operagio urbanistica; construgdo sito em Fontainhas em
Albufeira,
¢ O pedido ¢ constituido exclusivamente por Certid3o do Registo Predial e Caderneta Predial Rustica relativa ao Arte. 572
da Se¢do L com drea de 4400m?, e Plantas de Ordenamento e Condicionantes do PDM, Carta da Reserva Ecoldgica
Nacional, e Planta Cadastral  Escala 1/2 000, 1/5 000 e 1/10 000.
CUMPRE INFORMAR:
ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAQ TERRITORIAL
1. Plano Diretor Municipal de Albufeira (PDM), ratificadc pela Resolugdc do Conselha de Ministros n.2 43/95 de 04 de maio, na
redagdo dada através do Aviso n.2 77/2021, de 23/07 e Aviso n® 7202/2021, de 21/04.
1.1, Carta de ordenamento do PDM: “Fspagos de recursos naturais e equilibric ambiental”- Zona de Prote¢do de recursos
Naturais {ZPRN);
1.2. Carta de condicionantes do PDM: Em ZPRN encontra-se afeta ao Regime da Reserva Ecoldgica Naciona! (RE NJ;
1.3.  As acBes possiveis nas referidas zonas regem-se pelo disposto nos artigos 92, 189, 199, 202, 222, 542 e Anexo IV do
Regulamento do PDM, sem prejuize das restantes condigdes especificas aplicaveis. |
2. O prédio localiza-se fora da drea urbana consofidada encontra-se sujeita ao Decreto-Lel n® 82/2021 na redagdo pm vigor
relativo ao Sistema de Gest3o Integrada de Fogos Rurals (SGIFR). r
2.1. _ De acordo ccm a cartografia publicada do Regulamento ne 298/2021, de 26/03, o prédio na Cartografia de *
Perigosidade- incéndios Florestais” encontra-se em “Muito Baixa” Perigosidade.Na Cartografia ” Ocupacdo de sole”
encontra-se em “Agricultura”. De acorda com referido Piano, em redor do prédio, apresenta-se a menes deraio de
50m de dreas de ocupacdo florestal.
ANALISE

3. N3o foram identificados antecedentes para o Prédio;

4. Noque respeita s Infraestruturas verifica-se: ‘
4.1.  Nao se verifica que confronte com Caminho Publico, quer na Certid3o do Registo predial quer na Planta Cadastrgl;
4.2. Apresenta Rede de Aguas a mais de 70m |
4.3. Ndo apresenta nas proximidades Rede de Aguas Residuais nem Pluviais;

4.4, Rede de Aguas

5. Encontrando-se em Espacos de Recursos Naturais e de Equilibrio Ambiental, solo Rdstico, e n3o dispondo de edificaggo pré-
existéncia vélida nem de &rea superior a 10 Ha, peio que é proibida a edificac3o em solo rural conforme previsto no Amexo IV
do RPOM.

5.1. Acresce ainda que se encontra em area afeta ao Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (RIREN), sujeito a
normas e com condicionantes legais em vigor.

5.2. Atendendo ao referido no ponto acima, e Anexo IV do RPDM, ndo é realizada consulta 4 Comiss3o de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDRAlgarve) no dmbito do RIREN.

6. Mais se informa, para o n2 2 do artigo 1992 do D.L. 80/2015 na redacio dada pelo D.L. ne 16/2024, de 19/01: " Artigo, 199° -
Classificagdo do solo {...) 2- Sem prejuize do disposio no ntimero anterior. os plunos municipais ou intermunicipais devem,
até 31 de dezembro de 2024, incluir as regras de classificagio e qualificagdo previstas no presente decreto-lel, abrangendo

_ atotalidade do territério do municipio..." )

A Consideragdo Superior.

.’( {
| 4
» Atee. S
Aibufeira, 09 / 10/ 2024 A técnica | 'quo‘i&- -
Vera Guerieiro, Arqt?
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Albufeira
MUNICiPIO
Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica

Reuniio de Camara de 05 de novembro de 2024

DELIBERACAO

27

Requerimento (s) n° (s): 56608 de 25-09-2024 |
Processo n®: 71IP/2024 |
Requerente: Valentina Maria Vinhas de Jesus Cabrita Guerreiro ‘
Local da Obra: Caminho do Pogo da Ataboeira - Alpouvar, freguesia de Albufeirae |
Olhos de Agua '
Assunto: Informagdo prévia - Construgdo |

Foi, por unanimidade _ (-f Pa=senncd , deliberado notificar o
requerente que, nos termos e com os fundamentos expressos no parecer
técnico de 29/10/2024, que se da por reproduzido, e com o qual esta Cdmara
concorda, se prevé ndo considerar vidvel o pedido, tal como configurado. |
A notificacdo deverd conter copia integral do referido parecer, o convite para
o interessado se pronunciar, querendo, por escrito, no prazo de _’10_ dias
contados sobre a data de rece¢do da mesma, sobre o sentido e conteldo da
decisdo agora enunciada, nos termos e para os efeitos previstos nos arts.
121° e seguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo, e, ainda, a
indicagdo de que o processo poderd ser consultado no balcdo de atendimento
da Divisdo de Recegdo e Expediente de Obras Particulares desta Cdmara
Municipal, durante os dias Uteis, entre as 09h00 e as 16h00.

Nio estavam presentes os senhores vereadores

Aeet coguw
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MUNICIiPIO

Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica ~ DPGU \(
/

LA_LBCAD | 081LZ | /
Identificacio do Processo: /
Requerente: Valentina Maria Vinhas de Jesus Cabrita Guerreiro Processo n.°
Local: Caminho do Pogo do Ataboeira - Alpouvar 71ip/2024
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Informagéo Prévia - Construgao - Requerimento n.°

56608 / 25/09/2024

Parecer do Diretor de Departamento
Em regime de substituicdo - Despacho de 28/12/2016 )

Yals bo PDR ga Tnfoddan € PAZT  Rnarosl Sug e~ Paolsr), o
K Moy 00§ A2l 1217 € SuvivET o (.P.A.
“Aconlipzagin sui=rvr2.

A " ]

29 /10202y

Parecer do Chefe de Divisao
Em regime de substituicdo - Despacho de 28/12/2018 )

Em Lo de i»\,fmrm. _l“{’(htro SUAIMA- o4 oﬁmsmﬁmﬂn
15 ene It de?“pilmmm Yo pracy paws mspsls. A cong-
dﬂiza.q]dﬂo ;Lfb%op- kA | J | |

3
r:/g’,y 749/

z

Sintese da Informacao técnica

Refere-se a presente informacdo & apreciacio técnica do pedido de informacdo prévia apresentado ao abrigo do n2 1
do artigo 142 do Decreto-lei n2 555/99 na redagdo em vigor, sobre a viabilidade de realizar determinada operagdo
urbanistica, a levar a efeito em prédio rustico, com 56963.01 m? de 4rea total, relativo aos artigos n.2 10 e 14, da
secd0 AM, sito em Alpouvar, na freguesia de Albufeira e Olhos de Agua.

Os elementos entregues incluem caderneta predial, certiddo predial, e plantas de localizagdo. Face aos elementos
apresentados ndo é possivel informar quanto 3 viabilidade, uma vez que n3o apresenta levantamento topogréfico do
prédio em questdo, nem identifica qual a operagdo urbanistica sobre a qual pretende a viabilidade, pelo que a
presente informacao recai sobre somente os elementos apresentados, traduzindo-se numa informagdo simples.

Nos termos do solicitado, tendo em conta a legislac8o aplicavel & data em vigor e os elementos fornecidos, cumpre

informar:

1. De acordo com a localizag8o, o prédio assinalado localiza-se, segundo a Carta de Ordenamento do PDM de
Albufeira, em area classificada como Espagos de recursos naturais e equilibrio ambiental, de forma especifica em Zona
de Protec3o de Recursos Naturais ZPRN (zona a sul mais a poente), e em Zona Agricola Condicionada ZAC (zona a
norte e sul mais a nascente), pelo que as agdes possiveis regem-se pelo disposto nos artigos 52, 62, 72, 82, 9¢, 129,
189, 19¢, 20¢, 22¢, 232, 432, 542 e Anexo IV do Regulamento do PDM, sem prejuizo das restantes condigBes
especificas aplicaveis.
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica - DPGU

lA—LBCAD | 081LZ

|

Identificacdo do Processo:

Zona de protegio de recursos naturals

1 — A zona de prolecio de recursos naturais integra areas de grande valor ecolégico, im-
portantes para a estabilidade e perenidade dos sistemas naturals e da qualidade do ambiente
em geral.

2 — O regime de uso do solo fica sujeito &s regras constantes no anexo IV do presente Regu-
lamento, desde que respeitadas as disposigdes derivadas das serviddes e restricbes de utilidade
publica em vigor.

3 — Para além das disposigbes previstas nos nimeros anteriores, aplica-se cumulativa-
ments o previsto no Anexo V, do presenie Regulamento, conforme &reas delimiladas na Carta de
QOrdenamento-Orla Costeira.

Arligo 23.°
Zona agricola condicionada

1 — Azena agricola condicionada integra solos com capacidade. existente ou potenciel, de uso
agricola. tendo especialmente em vista a produgdo de bens alimentares, e que evidencia também
grande valor ecolbgico, Importante para a establlidade e perenldade dos sistemas naturais @ da
qualidade do ambiente em geral.

2 — O regime de uso do soloc fica sujeito 4s regras constantes no anexo IV do presente Regu-
lamento. desde que respeitadas as disposigdes derivadas das servidoes e restricbes de utikidade
ptiblica em vigor,

3 — Para além das disposigbas previstas nos mimeros anteriores, aplica-se cumulativa-
menle o previsto no Anexo V, do presenle Reguiamento, conforme éreas delimiladas na Carla de
Ordenamento-Orla Costeira.

ANEXO 1V

Edificagio em solo rural

Arligo 1,°
Proibigko de adificaghio dispersa
1 — E proibida a edificagfo am solo rural.
2 — Excetua-se do disposto no numero anlerior os estabelecimentos hoteleiros 1solados, as

edificagdes isoladas. as edificagdes de apoio, @ a recuperacfio e ampliacdo de construglies exis-
tentes, nos termos dos artigos seguintes.

Nos termos do n2 do art.12 do Anexo IV, encontra-se definido nos artigos 22 a 59 seguintes, as condicionantes a
observar.

2. Segundo a carta de condicionantes do PDM de Albufeira, o prédio é atravessado, por uma linha de agua, e por uma
linha de rede de distribuic3o, pelo que estd sujeito aos pareceres das entidades responsaveis APA/ARH e E-redes.
Mais se informa que, em ZPRN, encontra-se sujeito ao regime da Reserva Ecoldgica Nacional, e em ZAC, sujeito ao
regime da Reserva Ecologica Nacional e da Reserva Agricola Nacional. Na planta da REN municipal, mais se verifica
demarcagdo de Areas de infiltragdo méxima.

3. No dmbito do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) 2020-2029, o prédio insere-se,
maioritariamente, em solo agricola, e uma pequena parte, a norte mais a nascente, gm solo urbano, com
perigosidade baixa e muito baixa, e sem proximidade a solos florestais.

£ quanto cumpre informar. A Considerag3o Supetior. {

Albufeira, 10/10/2024 - - Atécnica, h Sofia Machadinho, arg.
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Requerente: Valentina Maria Vinhas de Jesus Cabrita Guerreiro Processo h.°
Local: Caminho do Pogo do Ataboeira - Alpouvar 71 ipI2024
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Informagédo Prévia - Construgao - Requerimento n.®
56608 / 25/09/2024
Artigo 229 |
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MUuUNICiPIO

Departamento de Planeamento e Gestido Urbanistica

Reuniio de Cimara de 05 de novembro de 2024

DELIBERACAO

28

Requerimento (s) n°® (s): 5420 de 23-01-2024

Processo n®: 2CP/2024

Requerente: Margemprado, Ld®.

Local da Obra: Urbanizagdio Vila das Amendoeiras - Lote 30, freguesia de
Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Comunicagdo prévia - Construgdo de edificagdo unifamiliar, piscina e
muros

Foi, por unanimidade Do A e Y , deliberado que, nos
termos e com os fundamentos expressos na informagdo técnica de
110/10/2024, mandar notificar o requerente da intengdo de proceder a
inviabilizagdo da operagdo urbanistica, em face das desconformidades com as
normas legais e regulamentares aplicdveis.

A notificagdo deverd conter copia integral do referido parecer, o convite para
o interessado se pronunciar, querendo, por escrito, no prazo de _12_ dias
contados sobre a data de recegdo da mesma, sobre o sentido e contetido da
decisdo agora enunciada, nos termos e para os efeitos previstos nos arts.
121° e seguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo, e, ainda, a
indicagdo de que o processo poderd ser consultado no balcdo de atendimento
da Divisdo de Recegdo e Expediente de Obras Particulares desta Cdmara
Municipal, durante os dias dteis, entre as 09h00 e as 16h00.

Mais delibera esta Camara dar conhecimento a Divisdo de Fiscalizagdo e
‘Visforias.

|
'Nio estavam presentes os senhores vereadores

AL Cotlivo
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Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica - DPGU
ALBCAD | 100ZB | ‘

Identificagdo do Processo: - _. B f
Requerente: Margemprado, Ld*. [_ Processo n.®
Local: Urbanizagdo Vila das Amendoeiras - Lote 30 2cpl2024
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Comunicagao Prévia - Construgio de edificag@o unifamiliar, piscina e Reguerimento n.°
LT 5420 / 23/01/2024
Parecer do Diretor de Departamento
( Em regime de substituicio - Despacho de 28/12/2018 ) B B
{ /_4 — - T /_’_,. ) m m 1
l { OI%O/ZOOA S A ’.t ll _.-—/ —
< - A [

/‘j ConsDeviagirp SulE.02, Z 7/ o

Parecer do Chefe de Divisio
{ Em regime de substituicdo ~ Despacho de 28/12/2018 )
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Sintese da Informagio técnica L% | 0.~

| Vem requerer a comunicacio prévia de obras de Construcd de'moradia unifamiliar com piscina € muro de vi veda(;ao,

| fevar a efeito em prédio urbano, com 1360.52 m? de &rea tptal, sito no lote 30, inserido na drea abrangida pelc Alvard

: de loteamento n2 4/1994, de 08/04/1994, com posterior aditamento, na Urbanizagdo das Amendoeiras, freguesia de
Albufeira e Olhos de Agua.

Face ao exposto, e sem o prejuizo da concordancia e decisdo superior, quanto ao descrito nos pontos 4.1.2 a 4.1.4,
cumpre informar que, no &mbito do projeto de arquitetura, conforme decorre da presente informagdo, em face ao
descrito nos pontos 4.1.1 a 4.1.4 e 7.1 da presente informagdo, a pretensdo, ndo reune as condigdes para emissao de
informacao técnica favoravel. Em tudo o demais omisso deverd ser observado a legislagdo em vigor.

Quanto aos projetos de especialidades consta no processo informacdo da Divisdo de Recegdo e Expediente de Obras
Particulares (DREOP).

A Consideracdo Superior. -
Albufeira, 10/10/2024

Atécnica,
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Albufeira '

MUNICiPIO

Departamento de Planeamente e Gestéo Urbanistica - DPGU

[ ALBCAD 10028 |
Identificagao do Processo:
Requerente: Margemprado, Ld*. Processo n.°
Local: Urbanizagao Vila das Amendoeiras - Lote 30 2cp/2024
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Comunicagao Prévia - Construgao de edificagao unifamiliar, piscina e Requerimenio n.©
MUros 5420 / 23/01/2024
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MunNiICiPr1O

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica - DPGU

ALBCAD | 100Z8
Identificacdo do Processo: S -
Requerente: Margemprado, Ld®. | Processo n.°
Local: Urbanizagdo Vila das Amendoeiras - Lote 30 2cp/2024
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Comunicagao Prévia - Construgao de edificagéo unifamiliar, piscinae | Requerimento n®

muros 5420 / 23/01/2024

Informacao técnica

| 1. Identificagdo da pretenso
Vem requerer a comunicacdo prévia de obras de Construcao de moradia unifamiliar com piscina e muro de vedacdo, a
levar a efeito em prédio urbano, com 1360.52 m? de drea total, sito no lote 30, inserido na drea abrangida pelo Alvard
de loteamento n2 4/1994, de 08/04/1994, com posterior aditamento, na Urbanizacdo das Amendoeiras, freguesia de '
Albufeira e Olhos de Agua. |
Cumpre a estes servicos informar, quanto ao projeto de arquitetura apresentado:

2. Enquadramento
2.1. Aplicam-se a operacdo urbanistica, as normas decorrentes do Alvard de Loteamento supramencionado sem
prejuizo das demais normas legais e regulamentares aplicaveis.
| 3. Caracterizagsio da operagdo urbanlstica
3.1. Pretende a comunicagdo prévia de obras de constru¢do de moradia unifamiliar isolada, de tipologia T4, com 2
[ pisos acima da cota de soleira, cave, piscina e muros de vedacdo. Apresenta drea de construcio 224.28 mZ,
[3.2. Apresenta Termos de responsabilidade do técnico autor do projeto de arquitetura, das Acessibilidades e do
Coordenador das especialidades e Arquitetura elaborado nos termos do n2 1 e n2 2 do art®. 102 do RIUE.
3.3. Para efeitos de instru¢do encontra-se ultrapassado o prazo previsto no n22 do art2.112 do RIUE, pelo que
| atendendo ao n2 5 do referido artigo nada hé a referir.
4. Andlise do projeto de arquitetura — req inicial n2 5420/2024
{(Nos termos do n21, do n28 e do n29, todos do artigo 202 do RIUE, na redagdo dada pelo D.L. n2 10/2024, de 08/01).

4.1. Conformidade com Planos municipais de ordenamento do territorio — Alv Lot 4/1994 | Quadro comparativo:
Par8metros: Lote 31 [ Previsto (*) Proposto (**) verificacio
Area do Lote | 1360.52 m? CRP/Alv.Lot: 1360.52 m? | N&o permite confirmar
| - - ‘ - Lev. tapo: N&o indica _ Verdll N
Tipo de ocupagdo Moradia unifamiliar geminada | Moradia unifamiliar isclada Ver4.1.2
. o comolote29 | - ]
Ne Pisos 2 pisos sobrepostos + cave para 2+ cave Verifica
- ~ garagem ] B -
Area M3x. de Implantagdo 150 m? _150m? verifica
|| Area Bruta de Construgdo 1.2 PISO | £50% R/C =75 m? | 74.28 m? | Verifica
| Area Méx. de Construgdo . 225m? 224.28 m? | Verifica
1! N2 Habitantes por moradia ' B 5 Hab / moradia T4 |  Ver4al3 |
Afastamentos das edificagdes aos Avenida principal: 6 m Avenida principal: > 6 m Ver4.1.2
| ‘ limites do {ote Lotes38e39:5m lote38e39:5m
Lote 29: O m - geminado Lote 29: >4 m
| Passeio: 5m Passeio: >5m
N _ Arruamento: 15.28 m Arruamento: > 15.28 m ]
|| vedagdo do lote <0.60 mde altura < 0.60 m de altura Ver4.1.4
|
|
I
| | |
|—

= —— ——_— — % e e —————R\
{*) Embora se encontre em anexo o Regulamento do Alvara de Loteamento [RAL), @ mesmo ndo vincula os proprietérios, devendo respeitar | |
|

I . . . ., 7]
| rigorosamente o prescrito na planta de sintese do 1%aditamento do Alvaréd de Loteamento.
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Albufeira";

MuNIciPrio

Departamento de Planeamento e Gestdo tUrbanistica - DPGU

| ALBCAD | 100ZB |
Identificagdo do Processo: - -
Requerente: Margemprado, Ld®. Processo n.®
Local: Urbanizagdo Vila das Amendoeiras - Lote 30 2cp/2024
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Comunicagdo Prévia - Construgdo de edificagdo unifamiliar, piscina e Requerimento n.°
Lmuros 5420 /23/01/2024

{**) A pretensdo encontra-se sujeita aos seguintes pardmetros urbanisticos previstos no Alvaré de Loteamento 4/94, cujos valores do proposto
s30 da exclusiva responsabifidade do técnico autor do projeto.

4.1.1. Apresenta levantamento topografico com delimitagdo gréfica do lote, mas sem indicagdo da drea total, que
devera ser conforme a drea que consta na CRP e no Alv.Lot.

4.1.2. De acordo com o mencionado no DR n2 5/2019 de 27/09, atendendo a definicio de moradia geminada
«quando os edificios se agrupam dois a dois, justapondo-se através da empena», e ainda a definicdo de empena «é
cada uma das fachadas laterais de um edificio, geralmente cega (sem janelas nem portas), através das quais o edificio
pode encostar aos edificios contigucs», a pretensdo ndo cumpre. Verifica-se que apresenta solugdo de pilares a
extrema que se estendem a laje do 12 piso da moradia, conforme imagem 1. Face ao exposto, atendendo a que o lote
vizinho ndo esta construido, e tendo presente as definigdes de empena e de moradia geminada constantes no DR n¢
5/2019 de 27/09, salvo melhor entendimento, a utilizagdo proposta ndo vai de encontro com os pressupostos do
Alv.Lot., aspeto que se remete para concordancia técnica superior.
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Departamento de Pianeamento e Gestdo Urbanistica - DPGU
[ ABCAS | 100ZB |

Identificacdo do Processo:
Requerente: Margemprado, Ld®.
Local: Urbanizagao Vila das Amendoeiras - Lote 30

Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua |

" Processon®

2cp/2024

Requerimento n.°
5420/ 23/101/2024

Assunto: Comunicagdo Prévia - Construgao de edificagao unifamiliar, piscina e
muros

&

imagest 3: Extratn fs plarts st do AN Lot "
4.1.3. O quadro sintese do alvara de loteamento n24/1994, estipula 5 habitantes por moradia. Propde tipologia T4. O |
ne de habitantes referido no alvara de loteamento foi definido face aos critérios em uso na altura, segundo os quais se ‘
atribuia a moradias unifamiliares um valor fixo independentemente da tipologia. A semelhanga por ex. do lote 7
(Proc.2 53CP/2021), foi aprovada tipologia T4, pelo que nada mais ha a referir, salvo melhor entendimento. ‘
4.1.4. Atendendo as imagens 1 e 3, do ponto de vista da implantagdo do edificio, verifica-se que a solugdo proposta,
produz muros em aterro para os lotes adjacentes vizinhos 38 e 39, com 4 m de altura, assim como agrava a solugdo
para a cave que se apresenta na sua maioria acima da linha do perfil natural do terreno, conforme se constata pelas ‘
|

imagens 1 e 2. Atendendo ao exposto, e salvo melhor entendimento, considera-se que a cota ndo é adequada, face ao
perfil natural do terreno existente, devendo a mesma ser reduzida, tal como a plataforma da piscina.

S. Infraestruturas

5.1. Relativamente ao estado das obras de urbanizagdo e para efeitos do disposto no n.2 4 do artigo 57.2 do RIUE, nos
termos do parecer/informag3o técnica da Divisdo de Fiscalizacdo e Vistorias as infraestruturas do loteamento tém
recegdo definitiva datada de 20/12/2000.

6. RGEU e Acessibilidades

6.1. Sem o prejuizo do ponto 7.1 da presente informagdo, nada hd a assinalar atendendo aos Termos de |
responsabilidade do Autor e do Coordenador,

Os Termos de responsabilidade elaborados nos termos do n? 1 e n® 2 do art?. 102 do RJUE, constituem garantia bastante do|
cumprimento das normas legais e regulamentes aplicaveis ao interior das edificagbes sendo da exclusiva responsabilidade do seu |
autor (art.2 102 conjugado com n2 8 do arte. 20 do RIUE).

De acordo com o previsto no decreto-Lei n? 163/2006, de 08 de Agosto na redagio em vigor em conjugagdo com N2 8 do art®. 202
do RJUE, e Oficio Cir:60/2007-TC de 16/05/2007 da Associa¢do nacional dos Municipios Portugueses {ANMP): O termos de
responsabilidade do autor do projete constitui garantia da conformidade devendo conter 3 mengdo expressa da conformidade
deste projeto com as prescri¢des técnicas e regulamentares do D.L. n2 163/2006, de 08/08, ficando dispensado a sua apreciagdo
prévia pela cdmara municipal.

7. Desempenho energético

7.1. Alerta-se o técnico autor para o previsto na legislacdc da Térmica {art.7¢ do DL 101-D/2020, de 07/12) cuja
| competéncia é da inteira responsabilidade dos seus autores, que nao consta na instru¢do do pedido.

Pégina S5 de 8 10/10/2024
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MUNiICiria

Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica - DPGU

[ ALBCAD 10028 |
Identificagdo do Processo. .
Requerente: Margemprado, Ld". Processo n.°
Local: Urbanizagao Vila das Amendoeiras - Lote 30 2cp/2024
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua
Assunto; Comunicagao Prévia - Construcdo de edificagao unifamiliar, piscina e Requerimento n.°
["‘U“’S 5420 / 23/01/2024

8. Projetos de Especialidades

8.1. Consta informac3o da DREOP datada de 16/09/2024, quanto aos mesmos.

Nos termos legais, os projetos das especialidades quando acompanhados dos respetivos termos de responsabilidade dos autores
que ateste o cumprimento das normas legais e regulamentares aplicdvels, que estejam inscritos em associagdo publica, constituem
garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis aos projetos, excluindo a sua apreciagdo técnica
nos termas no n28 do art.202 do RIVE.

9. Conclusdo

Face ao exposto, e sem o prejuizo da concordancia e decisdo superior, quanto ao descrito nos pontcs 4.1.2 a 4.1.4,
cumpre informar que, nc ambito do projeto de arquitetura, conforme decorre da presente informagdo, em face ao
descrito nos pontos 4,1.1 a 4.1.4 e 7.1 da presente informago, a pretensdo, ndo reune as condigBes para emissdo de
informacdo técnica favoravel. Em tudo o demais omisso devera ser observado a legislagdo em vigor.

£ quanto cumpre informar.

A Considerac3o Superior.
Albufeira, 10/10/2024

A técnica, i

Sofia ru{aﬁ{dinho, arqg. |
' ]
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| DIVISAO DE RECEGAO E EXPEDIENTE DE OBRAS PARTICULARES ]

Nome: Margemprado, Lda Proc. n° 2CP/024 |
Assunto: Verificagiio formal dos projecios das especialidades — 1
n° 8 art® 20° do RJUE Req.® n° 5420
dOpem;il: urbanistica: Construgio de moradia, piscina € casa | pgia: 23/01/024

e méquinas

Informagéo do Director de Departamento

Apresenta o requerente os projectos das especialidades para a operagfio urbanistica .
pretendida, ao abrigo do requerimento acima identificado.

O Diretor de Departamento
(Em reglme de substituiglio — Despacho de 28/12/2018)
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100ZB

Elementos para apreciagiio dos projectos das especialidades

Para efeitos de apreciagdo administrativa e formal dos projectos das especialida-
des, cumpre informar que:

1 - Os termos de responsabilidade subscritos pelos técnicos autores dos projec-
tos das especialidades, foram formulados de acordo com o estabslecido no Dec-
Lein® 555/99, na sua actual redacgao.

2.- O projeto de arquitetura néio se encontra aprovado; (comunicagdo prévia)

3 — O requerente ndo apresentou declaragao a identificar os projectos de espe-
cialidades, de acordo com o estabelecido no n.® 16 do art.® 13° do R.O.U.M.A.

4 - Os projectos foram apresentados:
-5 - Dentro do prazo legal,
3 - Fora do prazo

5 ~ Projectos das especialidades:

Projectos constantes | Apresenta-

Habilitagoes i ' Foram apresentados 0s
J na declaragio: dos em: Do téenico |4 | seguintes projetos:
123/017024 | Eng. T.Civil | a) | Aguas e Esgotos |
| e B Acistico il
| " )| Estabilidade |
| “ Tt | S
| h"gf.,.r.“.mw 1‘0_-. fdflu_ﬂugi: dispensul
------------ * | Eng.Elewor | ¢)|  Instalagdes Elétricas
L R SN P __ITED J
| * o Eng T.Cwil ) Aguas Pluviais
| =TT T IB] Comportamento Témmico |
5 [ o | b T)—I Plano de Prevenydo G.R.C.D.
{ | * ! S=es i Ficha SCI

Hriipe Marsan:
At Teemen

Th e \:, | 24

s

101 12024
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Albufeira

MUNICfPIO

Departamento de Planeamento e Gestéio Urbanistica

Reunido de Camara de 05 de novembro de 2024

DELIBERACAO

29

Requerimento (s) n° (s): 28840 de 15-05-2023; 45941 de 24-05-2023; 38831 de
18-06-2024 e 39437 de 20-06-2024

Processo n°: 150U/2023

Reguerente: Gascan, S.A.

Local da Obra: Rua Ferndo Lopes - Urbanizagdo Praia Casa Branca, freguesia de
Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Armazenagem de combustiveis - reservatério enterrado (GPL)
7,78 m3 (Classe Al) existente e rede de distribuicdo existente

Foi, por unanimidade Dob  PASSEAES , deliberado mandar
transmitir ao requerente a informagdo técnica de 07/10/2024, concedendo o
prazo de ﬂQ dias para resposta.

Niao estavam presentes os senhores vereadores

ABsL CoEbMO
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Albufeira

MUNICiPIO

Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica - DPGU

l ALBCAD 1‘0‘500 J

Identificacdo do Processo:

Requerente: Gascan, S.A. o "~ Processo n.®
Local: Rua Ferndo Lopes - Urbanizagao Praia Casa Branca 150U/2023
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Armazenagem de Combustiveis - reservatorio enterrado (GPL) 7,78 m3 Requerimento n.°
(Classe A1) existente e rede de distribuigso existente 28840 / 15/05/2023

4594111 / 24/05/2023
45941 / 24/05/2023
38831/ 18/06/2024

39437A/ 20/06/2024
= — — 39437/ 20/06/2024
Parecer do Diretor de Departamento
Em regime de substituicdo - Despacho de 28/12/2018 ) B -

- [oraarz. o e B ]

3 o I(r';. 7 (- - i

A CAPS MRICa ey S U Z 2y ¢~

= ‘
- 29 [10/2024

Parecer do Chefe de Divisao de Gestdo Urbanistica
{ Em regime de substjtuicdo ~ Despacho de 28/12/2018 )

222 4o nAntin ardo Tecnica e 1‘:'2:93 S PN -

=)
N s dles a8 inam lomrnidades ossiisladas nsd

i[omdo-sa pava diUszh suphoion na Sesuingio de doli—

rbe,éz_a_@o (omokbnia_de 0F/05]2h24 " ‘

)

vV N4
Sintese da Informacgdo técnica f?ﬁfﬁ-m

N\

O presente requerimento vem na sequéncia da deliberagdo de camara datada de 07/05/2024, onde “Fo:{ deliberado
notificar o requerente que, nos termos e com os fundamentos expressos no parecer técnico de 23/04/2024, que se da
por reproduzido, e com o qual esta cdmara concorda, se prevé o indeferimento do pedido.”.

O requerente vem através do presente requerimento, apresentar os elementos solicitados na informagdo técnica
datada de 08/04/2024, prestada no seguimento dos requerimentos n.° 28840 de 15/05/2023 e n.° 45941 de
24/05/2023, realizando uma jungdo de elementos referentes a uma instalagdo ja existente destinada a armazenagem
de gases de petroleo liquefeitos (GPL), do tipo fixo, enterrado, com a capacidade de 7,48 m? (Classe A1), e respetiva
rede de distribuigdo de combustiveis gasosos, para abastecimento da Urbanizagao Praia Casa Branca, na Rua Femao
Lopes, freguesia de Albufeira e Olhos de Agua, concelho de Albufeira.

Tendo em conta o exposto na informagéo anexa, considera-se que a pretensdo ndo reiine condigdes para ser
aceite.

A consideragao superior.

Albufeira, 07/10/2024 Atécnica_

Ténia SilVa, Eng.® civil

Pagina 1de 8 07/10/2024
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MunicipPriO

Departaments de Planeamento e Gestéo Urbanistica - DPGU

I_ALBCAD | 030D

Identificagdo do Processo:

Requerente: Gascan, S.A. Processo n.®
Local: Rua Ferndo Lopes - Urbanizagdo Praia Casa Branca 150U/2023
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Armazenagem de Combustiveis - reservatério enterrado (GPL) 7,78 m3 Requerimento n.°
(Classe A1) existente e rede de distribuigao existente 28840 / 15/05/2023

4594111 / 24/05/2023
45941/ 24/05/2023
38831/ 18/06/2024
39437A / 20/06/2024
| 39437 / 20/06/2024

Informagao técnica

Cumpre a estes servi¢os informar:
PRETENSAO

1. O requerente vem através do presente requerimento, apresentar os elementos solicitados na informagéo técnica
datada de 08/04/2024, prestada no seguimento dos requerimentos n.° 28840 de 15/05/2023 e n.° 45941 de
24/05/2023, realizando uma jung3o de elementos referenles a uma instalagdo j& existenle destinada a
armazenagem de gases de petroleo liquefeitos (GPL), do tipo fixo, enterrado, com a capacidade de 7,48 m?
(Classe A1), e respetiva rede de distribuicdo de combustiveis gasosos, para abastecimento da Urbanizagao
Praia Casa Branca, na Rua Ferndo Lopes, freguesia de Albufeira e Olhos de Agua, concelho de Albufeira.

ANTECEDENTES
2. Nao foram identificados antecedentes do processo nos registos desta camara.

3. Informa-se que o referido depésito é existente, e que o requerente juntou ao processo copia do alvara de licenga
de exploragao n.° 291, emitido pela DRE (anterior entidade licenciadora) em 02/08/2002, cuja validade terminou
em 02/08/2022.

ENQUADRAMENTO URBANISTICO

4. O prédio objetc da proposta encontra-se classificado segundo a Planta de Zonamento 1A do PUCA (Deliberagdo
n.° 12045/2017, publicada em Didrio da Republica, 2* série — N.° 194 - 9 de Outubro de 2017), em solo urbano
em Espagos Centrais ~ SUEC do tipo 2 (SUEC-T2).

4.1. As agoes possiveis para a referida zona regem-se pelo disposto no artigo 26° do PUCA, para além dos
demais aplicaveis e todas as normas legais e regulamentares em vigor.

5. Na carta de condicionantes, para a drea exclusiva da pretens&o, ndo foram identificadas condicionantes.
ANALISE TECNICA

6. Tratando-se de um pedido de licenciamento para uma instalagao de classe A1, o processo encontra-se instruido
com os elementos previstos no artige 18.° da Portaria n.° 1188/2003, de 10 de Outubro, aditada pela Portaria n.°
1515/2007, de 30 de novembro, bem como com os comprovativos do seguro de responsabilidade civil do
projetista, do empreiteiro e do litular da licenga de exploragac, em montante minimo igual ou superior ao definido
pela deliberacdo de Camara de 02/01/2007, conforme previsto no n.° 7 do artigo 13.° do Decreto-Lei n.°
267/2002, de 26/11, republicado pelo Decreto-Lei n.° 217/2012, de 9 de outubro.

7. Segundo os elementos apresentados pelo requerente, a instalagdo em causa encontra-se localizada em terreno
privado, no locat assinalado na imagem abaixo apresentada:
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica — DPGU

|ALBCAD ~1030D |

Identificacéo do Processo: _
Requerente: Gascan, S.A. Processo n.°
Local: Rua Ferndo Lopes - Urbanizacdo Praia Casa Branca 150U/2023
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Armazenagem de Combustiveis - reservatério enterrado (GPL) 7,78 m3 | Requerimento n.°

(Classe A1) existente e rede de distribuigdo existente 1I 28840 / 15/05/2023

| 4594111 / 24/05/2023
45941 | 24/05/2023
38831/ 18/06/2024
39437A/ 20/06/2024
39437/ 20/06/2024

8. Relativamente a legitimidade do requerente para proceder & pretensdo em causa, foi solicitado parecer juridico a
I DPUAM, tendo sido emitido parecer em 17/09/2024, de teor desfavoravel, que junto se anexa na integra.

9. Mais se informa que, a referida instalagao & ja existente, e que o requerente juntou ao processo copia do alvaré
de licenca de exploragdo n.° 291 (processo de licenciamento n.° 0811/8/1/165), emitido pela D.G.E.G. (antiga
DRE) em 02/08/2002, cuja validade terminou em 02/08/2022, e cdpia da aprovagdo da instalago e autorizagdo
de funcionamento da mesma, certificado n.° 215/2013 emitido pela Diregao Regional da Economia, com validade
até 11/06/2033.

10. O requerente também apresentou copia do cerlificado de inspegao n.° 50857/2021 (P/C/EIC/21/0400), emitido
pelo ITG - Instituto Tecnologico do Gas, em 03/11/2021, a certificar que “... a Instalagdo de Armazenagem de
GPL, localizada em R35 ~ URBANIZAGAO CASA BLANCA - SANTA EULALIA, ALBUFEIRA, FARO, se
enconfra em conformidade com as normas técnicas e regulamentares aplicdveis, reunindo as condigbes para
aprovagédo.”.

11. Foi apresentado documento comprovativo da inscricdo da empresa requerente no IMPIC — Instituto dos Mercados
Puablicos do Imobiliario e da Construgo.

12. O requerente tambhém apresenta copia do parecer da ANEPC, emitido em 19/07/2023, de teor favoravel (que
junto se anexa na integra).

: 13. Solicitam-se esclarecimentos relativamente a planta de implantagao apresentada, uma vez que a mesma refere
- um depésito de GPL com a capacidade de 4,48 m?, enquanto as pecas escritas referem um depdsito de 7,48 m3,

'14. Relativamente a rede de distribui¢ao, o requerente refere que se trata de uma rede existente e licenciada pela
D.G.E.G. (antiga DRE), e apresenta cdpia da autorizagéo de exploragao (processo de licenciamento n.® 13/2011,
CRG n.° 901), bem como, cépia do certificado de inspegéo n.° WEB/RR/84, emitido por SETINSP - Inspegoes
Técnicas, Lda, em 10/02/2021, a ceriificar que “... a rede e ramal de distribuigdo de gas cumpre as normas
técnicas e regulamentos aplicdveis e que foi sujeita aos ensaios e verificagbes regulamentares, nao|
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Identificagdo do Processo.

Requerente: Gascan, S.A. Processo n.°
Local: Rua Fernéo Lopes - Urbanizagio Praia Casa Branca 150U/2023
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua

Assunto: Licenga - Armazenagem de Combustiveis - reservatorio enterraiio (GPL) 7,78 m3 Requerimento n.°
(Classe A1) existente e rede de distribuigdo existente 28840 / 15/05/2023

4594111/ 24/05/2023
45941 / 24/05/2023
38831/ 18/0612024
39437A / 20/06/2024
39437 / 20/06/2024

apresentando qualquer inconformidade.”.

15. Mais se informa qus, segundo o disposto no arligo 2° do ROUMA — Regulamento das Operagbes Urbanisticas do
Municlpio de Albufeira (Regulamento n.° 389/2013, publicade em Diario da Republica, 2 série — N.° 197 - 11 de
Outubro de 2013), na sua redagao em vigor, a substituicdo de elementos por parte do autor devera consistir

ha entrega de um novo ficheiro constituido pela totalidade das pecas que compéem o presente pedido de

licenciamento, devidamente atualizadas. Mais se informa que as pegas desenhadas deverao constar todas num
Unico ficheiro dwifx.

CONCLUSAO

16. Dado o exposto no ponto 8 da presente informagao técnica, informa-se que a pretensdo nao reine condigoes
para ser aceite.

A consideragsio superior.

Albufeira, 07/10/2024 A técnica 4 Q}’w
TénJﬁ Silva, Eng.2 Civil
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Deverfio ser solicitados of* paretes referidos na informagdo
técnica. ——? f N
P = -~ k' ! ﬁ/l
37-‘9'}.‘25‘{* 03 o3/ 20N

Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica — Divislio de Gestlo Urbanistica

[ ALBCAD | 103D0

Identificacéo do Processo:

Requerente: Gascan, S.A. I ] Processo n.®
Local: Rua Fernido Lopes - Urbanlzagio Praia Casa Branca 150U/2023
Freguesia; Albufeira ¢ Olhos de Agua

| Assunto: Licenga - Ammazenagem de Combustiveis - i ‘Requerimento n.°

! reservatdrio enmerrado (GPL) 28840 / 15/05/2023

| 4594111 ] 24/05/2023
45841 / 24/05/2023
38831 / 18/06/2024
38437 / 20/06/2024

CONSULTA INTERNA

| Considera-se que o presente processa carece do seguinte parecer:

* DPUAI - Diviséo de Procedimentos Urbanisticos e de Apoio ao Investidor - Solicita-se J
parecer juridico relativamente & pretensdo do requerente, e pretende-se saber se
o requerente possui legitimidade para a mesma.

/

Jr.' ..
Albufeira, 28/06/2024 Atecnica, T fzem
/

Ténia Silva, Eng.* Civil

Recebido na Divis&o de Gestao Urbanistica no dia 24/06/2024 1

Pigina 1 de 1 28/06/2024
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Depan de Pi, to @ Gestio Urbanistica - Divisdo de Procedimento Urbanistico # da Apolo ao Investidor
[ALBCAS 16300
‘Identificagdo do Processo:

Procasson
Requerente: “Gascan, SA”

. Local: Rua Fernio Magalhdes — Urbanizagao Praia Casa Branca 150U/2023 |
Freguesia: Albufeira ¢ Oihos de Agua | o |
Assunto: Licenga - Armazenamento de combustiveis — Reservatdrio Enterrado. Reguenmento n.¢

28640 de 15.05.2023
45841 de 24.05.2023
38831 de 18.06.2024
| 39437 de 20.06.2024
[

Parecer do Diretor de Departamento

IE h Ty 4 //‘/ ) B .
f 7= 48 fe9! 2oy

Parecer da Chefe de Divisao de Procedimento Urbanistico e de Apoio ao Investidor
(Em regime de substituigio, conforme Despacho proferido pelo Eamo. Sr. Presidente em 28.12.201K)

o RRA— b,YJ(M-Af ',,',»'2.'9- i—fm -:_,C’-d—-osgjau——u-b-- ]

,ngs?) & |padoetar e éﬁ-’,-"‘*«,féf- pract b L o BrsaS oo
[.»@DA \‘}' Ve da boe e LS ¥ a et M W Ceeds
Hg,_ WP U TP (S LA BNPPIN 1':[ ,_/.\Méo. .

! \A €omt! Mr-e s e — /D

~

Informagéo / Parecer

Tendo presente o pedido de parecer formulado mediante despacho proferido em 03.07.2024 pelo
Exmo. 5r. Diretor do DPGU, em face do teor do pedido de consulta interna emitide pelo DGU em
28.06.2024, cumpre informar que o prédio - de natureza rdstica - cujo certiddo permanente o
requerente apresenta com o Cédigo de Acesso : PP-2933-57552-080101-018250, referente a descricdo
predial n® 18250/20140217 - encontra-se registado o favor de Anténio Jodo da Piedade 6rade e
esposa, Maria de Fé1ima Guerreiro da Pledode Grade, por forca do AP 2521 de 2014/02/¢8.

Neste contexto, fratando-se de um prédio rdstico, ¢ como tal ndo podendo o mesma estar |
submetido ao regime da propriedade horizontal, cumpre informar que o declaragdio subscrita pelo
| *Condoeminio Casablanca®, datada de 07 de margo de 2023 ndo é documento bastante para demonstrar
|a legitimudode da sociedade requerente para a utilizagdo daquele prédio, pelo facto desta signatéria

inﬁe ser titular de qualquer direrto real sobre aquele prédio

Pagine 1de 2 1700 2002
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Departamento de Planeamento e Gestéo Urbanistica - Divisdo de Procedi o Urbanistico e de Apoio ao Investidor - /

[ALecap i 103DD

Identificagéo do Processo:

Processo n.°
Requerente: *Gascan, SA”

Local: Rua Ferndo Magalhaes ~ Urbanizagéo Praia Casa Branca 150012023

Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua | e |

Assunto: Licen¢a - Armazenamento de combustiveis — Reservatorio Enterrado. | Requerimento n.°
28840 de 15.05.2023
45941 de 24.05.2023
38831 de 18.06.2024
39437 de 20,06.2024

Termos em que, e pelo exposto, mantém-se o inconveniente que haviamos suscitado no dmbito do |
: -3 |
nosso anterior parecer, emitido em 25.03.2024

Sendo este o nosso parecer e tudo quanto nos cumpre informor sobre a matéria em andlise,
remete-se & Considera¢do Superior a decisdo final a proferir.

s
e

4

{ Y
Albufeira, 17 /09 /2024 O Consultor Juridico _ i Lol g {Vg
~_Fernando Silva

Pagina 2 de 2 17/09/2024
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Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica - DPGU

£xmo. (@) Senhor{a) Faulo Jorge Vieira Dos Santos,

Dados do processo

N processo: 1591253

Entidade competente: Dmasfio de verificagdo & fiscalizagdo ANFC
Data da realizagao: 06-05-2023 22 27

Mot ada: -

Dados do(s) pedido(s)
N.¢ pedido Nome do seivigo Tipo de comunicagao Data subniissao

€1536:2023  Parecer a Projeto de Instaagdes de comizustiveis Autonizagao 08-05-2023 22:28

Dados do requerente

Nome: Paulo Jarge Viera Dos Santos
Coneio eletiénico: pauly santos@gascan pt
Telemdve!: -

Telefone: 934203847

Dados do titular
NIPC/NIF: 507407083
Nome: GASTANS A

Dados da decisao

Data de decisaa: 19-07-2023
Decisao: Deterido
Fundamento: £ A { A EgA

L De acorda com o estalisleiao no artgo 1142 do Codgo 0o Proced mento
Admnistratvo, aprovade peto Decreto-Lei n®d: 2015, de 7 d2 janeiro (CPA), notifize vexa
que ¢ pedide idenuficadc na presente notificagdo obteve parecer FAVORAVEL;

1 A decisdo constante ga presente notiticasdo o profenda por despache do Senhor
2 Comangants Suk Regonal de Emergéncia & Frotegdo Cnil das Beras e Serra da
Estre'a no parecer n° PARIA1TS/BSE/2DE2 de 10:07/2023. no ambito das competéncias
da ANEPC presistas no Decreto-Ler n® 220/2008 de L2 de novemdra, revisto €
repubbcado pata Lei n° 123¢2019 de 18 de outbro:

1 Todo 0 expeUdiente ENCOTUA-SE a2 diSROr OU INEIEsalt Ou U0 S8J te esentants
na sua area resenyada no Pota dos servigos publicos

A Tecnica supencl
Ana Paula Santo:
Eng?

Pagina 8de 8 07/10/2024
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Reuniio de Camara de 05 de novembro de 2024 \

DELIBERACAO

|
P !-‘, r
A

# /

30

Requerimento (s) n® (s): 38538 de 14-07-2022; 44397 de 17-07-2023; 70767 de
14-11-2023; 36992 de 06-06-2024 e 55803 de 20-09-2024

Processo n®: 58T/1990

Requerente: Hotel Praia dos Salgados, Investimentos e Exploragdes Turisticas,
S.A.

Local da Obra: Estrada dos Salgados - Vale Rabelho, freguesia da Guia

Assunto: Licenga - Alteracdo (no decorrer da obra) de hotel de 4 estrelas com
piscina e muros de vedagdo - Legalizagdo

Apreciagdo do projeto de arquitetura

Foi, por unanimidade DoS  PaASENAY]) , deliberado mandar
transmitir ao requerente a informagdo técnica de 08/10/2024, concedendo o
prazo de _'lO_ dias para resposta.

Nio estavam presentes os senhores vereadores

AL Gelo




Albufenﬁu&cimo

Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica — DPGU

|_ ~ ALBCAD 097BE

|
Identificacdo do Processo:
Requerente: Hotel Praia dos Salgados, Investimentos e Exploragoes Processo n.°
Turisticas, S.A. 58T/1990
Local: Estrada dos Salgados - Vale Rabelho
Freguesia: Guia .
| Assunto: Licenga - Alteragdo (no decorrer da abra) de hotel de 4 estrelas Requerimento n.°
com plsclna & murps de vedacao 38538/14/07/2022 | 44397/17/07/2023
ﬁ' 70767/14/11/2023 | 36992/06/06/2024
|55803 / 20/09/2024
Parecer do Dlretor de Departamento
( Em regime de substituicdo — Despacho de 28/12/2018 ) . B o
= -]
4 § /
(O%of;)‘,)a . = i 77 Fi
4 g 'y,
. )’I (ONS O RALAD SupEvve / ."/f' L { =

29 /10 /2524

Parecer do Chefe de Divisao de Gestdao Urbanistica

( Em regime de substituicdo — Despacho dg 28/12/2018 )
fau da I ppnagde Te Cm& M)bn Ao ngce 5&\(\9

.S'Pn-f;‘(' de .inmﬂn
of -"fahgmqs-ség a0 ﬂﬂﬁ!Mﬂ‘}ﬂ L’?Cdp%imﬁ e

sposlal. ol%ia‘m@o RivE. . ~X 4
Z N 'Tﬂ

Informacdo técnica 79 10 7

S -

Foi apresentado pedido de licenciamento de obras * levadas a efefto no decorre da obra, relativo & obra de um Hotel de 4 estrelas,
*Hotel Praia dos Salgados, piscina e muros de vedagSio”, que o requerente pretende levar a efeito em 2 prédios sito em Vale
Rabelho da freguesia da Guia.

° Em reunido de cimara de 18/04/2023, foi deliberado noftificar o requerente que, nos termos e com os fundamentos
expressos no parecer técnico de 12,04.2023, que se da por reproduzido, e com o qual esta Cimara concorda, se prevé o
indeferimento do pedido.

. Nos termos do Art2. 1002 do CPA, o requerente dé entrada das jungdes ne 44397/2023, e n? 70767/2023 (memdria
descritiva e justificativa e pecas desenhadas) com vista a ultrapassar os inconvenientes apontados por deliberagdo de
cémara de 18/04/2023.

° A jungio N® 36992/2024 e N¢ 55803/2024, foram apresentadas por iniciativa do requerente, verificando-se a
realizag3o do projeto pelo mesmo Gabinete de Arquitetura mas com alterag3o do técnico Arqte Carlos Alves {falecido)
por Arqt?. André Alves.

CUMPRE INFORMAR:

1. Verifica-se com a jungdo N 55803/2024, reformulagdo da proposta; legalizacdo e alteragBes para correcdo de
incompatibilidades assinaladas anteriormente, mas verifica-se que o pressuposto das areas identificadas ndo € correto, que
teve por base a Planta de Implantacdo apresentada sob a jungdo N2 774/03, de 03/02 e ndo jun¢do N2 6374/03, de 15/09,
que corresponde & ultima juncdo de elementos do projeto licenciado. Em anexo junta-se extratos das Plantas de
Implantagdo de 2003, 3 qual deve ter por base o projeto de alteracdes.
1.1 Nesses termos deve corrigir, acrescido de elementos, nomeadamente o apresentado sob o req®. N2.44397/2023 que
continha manchas dos pisos da cave e semi-cave com ampliagdes e diminuigdo de dreas — planta esquematica das
alteragdes de areas -;
1.2 No que respeita & cave deve identificar as areas excluindo a zona técnica. A cave deve representar o licenciado,
contendo nota da drea técnica excluida;
1.3 No que respeita a impermeabilizagdo a Planta de Implantagao licenciada (N2 6374/03, de 15/09) contém dreas afeta a
equipamentos (piscina soldrio, campo de ténis, estacionamento e vias), pelo que deve ser corrigida em conformidade,
pecas escritas e desenhadas.
1.4 No que respeita 4 situagio do acesso ao empreendimento, trata-se de matéria juridica atendendo ao ficenciado e

Pagina 1 de 2 \ 08/10/2024
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MUNICIFIO

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica ~ DPGU

Identificagao do Processo:

| ALBCAD | 097BE

]

Requerente: Hotel Praia dos Salgados, Investimentos e Exploragdes
Turisticas, S.A.

Local: Estrada dos Salgados - Vale Rabelho
Freguesia: Guia

Assunto: Licenga - Alteragao (no decorrer da obra) de hotel de 4 estrelas
com piscina e muros de vedagio

Processo n.?
58T/19%0

Requerimento n.°

38538/14/07/2022 | 44397/17/07/2023
70767/14/11/2023 | 36992/06/06/2024

|56803 / 20/09/2024 |

proposto.

A consideracdo superior

Albufeira, 08 / 10/ 2024 O técnico:

Pelo exposto devera ser dado conhecimento do presente teor, para correcdo.

PL. Impl. JE N© 774/03, 03/06

QUATRO SINGPTICO
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Albufeira *

MUNICiPIO

Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica

Reuniio de Camara de 05 de novembro de 2024 \
o

DELIBERACAO

31

Requerimento (s) n° (s): SGDCMA/2024/27228 de 11-04-2024
Processo n°: Lot.59/1974
Requerente: Addo Duarte da Silva Correia
Local da Obra: Vale Navio, freguesia de Albufeira e Olhos de Agua
| Assunto: Vistoria as infraestruturas - Verificagdo do estado da caugdo

' Foi, por unanimidade SN 1P A%\ ¢ _,_deliberado homologar
o auto de vistoria n°17/2024 e em conformidade e face ao requerido mandar
certificar de acordo com o constante no mesmo.

Nio estavam presentes os senhores vereadores

43l CeEUro




» aacer | Net
ot S

mMumMmiciPio

O Chefe da Diviséo de Fiscalizagdo e O Director do Departamento de Despacho [ _,|
Vistorias Planeamento e Gestéio Urbanistica //

SalAr ez (Amcs 34, : Al

ukw ¢ e’«—w (‘4)&6\6144 Qurtezoo .'
XV £ Q£=~o J-\ La@\ml%-i—w‘ 7M 0 if;_:iizm' & .
LoT. 44/.}4,{ hie 10 M4 ;:M“
napsea | smasTan .8 {25/46/202‘1

- Eng.° Paulo Pereira - - Arq.° Eduardo Viegas -

Ea. wllmae St @ Tt 4

/%0\4’\ gm

mwal e AaPA e [ g
DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E GESTAO URBANISTICA (DPGU) - DIVISAO DE FISCALIZACAO E VISTORIAS {DFV)

e %.‘f,t’rl«-—‘-—c

AUTO DE VISTORIA N.° 17/2024

L/ L ). l80.24,

Ao vigésimo segundo dia do més de outubro de dois mil e vinte e quatro, no local das obras de urbanizacgéo

Vistoria as Infraestruturas

definidas no contrato de urbanizagdo do Loteamento n° 59/1974 — Vale Navio — Albufeira, titulado pelo Alvara
de Loteamento n°® 20/1989, emitido em 4 de setembro de 1984, pertenga de Quinta do Escarpéo — Golfe e
animagao actividades turisticas, S.A. compareceram na qualidade de representantes da Cdmara Municipal
Albufeira, Hugo Aires, Arq. e Tania Guerreiro, Eng?® e o representante do requerente o Eng® Joao Leite, para
procederem a vistoria do estado das Obras de Urbanizagdo com vista a verificar se a caugéo existente a favor
do Municipio € suficiente, na sequéncia da Dist. 27228/24 que requer a emiss3o de certidgo.

1. Da vistoria efetuada constatou-se:
Foi verificado que as obras que estdo executadas aparentam um razoavel estado de conservagdo e
manutengao, pelo que:
1.1 CONCLUSAO:
A Garantia prestada a favor do municipio € no valor de 3.379.631,08 €, mediante a hipoteca dos lotes 137,

159 e 161, ja registados a favor do municipio conforme registos anexos.
Conclui-se que a garantia prestada é suficiente para a concluséao das obras de urbanizagéo.

Pagina 1 de 2
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) MUNICiPIO
180

© Chefe da Divisio de Fiscaiizagéo e Q Director do Depanamento de 5955'10
Vistorias Planeamento e Gestao Urbanistica
- Ena.° Paulo Pereira - - Arq.” Eduardo Viegas -

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E GESTAO URBANISTICA {DPGU) - DIVISAD DE FISCALIZAGCAO E VISTORIAS (DFV)

A Consideragzo Superior,

Os Técnicos:

“Taul ( . b T le {/
Téania Guerreiro
(Eng® DPGU/DFV)

™ k

]
i
Huago Airés
(Arg.° DPGU/DFYV)

Pagina 2 de 2
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Conservatéria do Registo Predial de regyeésia Albufei
Albufeira
7054/19910510
registo predial

online ;

Certiddo Permanente

Codigo de acesso: GP-2129-55292-080101-007054¢

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANOG riie

DENOMINACAO:/ LOTE 137
SITUADO EM:|VALE NAY}%

~ s

AREA TOTAL: 3540,58 M2

MATRIZ n®: 23955 NATUREZA: Urbana
FREGUESIA: Albufeira e Olhos de Agua.
COMPOSICAO E CONFRONTACOES:

Terreno para construgdo

Norte - Estrada Municipal 526

Sul - lote 138

Nascente - lote 101

Poente - lote 136

D(A) Conservador(a) de Registoes
Anténio Luls Pereira Figueiredo

INSCRICOES ~ AVERBAMENTOS - ANOTAGORS
AP. 14 de 1985/05/31 - Autorizagio de Loteamento

AUTORIZACAO DE LOTEAMENTO- Reproducgfo da inscrigdo F-1

0(a) Ajudante
Maria Ivone Ferreira dos Santos Guerra

—_— ——— == ———— ——— - e o e e o e

AP. 33 de 1991/05/10 - Autorizagdc de Loteamento

AUTORIZACAC DE LOTEAMENTO (Alvara N°20/89)- Autorizada a constituigd@o de 51 lotes de terreno.
Condicbes: execucdo da rede vidria, infraestruturas de electricidade, rede de abastecimento
de 4gua e redes de drenagem de esgotos domésticos e pluviais. Foi cedida & Cdmara Municipal
de Albufeirs a &4rea de 1 500m2, destinada a construg2o de uma escola. para conclusdo dos
trabalhos de Urbanizac@o é fixado o prazo de 2 anos. Reprodugdo da inscrig¢do F-3

0(A) Ajudante
Maria Ivone Ferreira dos Santos Guerra

AP. 41 de 2007/03/23 - Aquisicgéc

C.R.P. Albufeira Informacic em Vigor Pagina - 1 -
www.predialenline.mj.pt 2021/07/07 12:17:41 UTC www.cagsapronta.mj.pt



Conservatoria do Registo Predial de
Albufeira

Freguesia Albufeira

7054/19910510

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

CAUSA : Compra
SUJEBITO(S) ATIVO(S):

** QUINTA DO ESCARPAO ~ GQLFE E ANIMACAO, ACTIVIDADES TURISTICAS, SA
is, rés-do~chao, letra "C"

Morads: Rua do Indico, Edificio Alt
Localidade: Albufeira

SUJEITO (S} PASSIVO(S):
«* H_R.T. - HOTELARIA RESTAURAGAO
(REPRODUCAO DA INSCRICAO G-4).

E TURISMO, SA

0(A) Ajudante

Maria Ivone Ferreira dos Santos Guerra

2® Conservatéria do Registo Predial

—_—— - o et o e e 2 o 2 e

de Vila Nova de Gaia

AVERB, - AP, 1219 de 2020/10/08 13:15:22 UTC - Alteracdoc da Operacéic de
Transformacio Fundidria - Loteamento

Registado no Sistema em: 2020/10/08
DA APRESENT. 33 de 1%91/05/10 - Aut
ABRANGE 83 FREDIOS

DOCUMENTO: Aditamento ac Alvard de
NUMERO: 1

DATA: 2019/11/07

EMITIDO POR: CAMARA MUNICIPAL

1 - Alteracdes:

13:15:22 UTC
orlzagio de Loteamento

Loteamento

- Ampliacso da area de intervengado numa zona localizada a sul, num total de 32.084,7m2, sendo

que parte desta area advem dos prédios descritcs sob os n°s 12500/010918, 12505/01091B e parte
do n® 7003/19910510 da freguesia de Albufeira;
- Eliminados os lotes 2, 3, 4, 5, 6, 30, 30a, 32, 33, 37, 38, 48, 49, 56, 3B, 59, 66, 67, 68,

TE, =948, 355 516, wdd 7= 18, 179 us 0y 81
89, 100, 1062, 103, 104, 105, 106, 1
13:9,7120,.°121,L 122, :123; _k24; 125,

82, 83, 84, 85, 86, 87,
07, 108, 109, 110, 111,
126, 127, 128, 128, 130,

88, 8%, 90, 91, %2, 93, b4, 98,
112, 113, 114, 115, 116,§117, 118,
131, 132, 133;

- 0s lotes eliminados e os novos prédios anexados (12500/010918, 12505/010818 e parte do n®
7003/19910510) deram origem 4 constituicac de 28 lotes numerados, seguidamente de 134 a 161;

~ Alteradas as &reay dos lotes 27,
2 - Caracteristicas do loteamento:
Arez total do terrenoc - 327.100m2
Area total de construgfc - 80.294,
Area total de implantagldo - 46.734

27A, 30 e 51;

Sm2
, Sm2

Area total dos letes - 251.733,30m2

Nimero total de lotes ~ B85

Nimero total de unidades de alojamento - 608
Estacionamentc publico - 199 lugares

Estacionamento privado (minimo) -
3 - Especificagdes dos lotes:
Lote n® 1 com a drea de 3.270m2, de

destinando-se a habitagéo;

589 lugares,

stinado & construgdio de um edificio com &rea de implantacgdo
de 220m2, &4rea de construcdo de 280m2, com maximo de 2 pisos acima da cota de soleira,
% F

Lote n® 7 com a Area de 2,404, 50m2, destinado & construgdo de um edificio com area de
implantacdo de 220m2, 4rea de construgdo de 280m2, com méxime de 2 pisos acima da cota de

soleira, destinando-se & habitacdo;

C.R.P. albufeira
www.predialcnline . mj.pt

Informacio em Vigor
2021/07/07 12:17:41 ©UTC

Pégina - 2 -
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Consarvatéria do Registo Predial de Ffeguesia Albufeira
Albufeira
7054/199105
INSCRICOES - AVERBAMENTOS ~ ANOTAGGES J”/ 4
ysos

Lote n® 146 com a area de 715,59m2, destinadc & construgdo de um edificic com area de
implantagcdo de 150m2, &rea de construcdo de 200m2 (tipologia - 1 T3), com méximg\gzﬁz P
acima da cota de soleira e 1 piso abaixo da cota de soleira, destinando-se a habitaedo;

Lote n® 147 com a area de 725,17m2, destinade 3 construc¢do de um edificio com &rea de
implantacdo de 150m2, &rea de construgdc de 200m2 (tipologia - 1 T3), com maximo de 2 pisos
acima da cota de soleira e 1 piso abaixo da cota de soleira, destinando-se a habitagdo;

Lote n® 148 com a Area de 816,19m2, destinado 3 construcio de um edificioc com &rea de
implantagdo de 150m2, Area de construgdo de 200m2 (tipelogia - 1 T3), com méximo de 2 pisos
acima da cota de soleira e 1 piso abaixo da cota de soleira, destinando-se a habitacdo;

Lote n°® 149 com a Area de 861,53m2, destinado & construcfo de um edificio com &rea de
implantacdo de 150m2, &rea de construcdo de 200m2 (tipologia - 1 T3), com méiximo de 2 pisos
acima da cota de soleira e 1 piso abaixoc da cota de soleira, destinando-se a habitaclo;

Lote n°® 150 com a area de 808,25m2, destinado A construgio de um edificioc com area de
implantacio de 150m2, &rea de construgdo de 200m2 (tipologia - 1 T3), com maximo de 2 pisos
acima da cota de soleira e 1 piso abaixo da cota de soleira, destinando-se a habitacéo;

Tote n°® 151 com a area de 727,22m2, destinado & construgdo de um edificio com area de
implantagsio de 150m2, &rea de construgdo de 200m2 (tipologia - 1 T3), com méximo de 2 pisos
acima da cota de soleira e 1 piso abaixo da cota de soleira, destinando-se a habitacao;

Lote n® 152 com a &rea de 857,45m2, destinado & construcdo de um edificio com drea de
implantacdo da 150m2, &rea de construclo de 200m2 (tipologia - 1 T3), com miximo de 2 pisos
acima da cota de soleira e 1 piso abaixo da cota de soleira, destinando-se a habitacdo;

Lote n® 153 com a &rea de 576m2, destinado & construcido de um edificio com drea de implantagéo
de 128m2, &rea de construcio de 170m2 (tipologia - 1 T3), com maximo de 2 pisos acima da cota
de soleira e 1 piso abaixo da cota de soleira, destinando-se a habitacdo;

Lote n°® 154 com a &rea de 554,51m2, destinado & construg3o de um edificio com area de
implantacdo de 128m2, &rea de construgdo de 170m2 (tipologia =~ 1 T3), com maximo de 2 pisos
acima da cota de scleira e 1 piso abaixo da cota de soleira, destinando-se a habitacdo;

Lote n® 155 com a &rea de 591,26m2, destinado & constru¢dc de um edificio com area de
implantacdo de 128m2, Area de construcdo de 170m2 (tipologia - 1 T3),. com mdximo de 2 pisos
acima da cota de soleira e 1 piso abaixo da cota de soleira, destinando-se a habitagdo;

Lote n® 156 com & &rea de 626,32m2, destinado & construgio de um edificio com 4rea de
implantagdo de 128m2, &rea de construgloc de 170m2 (tipologia - 1 T3), com méximo de 2 pisos
acima da cota de soleira e 1 piso abaixo da cota de soleira, destinando-se a habitagdo;

Lote n® 157 com a &rea de 626,77m2, destinado & construcdo de um edificio com &rea de
implantac@o de 128m2, 4rea de construgdo de 170m2 (tipolegia =~ 1 T3), com méximo de 2 pisos
acima da cota de soleira e 1 piso abaixo da cota de soleira, destinando-se a habitacdo;

Lote n° 158 com a area de 668, 66m2, destinado & construcdo de um edificio com area de
implantacdo de 128m2, &rea de construgio de 170m2 (tipologia - 1 T3), com méaximo de 2 pisos
acima da cota de soleira e 1 piso abaixo da cota de soleira, destinando-se a habitacgdo;

Lote n° 159 com a area de 60.126,76m2, destinado & construgdo de um edificio com area de
implantacdo de 11.325m2, adrea de construcdo de 19.800m2, com maximo de 3 pisos acima da cota
de soleira e 2 pisos abaixo da cota de scleira, destinando-se a aparthotel turistico
{tipologiz 58 T1l, 66 T2 e 26 T3);

Lote n°® 160 com a area de 20.123,01m2, destinado & construgdo de um edificio com &rea de
implantag@io de 3.200m2, Area de construgdio de 4.000m2, com méximo de 2 pisos acima da cota de
soleira e 1 piso abaixo da cota de soleira, destinando-se a aldeamento turistico (tipologia 20
T3}):

Lote n° 161 com a adrea de 4.959,31m2, destinado & construgdo de um edificio para equipamento
desportivo, comércio, restauraclo e bebidas, com drea de implantagdo de 1.000m2;

4 - Outras 4reas:

Area total de espagos verdes de utilizagdo coletiva — 19.74%,10m2;

C.R.P. Albufeira Informagko em Vigor Pigina - 7 -
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Conservatéria do Registo Predial de Fregueaia Albufeira
Albufeira i

7054/18910510

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Area verde publica - 2.958,50m2;

Area verde privada - 16.792, 60m2;

Area total de equipamentos de utilizagdo coletiva -~ 6.459,30m2;

Equipamento escolar - 1.500m2;

Equipamento desportiveo - 4,959,30m2;

Arrvamentos, passeios e estacionamento - 42,654, 60m2;

Reservatério de dguas para rega (no espago piblico) - 175m2;

S5 - Condigdes do deferimento do pedidc de licenciamento:

- Para garantia da execucdo das obras de urbanizagdo (infraestruturas) deve a empresa titular
do aditamento constituir primeira hipoteca a favor do Municipio de Albufeira scbre os lotes,
137, 159 e 161 do loteamento tituladc pelo presente titulo nos 10 dias seguintes & emissdo do
mesmo e requerer o registo no prazo de 15 dias a contar da respetiva escritura publica;

- Prestar garantia da correta e atempada execuclio das respetivas obras de urbanizacdo, até ac
montante de euros 3.379.631,08;

~ Para a execucgdo das obras de urbanizagdo foi fixado ¢ prazo de 4 anos.

O (A) Conservador(a) de Registos
Anténio Luis Pereira Figueiredo

T o e e e e e e e o e e e o e e e e o e e e e e e e e e e e e o i o 0 e i B e 2 e et . e S S o e o e o P B At B B e o e o e

Conservatéria do Registo Predial de Albufeira
AP. 2831 de 2021/07/02 16:11:40 UTC - Hipoteca VoluntAria
Registado no Sistema em: 2021/67/02 16:11:40 UTC

CAPITAL: 3.37%.631,08 Euros
MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 3.379.631,08 Euros

SUJEITO(S) ATIVO(S):
** MUNICIPIO DE ALBUFEIRA

C.R.P. Albufeira Informagio em Vigor PAgina - 8 -
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Congervatéria do Reglsto Predial de es¥a Albufeir
Albufeira
7054/19910570

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES '

NIPC 503539473 A
Sede: Edificio dos Pagos do Municipio »’ f
Localidade: Albufeira /
SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** QUINTA DO ESCARPAO - GOLFE E ANIMACAO, ACTIVIDADES TURISTICAS, S.A.

NIF 504639684

Garantia da integral e correcta execugdo das obras de urbanizacio (infra-estruturas) a
realizar no ambito de aditamento n®l de 7/11/2019, a0 alvari de loteamento n°20/89, de 4 de
Setembro de 1989

0(A) Conservador{a) de Registos
Jorge Manuel Moura Chaves -

0 e o —_—— ——— - —— —_— —— e e e e i

REGISTOS PENDENTES

Nio existem registos pendentes.

Certidio permanente disponibilizada em 26-10-2020 e véalida até 31-12-2021

C.R.P. Albufeira Informac8o em Vigor Pagina - 9 -
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Congervatéria do Registo Predial de

Albufelira

- S — P S—

f QgIStO pr edial

online
Certidd&o Permanente
cédige de mcesso: GP-2129-55209-080101-007024
DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO -

4

DENOMINACAQ: - LOTE 159
SITUADO EM:(Vale Navi

!

N

=
AREA TOTAL: - ~%0126,76 M2

MATRIZ n®: 24208-P NATUREZA: Urbana

FREGUESIA: Albufeira e Olhos de Agua.

COMPOSIGAC E CONFRONTAGOES:

Terrenc para construgdo

Noxrte - Lotes 27, 27Aa, 144 e arruamento

Sul - areas remanescentes

Nascente - lotes 145, 34, 160 e arruamento

Poente — arrumento

Resulta da anexacdo dos n°s 7004 a 7024/1990510 (lotes 77 a 94,
660/19850531 {lote 32) e uma parcela com a &rea de 17.343,
7003/19210510

O(A) Conservader(a) de Registos
Anténio Luis Pereira Figueiredo
INSCRICOES -~ AVERBAMENTOS ~ ANOTACOES
AP. 14 de 1985/05/31 - Autorizacdo de Loteamento

AUTORIZAGAO DE LOTEAMENTO- Reproducdco da inscrigae F-1

O{A) Ajudante
Maria Ivone Ferreira dos Santos Guerra

guesia Albufeira
7024/1991051 |
!

99 , 100 e 102), n*®
76m2 desanexada do n°

AP. 33 de 1991/05/10 - Autorizacglo de Loteamento

AUTORIZACAO DE LOTEAMENTO (Alvarid N°20/88)- Autorizada a constituicio de 51 lotes de terreno.
Condicdes: execugdo da rede viaria, infraestruturas de electricidade, rede de abastecimento
de 4gua e redes de drenagem de esgotos domésticos e pluviais. Foi cedida & Camara Municipal
de Albufeira a Area de 1 500m2, destinada a construcdo de uma escola. para conclusdo dos
trabalhos de Urbanizagdo é fixado o prazo de 2 anos. Reproducdc da inscricdo F-3

C.R.P  Albufeira Informagdo em Vigor

Pagina - 1 -
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Conservatéria do Ragisto Predial da Fregusgia Albufeira
Albufeira 3

7024/19910510
INSCRIGOES - AVEREAMENTOS - ANOTACOES
Q{A) Ajudante
Maria Ivone Ferreira dos Santos Guerra
AP. 41 de 2007/03/23 - Aquisigédo
CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):
** QUINTA DO ESCARPAC - GOLFE E ANIMACAO, ACTIVIDADES TURfSTICAS, SA
Morada: Rua do Indico, Edificio Altis, rés-do-chio, letra *C”
Localidade: Albufeira
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
*% IMOEDIL - SOCIEDADE IMOBILIARIA SA
(REPRODUCAO DA INSCRIGAO G-4).
O(A) Ajudante
Maria Ivone Ferreira dos Santos Guerra
AP. 11 de 2007/C8/10 ~ Rgquisicio
PROVISORIO POR NATUREZA - Axrtigo 92°, n°2, al b)
ABRANGE 23 PREDIOS E 112 FRACOES
CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):
*%* QUINTA DO ESCARPAC - GOLFE E ANIMACAO, ACTIVIDADES TURISTICAS, SA
Morada: Rua do Indico, Edificio Altis, rés-do-chio, letra "C"
Localidade: Albufeira
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** SOCIEDADE IMOBILIARIA VALE NAVIO, LDA (MASSA FALIDA)
Transcrita do n® 660/19850531
O (A} Consexvador(a) de Registos
Antédnio Luis Pereira Figueiredc
2* Conservatdria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia
AP. 2331 de 2009/01/21 15:24:03 UTC - Agquisicdo
Registado no Sistema em: 2020/10/16 15:24:03 UTC
CRUSA : Compra
SOJEITO(S) ATIVO(S):
*4  QUINTA DO ESCARPRO -~ GOLFE E ANIMACAC, ACTIVIDADES TURISTICAS, SA
NIF 504€3%68¢
SUJEITC (S) PASSIVO(S):
**  ANTONIC MARUEL BATOREU MONTEIRO
NIF 111727804
Transcrita de 7013/19910510
O (&) Conservador(a) de Registos
Anténio Luis Pereira Figueiredo
C.R.P. Albufeirsa Informagdo em Vigor Pagina - 2 -
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Conservatéria do Registo Predial de Frepuesia Albufei
Albufeira

INSCRIGCOES - AVERBAMENTOS ~ ANOTACCES

acima da cota de soleira e ] pisc abaixo da cota de soleira, destinando-se a habilg
Lote n® 151 com a area de 727,22m2, destinado 3 construclo de um edificic com 4drea de
implantacdc de 150m2, &rea de construglc de 200m2 {(tipologia - 1 T3), com méximo de j
acima da cota de soleira e 1 piso abaixo da cota de soleira, destinando-se a habitagioc;

Lote n° 152 com a Area de 857,45m2, destinado & construgdo de um edificio com drea de
implantacdo de 150m2, Area de construcioc de 200m2 {(tipoclogia - 1 T3}, com méximo de 2 pisos
acima da cota de soleira e 1 pisc abaixo da cota de soleira, destinando-se a habitacao:

Lote n® 153 com a area de 576mZ2, destinado & construcdo de um edificioc com drea de implantagdo
de 128m2, Area de constirucdoc de 170m2 {tipologia -~ 1 T3), com mdximo de 2 pisos acima da cota
de soleira e 1 piso abaixo da cota de soleira, destinando-se a habitacdo;

Lote n® 154 com a area de 554,51m2, destinado & construgdo de um edificio com adrea de
implantacdc de 12Bm2, area de construgdo de 170m2 (tipologia - 1 T3}, com méximo de 2 pisos
acima da cota de soleira e 1 piso abaixo da cota de soleira, destinando-se a habitacdo;

Lote n® 155 com a Area de 591,26m2, destinado & construgd3c de um edificio com area de
implantacfo de 128m2, &rea de construgdc de 170m2 (tipologia - 1 T3), com méaximo de 2 pisos
acima da cota de scleira e 1 piso abaixo da cota de soleira, destinando-se a habitacéo:

Lote n® 156 com a area de 626,32m2, destinado & construgdo de um edificio com area de
implantagdc de 12Bm2, &rea de construcdo de 170m2 (tipolegia - 1 T3), com miximo de 2 pisos
acima da cota de soleira e 1 piso abaixo da cota de scleira, destinando-se a habitacgdo;

Lote n® 157 com a Area de 626, 77m2, destinado & construg2c de um edificic com area de
implantagsc de 128m2, &rea de construcdo de 170m2 (tipologia - 1 T3), com méximo de 2 pisos
acima da cota de soleira e 1 piso abaixo da cota de soleira, destinando-se a habitacao;

lote n® 158 com a area de 668,66m2, destinado & constru¢dc de um edificio com drea de
implantacdo de 128m2, area de construgdo de 170m2 {tipologia - 1 T3), com méximo de 2 pisos
acima da cota de soleira e 1 piso abaixc da cota de socleira, destinando-se a habitagio;

Lote n°® 159 com a area de 60.126,76m2, destinado 3 construgio de um edificioc com &rea de
implantacdc de 11.325m2, &rea de construcdo de 19.800m2, com méximo de 3 pisos acima da cota
de soleira e 2 pisos abaixo da cota de soleira, destinando-se a aparthotel turistico
{tipologia 58 Tl, 66 T2 e 26 T3}:

Lote n° 160 com a area de 20.123,01m2, destinado & construgdo de um edificio com &rea de
implantacdo de 3.200m2, 4rea de construgdo de 4.000m2, com maximo de 2 pisos acima da cota de
spoleira e )1 piso abaixo da cota de soleira, destinando-se a aldeamento turistice {Lipologia 20
T3):

Lote n° 161 com a Aarea de 4.959,31m2, destinado 3 construgio de um adificio para eguipamento
desportive, comércio, restaurac¢ic e bebidas, com 4rea de implantagd3o de 1.000m2;

4 - Qutras Areas:

Area total de espacos verdes de utilizagdo coletiva - 19.743,10m2;

Area verde puiblica - 2.956, 50m2;

Area verde privada - 16.792,60m2;

Area total de equipamentos de utilizagdo coletiva - 6.459,30m2;

Equipamento escolar - 1.500m2;

Equipamento desportivo - 4.958,30m2;

Arruamentos, passeios e estacionamento ~ 42.654,60m2;

Reservatério de &guas para tega (no espago publico} - 175m2;

5 - Condicdes do deferimento do pedido de licenclamento:

- Para garantia da execugdoc das cbras de urbanizagdo (infrasestruturas) deve a empresa titular
do aditamento constituir primeira hipoteca a favor do Municipio de Albufeira sobre os lotes,
137, 159 e 161 do loteamento titulado pelo presente titulo nos 10 dias seguintes & emissdo de
mesmo e requecer o registo no prarzo de 15 dias a contar da respetiva escritura ptblica;

- Prestar garantia da correta e atempada execugdo das respetivas obras de urbanizagéo, até ao
montante ce euros 3.379.631,08;

C.R.P. Albufeira Informagdc em Vigor Pagina - 9 -
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Consexvatéria do Registo Predisl de Fraguesia Albufsira
Albufeira
7024/19910510

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

= Para a execug8o das obras de urbanizagdo fol fixado o prazo de 4 anos.

0(A) Conservador(a) de Registos
Antonio Luis Pereira Figueiredo

Conservatéria do Registo Predial de Albufeira
AP. 2397 de 2021/07/C5 16:04:13 UTC — Hipcteca Voluntéria
Registado no Sistema em: 2021/07/05 16:04:13 UTC

CAPITAL: 3.379.631,08 Euros

MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 3.379.€631,08 Euros

SUSEITO(S) ATIVO(S):

= MUNlClPIp DE ALBUFEIE&

NIPC 503539473

Sede: Edificic dos Pagos do Municicio

Localidade: Albuieira

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** QUINTA DO ESCARFAU - GOLFE E ANIMACAQ, ACTIVIDADES TURISTICAS, 5.4,
KIF 504638664

Garantia da integral e correcta execuglo das obras de urbanizacgio {infra-estruturas) a

realizar no ambito do aditamento n®l de 7/11/201%, ao alvara de loteamento n®20/88, de 4 de
Setembro de 1988

O(A) Conservador (a) de Registes
Jorge Manuel Moura Chaves
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Conservatéria do Registo Predial de | Freguedia Albufeira
Albufeira \
\ 12505/20010918
INSCRICOSES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES N -4
\‘.
Localidade: Albufeira \\ }P-
SUJEITO({S) PASSIVO(S): ‘

**  SQOCIEDADE IMOBILIARIA VALE NAVIOC, LIMITADA (MASSA FALIDA) gw'
(Reprodu¢3o da inscricic G-1) /

0{A} Ajudante
Maria de Lurdes da Silva Santos

2* Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia
AP. 1082 de 2009/04/24 15:53:1% UTC - Aquisicido
Registado no Sistema em: 2020/10/16 15:53:19 UTC
ABRANGE 49 PREDIOS

CAUSA : Compra por Negociagfo Particular em Processo de Fal&ncia
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** QUINTA DO ESCARPAO - GOLFE E ANIMAGCAO, ACTIVIDADES TURISTICAS, SA
NIF 504639684

Morada: Rua do Indico, Edificio Altis, rés-do-chio, letra "C"
Localidade: Albufeira

SUJEITO(S) PASSIVQ(S):

** REBELO & MESQUITA - IMOBILIARIA, LDA
NIF 501343741

Transcrita do n°® 7003/19210510

0 (A} Conservador (a) de Registos
Anténio Luis Pereira Figueiredo

___.___....-...—..._-_-____—_..—-._..____.__.._......__________—-....._..____.__-...——...—_____.___..._._-____.____.....____..___

Conservatéria do Registe Predial de Albufeira.

OFICIOSO

AVERB. - AP. 2065 de 2009/10/09 09:56:40 UTC - Conversfo em Definitiva
Registado no Sistema em: 2009/10/20 09:56:40 UTC

DA APRESENT. 11 de 2007/08/10 - Aguisigdo

ABRANGE 23 PREDIOS E 66 FRACOES

CONVERTIDA

O (A) Conservador(a)
Jorge Manuel Moura Chaves

e e e e e e e 4 . Bt e e Lt ot e e . e e e S S e e e e e e

2" Conservatéria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia

AVERB. - AP. 1219 de 2020/10/08 13:15:22 UTC - Alteracio da Operacso de
Transformagdo Fundidria - Loteamento

Registado no Sistema em: 2020/10/08 13:15:22 UTC

DA APRESENT. 33 de 1991/05/10 - Rutorizacio de Loteamento

ABRANGE 83 PREDIOS

DOCUMENTO: Aditamento ao Alvars de Loteamento

NOMERO: 1

DATA: 2019/11/07

EMITIDO POR: CAMARA MUNICIPAL

C.R.P. Albufeira Informagdo em Vigor Figina - 2 -
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Conservatéria do Rngisto Predial de Freguesia Albufeira
Albufeira - S ——T—
: { ;l/ 7/ (’ 12505/20010918
2 \‘___4_______¥‘,?§/

s =, 'r_:' A (o ‘.l’. r)!,._ /
reqgisto prediol o —
online S

Certid3o Permanente

¢édigo de acesso: GP-2129-55055-080101-012505

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

URBANO
DENOMINAGAO: LOTE 161
SITUADO EM: Vale Navic

AREA TOTAL: 4959,31 M2

MATRIZ n°®: 24210 NATUREZA: Urbana

FREGUESIA: Albufeira e Olhos de Agua.

COMPOSICAO E CONFRONTACOES:

Terreno para construcao

Norte - lotes, 70, 73 e 158

Sul e Nascente - arruamento

Poente - lote 160 e &reas remanescentes

Resulta da anexagd3o dos n°s 12505/20010918 e de uma parcela com &2 Area de 4.810,41m2
desanexada do n® 7003/19910510

0(a) Conservador(a) de Registos
Jorge Manuel Moura Chaves

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAQOES

AP. 33 de 1991/05/10 - Autorizac@o de Loteamento

(Alvara N°20/B9)- Ahutorizada a constituigdc de 51 lotes de terrenc. Condigdes: execugdo da
rede viaria, infraestruturas de electricidade, rede de abastecimento de Agua e redes de
drenagem de esgotos domésticos e pluvials. Foi cedida & Céimara Municipal de Blbufeira a &rea
de 1 500m2, destinada a cemstrugdo de umz escela. Para concluséo dos trabalhos de Urbanizag&o
é fixado o prazo de 2 anos. “Reprodugdo da irnscricdo F-3 do prédioc N°.07003/910510".

0{A) Conservador{a) de Registos
anténio Luis Pereira Figueiredo
AP. 11 de 2007/08/10 - Aquisicéo
PROVISORIO POR NATUREZA - Artigo 92°, n®°2, al k)
ABRANGE 23 PREDIOS E 112 FRAGOES

CAUSA : Compra
SUJEITO (8) ATIVO(S):

** QUINTA DO ESCARPAC ~ GOLFE E ANIMACAO, ACTIVIDADES TURISTICAS, SA
Sede: Rua do Indico, Edificio Altis, rés-do-chéo, letxa "C¥

C.R.P. Albufeira Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
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Conservatéria do Registo Predial de /// !

sia Albufeira
Albufeira
2505/20010
INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

O(A) Conservador(a) de Registos
Anténio Luis Pereira Figueiredo

Conservatdria do Registo Predial de Albufeira
AP. 2831 de 2021/07/02 16:11:40 UTC — Hipoteca Voluntéria
Registado no Sistema em: 2021/07/02 16:11:40 UTC

CAPITAL: 3.379.631,08 Euras
MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 3.379.631,08 Euros

SUJEITO (S} ATIVO(S):

** MUNICIPIO DE ALBUFEIRA
NIPC 503539473 ‘
Sede; Edificio dos Pagos do Municipio
Localidade: Albufeira

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** QUINTA DO ESCARPAC - GOLFE E ANIMACAO, ACTIVIDADES TURESTICAS, S.A.
NIF 504639684

Garantia da integral e correcta execucgdo das obras de urbanizacdo (infra-estruturas) a
realizar no ambito do aditamento n®l de 7/11/2019, ao alvara de loteamento n°20/89, de 4 de
Setembro de 1989

0(A) Conservador({a) de Registos
Jorge Manuel Moura Chaves

REGISTOS PENDENTES

CertidSo permanente dispeonibilizada em 26-10-2020 e vélida até 31-12-2021
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