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MUNICiPIO

CAMARA MUNICIPAL DE ALBUFEIRA
EDITAL

José Carlos Martins Rolo, Presidente da CAmara Municipal de Albufeira:---------- -

------------- Faz Publico que, pelo presente, fica o proprietario do prédio urbano sito na Rua

Alves Correia, n? 70, freguesia de Albufeira e Olhos de Agua, concelho de Albufeira,
notificado de que, na sequencia de procedimento administrativo em curso
(09/2021/71616), referente ao estado de conservacdo, seguranca e salubridade do supra
indicado prédio, e em cumprimento da deliberagio, tomada em reunido camararia de 4 de
outubro de 2022, foi deliberado homologar o auto de vistoria n® 19/2022 e mandar
proceder conforme sugerido no parecer da DFV de 26/09/2022, devendo dar inicio e

concluséo, no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data do presente edital, as medidas

preconizadas no auto de vistoria supra referenciado. - -

------------- Devera o proprietario ser advertido de que, se as medidas preconizadas nio forem
concluidas no prazo fixado, podera estar a incorrer na pratica de um crime de desobediéncia
(conforme o disposto no artigo 1002 do RJUE - n2.4 do artigo 892 do RJUE), na pratica de um
ilicito contraordenacional (de acordo com o disposto na alinea s), do n® 1, do artigo 982 do
RJUE), e de que a Camara Municipal de Albufeira poder4 tomar posse administrativa do local
a fim de dar execugdo ao determinado, ficando as quantias relativas as despesas realizadas

com a execugao coerciva por conta do proprietério (cf.o disposto no artigo 91° do RJUE -

com remissdo para o artigo 1082 também do RJUE);~---------=------ e
------------- Esta forma de notificagdo (edital) é utilizada de acordo com o disposto no n22 do
artigo 90° do Decreto-Lei n? 555/99, na sua redacio dada pelo Decreto-Lei n® 66/2019,
devido ao desconhecimento da identidade do proprietario. Pelo que se considera este
notificado - alinea d), n? 1 do artigo 1122 do Cédigo do Procedimento Administrativo.---------
------------- Para constar e para que nio se alegue desconhecimento se publica o presente

Edital e outros de igual teor que vio ser fixados nos lugares publicos do estilo e no edificio

em analise. - e —— e e

Pagos do Municipio de Albufeira, 17 de outubro de 2022

| O Presidente
:ira Muni¢ipalde Albufeira
LA
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MUNICfiPIO

ASSUNTO APRECIADO EM REUNIAO DE CAMARA DE 04/10/2022

-

Requerimento (s) n° (s): SGDCMA/71616 de 28.10.2021 e SGDCMA/84512 de
30.12.2021

Processo n®: 09/2021/71616

Requerente: Rosa Maria Silva Monteiro ’
Local da Obra: Rua Alves Correia n°70 Freguesia de Albufeira e Olhos de Agua
Assunto: Pedido de Vistoria de Conservagdo do Edificado

DELIBERAGCAO

-

Foi deliberado homologar o auto de vistoria n°19/2022 e mandar proceder
conforme sugerido no parecer da DFV de 26.09.2022.

nte da Camara,
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica (DPGU) — Divisdo de Fiscalizacao e Vistorias (DFV)

Auto de Vistoria n.° 19 / 2022

Verificagdo das condigtes de conservagdo e salubridade do edificado

(Artigo 89 e 90.° do Decreto-Lei n.°555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagio — RJUE)

PROCESSOS: 09/2021/71616 | SGDCMA/2021/71616

Aos vinte dias do més de setembro de dois mil e vinte e dois, pelas doze horas, em cumprimento
do despacho de 05/01/2022 do Senhor Presidente (etapa n° 5 da distribuicdo n°
SGDCMA/2021/71616), deslocou-se a presente comissao de vistorias, constituida pelos técnicos
Tecnico Superior, Eng.?, Anténio Azevedo, Técnico Superior, Arg°® Hugo Aires e o Assistente
Técnico, Humberto Martins, a uma moradia unifamiliar sito em Rua Alves Correia n°70, freguesia
de Albufeira e Olhos D’Agua - Albufeira, para verificagdo das condicdes de conservagio e

salubridade.

1. Identificacdo do Proprietario

O proprietario da moradia unifamiliar sito em Rua Alves Correia n°70, freguesia de Albufeira e
Olhos D’Agua - Albufeira nao foi atempadamente identificado, e a sua notificagdo ocorreu por
edital e nao compareceu na data e hora indicada.

2. Antecedentes

A presente vistoria teve origem em reclamagdo da Sra Rosa Maria da Silva Monteiro, em
17/08/2021, ai mandatada por Dra Ana Freixinho com morada de correspondéncia em Rua
Marqués Sa da Bandeira, n°488 — Sala 6, 400-217 Mafamude.

A reclamante refere que a sua -habitagdo, sob o n°68, “...apresenta diversas infiltracées com

origem no n°70. que esta esta bastante degradada. com telhas partidas, e o telhado a ruir, as

paredes tem fissuras. e apresenta sinais de nitido abandono. ...”

A reclamante considera ainda que tem prejuizos na sua habitagdo e que ha necessidade urgente

de proceder a obras cujo contrato de empreitada ja adjudicou.
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Fiscalizagdo e Vistorias (DFV)

teriores (Rua Alves correia e Rua dos Telheiros), paredes em alvenaria de pedra,

riores encerrados e as coberturas parcialmente em ruina existindo assim
iente de desmoronamento deste elemento para o interior da propriedade.
imo resenta sinais de abandono nao tendo sido possivel aceder ao seu interior aquando

da presente vistoria.

No n°68 da Rua Alves Correia:

Trata-se de uma moradia unifamiliar em banda, com 2 pisos, 3 fachadas exteriores (Rua Alves
correia, Travessa dos Pereiras e Rua dos Telheiros), de construgdo mais recente e em perfeito

estado de conservagso.
O imoével, na presente data, ndo apresenta sinais de infiltragdes tendo a reclamante informado
que fez recentemente trabalhos de reparagdo com gesso cartonado e pintura.

Estado de Conservagao do Imével

Ao abrigo do n.°5 do artigo 90.° do RJUE, o estado de conservagdo do imével (n°70), na zona
dos telhados, é classificado de MAU resultante de um nivel de ANOMALIAS GRAVES, conforme
consta no item «C. Anomalias de Elementos Funcionais» da «Ficha de avaliagio do nivel de
conservagao de edificios» (Portaria n.°1192-B/2006, de 3 de novembro).
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,' Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica (DPGU) - Divis&o de Fiscalizagdo e Vistorias (DFV)

Registo Fotografico

Foto n.°2 — Fachada entrada — n°70

L

=T

e e

rs n°7O : Foto n.°4 — Coberturas — n°70

- Fto N3 - C

4. CONCLUSAO

De referir, que ao abrigo do disposto nos art.%s 89 e 89-A do RJUE é dever dos proprietdrios de
edificacdes a sua conservagio com recurso a obras pelo menos uma vez a cada periodo de oito
anos, de modo a garantir a seguranga, salubridade e arranjo estético das mesmas. Mais, n3o
podem os proprietarios, dolosamente, provocar ou agravar qualquer situagdo de falta de
Seguranca ou salubridade.
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Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica (DPGU) - Divisdo de Fiscalizagio e Vistorias (DFV)

Obras Preconizadas

Face a situagdo exposta anteriormente, propde-se ao proprietario do n°70:
a) Intervengao no ambito das obras de reconstrucédo previstas no RJUE, que assegure a
estabilidade do telhado;
b) Intervengdo no ambito das obras de conservagao previstas no RJUE, que assegure o
arranjo estético da fachada exterior (Rua dos Telheiros) nomeadamente através de
reboco e pintura em cor branca. ~

Elementos Instrutérios

A natureza das obras preconizadas, apenas, no ponto a) carecem de controlo prévio de acordo
com o Artigo 4° do RJUE.

Prazos

Propde-se a fixacdo do prazo de 60 dias para a execucao das obras preconizadas.

Nada mais havendo a registar, foi lavrado o presente auto, que vai ser assinado por todos os

elementos da comiss3o de vistorias.
L{f AW'/J 4

Técnico Su rior, Eng® Anténio Azevedo

Técnico 7 jor, A\q° Hu Alres
e~ 7 /‘f"“““' ””>

Assisg%fe Tecnicof/Humberto Martins

/
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MUNICiPIO

Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica - Divisio de Fiscalizagdo e Vistorias

Identificacdo do Processo:

Local: Rua Alves Correia, n.°70 ] SGDCMA/2021/71616
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua 2021/84512

Assunto: Vistoria de conservag¢do do edificado — artigo 89.° e ss. do Regime Juridico da
Urbanizagéo e Ediﬁcagﬁo Proc. 09/2021/71 616

L

Parecer do Director de Departamento (em regime de substituigio, por despacho de
28/12/2018)
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Parecer da Chefe da Divisio de Procedimento Urbanistico e de Apoio ao Investidor
(em regime de substituigio, por despacho de 28/12/201 8)
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Parecer do Chefe da Divisdo de Fiscalizagio e Vistorias (em regime de s7ubstituigéo,
por despacho de 28/12/2018)
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Informagao / Parecer A .S, 2¢.9.272, | {

Processo n.°09/2021/71616 - recebido a 23 de setembro de 2022. T
Too—e—eele 11016 - recebido a 23 de setembro de 2022,

1~ No dia 20 de setembro de 2022 foj efectuada a vistoria prevista pelo n.1 do artigo
90.° do Decreto-Lei n.°555 /99, de 16 de dezembro, na sua atual redacio (doravante
denominado por RJUE), da qual resultou o Auto de Vistoria n.°19/2022, ao n.°70 da Rua
Alves Correia, fi‘eguesia de Albufeira e Olhos de Agua, deste municipio;

IS

26/09/2022
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MUNICiPIO

Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica - Divisio de Fiscalizagdo e Vistorias

[ﬁientificagéo do Processo:

—

Local: Rua Alves Correia, n.°70 SGDCMA/2021/71616
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua 2021/84512

Assunto: Vistoria de conservagao do edificado - artigo 89.° e ss. do Regime Juridico da
Urbanizagédo e Edificacso. Proc. 09/2021/71616

2 - O proprietério do local em anélise, cuja identidade se desconhece, foi notificado
por edital (cf. 0 n.°2 do artigo 90.° do RJUE);

3 - Do Auto de Vistoria n.°19/2022, entdo elaborado, consta que estiveram presentes
na vistoria os senhores Anténio Azevedo, Hugo Aires e Humberto Martins, como
elementos da comissdo de vistorias;

4 - A comissio de vistorias, no Auto de Vistoria n.°19/2022, refere que, no tocante
ao prédio sito em Rua Alves Correia, n.°70, Albufeira, se trata de uma moradia unifamiliar
em banda, de construcio inicial anterior a 1951, com dois pisos e duas fachadas exteriores
(para a Rua Alves Correia e para a Rua dos Telheiros), com paredes em alvenaria de pedra,
com os seus vaos exteriores encerrados e as coberturas parcialmente em rufna, existindo
risco iminente de desmoronamento deste elemento para o interior da propriedade;

5 - A comissdo de vistorias verificou que este imével (Rua Alves Correia, n.°70,
Albufeira) apresenta sinais de abandono, nio tendo a citada comissio acedido ao seu
interior aquando da vistoria;

6- Por seu turno, o prédio sito no ntimero de policia 68 da Rua Alves Correia,
freguesia de Albufeira e Olhos de Agua, € uma moradia unifamiliar em banda, com dois
pisos, trés fachadas exteriores (para a Rua Alves Correia, Travessa dos Pereiras e Rua dos
Telheiros), de construgdo mais recente e em perfeito estado de conservagao;

7 - Néao apresentando este imével (Rua Alves Correia, n.%68, Albufeira), na presente
data, sinais de infiltracdes, tendo a requerente informado a comissio de vistorias que
recentemente havia realizado trabalhos de reparagéo, com gesso cartonado e pintura;

8 - O estado de conservagio, fixado pela comissio de vistorias nos termos do n.°5
do artigo 90.° do RJUE, para o imével sito em Rua Alves Correia, n.°70, Albufeira, é
classificado de Mau;

9 - Propde a comissdo de vistorias as seguintes intervencdes (non.°70 da Rua Alves
Correia, Albufeira):

- Obras de reconstrugao, de forma a assegurar a estabilidade do telhado;
- Obras de conservacio, de forma a assegurar o arranjo estético da fachada
exterior (Rua dos Telheiros), através de reboco e pintura em cor branca.

10 - As obras de reconstrucio estio sujeitas a controlo prévio;

11 - As intervencdes em analise deverdo ser realizadas, nos termos do defendido
pela comisséo de vistorias, no prazo de 60 dias.

26/09/2022
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MUNicirlO

’Tocal: Rua Alves Correia, n.°70 SGDCMA/2021/71616

Departamento de Planeamento e Gestéo Urbanistica — Divisio de Fiscalizagéo e Vistorias

Identificacéo do Processo:

Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua 2021/84512

Assunto: Vistoria de conservagdo do edificado — artigo 89.° e ss. do Regime Juridico da
Urbanizagio e Edlﬁcagéo Proc. 09/2021/71616

91.° do RJUE - com remissio para o artigo 108.° também do RJUE); N

Aluz da legislacdo aplicavel (RJUE), compete a esta edilidade indagar se o verificado |
pela comissdo de vistorias, e expresso no Auto de Vistoria n.°19/2022, constitui risco para
a seguranga e/ ou para a salubridade, se ocorre uma iminéncia deruina/ desmoronamento
Ou perigo para a satide publica e para a seguranca das pessoas, assim como se é necesséria
uma melhoria do arranjo estético.

actuacdo ao nivel da notificacdo e da interpelagio dos proprietarios para a conservacdo do
edificado quando se verifique o preenchimento dos respectivos pressupostos de actuaco,
acima elencados.

No nosso entendimento, resulta do Auto de Vistoria n.°19/2022 a verificacdo dos
pressupostos de que depende o accionar das medidas de conservacio do edificado,
estatuidos no artigo 89.° do RJUE, a saber: risco para a seguranca e necessidade de
melhoria do arranjo estético.

Face a tudo o exposto, sugere-se que:

- Seja a presente remetida a reuniio de cimara para, nos termos do disposto no
n.°2 do artigo 89.° do RJUE, deliberar homologar o Auto de Vistoria n.°19/2022,
determinando que o proprietario do prédio sito em Rua Alves Correia, n.°70,
freguesia de Albufeira e Olhos de Agua, cuja identidade se desconhece, inicie e
conclua, no prazo de 60 (sessenta) dias tteis, contados da data da notificacio da
deliberagdo camararia, as medidas preconizadas no Auto de Vistoria supra
referenciado;

- Devera o proprietario do prédio em analise ser advertido de que, se as medidas
preconizadas nio forem concluidas no prazo fixado, podera estar a incorrer na
pritica de um crime de desobediéncia (conforme o disposto no artigo 100.° do
RJUE - n.°4 do artigo 89.° do RJUE), na pratica de um ilicito contraordenacional
(de acordo com o disposto na alinea s], do n.°1, do artigo 98.° do RJUE), e de que
a Camara Municipal de Albufeira podera tomar posse administrativa do local a
fim de dar execu¢do ao determinado, ficando as quantias relativas as despesas
realizadas com a execucdo coerciva por conta do mesmo (cf. o disposto no artigo

26/09/2022
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MUNiciPIO
Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica — Divisdo de Fiscalizagio e Vistorias
Identificacdo do Processo:
Local: Rua Alves Correia, n.°70 i SGDCMA/2021/71616
Freguesia: Albufeira e Olhos de Agua 2021/84512
Assunto: Vistoria de conservagio do edificado ~ artigo 89.° e ss. do Regime Juridico da
Urbanizagéo e Ediﬂcagéo. Proc. 09/2021/71616
k=

- Dever4, nos termos do plasmado no n.°5 do artigo 89.° do RJUE, na sua actual
redac¢do, promover-se, para efeitos de averbamento, o registo predial da
intimagao para a execu¢io das medidas preconizadas;

- Por altimo, sugere-se a dispensa da audiéncia dos interessados, por se tratar de
uma decisdo urgente, obstando-se também a qualquer comprometimento da
execu¢do/ utilidade da decisdo - cf. as alineas a) e ¢) do n.°1 do artigo 124.° do
Codigo do Procedimento Administrativo.

E o que se nos oferece, de momento, submeter a consideracdo superior de V. Ex.2.

Albufeira, 26 de setembro de 2022

O Técnico Superior,

Pedro Rodrigues

26/09/2022




