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Preambulo

O Decreto-Lei n°® 555/99 de 16 de Dezembro, com as altera¢des introduzidas
pelo Decreto-Lei n.° 26/2010 de 30 de Marco, criou profundas alteracbes no
sistema de licenciamento e gestdo urbanistica, constituindo o Novo Regime
Juridico da Urbanizacéao e da Edificacao.

De acordo com o artigo 3° deste diploma legal, os municipios, no exercicio do
seu poder regulamentar préprio, devem aprovar regulamentos municipais
referentes a ocupacao urbanistica, nomeadamente a edificacdo e urbanizacao,
bem como regulamentos relativos a taxas e outros com caracter de
especificidade propria.

Assim, sdo consagradas ndo s6 aquelas matérias que o Regime Juridico da
Edificacdo e Urbanizagdo remete para o regulamento municipal, mas também,
0 mais exaustivamente possivel, as situacées omissas na legislacdo aplicavel
na ocupagao e transformagdo do solo, de modo a evitar dissensdes
interpretativas. Desta forma, o municipio passa a dispor de um conjunto
normativo que ira melhorar o seu préprio funcionamento e a base de dialogo
entre 0 municipio e os municipes, reduzindo-se a discricionariedade aleatoria e
acentuando-se a objectividade.

O presente diploma tem como principios orientadores os da eficiéncia, da
simplificacdo dos procedimentos e da economia processual, tendo em vista a
desburocratizacdo dos servicos bem como o aperfeicoamento dos sistemas
internos de gestdo, organizacdo e funcionamento, de maneira a melhorar os
servigos prestados e a sua celeridade.

Subjaz ainda neste Regulamento a preocupacao de uniformizar os conceitos
de uso permanente na gestdo quotidiana da edificacdo e urbanizacdo, ao
definirem-se, de modo rigoroso, um conjunto de conceitos, que vem por um
ponto final aos sistematicos conflitos de interpretacéo.

A dispensa de licenca ou comunicacao prévia de um conjunto de operacdes
urbanisticas, reflecte, pelo seu nimero e contetdo, um elevado grau de
confianca, que se deposita nos municipes e no seu conhecimento ou futuro
conhecimento das regras relativas ao regime legal da edificacéo e urbanizacéo,
evitando-se despesas desnecessarias aos mesmos, desburocratizando-se o0s
servicos e aumentando-se, por isso, 0s graus de celeridade e eficiéncia na
apreciacdo dos demais pedidos de licenca ou comunicacgao prévia.

O presente Regulamento reflecte, também, um claro aumento do grau de
exigéncia, quer relativamente as ocupacdes do solo, até aqui dispensados de
controlo autarquico, por auséncia de regulamentacdo, quer relativamente as
operacgdes urbanisticas, com impacto semelhante ao dos loteamentos.
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Relativamente a dispensa de discusséo publica nas operagdes de loteamento,
restringe-se a exigéncia minima contida na lei habilitante, sem que com isso, e
na globalidade das situacdes, se delonguem os procedimentos administrativos.
Visa-se, com esta medida, proceder-se a uma maior divulgacdo e informacgao
sobre o0s actos da autarquia neste dominio e aumentar a participacdo dos
cidadaos.

Ja no respeitante ao valor das taxas municipais a aplicar no ambito do presente
regime optou-se por remeter a regulamento especifico que devera levar em
consideracao os inumeros factores, de modo a ser encontrado um sistema que
se pretende justo e equilibrado.

Sendo certo que as decisdes relativas ao urbanismo ou ao ordenamento do
territério nunca serdo objecto de consenso, este Regulamento permitira,
seguramente, alcancar um ponto de equilibrio, a partir do qual as opcdes mais
polémicas deverdo ser tomadas em nome da equidade e do bom senso geral.

Na perspectiva de um melhor controlo da ocupacéo dos solos, de um correcto
ordenamento na melhoria do ambiente, da estética urbana e justa tributacéo, e
cumpridas as exigéncias complementares dos planos e demais legislacdo em
vigor, com a flexibilidade indispenséavel a criatividade e as op¢cdes de modelo e
de desenho arquitectonico, fica criado um corpo normativo que passa a
disciplinar, de uma forma criteriosa, 0s parametros de pormenor de
implantagéo, de volumetria e da relagdo com a envolvente.

Assim, no exercicio do seu poder regulamentar proprio, previsto na alinea a) do
n.° 2 do artigo 53° e na alinea a) do artigo 64° da Lei n.° 169/99 de 18 de
Setembro, na redaccéo que Ihe foi dada pela Lei n°® 5-A/02 de 11 de Janeiro,
gue a alterou e republicou, bem como nos termos do artigo 3° do Decreto-Lei
n.° 555/99 de 16 de Dezembro, com as alteracdes que Ihe foram introduzidas
pelo Decreto-Lei n°® 26/2010 de 30 de Marco, e ainda pela Lei n° 42/98 de 6 de
Agosto, e o disposto no n® 8 do artigo 112° e artigo 241.° da Constituicdo da
Republica Portuguesa, € apresentado o presente projecto de Regulamento
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ROUMA

REGULAMENTO DAS OPERACOES URBANISTICAS DO MUNICIPIO de
ALBUFEIRA

TITULO | - Disposicdes gerais e de natureza administrativa

CAPITULO | - Disposicées gerais
Artigo 1° — Ambito e objecto

1- O presente Regulamento tem por objecto a fixacdo das regras relativas a
urbanizacao e edificacdo, designadamente em termos do controlo de ocupacao
dos solos e do cumprimento dos planos municipais de ordenamento do
territério, da estética da cidade e defesa do seu meio ambiente, da salubridade
e sem prejuizo da demais legislacdo que rege a matéria das edificacdes, da
qualificacdo do espaco publico e da promocédo da arquitectura.

2- Este Regulamento aplica-se a totalidade do territério do Concelho de
Albufeira, sem prejuizo da demais legislacdo em vigor nesta matéria e do
disposto nos planos municipais de ordenamento do territério plenamente
eficazes.

Artigo 2° — Defini¢cbes

Para efeitos de aplicagdo do presente regulamento e sem prejuizo de
definicbes especificas que estejam plasmadas em Instrumento de Gestdo do
Territério em vigor para determinada area do territério concelhio, séo
adoptadas as seguintes defini¢des:

Apartamento — Alojamento familiar classico, constituido pelos compartimentos
previstos pela Tabela constante do art. 66° do RGEU, inserido numa edificacao
de construcdo permanente com mais de um fogo, cuja entrada principal da
para uma parte comum da edificagdo ou para a via publica.

Areas Técnicas — S&o areas técnicas as areas edificadas afectas a
equipamentos técnicos necessarios ao funcionamento do edificio e que pela
sua natureza ndo permitem a permanéncia de pessoas. Nos empreendimentos
Turisticos, edificios de habitacdo, servicos, comércio e restauracédo e bebidas,
ndo sdo consideradas areas técnicas, todas as areas de servico exigiveis e
necessarios para o funcionamento do empreendimento.

Area total de impermeabilizagdo — Valor expresso em m?, resultante do
somatorio da é&rea total de implantacdo das edificacdes e das areas de solos
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pavimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito,
excluindo-se as resultantes de infra-estruturas viarias publicas e equipamentos
implantados em areas de cedéncia.

Area total de intervencdo — Valor expresso em m? (que sera representado
em desenho por linha poligonal fechada com grafismo definido em legenda na
prépria peca desenhada) e que corresponde ao limite da area total de terreno
(prédio, prédios ou partes de prédios), ou lote, sobre o qual recai a operacao
urbanistica.

Area de pavimentos — Valor expresso em m?, das superficies de pavimento
acessiveis de todos os pisos da edificacdo, independentemente do uso, acima
e abaixo da cota de soleira, incluindo caves, varandas e terracos visitaveis.

Area total de pavimentos — Valor expresso em m?, resultante do somatério
das areas dos pavimentos de todas as edificacdes existentes no prédio.

Area do prédio — Valor expresso em m? da area do terreno ou lote constante
do respectivo registo que Ihe da autonomia juridica.

Arruamento — Via publica destinada a circulacdo automével e/ou pedonal.

Caves — Pisos localizados abaixo da cota de soleira, total ou parcialmente
enterrados neste caso, desde que pelo menos, metade das suas paredes se
encontrem totalmente enterradas.

Cisterna — Reservatorio de agua coberto, implantado no solo com caracter
definitivo, destinado ao aproveitamento de aguas pluviais.

Estufas de Jardim — Edificacdo destinada a proteccdo de plantas de jardim,
com estrutura executada em madeira ou metal e dotada de amplas areas de
vidro ou de outro material translacido.

Estaleiro — Local de caracter temporario ou provisoério destinado a guarda de
materiais, maquinas e apetrechos e alojamento de pessoal.

Unidade auténoma — O conjunto de divises funcionalmente interligadas e
dependentes entre si ou a parte de uma edificacdo, com uso especifico
atribuido, que reuna as condicdes para ser constituida como fraccéo
independente, distinta e isolada das restantes partes da edificacdo, com saida
prépria para uma parte comum do prédio ou para a via publica.

Infra-estruturas privadas — Sao as que se inserem dentro da area objecto da
operacdo urbanistica que, decorrendo directamente desta, ndo se destinam a
integrar as infra-estruturas publicas.

Infra-estruturas gerais — S8o as que, inserindo-se ou ndo dentro da éarea
objecto da operacdo urbanistica, tem um caracter estruturante, servem ou
visam servir uma ou diversas unidades de execugédo e destinam-se a integrar
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as infra-estruturas publicas.

Infra-estruturas especiais — Sdo todas as que, ndo se inserindo nas
categorias anteriores, mas que devam, pela sua capacidade, implicar a prévia
determinacdo de encargos imputaveis a operacdo urbanistica e estédo
destinadas a integrar as infra-estruturas publicas.

Instalagcdo de actividade — Accgdo desenvolvida em determinado local ou
espaco, no sentido de o adaptar ao funcionamento de determinada actividade.

Numero de pavimentos — Valor resultante da contagem de todos os
pavimentos ou andares sobrepostos numa edificacao.

NUumero de pisos — Valor resultante da contagem dos pavimentos ou andares
sobrepostos de uma edificacdo referenciados a cota de soleira. Indicam-se
como pisos acima da cota de soleira onde se inclui o do nivel desta, e abaixo
da cota de soleira, com excepcado de coberturas e terracos de cobertura
visitaveis ou néo.

Numero total de pisos — Valor resultante da contagem dos pavimentos ou
andares sobrepostos de uma edificacdo, excluindo-se os dos sé6tdos néo
habitaveis, das caves ndo habitaveis e das coberturas e terracos de cobertura
visitaveis ou néo.

Obras — Todos os trabalhos de construgdo, reconstrugcdo, ampliacéo,
alteracéo, conservacao, limpeza, restauro e demolicdo de bens iméveis.

Obra de Beneficiacdo — Qualquer obra, que incluindo ou nao alteracéo,
ampliacdo ou conservacao, contribua para o melhoramento e a valorizagcdo do
imovel ou edificacéo ja existente.

Pavimentos — Sao todas as superficies planas ou lajes dos pisos da
edificacao.

Telas finais — Pecas desenhadas que contém a representacdo grafica da obra
executada e que comparadas com as dos projectos licenciados ou objecto de
comunicacao prévia ndo rejeitada, apresentem, unicamente, diferencas no que
se reporta a obras de escassa relevancia urbanistica, ou a alteracdes que
tenham sido executadas no decurso da obra e se encontrem devidamente
registadas no respectivo livro de obra por se encontrarem isentas de licenca ou
comunicacao prévia.

Tanque de rega - Reservatério de agua descoberto, com fundo e paredes
interiores nao revestidas, ndo dotado de equipamento de tratamento de agua e
destinado a acumulacdo temporaria de &gua para utilizacdo na rega de
terrenos agricultados.
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CAPITULO Il — Actos dos procedimentos

Artigo 3° — Requerimento e instrugdo do pedido

1 — Os requerimentos e a instrucdo dos pedidos obedecem ao disposto no
artigo 9.° do RJUE, salvo situacbes especiais, legalmente previstas noutros
diplomas legais e serdo instruidos com os elementos referidos nas suas
Portaria n.° regulamentadoras, e de acordo com o Manual de Procedimentos
gue constituird o anexo | deste regulamento.
2 — No acto da recepcdo do requerimento é obrigatoria a classificacdo do
pedido, para definicdo do procedimento, a identificacdo do prédio ou prédios,
sobre o qual recai a pretenséo e a verificacao de legitimidade de quem efectua
o pedido.
3 — Quando, cumulativamente e em simultaneo, o requerente apresente mais
de um pedido ou pretensdo, sera 0 processo sempre iniciado por aguele que
tiver maior relevancia urbanistica, para efeitos do procedimento a aplicar.
4 — O processo administrativo interno de obras é sempre identificado por um
codigo composto por um namero sequencial iniciado no dia 1 de cada ano civil
e 0 respectivo ano, (0000/0000).
5 — Para a abertura de um processo ¢é identificado o procedimento com base no
objecto do pedido e a operacéo urbanistica requerida.
6 — Os processos iniciados para efeitos de procedimento de licengca ou
comunicacao prévia sdo encerrados:

a) Com a emisséo do respectivo alvara de utilizacao.

b) Por caducidade face aos prazos previstos para a pratica dos actos

sucessivos nele contidos.

c) A pedido do requerente, quando dai ndo resultem quaisquer

consequéncias directas ou indirectas.

d) Nos demais casos previstos na lei.
7 — Os pedidos de obras, realizados quando exista alvara de licenca ou
comunicacao prévia de obras valida e em vigor, que se reportem ao mesmo
objecto ou pretensdo correspondente a obra em curso, Sao apensos ao
respectivo processo ja iniciado e dele fazem parte integrante.
8 — Quando ndo exista Alvara valido e em vigor para efeitos da realizacéo de
obras € sempre constituido um novo processo e iniciado o procedimento.
9 — A decisao de rejeicdo liminar e as decisdes de indeferimento dos pedidos
implicam o encerramento e o0 arquivo oficioso do processo ndo carecendo de
gualquer outro tipo de formalidades.
10 — Em funcdo da complexidade das situacdes, nomeadamente devido a
natureza ou a localizacdo da operacdo urbanistica pretendida, podem os
técnicos devidamente habilitados para subscrever projectos de obras e com
competéncias atribuidas no exercicio das suas fungBes nos servicos da
Camara Municipal, dispensar a apresentacdo de determinados elementos,
guando considerem que o0 objecto do pedido assim o justifique, ou solicitar a
apresentacao de outros elementos como informacdo complementar, quando o
considerem necessario para correcta compreensdo do projecto objecto do
pedido.
11 — Consideram-se elementos técnicos do projecto todos os definidos no
Manual de Procedimentos e sdo necessarios e suficientes, 0os que permitam a
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correcta compreenséao do objecto do pedido ou pretenséo.

12 — Para instruir um processo na Camara Municipal serdo apresentados dois
exemplares do projecto, s6 sendo exigiveis cOpias adicionais em casos
devidamente justificados ou quando se verifique a necessidade de solicitar
parecer a outros servicos ou entidades externas. O numero de copias a
apresentar sera o correspondente ao numero de servicos ou entidades a
consultar.

13 — O interessado pode apresentar 0 requerimento para efeito de
procedimento de licenca, independentemente do pedido reunir as condi¢cbes
para ser aceite como comunicacdo prévia, prescindindo assim da faculdade
prevista no D.L 555/99 na sua redaccéo em vigor.

14 — Na situacao prevista no ponto anterior, 0 processo fica assim sujeito aos
prazos estabelecidos no procedimento de licenca e a todos 0s seus actos.

15 — O processo iniciado com o procedimento para licenga por opgao expressa
do seu promotor, ndo podera alterar o regime de controlo prévio até ao seu
encerramento.

16 — A alteracao do tipo de controlo prévio, referida no ponto anterior, implica a
abertura de um novo processo e o inicio do respectivo novo procedimento,
nomeadamente a sua total instrucdo desde o novo requerimento a todas as
pecas do projecto e a realizacao de todos os actos inerentes ao novo pedido.

Artigo 4° — Obras e operacdes de escassa relevancia urbanistica

1 — Para além das que se encontram expressamente previstas no RJUE,

consideram-se como obras e operacdes de escassa relevancia urbanistica:
a) Aquela, cuja cércea relativamente ao solo natural seja inferior a 2.60m
e a sua area de construcdo seja inferior a 20m? e se destinem,
exclusivamente, a apoio aos usos existentes no prédio, desde que nao
confinem com a via publica e apresentem afastamento ao eixo da via
publica igual ou superior ao da construcao principal.
b) As vedacgbes, em muro ou rede até 1,80m de altura,assentes em base
de cimento a cota do terreno natural com prumos ou acessorios que,
confrontem com arruamentos ou espacos publicos, respeitem um
afastamento de 4,5m do eixo dos caminhos municipais ou vias nao
classificadas ou mais de 10m do eixo das estradas municipais € nao se
localizem em espaco urbano ou urbanizavel na carta de ordenamento do
PDM.
c) As sepulturas e os jazigos, desde que cumpridos os condicionalismos
definidos em regulamento especifico.
d) As alteracbes de fachada localizadas pontualmente, resultantes de
acerto ou ajustes de obra, desde que ndo conduzam a falta de relacdes
estéticas e arquitectonicas na edificacdo ou com a sua envolvente
urbanistica.
e) Construcdo de pérgolas e latadas associadas a uma edificacdo
principal devidamente licenciada.
f) A instalacdo de toldos retrateis sobre espaco privado ou sobre espaco
publico, neste caso, desde que a sua projeccao horizontal diste mais de
50 centimetros do limite exterior do passeio que, obrigatoriamente, devera
ter mais de 2m de largura e o seu ponto de fixacdo na fachada diste mais

Departamento de Planeamento e Projectos - Junho de 2010 Pagina 8



Projecto de Regulamento de Operac¢des Urbanisticas do Municipio de Albufeira

de 2,50m ao solo.

g) A instalagcdo de antenas parabodlicas e de equipamentos de ar

condicionado na cobertura dos edificios ou fachadas, desde que

devidamente autorizadas pelo condominio no caso em que se integrem

em prédio sujeito ao regime da P.H.

h) A implantacao/edificacdo de abrigos para animais de estimacao, caca

ou de guarda, com &rea total que nédo exceda 4m? e uma altura maxima

de 1,50m.

i) A edificacdo de eiras, tanques de rega e cisternas até 20m?®, distando

mais de 12m do espaco publico.

j) A demolicédo das edificacfes referidas nas alineas anteriores.

[) A edificacdo de estufas de jardim com altura inferior a 3m e &rea igual

ou inferior a 20m?, desde que associada a uma edificacdo principal e

desde que nao confinem com a via publica e apresentem afastamento ao

eixo da via publica igual ou superior ao da construcao principal.

m) A reconstrucdo de coberturas mediante substituicdo da estrutura,

desde que ndo dé lugar a alteracdo do tipo de telhado e da sua forma,

nem dai resulte a alteracdo da altura total do edificio.

n) A colocacdo ou implantacdo no solo de grelhadores com ou sem

telheiro, desde que a sua altura, relativamente ao solo e a area total ndo

excedam respectivamente 2,6m e 5m?.
2 — A isengcdo de prévio controlo administrativo das obras de escassa
relevancia urbanistica, tal qual qualificadas no presente diploma e no R.J.U.E.,
nao exonera O respectivo promotor do cumprimento das normas legais e
regulamentares aplicAveis & execucdo da respectiva operagéo,
nomeadamente, as constantes de planos municipais de ordenamento do
territério, do R.G.E.U., cddigo civil, alvaras de loteamento (caso aplicavel), e
ainda as decorrentes de normas técnicas de construcao.
3 — Caso a Fiscalizacdo Municipal detecte, no ambito de acc¢éo fiscalizadora,
que foi executada operacdo qualificada como de escassa relevancia
urbanistica mas em derrogacdo de normas legais ou regulamentares, o
Presidente da Camara determina a demolicdo da obra e a reposicdo da
situacgdao inicial, aplicando-se os termos previstos no artigo 106° e seguintes do
R.J.U.E.

Artigo 5° — Licenca para utilizacdo do solo com caracter provisorio

1 — Esta sujeita a licenca municipal a ocupacdo ou utilizacdo do solo, com
caracter temporario, e desde que nao seja para fins exclusivamente agricolas,
pecuarios, florestais, mineiros e de abastecimento de agua..

2 — Encontram-se, nomeadamente, abrangidas pelo disposto no numero
anterior, todas as utilizagcbes com caracter de depdsito, armazenamento,
transformacao, comercializacdo e exposicao de produtos ou bens, assim como
estaleiros instalados fora do perimetro do terreno onde se encontre
licenciada/comunicada e néo rejeitada uma operacao urbanistica .

3 — O prazo de validade da licenca, sera definido no acto de decisdo sobre o
pedido.

4 — Os pedidos referidos neste artigo devem ser instruido de acordo com o n° 1
do art. 3.° do presente regulamento com as necessarias adaptacdes e estdo
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sujeitos ao previsto na tabela de taxas e licencas.

Artigo 6° — Licenga para ocupacgao de espac¢o do dominio publico por
motivo de obras

1 — Esté sujeita a licenca municipal a ocupacéo de espaco do dominio publico,
necessario a realizacéo de operacao urbanistica.

2 — O prazo de ocupacao de espaco publico, por motivo de obras, ndo pode
exceder o prazo fixado na licenca de obras, na comunicacao prévia ou o0 prazo
gue constar do despacho que deferir o pedido.

3 — O pedido de licenca para ocupacédo do espaco de dominio publico deve ser
formalizado juntamente com o pedido de licenca ou comunicacdo prévia
relativa as obras a que esta associado. Nos demais casos, nomeadamente nos
casos em que a obra se encontra isenta de controlo prévio, mediante
preenchimento do formulario préprio acompanhado de planta de localizacéo
identificando o lugar a ocupar.

Artigo 7° — Destaque de parcela

O pedido relativo a certificacdo das condicdes para a realizacdo de destaque,
deve ser instruido de acordo com o n° 1 do art. 3.° do presente regulamento.

Artigo 8° — Consulta Pablica

1 — Estdo dispensadas de consulta publica as operacdes de loteamento ou de
alteracdo de loteamento em &rea abrangida por plano de pormenor véalido e em
vigor.

2 — Os loteamentos e alteragcdes de loteamento ndo abrangidos pelo ponto
anterior e as operacdes urbanisticas relevantes serdo sempre objecto de
consulta publica.

3 — Para efeitos do numero anterior consideram-se operac¢des urbanisticas
relevantes as que cumulativamente apresentem mais de 100 unidades
autonomas e que ndo sejam abrangidas por alvara de loteamento ou plano de
pormenor.

4 — Nas alteracOes de loteamento, quando o requerente instrua o respectivo
pedido com autorizagdo expressa da maioria dos titulares dos lotes integrantes
do loteamento, ndo ha lugar a notificacdo para pronuncia prevista no n°3 do
artigo 27° do RJUE.

Artigo 9° — Operagdes Urbanisticas com impacto semelhante a um
loteamento

1 — Para efeitos de aplicacdo do presente regulamento, considera-se que um
edificio implica impacte semelhante a uma operacdo de loteamento, quando
cumulativamente relina as seguintes caracteristicas:
a) Possua duas ou mais colunas de comunicacdes verticais.
b) Possua mais de 5 fogos ou unidades susceptiveis de utilizacdo
independente.
c) A operacdo urbanistica se implante em area ndo abrangido por
operacéao de loteamento ou plano de pormenor.
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d) A operacdo urbanistica ndo se reporte a edificacdo de hotel de 4 e 5
estrelas

Artigo 10° — Areas para espacos verdes e de utilizagcdo colectiva e
equipamentos em espac¢os ndo abrangidos por Plano de Pormenor ou
Plano de Urbanizacao

1 — Os interessados na realizacdo de operacdes de loteamento urbano terdo
que ceder, gratuitamente, ao municipio, para integracdo no dominio municipal,
terreno nos termos definidos no artigo 34° do P.D.M., bem como parcelas de
terreno para espacos verdes publicos e equipamentos de utilizacdo colectiva, e
infra-estruturas urbanisticas nos termos legalmente estabelecidos, e que, de
acordo com a licenca ou admissdo de comunicacdo prévia de loteamento
devam integrar o dominio municipal, integracdo essa que se fara
automaticamente com a emissdo do respectivo alvara de loteamento.
2 — O disposto no numero anterior € igualmente aplicavel aos pedidos de
licenciamento ou de comunicacao prévia, respeitantes a obras de edificacéo,
guando respeitem a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si que
determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operacao
de loteamento.
3 — A criacdo de areas para espacos verdes e de equipamentos de utilizacdo
colectiva ou infra-estruturas, nomeadamente quanto a sua localizacéo,
concepcao e dimensao, deve obedecer aos seguintes principios:
a) Assegurar um adequado enquadramento e qualificacdo do espaco
urbano em que se integram e a estruturacdo em relacdo a malha urbana
envolvente e a dar a resposta e satisfacdo, necessérias e suficientes a
circulacdo viaria e pedonal, a sinalizagcdo, ao parqueamento, nos
abastecimentos de agua, energia e comunicacdes e no saneamento de
liquidos e residuos;
b) Possuir forma e dimensdo adequada aos objectivos funcionais
pretendidos e serem capazes de satisfazer plenamente as necessidades
basicas dos habitantes e utentes das edificacdes a construir, tendo em
consideracao as funcdes de lazer, repouso e convivéncia ao ar livre e de
contacto directo com a natureza ou a pratica de actividades desportivas;
c) O dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes e
equipamentos de utilizagdo colectiva e de infra-estruturas, deve cumprir,
no minimo, os parametros estabelecidos no RPDM e, na sua omisséo, a
Portaria n® 216-B / 2008, de 3 de Marcgo, ou legislacdo posterior que a
substitua.
4 — Por razBes de ordem urbanistica estas areas, quando se integrem em area
de cedéncia, poderdo ser afectas a um unico daqueles fins, quando a Camara
Municipal assim o entenda aceitar.
5 — Independentemente de virem a ser ou néo cedidos para serem integrados
no espaco do dominio publico, serdo sempre previstas no interior do terreno
sujeito a operacdo urbanistica, areas destinadas a espacos verdes de
utilizacdo colectiva, podendo ser dispensada a previsdo de area destinada a
equipamentos, sempre que a camara considere que nado sao justificaveis e
desde que nao se encontrem previstos em plano municipal.
6 — Os espacos verdes e de utilizacdo colectiva e equipamentos de natureza

Departamento de Planeamento e Projectos - Junho de 2010 Pagina 11



Projecto de Regulamento de Operac¢des Urbanisticas do Municipio de Albufeira

publica a integrar no dominio municipal, devem possuir confrontacdo com o
dominio municipal.

7 — As areas destinadas a espacos verdes de utilizacdo colectiva, quer se
constituam como parcelas de natureza privada ou parcelas a ceder ao dominio
publico, serdo executadas pelo dono da obra ou promotor, mediante projecto
especifico a apresentar, conjuntamente com o projecto de especialidades ou de
obras de urbanizacdo da operacédo urbanistica a que respeita.

8 — As areas destinadas a espacos verdes de utilizacdo colectiva de cedéncia
ao municipio serdo objecto de manutencdo por parte do dono da obra ou
promotor até a sua recepg¢ao provisoria.

Artigo 11° — Compensacao

1 — Se o prédio objecto da operac¢do urbanistica ja estiver dotado de todas as
infra-estruturas urbanisticas e ou ndo se justificar a localizacdo de qualquer
equipamento ou espacos verdes publicos ou privados, nos termos do artigo
anterior, ndo ha qualquer cedéncia para esses fins e ou ndo ha lugar a
realizacdo de infra-estruturas urbanisticas, ficando o proprietario ou
proprietarios, obrigado a ceder outras parcelas de terreno, ou prédio urbano, de
valor equivalente aquelas a que se encontrava obrigado e ou ao pagamento de
uma compensacao em numerario nos moldes estabelecidos no regulamento de
taxas e outras receitas do municipio de Albufeira.

Artigo 12° — Apresentacao de Telas Finais

1 — O pedido de emissédo do alvara de autorizacdo de utilizacdo devera ser
instruido com telas finais do projecto de arquitectura;

2 — Se 0 projecto constante no processo corresponder integralmente a obra
executada, 0 mesmo, por definicdo, podera constituir as telas finais.

Artigo 13° - Projectos de especialidades

Os projectos de especialidades sdo sempre apresentados como juncédo ao
processo para continuacdo do procedimento ja iniciado com a solicitagdo de
licenca, e séo instruidos de acordo com o n° 1 do art. 3.° do presente
regulamento.

Artigo 14° — Obras de Urbanizagéo

1 — Os projectos de obras de urbanizacdo sédo apresentados simultaneamente
com o0s projectos de especialidades quando se trata de edificacbes ou, no
prazo de 180 dias ap0s a aprovacado expressa ou tacita do projecto de
loteamento quando sujeito ao procedimento de licenca.

2 — Os prazos referidos neste artigo poderédo ser prorrogados por mais seis
meses mediante requerimento devidamente fundamentado.

3 — Os projectos de obras de urbanizacdo sdo sempre apresentados como
juncdo ao processo para continuacdo do procedimento ja iniciado com a
solicitacdo de licenca, e séo instruidos de acordo com o n° 1 do art. 3.° do
presente regulamento.

4 — O prazo para a execucao das Obras de Urbanizacéo sera o que constar na
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calendarizacdo apresentada pelo requerente ou o que for estabelecido no acto
de aprovacao dos projectos.

5 — Sempre que o licenciamento da operacdo urbanistica implicar a execucéo
de obras de urbanizacdo para integrarem o dominio publico, o requerente
devera prestar caucdo de valor a fixar pelos Servicos Camararios tendo por
base o valor daquelas.

6 — Concluidas as obras de urbanizacdo, o requerente devera solicitar a
recepcao provisoria nos termos previstos no RJUE.

7 — No periodo compreendido entre a recepcdo provisoria das obras de
urbanizacao e a recepcao definitiva das mesmas, a sua gestdo e manutencao
compete ao municipio, enquadrando-se neste ambito a limpeza, manutencéo
dos espacos verdes e a exploracédo das redes de abastecimentos de aguas e
de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais.

8 — Recebidas provisoriamente as obras de urbanizacdo, a Camara Municipal
autoriza a reducao da caucdo em 85% do seu valor inicial, sendo os 15%
remanescentes libertados aquando da recepcédo definitiva das obras de
urbanizacao, caso as obras n&o evidenciem degradacdo motivada por defeitos
dos materiais utilizados ou ma execucao dos trabalhos.

15° — Estimativa de Custos

1 — A estimativa de custos de obras de edificacdo, sujeitas a Licenca ou
comunicacao prévia séo realizadas com base nos seguintes valores minimos
por metro quadrado:

Habitacdo/empreendimentos turisticos — 600,00 €
Comeércio/servigos/restauragdo e bebidas — 500,00 €
Estacionamento coberto/Industria/armazéns/ outros usos em cave — 250,00 €
2 — As obras de urbanizagdo implicam a apresentacdo de orcamentos
descriminados, com valores parciais e totais de acordo com os valores
correntes de mercado, contemplando todos o0s custos e encargos a data da sua
apresentacao. O valor total sera sujeito a actualizacdo automatica, ordinaria e
anualmente, em funcdo da média aritmética simples dos indices de precos do
consumidor sem habitacdo, publicados pelo instituto Nacional de Estatistica,
respeitantes ao periodo de Outubro a Setembro imediatamente anterior.

Artigo 16° — Inicio dos trabalhos

Até cinco dias antes do inicio das obras relativas a operacdo urbanistica
licenciada ou objecto de comunicacdo prévia ndo rejeitada, o seu promotor
devera comunicar a camara o inicio dos trabalhos, identificando a entidade
responsavel pela sua execugdo de modo a facultar aos servigos responsaveis
do municipio o acompanhamento dos trabalhos.

Artigo 17° — Pedido de emisséao de certiddo de isencéo de autorizacdo de
utilizacao

1 — A pedido do interessado pode o Presidente da Camara emitir certidao,
atestando a dispensa de autorizagado de utilizacdo desde que cumpra um dos
seguintes pressupostos:
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a) Situando-se o imoével dentro do perimetro urbano e das zonas rurais de
proteccéo fixadas para as sedes de concelho, desde que erigido antes de
7 de Agosto de 1951.
b) Quando localizado nas demais zonas do concelho, desde que
construido antes de 20 de Abril de 1970.
2 — O pedido de emisséo de certiddo de isencédo de autorizacédo de utilizacao
de imoével devera ser formalizado mediante a apresentacdo do formulario
préprio disponibilizado na pagina oficial do municipio na internet, acompanhado
dos elementos seguintes:
a) Planta de localizacdo a escala 1/25.000 com o prédio assinalado.
b) Ortofotomapa a escala 1/5.000 com o prédio assinalado.
c¢) Planta do imével a escala 1/100.
d) Fotocopia da Caderneta Predial.
e) Fotocopia da Certidao do registo predial.
f) Fotografias do imovel.
g) Declaracéao do presidente da Junta de Freguesia respectivo atestando
a verificacdo, consoante o caso de um dos dois pressupostos referidos
no nimero antecedente, ou, em alternativa, identificacdo completa de
trés testemunhas para serem inquiridas nos servicos camararios para
aguele efeito.
h) Outros meios de prova de que disponha.

Artigo 18° — Alvaré de Autorizacdo de Utilizacdo

1 — Concluida a obra, devera o interessado formular o pedido de emissao de
Alvar4 de autorizacdo de utilizagdo, das edificacbes novas, reconstruidas,
reparadas, ampliadas ou alteradas ou das suas frac¢cdes autonomas.

2 — O pedido de emisséo do Alvara de Utilizagdo deve ser instruido de acordo
com o n° 1 do art. 3.° do presente regulamento.

3 — O pedido de autorizagdo de utilizacdo deve ser instruido com relatorios
relativos aos ensaios acusticos (incomodidade e insonorizagao).

Artigo 19° — Alteracdes ao uso fixado no Alvara de Utilizacéo

1 — Quando se verifigue que o pedido de autorizagdo de alteragédo de uso
implica a prévia realizagdo de obras sujeitas a licenciamento ou comunicagéo
prévia, o pedido sera rejeitado liminarmente, caso as mesmas nao tenham sido
submetidas ao respectivo controlo prévio.

2 — Quando o pedido de autorizagdo para alteragcdo de uso, ndo implicar a
realizacdo de obras ou quando as mesmas se encontrem isentas de controlo
prévio de acordo com o RJUE e com o presente regulamento, o presidente da
camara municipal determina a realizagéo de vistoria.

3 — A vistoria referida no ponto 2 devera ser realizada pela comissao de
vistorias, cabendo aos técnicos representantes da Camara a verificacdo no
local da conformidade da pretensdo com os requisitos legais aplicaveis.

4 — Quando o novo uso pretendido esteja sujeito a legislacédo especifica devera
o pedido ser instruido com todos os projectos que lhe sejam exigiveis.

5 — O pedido de alteracéo ao uso fixado no Alvara de autorizacéo de utilizacéo
deve ser instruido de acordo com o n°® 1 do art. 3.° do presente regulamento.
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Artigo 20° — Vistoria para efeitos de emissao de Alvara de Utilizacéo

1 — Havera obrigatoriamente lugar a vistoria quando:
a) O requerimento de emissdo do alvar4d de utilizacdo ndo seja
acompanhado da declaracdo do técnico responsavel pela direccéo
técnica da obra, datada dos trinta dias anteriores ao pedido de
autorizacao de utilizacao;
b) O livro de obra se mostre indevidamente preenchido ou com referéncia
a introducado de alteracdes ndo licenciadas, quando tal licenciamento for
devido;
c) Exista no processo participacdo dos Servicos de Fiscalizacdo ou
gueixas de terceiros denunciando aspectos irregulares da obra;
d) Se encontre expresso em legislacéo especifica;
e) A cota de soleira implantacédo e alinhamento da edificacdo nao tenha
sido confirmada pelos Servicos municipais na fase inicial da obra, nas
situacdes em que esteja em causa edificacdo com mais de 6 fogos ou
unidades de ocupacéo independentes.
2 — Da vistoria sera elaborado o respectivo auto pela comissao de vistorias,
composta nos termos definidos pela legislacdo aplicavel a cada caso,
anexando-se ainda, quaisquer declaracdes do titular do alvara, dos autores dos
projectos e do técnico responsavel pela direccéo técnica da obra, que assim o
pretendam.

Artigo 21° — Recintos de Diversao, de Espectaculos de Natureza N&o
Artistica e de Diverséo Proviséria e Espacos de Jogo e Recreio

1 - Ainstalagdo e funcionamento de recintos de diversdo, de espectaculos de
natureza nao artistica e de diversdo provisoria e de espacos de jogo e recreio
respeitara o disposto no respectivo diploma regulamentar, estabelecido pelo
Decreto-Lei N.° 309/2002, de 16 de Dezembro, na sua redacgao em vigor.

2 — SO sao considerados recintos de diversao provisoria 0os estabelecimentos
de restauracdo e/ou bebidas onde se realizem, no maximo, sete (7) eventos
por ano civil.

3 — A realizagdo de espectaculos e de divertimentos publicos, com caracter de
continuidade (duracédo superior a constante no niumero anterior), em recintos de
diverséo provisoria, fica sujeita ao procedimento de autorizacdo de alteragédo de
utilizagéo.

4 — O Alvara de Autorizacdo de Utilizacdo a emitir nos termos do presente
artigo é valido por trés anos, renovavel por iguais periodos, estando a sua
emissao sujeita a realizagdo de prévia vistoria obrigatoria.

5 — O presente pedido sera instruido de acordo com o n® 1 do art. 3.° do
presente regulamento.

Artigo 22° — Recintos Itinerantes, Recintos Improvisados e Equipamentos
de Diversao

1 — A instalag&o de recintos itinerantes e recintos improvisados e a instalagdo e
funcionamento de equipamentos de diversdo respeitara o disposto no
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respectivo Regime de Licenciamento, estabelecido pelo Decreto-Lei n.°
268/2009, de 29 de Setembro, na sua redacgao em vigor.

2 — Os recintos itinerantes e improvisados ndo podem envolver a realizacdo de
obras de construcdo civil nem implicar a alteracdo irreversivel da topografia
local, ndo podendo ainda os recintos improvisados envolver operacbes que
impliquem a instalagéo de estruturas permanentes.

3 — N&o poderao ser instalados, nem entrar em funcionamento, equipamentos
de diversdo que nao se encontrem titulados pelo respectivo Certificado de
Inspeccao.

4 — O Alvara de Licenca de Instalagdo e Funcionamento de recintos é valido
pelo periodo requerido para a duracdo do evento e sO pode ser objecto de
renovacao por uma vez e pelo mesmo periodo.

5 — O presente pedido sera instruido de acordo com o n°® 1 do art. 3.° do
presente regulamento.

Artigo 23° - Instalacéo de actividade

1 — S6 é permitida a instalacdo de actividades em qualquer edificacdo ou
prédio quando no respectivo alvara de autorizacdo de utilizacdo valido esteja
previsto uso ou afectacdo compativel com a actividade que se pretende
instalar.

2 — Quando a instalacdo da actividade pretendida implique a prévia realizacéo
de obras ou trabalhos que ndo se encontrem isentos de licenca ou
comunicacao prévia, deve ser requerida a respectiva licenca ou efectuada a
comunicacao prévia, devendo no projecto constar, 0 novo uso ou afectacéo
pretendida.

3 — Alinstalacéo da actividade devera ser instruida de acordo com o n° 1 do art.
3.2 do presente regulamento.

Artigo 24° — Prazo de execucéo das obras expirado

1 — O titular de Alvara de licenca ou de comunicacao prévia néo rejeitada com
prazo de execucao das respectivas operacdes expirados, pode requerer a
concessao de novo licenciamento ou efectuar nova comunicacao preévia,
obedecendo o respectivo pedido aos requisitos da lei vigente a data em que for
requerida/comunicada, podendo ser utilizados os elementos que instruiram o
processo anterior desde que se mostrem validos e adequados.

2 — O procedimento a aplicar na situacédo prevista no namero anterior sera
sempre igual ao aplicavel a um novo pedido.

3 — Nos casos referidos nos numeros anteriores, todos os actos, formalidades e
taxas aplicaveis, serdo as exigiveis a data desse novo pedido.

Artigo 25° - Inicio dos trabalhos - Demolicéo, escavacéo e
contencdo periférica

1 — Os trabalhos de demoli¢édo, escavacgdo e contencdo periférica previstos no
pedido de licenca poderéo ser permitidos nos termos do artigo 81° do RJUE.

2 — O valor da caucéo a apresentar em anexo ao pedido, devera ser calculado
em funcdo do volume de terras a escavar, dos custos de transporte somados a
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custos de aquisicao de terras de reposicao.

3 — Sempre que os trabalhos solicitados incluam a demolicdo de edificagdes
confinantes com lotes/parcelas vizinhas ou/e que tenham mais de 1 piso, o
pedido € instruido também com: plano de demolicbes, termo de
responsabilidade assinado pelo técnico responsavel pela direc¢édo técnica dos
trabalhos e seguro de responsabilidade civil cuja apélice cubra expressamente
0S riscos inerentes a execucao da demolicdo pretendida.

4 — Os trabalhos previstos neste artigo, a realizar na zona urbana e de
expansdo urbana da Cidade de Albufeira e Olhos de Agua e zona de ocupacéo
turistica, zona de expansdo de ocupacado turistica, zona mista e zona de
expansao mista, delimitadas no PDM ou em outro instrumento de gestdo do
territério em vigor, ndo poderao ser realizados durante o periodo compreendido
entre 1 de Julho e 30 de Setembro de cada ano civil.

5 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a Camara Municipal em
casos excepcionais e devidamente reconhecidos como tal, pode permitir a
execucdo dos trabalhos referidos no n°l fora do periodo referido no niumero
anterior, perante pedido devidamente fundamentado a apresentar pelo
interessado.

6 — A permissao para realizacdo dos trabalhos cessa com a caducidade do
pedido que |he deu origem. Ultrapassado, este prazo a Céamara Municipal
accionara a caucao para reposi¢ao dos terrenos nas condi¢des iniciais, sem
dependéncia de quaisquer outras formalidades.

7 — A gualquer momento, por razées de interesse publico, a Camara Municipal
pode nado aceitar o inicio dos trabalhos referidos no n°1 ou determinar o fim da
sua execucgao.

Artigo 26° - Interrupcédo dos trabalhos durante o periodo de veréo

1 — As autorizacdes de escavacdo bem como a fase de toscos relativa as obras
objecto de licenciamento ou comunicacao prévia néo rejeitada que se integrem,
face ao PDM, na zona urbana da Cidade de Albufeira e Olhos D’Agua, zona de
expansdo urbana da Cidade de Albufeira e Olhos D’Agua, zona de ocupacgao
turistica, zona de expansdo de ocupacgao turistica, zona mista e zona de
expansao, serdo obrigatoriamente suspensas durante o periodo compreendido
entre um de Julho e trinta de Setembro de cada ano civil.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a Camara Municipal em
casos excepcionais e devidamente reconhecidos como tal, pode emitir a
autorizacdo para a execucdo dos trabalhos referidos no niumero 1, perante
pedido devidamente fundamentado a apresentar pelo interessado.

3 — As autorizagOes referidas no n° 2 deste artigo, poderao ser suspensas, pela
Camara Municipal, a qualquer momento, por razdes de interesse publico.

Artigo 27° - Livro de Obra

1 — O titular do Alvara de licenca ou de comunicacdo prévia ndo rejeitada de
qualquer operacao urbanistica € obrigado a conservar o livro de obra
acompanhado dos respectivos projectos aprovados no estaleiro da obra para
consulta, escrituracdo do acto de fiscalizacédo e das situacOes detectadas pelos
técnicos das entidades fiscalizadoras que se mostrem convenientes.
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2 — O titular, por si ou através da sua fiscalizacdo, pode mencionar no livro de
obra os pedidos de esclarecimento necessarios a correcta interpretacdo dos
projectos e o que tiver por conveniente relativamente a qualidade dos servicos
prestados pelo técnico responsavel pela direccdo técnica da obra, pelos
autores dos projectos e pela entidade que executa a obra, bem como sobre a
qualidade dos materiais e equipamentos aplicados e dos trabalhos realizados.
3 — O Técnico responsavel pela direccdo técnica da obra deve exarar no livro
da obra a conformidade da implementacao da edificacdo face ao que consta do
projecto aprovado, bem como, a observancia da cota de soleira de cada piso,
logo que a respectiva fase de execuc¢do da obra tenha inicio.

4 — O livro de obra deverd conter descriminadas todas as alteracdes que
tenham sido efectuadas, nomeadamente as isentas de licenca ou de
comunicacao prévia.

5 — ApGs a conclusao da obra, o livro de obra é apresentado com o pedido de
emissdo do Alvard de autorizacdo de utilizacdo e arquivado no respectivo
processo.

CAPITULO lll - Técnicos

Artigo 28° — QualificacOes a exigir aos autores de projectos de operacdes
de loteamento

1 — Os projectos de operacdes de loteamento urbano, sdo dispensadas da
constituicdo de equipas multidisciplinares quando a area integrada na operacéo
de loteamento, for igual ou inferior a 4 hectares e o numero de fogos a erigir for
igual ou inferior a 120.

Artigo 29° — Obrigacdes do técnico responsavel pela direcgdo técnica da
obra

1 — O técnico responsavel pela direccéo técnica da obra deve registar no livro
de obra o seu estado de execucdo, exarando as consideracées sobre o
andamento dos trabalhos que considere convenientes, para além das
alteracdes feitas ao projecto, as comunica¢des ou pedidos realizados a
Camara, bem como a data de conclusdo da obra e todas as mencdes
consideradas como obrigatdrias referidas no presente regulamento.
2 — Antes do inicio da obra devera o seu técnico responsavel indicar ao
construtor as cotas de implantagdo e os alinhamentos relativos a construcéo
licenciada ou objecto de comunicacao prévia, exarando expressamente no livro
de obra que tais cotas e alinhamentos se encontram marcados na obra.
3 — Aguando da conclusédo da obra, o técnico responsavel pela sua direccéo
técnica deve, ainda, indicar expressamente no respectivo livro de obra o
seguinte:

a) Que a mesma esta executada de acordo com o projecto aprovado e

demais condi¢Bes da licenca ou da comunicacao previa admitida.

b) Que todas as alteracbes efectuadas por si ou pelos autores dos
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projectos, constantes do livro de obra, estdo em conformidade com todas
as normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente o
instrumento de planeamento territorial ou o alvara de loteamento.

Artigo 30° - Identificacdo do Técnico responsavel pela direc¢cao técnica da
obra/ entidade responsavel pela execucédo dos trabalhos

1 — Aquando da apresentacdo do pedido de emissdo do alvara de licenca de
execucdo de operacdes urbanisticas ou instru¢cdo do pedido de comunicacdo
prévia, o requerente deve juntar, para além da demais documentacao
necessdria, declaracdo subscrita pela entidade responsavel pela execucao
daqueles trabalhos, atestando a consignacdo do respectivo alvard (cuja
titularidade, nimero e validade deve indicar) a obra.
2 — Sempre que o técnico autor, ou o0 responsavel pela direccdo técnica da
obra ou a entidade responsavel pela execucdo dos trabalhos, venha em
declaracdo comunicar a Camara que deixa de ser responsavel relativamente a
determinada obra, os trabalhos deverdo imediatamente interrompidos, né&o
podendo ser retomados até que o requerente apresente substituto que
satisfaca as condi¢cdes em conformidade com as disposi¢des legais aplicaveis.
3— A pedido do requerente podera proceder-se ao averbamento, no processo
da identidade do novo responsavel pela direccdo técnica da obra ou do
industrial de construcao civil, devendo o respectivo pedido, ser instruido com os
documentos seguintes:
a) Requerimento dirigido ao Presidente da Camara do modelo disponivel
no site oficial do municipio.
b) Termo de responsabilidade subscrito pelo novo Técnico responsavel
pela direccdo técnica da obra atestando a assuncdo dessas
responsabilidades, bem assim como documento da ordem profissional,
comprovativo da legitimidade para o desempenho de tais funcdes.
c) Declaragdo do técnico responséavel pela direccdo técnica da obra, ou
do empreiteiro industrial de construcdo civil cessante, atestando a
cessacao de tais responsabilidades, com menc¢ao da respectiva data.
d) Declaracdo da nova entidade responsavel pela execucdo dos
trabalhos, declarando expressamente a assuncdo de tais
responsabilidades, mencionando a data de inicio de tais fungdes, assim
como o numero do alvara e data de validade emitido pelo INCI, que o
habilita.
4 — O pedido referido no niumero anterior, ndo carece de quaisquer outros actos
que nao sejam o da verificacdo dos referidos documentos por parte dos
servigos administrativos no momento da sua recepcéao.
5 — ApOs a entrega do pedido na Camara Municipal e recebido pelos servicos
administrativos, poderao de imediato ser retomados os trabalhos.
6 — A copia do requerimento apresentado deve ser autenticada e datada pelos
servicos administrativos em como foi recebido o original e entregue ao
requerente.
7 — A copia referida no nimero anterior devera ser anexa ao respectivo alvara
de licenca.
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TITULO Il — Disposicg@es técnicas relativas a edificagéo e urbanizagéo

CAPITULO | — Edificacéo
Artigo 31° - Vedagdes

1 — Sem prejuizo do previsto noutras disposicdes legais ou regulamentares, a
licenga ou comunicagdo prévia de obras, referentes a vedacdes confinantes
com as vias publicas devera observar as seguintes regras:
a) O afastamento ao eixo da via sera, no minimo, de 4,5m, podendo, no
entanto, a Camara Municipal, estabelecer um outro afastamento, em
funcdo dos alinhamentos e das condicionantes urbanisticas do local.
b) Nao poderao exceder a altura de 1, 80m relativamente a cota da via ou
do passeio, caso exista.
c) Deve ainda ser garantida a perfeita interligacao visual e estética entre a
vedacédo alvo de transformacéo ou de construgdo e os muros confinantes
com esta em terrenos vizinhos.
d) Sem prejuizo do previsto em legislagdo especifica ou outras
disposicbes definidas em loteamentos ou em planos de pormenor
eficazes, a altura maxima permitida para as vedacdes ndo confinantes
com a via publica, devera respeitar os condicionalismos definidos nas
anteriores alineas b) e c), sendo neste caso, as alturas referenciadas
sempre as cotas naturais do terreno.
2 — Para efeitos do presente artigo entende-se por vedacéo todo e qualquer
elemento opaco, que tenha por objecto vedar ou murar o prédio ou lote,
independentemente do tipo do material em que se encontra realizado.
3 — Poderéo, eventualmente, admitir-se solucbes com recurso a instalacdo de
gradeamentos ou redes ndo opacas, instalados sobre os muros de vedacédo
desde que devidamente integradas na envolvente e ndo constituam elemento
dissonante.

Artigo 32° — Alinhamentos das edificagbes

1 — Sem prejuizo de regras decorrentes de plano municipal de ordenamento do
territorio em vigor, o alinhamento das edificacbes sera, em regra, apoiado
numa linha paralela ao eixo das vias que confrontam com o terreno e em
relacdo ao qual, devem ser definidos e cumpridos os afastamentos das
edificacdes relativamente as vias.

2 — O alinhamento das edificacdes devera ainda respeitar o alinhamento das
edificacdes pré-existentes ou confinantes, de modo a garantir uma correcta
integracdo urbanistica e arquitectonica, devendo o respeito desse alinhamento
ser materializado pela linha resultante da interseccédo do plano da fachada com
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0 solo e sem prejuizo do disposto no artigo 35°.

3 — Quando exista interesse na defesa de valores paisagisticos, patrimoniais,
ou urbanisticos, poderdo ser aceites propostas devidamente fundamentadas
para os alinhamentos das edificagdes.

Artigo 33° — Afastamentos das edificacfes

1 — Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica, bem como nos artigos
59° e 60° do RGEU, em planos municipais de ordenamento do territério em
vigor ou em alvaras de loteamento validos, os afastamentos das edificacdes
aos limites dos prédios ou lotes deverdao garantir, em igualdade de direito, a
construcdo nos prédios ou lotes adjacentes, devendo ainda obedecer as
condiges referidas nos niumeros seguintes.
2 — E admitido que a edificacdo encoste aos limites do prédio ou lote nos
seguintes casos:

a) Quando j4 existam construcbes anexas e sejam cumpridas as

restantes condi¢des definidas no presente Regulamento.

b) Nas intervencdes previstas em area abrangida por plano de pormenor

ou alvara de loteamento e nas situacBes que impliqguem solucdes de

continuidade ou de conjunto urbanisticamente fundamentada.

c) Quando existam construcdes anexas ou a solucdo urbanistica o

justifique por motivos de relevo do terreno designadamente quando o seu

desnivel for acentuado e resultem em caves contiguas a barreira natural

do terreno.

d) Quando o terreno contiguo, em PMOT, ndo se integre em espacgo

urbano ou urbanizivel e desde que nao seja derrogado o RGEU e outra

regras legais e regulamentares.
3 — Sem prejuizo do numero anterior, o afastamento das edificagfes aos limites
laterais do prédio ou lote, devera garantir uma distancia igual ou superior a
metade da altura da respectiva fachada adjacente, com um minimo de 3m, e
quando existam janelas o minimo de 5m, com excepcdo das situacOes
confrontantes com via, espago publico, espacos sem capacidade construtiva ou
espacos privados de utilizagdo colectiva, desde que salvaguardadas as
questdes de integracdo urbanistica, patrimonial e paisagistica.
4 — O afastamento de tardoz ndo podera ser inferior a metade da altura da
respectiva fachada e nunca inferior a 6m, em relagdo ao ponto mais
desfavoravel, excepto em situagdes pontuais, como as previstas no RGEU, ou
guando se verifigue cumulativamente, condi¢gdes particulares de cadastro ou do
relevo do terreno e a edificacdo a extrema a tardoz ndo exceda trés metros
acima da cota natural do terreno, sem prejuizo de outras condicionantes legais.
5 — Os afastamentos referidos nos n.° 3 e 4 deste artigo, devem ser medidos
entre o alinhamento do plano da fachada e o limite do prédio ou lote.

Artigo 34° — Balancgos e corpos salientes

1 — Sem prejuizo de regras estabelecidas em PMOT, ndo € permitida a
construgcdo de corpos balangados com mais de 1m sobre os passeios ou
espacos publicos, relativamente ao plano de fachada, com excepc¢ao de palas,
ornamentos, varandas, toldos e anuncios e quando cumpram as condicdes

Departamento de Planeamento e Projectos - Junho de 2010 Pagina 21



Projecto de Regulamento de Operac¢des Urbanisticas do Municipio de Albufeira

definidas nas alineas seguintes:
a) Os balancos ndo deverdo exceder metade da largura do passeio,
devendo, no entanto, garantir uma distancia minima de 0,80m ao seu
limite exterior.
b) Altura livre ndo inferior a 3,50m até ao pavimento adjacente a fachada,
na situacdo mais desfavoravel.
c) Afastamento aos edificios contiguos ou as empenas, igual ou superior
ao respectivo balango, salvo quando se trate de solu¢cdes de conjunto
devidamente justificadas em projecto.
2 — Os toldos e elementos publicitarios, para além do disposto no numero
anterior, devem respeitar as condi¢cdes deste Regulamento, ndo sendo, no
entanto, permitida qualquer saliéncia, relativamente ao plano da fachada em
arruamentos sem passeios.

Artigo 35° — Garagens

1 — Sem prejuizo do previsto em legislacdo especifica, para o calculo do
dimensionamento dos espacos destinados a estacionamento interior colectivo
ou particular de veiculos ligeiros, em estruturas edificadas, deve ser
considerado um indice de 25m? de éarea de construcdo, por lugar de
estacionamento, devendo ainda ser respeitadas as seguintes dimensoes livres
minimas:

a) A inclinacdo méxima das rampas de acesso a estacionamentos

privados é de 25%.

b) A inclinagdo maxima das rampas de acesso a estacionamentos afectos

ou acessiveis ao publico é de 20%.

c) A dimensao minima de um lugar de estacionamento em espaco coberto

é de 2,35m por 4,70m, espaco este que ndo podera ser ocupado por

guaisquer elementos estruturais ou corredores de circulagao.

d) A dimensdo minima de um lugar de estacionamento em espag¢o ndo

coberto é de 2,50m por 5,00m.

e) O pé-direito minimo de um espaco afecto a estacionamento privado €

de 2,20m.

f) O pé-direito minimo de um espaco afecto a estacionamento publico ou

acessiveis ao publico é de 2,50m

g) A inclinacdo das rampas e acessos a garagens, bem como as

respectivas concordancias com a via publica e com edificacdo ou

correspondente espaco de estacionamento no interior do prédio ou lote,

deve ser projectada e executada de tal modo que permita garantir uma

acessibilidade eficaz, segura e confortavel, devendo ainda respeitar as

condicOes previstas no artigo relativo a acessos a partir da via publica.

h) Os lugares das garagens, previstos segundo o calculo para efeito do

cumprimento do minimo exigivel pelas disposi¢cdes legais aplicaveis, sao

obrigatoriamente afectos as unidades autdbnomas da mesma edificacao,

independentemente de serem autonomizados ou encerrados em boxes.

i) Exclui-se do previsto na alinea anterior, o numero de lugares

excedentes ao minimo exigivel, ou as garagens que nao tendo lugares

atribuidos individualmente, por na sua totalidade serem destinadas a

estacionamento colectivo, situacdo esta que implica a obrigatoriedade da
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inclusdo na sua totalidade nas partes comuns.
3 — As areas da cave destinadas exclusivamente a garagem (estacionamento)
podem exceder a area de implantacao das edificacdes desde que se localizem
abaixo da cota do arruamento de acesso ou do nivel natural do terreno, a
excepcao de casos especificos previstos em loteamentos e planos municipais,
devendo contudo observar os limites minimos estabelecidos em PMOT para os
afastamentos dos muros as vias publicas.

Artigo 36° — Ventilagdes e equipamentos de climatizacéo de edificios

1 — A dotacao de condutas de ventilagdo em edificacées deve ter em conta a
previsdo das actividades propostas, bem como futuras adaptacoes,
nomeadamente dos espacos destinados restauracdo e bebidas, a comércio, a
servigos ou qualquer outra actividade.

2 — A instalacdo de condutas, de mecanismos de ventilacdo forcada e de
aparelhos electromecéanicos no exterior dos edificios, apenas sera permitida
caso seja possivel garantir uma correcta integracdo desses elementos no
conjunto edificado, de modo a salvaguardar a sua identidade e imagem
arquitectonica, bem como a do espaco urbano em que se encontram inseridos.
3 — As instalacdes referidas no numero anterior ndo poderdo pér em causa as
situacBes ambientais dos locais, nomeadamente de salubridade ou de ruido.

Artigo 37° — Anexos

1 — Os anexos devem garantir uma adequada integracao no local, de modo a
nao afectar as caracteristicas urbanisticas existentes, nos aspectos da estética,
da insolacdo e da salubridade e devem obedecer aos seguintes critérios, sem
prejuizo de outros parametros ou condi¢cdes expressas em disposicao legais
aplicaveis:
a) Nao exceder 10% da area do prédio ou lote nem 20% da area total de
construcdo existente na parcela, nem contrariar as disposi¢coes previstas
nos restantes diplomas aplicaveis;
b) Nao ter mais de um piso, excepto situagdes devidamente justificadas
pelo relevo do terreno;
c) Nao ter um pé-direito médio superior a 2,40m, no caso de possuir
cobertura inclinada, e no maximo esta medida, no caso de possuir
cobertura plana.

Artigo 38° — Acessos a partir da via publica

1 — O acesso de automoveis a prédios e lotes ndo podera implicar a supressao
de passeios, devendo adoptar-se lancis rebaixados para assegurar a
acessibilidade sem por em causa a continuidade dos passeios pedonais,
assegurando condi¢des de circulacdo seguras e confortaveis para os pedes.

2 — Quando sejam previstos portdes ou cancelas nas entradas dos edificios ou
prédios, a sua instalacdo devera ser efectuada de forma que as viaturas
imobilizadas para aguardar a sua abertura, ndo obstruam a circulacao
automovel.

3 — Se o prédio onde se pretende licenciar uma obra de construcao,
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reconstrucdo ou ampliacdo ndo possuir acesso viario, ou 0 acesso nao seja
condigno, inclusive no seu tragcado em planta e em perfil, ou ndo se encontre
pavimentado e se verifique que nao ir4 suportar o nivel de servico a que ficara
sujeito com a ocupac¢do da constru¢do, por nao assegurar as necessarias
condicBes de conforto, fluidez e seguranca na circulacéo rodoviaria e pedonal,
implicando para o municipio a construcdo de novo acesso viario ou a
realizacdo de trabalhos de reperfilamento, reconstru¢cdo ou de melhoramento
do existente, constitui motivo de indeferimento do pedido de licenciamento da
construcao.

4 — Na situacdo do numero anterior, pode 0 requerente assumir 0S encargos e
a responsabilidade de construcdo de novo acesso viario, ou de melhoramento
do existente, conforme o caso, apresentando para o efeito um projecto de
execucdo do acesso viario em forma de proposta de protocolo (acordo) a
estabelecer com a Camara Municipal, devendo conter os elementos e
respeitando as normas de concepcdo e as especificacdes técnicas de
execucgdao, definidas no Regulamento Municipal de Intervengdo na Via Publica
ou a estabelecer pelos servicos técnicos responsaveis, o que obrigatoriamente
constituirdA uma condicionante expressa ao deferimento do pedido de
licenciamento.

5 — Para a concretizacdo da possibilidade preconizada no nimero anterior é
necessario que a construcdo do acesso viario ou a sua correc¢cao ou
melhoramento nao interfira com parcelas de terrenos privados de terceiros, a
menos que o requerente apresente declaracdo dos proprietarios das parcelas
afectadas, de cedéncia das areas necessdrias a execucdo do acesso Vviario
sem encargos para o Municipio.

Artigo 39° — Depdsito de residuos sdlidos urbanos

1 — Sem prejuizo de outras normas especificas, e para efeitos das operacdes
de loteamento e edificacdes urbanas com um numero de lotes ou frac¢des
unidades susceptiveis de vir a constituir fracgdes autbnomas superior a cinco,
deve ser previsto um espacgo destinado ao depdsito de residuos solidos,
dimensionado de acordo com as necessidades e o tipo de ocupacao projectado
e a localizacdo de um ecoponto, salvo se ja existirem situacbes de conjunto
devidamente planeadas ou implementadas.

2 — A é&rea ou o espaco destinado para esse efeito, deve garantir uma boa
acessibilidade aos veiculos de recolha de residuos solidos, devendo ainda ser
dada especial atengdo as condicbes que permitam garantir uma adequada
integracdo urbanistica, de modo a n&o afectar o bem-estar das pessoas que
vivam ou usufruam o espago envolvente, bem como a salubridade e a estética
das edificacbes e do local.

CAPITULO Il - Ocupacéio do espaco publico para efeito
de obras

Artigo 40° — Autorizacdo de ocupacao do espaco publico

1 — A validade da autorizacao da ocupacdo do espaco publico, para efeitos de
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obras, ndo podera exceder, em mais de oito dias, a validade do Alvara de
licenca ou da admissédo da comunicacédo prévia das obras ao abrigo da qual foi
solicitada, sem prejuizo deste prazo poder ser prorrogado a requerimento
devidamente fundamentado.

2 — O pedido de autoriza¢éo deve ser instruido de acordo com o n° 1 do art. 3.°
do presente regulamento.

Artigo 41° — Obrigacdes decorrentes da ocupacado do espaco publico

1 — Independentemente das obrigacOes estabelecidas nas leis e regulamentos
aplicaveis, a ocupacdo da via publica implica a observancia dos seguintes
condicionamentos:
a) Acatamento das directrizes ou instrucdes que forem determinadas, a
cada momento, pelos servicos camararios, consideradas necessarias
para minimizar os incomodos ou prejuizos dos demais utentes desses
locais publicos;
b) Reposigcéo imediata das vias e locais utilizados no seu estado anterior,
logo que cumpridos os fins previstos, ou terminado o periodo de validade
da licenca;
c) Reparacdo integral de todos os danos ou prejuizos causados nos
espacos publicos e decorrentes, directa ou indirectamente, da sua
ocupacao ou utilizacao.
2 — A ndo observancia dos condicionamentos referidos no namero anterior
constitui fundamento para a ndo emisséao do alvara de utilizacao.
3 — A ocupagao da via publica, por motivo de obras, nas zonas urbanas do
Concelho, s6 a titulo excepcional podera ser autorizada durante o periodo
compreendido entre um de Julho e quinze de Setembro de cada ano civil.
4 — A autorizacgéo referida no nimero anterior devera ser sempre devidamente
fundamentada e pode ser retirada, por razbes de interesse publico, a qualquer
momento ou quando se verifiquem perturbacdes imputaveis aos trabalhos.
5 — O periodo referido no n.° 3 deste artigo, devera ser deduzido no periodo de
validade dos alvaras de construcéo das obras a que digam respeito.

Artigo 42.° - Tapumes e balizas ou guardas de proteccéo

1 — Em todas as obras de construcédo ou de grande reparagcéo em telhados ou
fachadas, localizadas em espagos urbanos, € obrigatéria a instalacdo de
tapumes em material opaco e resistente com o minimo de 2m de altura, sendo
as distancias a fachada fixadas pelos servicos municipais consoante a largura
da rua e o seu movimento, com o respectivo resguardo para pedes.

2 — Nos espacos urbanos, em todas as obras de constru¢do ou de grande
reparacdo em telhados ou fachadas, € obrigatoria a instalacdo de proteccao
adequada na zona fronteira da construcao desde o tapume ao topo da mesma.
3 — Fora dos espacos urbanos, podera a Camara Municipal aplicar excep¢des
as regras constantes nos numeros 1 e 2 deste artigo, mediante apreciagado
casuistica.

4 — Quando ndo seja possivel a colocacdo de tapumes, é obrigatoria a
colocacdo de balizas de comprimento ndo inferior a 2m, cumprindo a
regulamentacdo vigente referente a sinalética apropriada. Estas balizas seréo,
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no minimo, duas e distardo no maximo 10m entre si.

5 — Em locais em que ndo seja possivel ou seja inconveniente a colocacao de
tapumes, devera ser estabelecido um sistema de proteccdo ao publico, sob a
forma de alpendre sobre o passeio, devidamente sinalizado, com telas
reflectoras e recorrendo a técnicas de iluminacao apropriadas.

6 — Sempre que a instalacdo de tapumes elimine a possibilidade de circulacéo
pelos passeios existentes, deverd ser garantido um passadico pedonal,
protegido, com a largura minima de 1,20m, devidamente sinalizado e
iluminado. Este passadico ndo podera interferir com a livre circulacdo na faixa
de rodagem, devendo ser garantida uma largura minima de 3,50m.

7 — A ocupacao da via publica devera ser sempre pelo menor tempo possivel,
competindo aos servicos municipais ajuizar dos prazos a conceder e, se
comprovado que esta ocupacdo jA ndo é indispensavel ao decurso dos
trabalhos, proceder a sua suspensao.

Artigo 43° — Amassadores e depdsitos

1 — Os amassadores e depdsitos de entulhos e de materiais, deverao ficar no
interior dos tapumes ou zona delimitada do estaleiro da obra, sendo proibido
utilizar, para tal efeito, o espaco exterior aos mesmos.

2 — Os amassadores nao poderdo assentar directamente sobre os pavimentos
construidos.

3 — Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser vazados do alto,
deverdo ser guiados por meio de condutas fechadas para um depdsito,
igualmente fechado.

4 — Todos os entulhos e residuos de materiais serdo colocados em depdsito a
fim de serem levados para o seu destino em local autorizada.

Artigo 44° — Remocdao de tapumes, andaimes e materiais

1 — Concluida a obra, segundo os registos do livro de obra ou data do pedido
de emisséao do alvara, ainda que nao tenha caducado o prazo de validade da
respectiva autorizacdo de utilizagdo da ocupacéo da via publica, ou do Alvara
de licenca ou da admissdo da comunicacdo prévia da obra, deverdo ser
imediatamente removidos da via publica os entulhos e materiais sobrantes, e
no prazo de oito dias, os tapumes, andaimes e equipamentos.

2 — O dono da obra respondera pela reposi¢cdo dos pavimentos que tiverem
sido danificados no decurso da obra, devendo a sua configuracdo, solidez e
alinhamento serem restituidos.

3 — O prazo para reparacao das anomalias referidas no n° 2 do presente artigo,
sera de cinco dias ap0s a ocorréncia do dano, podendo ser superior sempre
que o volume dos trabalhos a executar o justifique, desde que devidamente
autorizado.

4 — E condicdo para a emissdo do Alvara de utilizagdo, ou para a recepgao
provisoria das obras de urbanizacdo, salvo os casos previstos na legislacdo em
vigor, o cumprimento do referido no presente capitulo.

5 — Para garantia da reposicdo das condi¢cbes iniciais do espaco publico
ocupado, devera ser prestada caucao de valor a definir pela Camara Municipal,
em funcdo da area a ocupar e do tipo de acabamento existente. Este valor sera
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calculado com base nos valores definidos na legislacdo de calculo dos custos
de obra, acrescido de outros, referentes a mobiliario urbano directamente
envolvente.

6 — A caucdo sera libertada no prazo de 5 dias apés a data do dia da realizagcéo
da vistoria e quando no respectivo Auto conste que a situacdo se encontre
devidamente regularizada.

Artigo 45° — Sinalizacéao

1 — Todos os trabalhos, bem como a ocupac¢éo ou a utilizacdo da via publica,
serdo obrigatoriamente sinalizados de acordo com o disposto na Portaria n.°
1456-A/95 de 11 de Dezembro.

2 — A ndo observancia do disposto no numero anterior, para além das
penalidades a que houver lugar, determina o imediato cancelamento do Alvara
de licenca ou da admissdo da comunicacdo prévia e a obrigatoriedade da
desocupacao da via ou local utilizado e sua reposi¢céo no estado anterior.

3 — A situacdo referida no ponto anterior, referente ao Alvara, podera ser
reposta desde que se mostre estarem reunidas as condi¢cdes exigiveis da
respectiva regularidade.

Artigo 46° — Caracter Precéario da Ocupacéao

A ocupacdo da via publica € sempre concedida com caracter precario, nao
sendo a Camara Municipal obrigada a indemnizar o requerente, seja a que
titulo for, no caso de, por necessidade publica, dar por findas as ocupacdes
concedidas autorizadas.

TITULO Il = Sanc¢bes e Disposi¢des Finais e Transitorias

CAPITULO | — Contra-Ordenacfes

Artigo 47° — Contra-ordenacdes

1 - Sem prejuizo do disposto no R.J.U.E., a violagdo de qualquer norma
prevista neste Regulamento para a qual ndo exista outra sancdo, constitui
contra-ordenacao, punivel com coima graduada de Euros 500,00 a Euros
5.000,00, no caso de pessoa singular e de Euros 1.000,00 a Euros 10.000,00,
tratando-se de pessoa colectiva.

2 — Poderao, ainda, ser aplicadas san¢des acessorias, previstas na legislacao
em vigor, quando a gravidade da infracc¢ao o justifique.

3 - A tentativa e a negligéncia sdo sempre puniveis.

4 - A competéncia para determinar a instauragdo dos processos de contra-
-ordenacao, para designar o instrutor e para aplicar as coimas, pertence ao
Presidente da Camara Municipal, podendo ser delegada em qualquer dos seus
membros.
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CAPITULO Il - Disposicdes Finais e Transitorias

Artigo 48° — Davidas e omissdes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicacdo do
presente Regulamento, que ndo possam ser resolvidos por recurso aos
critérios legais de interpretacdo e integracdo de lacunas, serdo submetidas
para decisdo dos 6rgaos competentes, nos termos da legislacdo em vigor.

Artigo 49° — Disposic¢des transitérias

1 — O presente Regulamento aplica-se aos procedimentos que se iniciem apos
a data da sua entrada em vigor.

2 — Considera-se inicio do procedimento a data do 1° requerimento referente
ao pedido e que o consubstanciou.

3 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a requerimento do
interessado, o0 regime decorrente do presente Regulamento podera ser
aplicavel aos procedimentos ja em curso, a data da sua entrada em vigor.

Artigo 50° — Norma revogato6ria
O presente regulamento revoga todos os artigos e disposi¢cdes constantes em
regulamentos municipais publicados em data anterior e que com ele ndo se
compatibilizem.

Para todos os efeitos o0 presente regulamento prevalece sobre todos os
restantes regulamentos.

Artigo 51° — Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia imediato ao da sua publicagéo.

Departamento de Planeamento e Projectos - Junho de 2010 Pagina 28



Projecto de Regulamento de Operac¢des Urbanisticas do Municipio de Albufeira

INDICE

=T U0 101 o
REGULAMENTO das OPERACOES URBANISTICAS do MUNICIPIO de
ALBUFREIRA ...ttt ettt e e e e e e e e e e e e e e
TITULO | - Disposicdes gerais e de natureza administrativa..........................
CAPITULO | - DISPOSICOES GEIAIS ...vveeieeeeee et eee e e s
Artigo 1° — AMDit0 € ODJECTO .ouvivieiieiceieeeee e
Artigo 2° — DEfINICOES ..ooviiieiiii e e
CAPITULO Il — ACtos dOS ProCedimentos ........cceeveeueeueeeeeieeeeeeeeeeeeee e
Artigo 3° - Requerimento e instrucao do pedido ........cccevvviieeiiiiiiieceiiiiieeeees
Artigo 4° — Obras e operacfes de escassa relevancia urbanistica..............
Artigo 5° — Licenca para utilizacdo do solo com caracter provisorio
Artigo 6° — Licenca para ocupacao de espa¢o do dominio publico por
MOLIVO A€ ODIAS ...
Artigo 7° — Destaque de ParCela ...
Artigo 8° — Consulta PUBliCa .......ccooiiiiiiiee e
Artigo 9° — Operacgdes Urbanisticas com impacto semelhante a um
[OTEAMEBNTO .t
Artigo 10° — Areas para espacos verdes e de utilizagcdo colectiva e
equipamentos em espacos nao abrangidos por Plano de Pormenor ou
Plano de Urbanizag8o ...
Artigo 11°% — COMPENSAGAD ...uvuueiiiiiiieeeeiiii e e e et e e et e e e et eeeeaa e e e eaaa e eaens
Artigo 12° — Apresentacao de Telas FiNaiS .......ccoooevveeiieeeiieieee,
Artigo 13° - Projectos das Especialidades
Artigo 14° — Obras de Urbanizagéo
Artigo 15° — Estimativa de CUSTOS ....cooiiiiiiii e
Artigo 16° — Inicio dos trabalhos.........oooooiiiii
Artigo 17° - Pedido de emissao de certidaode isen¢céo de autorizagao
(o LU L1 1= Tk T RN
Artigo 18° — Alvara de Autorizacao de Utilizag80 ............ccevvvvvvviiniiiieeeeeeeennn,
Artigo 19° — Alteragdes ao uso fixado no alvara de utilizagéo
Artigo 20° - Vistoria para efeitos de emisséo de Alvara de Utilizacéo........
Artigo 21° — Recintos de diversao, de Espectaculos de Natureza N&o
artistica e Recintos de Diversao provisoéria e Espacos de Jogo e
o 1 o PSR
Artigo 22° — Recintos Itinerantes, Recintos improvisados e
Equipamentos de DIVEISE0 ......coooviiiiiiiiiiiiiee
Artigo 23° — Instalac8o de actividade ........cccceeeviviiiiiiiiiiii e
Artigo 24° - Prazo de execucéo das obras expirado
Artigo 25° - Inicio dos trabalhos - Demolicdo, Escavacédo e Contencao
Periférica
Artigo 26° - Interrupcao dos trabalhos durante o periodo de verao
Artigo 27° - Livro de Obra
Artigo 28° — Qualificacdes a exigir aos autores de projectos de
operagies de |0tEAMENTO ... ...uuiiiiiiiiiiiiiiiii i
Artigo 29° — Obrigacdes do técnico responsavel pela direccao técnica
(0 = 10 o | - P

Departamento de Planeamento e Projectos - Junho de 2010 Pagina 29



Projecto de Regulamento de Operac¢des Urbanisticas do Municipio de Albufeira

Artigo 30° - Identificacdo do Técnico responsavel pela direc¢cdo
técnica da obra/ entidade responsavel pela execucao dos trabalhos........
TITULO Il - Disposicdes técnicas relativas a edificacéo e urbanizagio .......
(07N ol LU I T I T [ 1 To¥- To¥- o N
ATtIg0 310 = VEAAGOES ...
Artigo 32° — Alinhamentos das edificagfes ........ccccccceevieieeeieeeeiicicie e,
Artigo 33° — Afastamentos das edifiCagOes ...
Artigo 34° — Balancos € corpos Salientes .......cooovvvvviiiiiiieecieeeeeie e,
ATTIJO 352 = GaArAgENS ...
Artigo 36° — VentilacOes e equipamentos de climatizacdo de edificios ......
ATTIJO 370 = ANEBXOS oo
Artigo 38° — Acessos a partir davia publica........cccccceeiiiiiiiiiiii
Artigo 39° — Deposito de residuos sélidos urbanos ........cccceeeeeeeeeeieeeeeeeee,
CAPITULO Il — Ocupacéo do espaco publico para efeito de obras.......................
Artigo 40° — Autorizac&o de Ocupacédo do Espaco PUblico .......ccccceeeeennnes
Artigo 41° — Obrigacdes decorrentes da Ocupacado do Espaco Publico.....
Artigo 42° — Tapumes e balizas ou guardas de protecgao .............cceeeeeeennn.
Artigo 43° — Amassadores € depPOSItOS ....cvvviieeiiiiieiiiiie e e
Artigo 44° — Remocdao de tapumes, andaimes e materiais .......cccceeeeeeeeeeennns
Artigo 45°% — SINAlIZAGEAOD ....cvvveiii e
Artigo 46° — Caracter Precario da OCUPAGAD .........euvveeeieeeeeiiiiiiiiiiiieee e
TITULO Ill = Sancdes e Disposicdes finais e Transitorias..........ccceeevvevvvvnnnnnn.
CAPITULO | = CONra-OrdENAGCBES ........ccveeveeeieieeieeieeieeieeteeteeee e ee e et
Artigo 47° — CoNtra-ordenaclesS.......cccuuuuiiiiiii e e e e e e e e e e e e eaaans
CAPITULO Il — Disposi¢8es Finais e Transitorias .............cccceeeuvneeenn...
Artigo 48° — DUVIAAS € OMISSOES ....ccvveiiiiiiiiieeeeeeeeeiie e e e e ee e e e e e eeaanes
Artigo 49° — DiSpOSICOES tranSItOrias ......uueiiieeiiiiiiiiiiieeee e
Artigo 50° — NOIrma revogatOria.........cceuuuiiiiiii e e e e e eaanns
Artigo 51° — ENtrada €M VIQOT ...oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Departamento de Planeamento e Projectos - Junho de 2010 Pagina 30



Projecto de Regulamento de Operac¢des Urbanisticas do Municipio de Albufeira

Manual de procedimentos relativos a instrucdo de
processos administrativos prévios a realizacdo de
operacdes urbanisticas

Seccéo |
Disposicdes gerais

Artigo 1.° - Extractos de plantas

1- Os elementos instrutdrios dos pedidos ou comunicacfes de realizacdo de
operacgdes urbanisticas, elaborados ou detidos pela autarquia, serdo fornecidos
pelos servicos competentes da Camara Municipal ou obtidos directamente
através dos servicos disponibilizados pelo municipio na sua pagina na Internet.
2- Os elementos que ndo se encontrem disponiveis na pagina da Internet,
serao fornecidos pela autarquia, no prazo maximo de 10 dias, mediante a
apresentacdo de requerimento de acesso aos mesmos, entregue
presencialmente ou via e-mail, do qual devem constar os elementos essenciais
a identificacdo dos respectivos documentos solicitados, o home, morada e o
endereco electronico do requerente.

3- Os elementos seréo fornecidos pela autarquia, mediante o pagamento prévio
da respectiva taxa, legalmente prevista no Regulamento de Taxas e Outras
Receitas do Municipio de Albufeira.

4- No caso do requerente pretender o envio de elementos pelo correio devera
anexar a requisicdo um envelope devidamente enderecado e selado.

Artigo 2.° - Normas de apresentacéao

1- Das pecas que acompanham o0s projectos sujeitos a apreciacdo Municipal,
constardo todos os elementos necessarios a uma definicdo clara e completa
das caracteristicas da obra e sua implantacéo, devendo obedecer as seguintes
regras:

a) Conter um indice das pecas escritas e desenhadas que 0s constituem,
devidamente subscritos pelo seu autor.

b) Todas as pecas escritas, quando apresentadas em papel, devem ser
apresentadas em formato A4 (210mm x 297mm), redigidas na lingua
portuguesa, numeradas, datadas e assinadas pelo técnico autor do projecto,
com excepgdo dos documentos oficiais ou suas copias e dos requerimentos,
gue serdo assinados pelo dono da obra ou seu representante legal.

c) Devera ser indicada a localizacdo precisa, assinalada a vermelho, do
perimetro do terreno alvo da pretensédo na colec¢ao das Plantas (extractos dos
PMOT) a fornecer pelos servicos municipais ou obtidas via Internet.

d) Todas as pecas desenhadas, quando apresentadas em papel, devem ser
apresentadas a tinta indelével, em folha rectangular, devidamente dobradas
nas dimensdes 210mm x 297mm (formato A4), incluindo margem com o
minimo de 25mm, em papel de reproducdo ou impressado informatica com
gramagem compreendida entre as 70 e as 110g/m® e possuir condicdes de
legibilidade, sendo também numeradas, datadas e assinadas pelo autor do
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projecto.

e) As escalas indicadas nos desenhos nao dispensam a apresentacdo das
cotas definidoras de vaos, espessura de paredes, pés-direitos, alturas dos
beirados e das cumeeiras, bem como as areas de todos 0os compartimentos.

f) Quaisquer rasuras s6 serdo aceites se forem de peguena monta e estiverem
devidamente ressalvadas em adenda & memoria descritiva.

2- Os elementos que instruem 0s processos devem ser entregues em formato
PDF e em formato DWF caso contenham pecas desenhadas, com autenticacao
e assinatura electronicas quando seja para efeitos da tramitacdo informéatica.

3- Para apresentacdo das pecas processuais a entregar em suporte digital,
devera ser utilizado como suporte o CD-ROM, o DVD-ROM ou outro
compativel com os meios informéticos da Camara Municipal e aceite por esta,
ou ainda serem remetidas através da Internet nos termos do artigo 8.°-A do
RJUE e respectiva portaria.

4 — Os ficheiros em formato PDF, deverdo respeitar as seguintes
especificacoes:

a) Devera ser apresentado um ficheiro por cada peca apresentada. Por
exemplo, a Memodria Descritiva deverd corresponder a um ficheiro e a
Calendarizacao da Obra a outro ficheiro.

b) Devera ser apresentado um ficheiro, denominado 00_indice.pdf, com o
indice de todas as pecas apresentadas e o nome dos respectivos ficheiros
PDF.

C)A substituicdo de elementos por parte do Autor devera consistir na entrega de
um novo ficheiro correspondente a totalidade da peca substituida.

d)A responsabilidade pela preparacéo dos ficheiros é inteiramente de quem o
cria e possui os originais digitais. A Camara Municipal de Albufeira nunca
podera fazer alteracdes a estes ficheiros para que em qualquer momento se
possa certificar a sua autenticidade. Existem varias formas de validar a
informagé&o contida num ficheiro PDF sendo a assinatura digital adoptada
guando a tecnologia o permitir.

e)Os ficheiros deverédo ser criados de modo a permitir a impressao.

5 — Os ficheiros em formato DWF, deverdo respeitar as seguintes
especificacoes:

a) A primeira pagina de qualquer ficheiro DWF devera ser uma folha de indice
identificando todas as paginas que compdem o ficheiro. Este indice pode ser
criado em qualquer programa de texto e “impresso” para DWF usando o driver
gratuito DWF Writer.

b) Quando um ficheiro DWF se refere a um Projecto ou a um Processo, devera
conter todas as folhas relativas a esse Projecto ou Processo. SO podera ser
aceite um unico ficheiro, que tera sempre que conter a totalidade do Projecto
ou Processo, sendo identificado o mais recente pela versdo no nome do
mesmo.

c) A substituicdo de elementos por parte do Autor devera consistir na entrega
de um novo ficheiro com a totalidade do Projecto ou Processo, identificando no
indice todas as pecas alteradas.

d)O nome do ficheiro devera referir-se a designacdo do Projecto ou uma
referéncia ao Processo. Além disso devera incluir sempre um nuamero de
Versao.

e)A responsabilidade pela preparacgéo do ficheiro € inteiramente de quem o cria
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e possui os originais digitais. A Camara Municipal de Albufeira nunca podera
fazer alteracdo a este ficheiro para que em qualquer momento se possa
certificar a sua autenticidade. Existem varias formas de validar a informacao
contida num ficheiro DWF sendo a assinatura digital adoptada quando a
tecnologia o permitir.

f)Todas as folhas contidas no ficheiro DWF deverdo ser criadas com o
formato/dimenséao igual ao de impressdo. Por exemplo, um desenho que seria
impresso em Al devera passar a DWF com o mesmo formato.

g)A Unidade devera ser sempre o Metro.

h)Os desenhos deverdo ser apresentados com a relagdo "uma unidade / um
metro".

i)O minimo exigivel em termos de unidades mediveis num desenho em DWF é
o milimetro.

j)Devera o autor configurar a impressao de modo a que a componente vectorial
do ficheiro tenha resolucao suficiente para garantir esta precisao.

'Todas as folhas criadas a partir de aplicacbes CAD deverdo permitir a
identificacdo e controle da visibilidade dos layers.

m)A Ultima folha devera conter uma lista de Standards, nomeadamente a
listagem de todos os nomes de Layers e respectivas descri¢coes.

n)Os layers, independentemente dos nomes, terdo que permitir separar 0s
seguintes elementos do desenho: paredes, portas e janelas, tramas ou grises,
elementos decorativos ou mobiliario, arranjos exteriores, legenda e esquadria,
cotas, texto relativo a areas, texto relativo a identificacdo dos espacos, quadros
e mapas, imagens (como ortofotos). Qualquer uma destas categorias tem que
estar contida num layer isolado.

6 - Os projectos sujeitos a aprovacdo de entidades exteriores a Camara
Municipal deverao obedecer as regras impostas por essas mesmas entidades.

Artigo 3.°
Devolucado de documentos

1- Os documentos auténticos, apresentados pelos requerentes para comprovar
afirmacdes ou factos de interesse poderao ser devolvidos quando dispensaveis
e tal for exigido pelo declarante.

2- Quando os documentos em papel devam ficar apensos ao processo e o
apresentante manifestar interesse na sua devolucdo, os servicos extrairdo as
fotocOpias necessarias e devolverdo o original, cobrando a taxa relativa as
copias extraidas.

Artigo 4.°
Apresentacao em papel

1- N&o obstante a apresentacdo dos processos ter que ser sempre efectuada
em formato digital observando o estabelecido no presente anexo, devera
paralelamente ser entregue em papel.

2- Do pedido e dos respectivos elementos instrutorios serdo apresentados dois
exemplares, o original em papel opaco e mais uma coépia, acrescidos, quando
for o caso, de tantas copias quantas as necessarias para a consulta as
entidades exteriores ao Municipio devendo para o efeito, conter a forma e os
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elementos que respeitem a cada uma delas.

Artigo 5.°
Requerimento e instrucéo dos pedidos

1- Os pedidos de informacéo prévia, de licenca, de autorizacdo, de admissao
de comunicacdo prévia e o direito a informacdo, relativos a operacdes
urbanisticas obedecem ao disposto no artigo 9.° do RJUE, salvo situacfes
especiais previstas noutros diplomas legais, seréo instruidos com os elementos
definidos pela legislacdo em vigor, complementados com o0s elementos
adicionais definidos pelo presente Regulamento.

2- No caso de alteracbes e correccdes aos elementos antes apresentados,
deve o requerente substituir o suporte digital, por nova versao que inclua a
totalidade dos elementos do projecto.

3- Em casos excepcionais, e devidamente justificados, poderdo os servigos
municipais solicitar a entrega de elementos adicionais aos referidos nas
seccdes seguintes, quando considerados necessarios a correcta definicdo da
pretensdo, ou dispensar a apresentacdo de alguns, desde que tal seja
invocado e devidamente justificado pelo técnico autor.

4- Em fase de consulta as entidades, sempre que tal tenha lugar, e o
requerente ndo promova a consulta por sua iniciativa, e ndo esteja totalmente
operacional o sistema informatico a que se refere o artigo 8.°-A do RJUE,
podem os servigos solicitar a apresentacdo de exemplares de qualquer um dos
projectos das especialidades, tantos quantas as entidades a consultar.

5- Um exemplar em papel serd devolvido ao requerente com a respectiva
anotacao de aprovado, o qual deve ser mantido no local da obra, juntamente
com os demais documentos camararios, em bom estado de conservacao.

SECCAO lI
Direito a informacéao

Artigo 6.°
Instrumentos de desenvolvimento e planeamento territorial

O pedido de informacdo sobre os instrumentos de desenvolvimento e
planeamento territorial é dirigido ao Presidente da Camara Municipal, sob a
forma de requerimento e em modelo aprovado por esta Camara, instruido com
as plantas de localizac&o a escala 1:25 000 e 1:5000 ou 1:2000, extractos das
plantas de ordenamento e de condicionantes do PDM, PU, PP e planta sintese
do Alvara de Loteamento, caso existam, onde devera assinalar, a vermelho, o
terreno em questdo. Devera apresentar ainda fotocOpia do Bilhete de
Identidade e do Cartéo de Contribuinte.

SECCAO Il
Informacéao prévia

Departamento de Planeamento e Projectos - Junho de 2010 Pagina 34



Projecto de Regulamento de Operac¢des Urbanisticas do Municipio de Albufeira

Artigo 7.°
OperacoOes de loteamento

O pedido de informacao prévia deve ser instruido com os elementos referidos
no artigo 1.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de Marco, ou outra mais recente
gue a substitua e com os seguintes elementos adicionais:

a) Fotografias do local, no minimo de duas, de angulos complementares;

b) Levantamento topografico com planimetria e altimetria.

c) Planta de sintese desenhada sobre levantamento topografico devidamente
georeferenciado no mesmo sistema de referéncia Datum Lisboa, com indicacéo
dos limites dos lotes e das areas a ceder para espacos verdes e de utilizacao
colectiva e para equipamentos de utilizacdo colectiva, bem como a rede viaria
proposta.

d) Perfis longitudinais e transversais que caracterizem a proposta, no minimo
de dois, com a representacao dos terrenos e ou construcdes confrontantes, e a
indicacao do perfil natural e proposto do terreno.

Artigo 8.°
Obras de urbanizacgéo

O pedido de informacéo prévia deve ser instruido com os elementos referidos
no artigo 2.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de Marco, ou outra mais recente
gue a substitua, e com o0s seguintes elementos adicionais:

a) Fotografias do local, no minimo de duas, de angulos complementares;

b) Levantamento topografico com planimetria e altimetria.

c) Planta a escala de 1:1000 ou superior com indicacdo dos tracados gerais
das infra-estruturas existentes e das que sao propostas.

d) Perfis longitudinais e transversais que caracterizem a proposta, no minimo
de dois, com a representacdo dos terrenos e ou constru¢cdes confrontantes, e a
indicagao do perfil natural e proposto do terreno.

e) Estimativa de encargos urbanisticos devidos.

f) Plano de acessibilidades que apresente a rede de espacgos acessiveis bem
como solugbes de detalhe métrico, técnico e construtivo, esclarecendo as
solu¢des adoptadas em matéria de acessibilidades a pessoas com deficiéncia
e mobilidade condicionada, nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei n.°
163/2006, de 8 de Agosto.

Artigo 9.°
Obras de edificacao

O pedido de informacao prévia deve ser instruido com os elementos referidos
no artigo 3.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de Margo ou outra mais recente
gue a substitua, e com o0s seguintes elementos adicionais:

a) Fotografias do local, no minimo de duas, de angulos complementares.

b) Levantamento topogréafico com planimetria e altimetria.

c) Planta de implantacéo a escala de 1:500 ou 1:200 que devera:

i) Ser desenhada sobre levantamento topografico devidamente georeferenciado
no mesmo sistema de referéncia Datum Lisboa.
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i) Indicar a delimitacdo e a éarea total do terreno, contendo a inscricdo das
respectivas confrontagbes, acessos e arruamentos existentes devidamente
cotados, indicacdo de todos os elementos construidos e/ou naturais sujeitos a
serviddes administrativas ou restricdes de utilidade publica, bem como
indicacdo das infra-estruturas que sirvam o terreno e, se existirem, os edificios
da envolvente.

iil) Representar e quantificar a area ocupada ao nivel do solo.

Artigo 10.°
Obras de demolicéao

O pedido de informacado prévia deve ser instruido com os elementos referidos
no artigo 4.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de Marg¢o ou outra mais recente
gue a substitua, e com o0s seguintes elementos adicionais:

a) Fotografias do local e do imdével, no minimo de duas, de angulos
complementares.

b) Levantamento topografico com planimetria e altimetria.

c) Planta de implantacéo a escala de 1:500 ou 1:200 que devera:

i) Ser desenhada sobre levantamento topogréafico devidamente georeferenciado
no sistema de referéncia Datum Lisboa.

ii) Indicar a delimitacdo e a area total do terreno, contendo a inscricdo das
respectivas confrontagdes, acessos e arruamentos existentes devidamente
cotados, indicacdo de todos os elementos construidos e/ou naturais sujeitos a
servidbes administrativas ou restricdbes de utilidade publica, bem como
indicacao das infra-estruturas que sirvam o terreno e, se existirem, os edificios
da envolvente.

iif) Representar e quantificar a area ocupada ao nivel do solo pela construgéo a
demolir.

Artigo 11.°
Trabalhos de remodelacéo de terrenos

O pedido de informacao prévia deve ser instruido com os elementos referidos
no artigo 6.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de Margo ou outra mais recente
gue a substitua, e com os seguintes elementos adicionais:

a) Fotografias do local, no minimo de duas, de angulos complementares;

b) Levantamento topogréafico com planimetria e altimetria.

c) Planta de implantacédo a escala de 1:500 ou 1:200 que devera:

i) Ser desenhada sobre levantamento topogréafico devidamente georeferenciado
no mesmo sistema de referéncia de cartografia digital a fornecer pela Camara
Municipal.

i) Indicar a delimitacdo e a éarea total do terreno, contendo a inscricdo das
respectivas confrontagbes, acessos e arruamentos existentes devidamente
cotados, indicacdo de todos os elementos construidos e/ou naturais sujeitos a
servidbes administrativas ou restricdes de utilidade publica, bem como
indicacao das infra-estruturas que sirvam o terreno e, se existirem, os edificios
da envolvente.

iii) Representar e quantificar as areas de aterro e escavacao.
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SECCAO IV
Licenga administrativa

Artigo 12.°
OperacOes de loteamento

O pedido de licenciamento deve ser instruido com os elementos referidos no
artigo 7.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de Marco ou outra mais recente que a
substitua, e com 0s seguintes elementos adicionais:

a) Sempre que se verifigue desconformidade entre os elementos representados
nas plantas cadastrais disponibilizadas pelo municipio e as plantas,
levantamentos topograficos ou outros elementos graficos semelhantes,
oferecidos pelos interessados na operacdo urbanistica, o pedido devera ser
instruido com cépia integral do duplicado do pedido de reclamacdo matricial
apresentado nos servicos competentes da administracdo, e, quando tenha
decorrido mais de um ano desde a data da reclamacao, certiddo emitida por
agueles mesmos servicos, comprovando que a reclamacéo ainda nao produziu
efeitos.

b) A planta da situacao existente, referida na alinea f) do n.° 1 do artigo 7.° da
Portaria n.° 232/2008, de 11 de Marco, devera indicar também a delimitacdo e
a area total do terreno, identificando todos os prédios alvos da proposta,
contendo a inscricdo das respectivas confrontacdes, acessos e arruamentos
existentes devidamente cotados,

c) Planta de localizacdo fornecida pelos servicos municipais, identificando os
pontos de ligacdo as redes publicas das infra-estruturas de aguas, aguas
residuais e aguas pluviais.

d) Planta com indicacdo das areas de cedéncia para o dominio municipal, a
escala de 1:1000 ou superior, definindo claramente as areas destinadas a
espacos verdes e de utilizacdo colectiva (EVUC), equipamentos de utilizacao
colectiva (EUC) e infra-estruturas viarias, acompanhada de quadros com as
medicdes das areas respectivas.

e) Fotografias do local, no minimo de quatro, de angulos complementares.

f) Perfis longitudinais e transversais que caracterizem a proposta, no minimo de
quatro, com a representacdo dos terrenos e ou construgdes confrontantes, e a
indicacao do perfil natural e proposto do terreno.

g) Quadro sinoptico com identificagdo, por lote, dos dados mencionados nas
alineas d) a h) e l) do n.° 2 do artigo 7.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de
Marco ou outra mais recente que a substitua, acrescentando-se a cota de
soleira dos edificios e 0 numero minimo de estacionamentos a criar no interior
de cada lote.

h) Sem prejuizo dos demais procedimentos a concretizar, conforme se dispde
no Decreto-Lei n.° 46/2008, de 12 de Marco, deverd apresentar Plano de
prevencao e gestdo de Residuos de Construcdo e Demolicdo (RCD).

Artigo 13.°
Obras de urbanizacgéo
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O pedido de licenciamento deve ser instruido com os elementos referidos no
artigo 9.° da Portaria n.°232/2008, de 11 de Marco ou outra mais recente que a
substitua, e com 0s seguintes elementos adicionais:

a) Planta a escala de 1:1000 ou superior com indicacao dos tracados gerais de
infra-estruturas propostas.

b) Perfis longitudinais e transversais que caracterizam a proposta, no minimo
de quatro, com a representacéo dos terrenos e ou constru¢des confrontantes, e
a indicacao do perfil natural e proposto do terreno.

c¢) Fotografias do local, no minimo de quatro, de angulos complementares.

d) Quadro sinoptico de obras de urbanizacdo (anexo 1 do presente
Regulamento).

e) Estimativa orcamental das obras de urbanizacdo (anexo 2 do presente
Regulamento).

f) Calendarizacdo da execucao das obras de urbanizacao (anexo 3 do presente
Regulamento).

g) O contrato de urbanizacdo referido na alinea I) do n.° 1 do artigo 9.° da
Portaria n.° 232/2008, de 11 de Marco, devera ser celebrado de acordo com a
Minuta do contrato de obras de urbanizacdo que se encontra prevista no anexo
3 do presente Regulamento.

h) Sem prejuizo dos demais procedimentos a concretizar, conforme se dispde
no Decreto-Lei n.° 46/2008, de 12 de Marco, deverd apresentar Plano de
prevencao e gestao de Residuos de Construcdo e Demolicdo (RCD).

i) Sempre que se verifiqgue desconformidade entre os elementos representados
nas plantas cadastrais disponibilizadas pelo municipio e as plantas,
levantamentos topograficos ou outros elementos graficos semelhantes,
oferecidos pelos interessados na operacdo urbanistica, o pedido devera ser
instruido com copia integral do duplicado do pedido de reclamagdo matricial
apresentado nos servicos competentes da administracdo, e, quando tenha
decorrido mais de um ano desde a data da reclamacao, certiddo emitida por
agueles mesmos servicos, comprovando que a reclamacéo ainda nao produziu
efeitos.

Artigo 14.°
Obras de edificacao

1 - O pedido de licenciamento deve ser instruido com os elementos referidos
no artigo 11.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de Margo, e com 0s seguintes
elementos adicionais:

a) Levantamento topografico com planimetria e altimetria, ligado a rede
geodésica nacional no sistema Datum Lisboa;

b) Sempre que se verifique desconformidade entre os elementos representados
nas plantas cadastrais disponibilizadas pelo municipio e as plantas,
levantamentos topograficos ou outros elementos graficos semelhantes,
oferecidos pelos interessados na operacdo urbanistica, o pedido deverd ser
instruido com cépia integral do duplicado do pedido de reclamacédo matricial
apresentado nos servicos competentes da administragdo, e, quando tenha
decorrido mais de um ano desde a data da reclamacao, certiddo emitida por
agueles mesmos servigos, comprovando que a reclamacéo ainda nao produziu
efeitos;
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c) Planta de localizacao fornecida pelos servicos municipais, identificando os
pontos de ligacdo as redes publicas das infra-estruturas de &guas, aguas
residuais e aguas pluviais;

d) Planta de implantacdo a escala 1:200 ou superior que devera indicar a
delimitacdo e a éarea total do terreno, contendo a inscricdo das respectivas
confrontacdes, acessos e arruamentos existentes devidamente cotados,
indicacdo de todos os elementos construidos ou naturais sujeitos a servidées
administrativas ou restricdbes de utilidade publica, bem como indicacdo das
infra-estruturas que sirvam o terreno e, se existirem, os edificios da envolvente,
com indicacdo das respectivas cotas, que sejam fundamentais para uma
correcta avaliacdo da insercdo urbana da operacdo urbanistica pretendida,
designadamente em matéria de cumprimento do disposto em instrumentos de
planeamento territorial em vigor, no que concerne aos usos, alinhamentos,
afastamentos, cérceas, altura das construcdes e cotas de soleira.

e) Planta de cedéncias desenhada a escala 1/100 ou 1/200 com a demarcacao
inequivoca dos terrenos a ceder, caso a operacdo urbanistica implique a
cedéncia de terreno ao municipio para alargamento da via publica, espacos
verdes ou para equipamentos de utilizacdo colectiva. Em legenda devera
constar a quantificacdo da area de terreno a ceder, bem como o seu destino
(para integracéo no dominio publico municipal ou dominio privado municipal)

f) A Memoéria descritiva a que se refere o n.° 4 do artigo 11.° da Portaria n.°
232/2008, de 11 de Marco, devera também:

i) Indicar o numero do(s) processo(s) de obras existente(s) nesta Camara
Municipal que se prende(m) com o prédio em questao;

i) Caso exista, devera identificar devidamente o Alvara de Loteamento onde se
insere a operagdo urbanistica, devendo sempre fazer-se referéncia ao
respectivo niumero, ano de emissao e local,

g) Alcados e cortes que deverao também:

i) Representar os edificios existentes a uma distancia inferior a 10 metros do
local da intervencdo, de forma esquematica, indicando relativamente aos
mesmos o0 numero de pisos e cota do beirado, ou na sua auséncia, a cota
correspondente a laje de esteira do piso mais elevado ou platibanda;

i) Representar sempre o terreno, indicando a topografia existente e a proposta,
bem como a indicagéo da via ou acesso publico que lhe € confinante;

iii) Ser devidamente cotados, indicando sempre a cota de soleira em relagao ao
terreno e a via ou acesso publico, altura maxima da construcdo, a cota dos
diversos pisos e a indicagédo dos materiais e cores a utilizar;

Iv) Seccionar a caixa de escadas no sentido do desenvolvimento dos lancgos,
cozinha e pelo menos uma instalacéo sanitaria;

h) Fotografias do local, no minimo de quatro, de angulos complementares;

i) Esquema de chaminés de ventilacdo e exaustdo de fumos e/ou gases de
combustdo e esquema do apanha fumos das cozinhas;

j) Esquema de ventilacdo das instalagGes sanitérias;

k) Caso a execucdo da obra impligue a ocupacdo da via publica devera
apresentar os seguintes elementos:

i) Memoria descritiva, onde conste a indicacdo dos materiais a utilizar,
estruturas de apoio e de proteccéo e prazo previsto de ocupagao;

i) Planta a escala de 1:200 ou superior, devidamente cotada e com indicacao
da area a ocupar.
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iii) Localizacédo do estaleiro de obra, na Planta de implantacédo (Decreto-Lei n.°
273/2003, de 29 de Outubro);

[) Sem prejuizo dos demais procedimentos a concretizar, conforme se dispde
no Decreto-Lei n.° 46/2008, de 12 de Marco, devera apresentar Plano de
prevencao e gestdo de Residuos de Construcédo e Demolicdo (RCD);

m) Localizacdo de elementos exteriores que garantam o cumprimento do
RCCTE (Decreto-Lei n.°80/2006, de 4 de Abril);

n) Pormenor dos receptaculos postais (Decreto Regulamentar n.° 8/90, de 6 de
Abril, alterado pelo Decreto Regulamentar n.° 21/98, de 4 de Setembro);

0) Ficha de aplicacdo de materiais e cores de revestimento exterior;

p) Ficha de areas — Quadro sinoptico;

q) Ficha de calendarizacao da execucéo da obra;

r) Ficha de estimativa orcamental da obra;

2 - Para efeitos do cumprimento do disposto na alinea e), do n.° 3, do artigo
11.° da Portaria n.° 232/2008 de 11 de Marco, consideram-se pormenores de
construcédo, a escala adequada, todos os desenhos integrantes do projecto que
possuam uma escala superior a 1:20 e, cumulativamente, contenham toda a
informacao indispensavel ao completo esclarecimento das técnicas e sistemas
construtivos a utilizar.

3 - Os projectos de obras de alteracdo, ampliacdo e reconstrucdo deveréo
utilizar a seguinte convencao de cores na sua representacao:

a) preto: elementos a conservar;

b) vermelho: elementos a construir;

c) amarelo: elementos a demolir.

Artigo 15.°
Imoveis classificados ou em vias de classificagdo e iméveis localizados
em Zonas Especiais de Proteccao

1- Os processos de obras inseridas nesta zona, devem ser instruidos com 0s
elementos adicionais, definidos no artigo anterior, e com as especificacdes
enunciadas nos numeros seguintes.

2- As plantas, cortes e alcados do projecto de arquitectura devem ser
desenhados na escala 1:100 ou superior quando se verificar ser necessario.

3- Devem ser apresentados, na escala adequada, desenhos de pormenor de
elementos que se considerem relevantes.

4- As pecas desenhadas devem fornecer informagbes precisas sobre as
construcbes adjacentes de ambos os lados do edificio objecto do
licenciamento, representando no desenho das fachadas e nas plantas os
respectivos alinhamentos.

5- Deve ser apresentada documentacdo fotografica, a cores, bem como a
respectiva foto-montagem com a insercdo da proposta no local, com as
dimensdes minimas de 100 x 150 mm, do local da obra a licenciar, ilustrando
todos os algcados do edificio e abrangendo as construcdes adjacentes, 0s
logradouros e o interior do edificio, de modo a permitir a visualizacdo integrada
da edificacéo.

Artigo 16.°
Obras de demolicéao
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O pedido de licenciamento deve ser instruido com os elementos referidos no
artigo 13.° da Portaria n.° 232/2008 de 11 de Mar¢o ou outra mais recente que
a substitua, e com os seguintes elementos adicionais:

a) Levantamento topogréafico com planimetria e altimetria;

b) Planta de implantacdo a escala de 1:200 ou superior que devera:

i) Ser desenhada sobre levantamento topograéfico;

i) Indicar a delimitacdo e a éarea total do terreno, contendo a inscricdo das
respectivas confrontacbes, acessos e arruamentos existentes devidamente
cotados, indicacdo de todos os elementos construidos e/ou naturais sujeitos a
serviddes administrativas ou restricdes de utilidade publica, bem como
indicacdo das infra-estruturas que sirvam o terreno e, se existirem, os edificios
da envolvente;

iii) Representar e quantificar a area ocupada ao nivel do solo pela construcéo a
demolir;

c) Fotografias do local e do imoével, no minimo de duas, de angulos
complementares;

d) Sem prejuizo dos demais procedimentos a concretizar, conforme se dispde
no Decreto-Lei n.° 46/2008, de 12 de Marco, devera apresentar Plano de
prevencao e gestdo de Residuos de Construcédo e Demolicdo (RCD);

Artigo 17.°
Trabalhos de remodelacéo de terrenos

O pedido de licenciamento deve ser instruido com os elementos referidos no
artigo 16.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de Mar¢o ou outra mais recente que
a substitua, e com os seguintes elementos adicionais:

a) Planta topografica a escala de 1:200 ou superior, incluindo Planta de
trabalho, que devera:

i) Ser desenhada sobre levantamento topogréfico.

i) Indicar a delimitacdo e a area total do terreno, contendo a inscricdo das
respectivas confrontacbes, acessos e arruamentos existentes devidamente
cotados, indicagdo de todos os elementos construidos e/ou naturais sujeitos a
servidbes administrativas ou restricobes de utilidade publica, bem como
indicacdo das infra-estruturas que sirvam o terreno e, se existirem, os edificios
da envolvente.

iii) Indicar a modelacao existente e prevista para o terreno, de todas as cotas
planimétricas e altimétricas e a sua compatibilizacdo com as condicionantes
das propriedades confrontantes.

Iv) Representar e quantificar as areas de aterro e escavagéo.

b) Perfis longitudinais e transversais que caracterizem a proposta, no minimo
de quatro, com a representacao dos terrenos e ou construcdes confrontantes, e
a indicacao do perfil natural e proposto do terreno.

c) Fotografias do local, no minimo de duas, de angulos complementares.

d) Ficha de areas.

e) Ficha de calendarizacédo da execucao da obra.

f) Ficha de estimativa orcamental.

SECCAO V
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Comunicacdo prévia

Artigo 18.°
OperacOes de loteamento

A comunicacédo prévia deve ser instruida com os elementos referidos no artigo
8.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de Marco ou outra mais recente que a
substitua, com os elementos adicionais enunciados no artigo 12.° deste
Regulamento e ainda com as especificacdes da operag¢do urbanistica, nos
termos do disposto no n.° 1 do artigo 77.° do RJUE;

Artigo 19.°
Obras de urbanizacéo

A comunicacédo prévia deve ser instruida com os elementos referidos no artigo
10.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de Marco ou outra mais recente que a
substitua, com os elementos adicionais enunciados no artigo 13.° deste
Regulamento e ainda com as especificacbes da operacdo urbanistica, nos
termos do disposto no n.° 1 do artigo 77.° do RJUE;

Artigo 20.°
Obras de edificacao

A comunicacédo prévia deve ser instruida com os elementos referidos no artigo
12.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de Marco ou outra mais recente que a
substitua, com os elementos adicionais enunciados no artigo 14.° deste
Regulamento e ainda com as especificacbes da operacdo urbanistica, nos
termos do disposto no n.° 4 do artigo 77.° do RJUE;

Artigo 21.°
Obras de demolicéao

A comunicacédo prévia deve ser instruida com os elementos referidos no artigo
14.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de Marco ou outra mais recente que a
substitua, com os elementos adicionais enunciados no artigo 16.° deste
Regulamento e ainda com as especificacdes da operacdo urbanistica, nos
termos do disposto no n.° 4 do artigo 77.° do RJUE;

Artigo 22.°
Trabalhos de remodelacéo de terrenos

A comunicacédo prévia deve ser instruida com os elementos referidos no artigo
17.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de Marco ou outra mais recente que a
substitua, com os elementos adicionais enunciados no artigo 17.° deste
Regulamento e ainda com as especificacdes da operacdo urbanistica, nos
termos do disposto no n.° 4 do artigo 77.° do RJUE;

SECCAO VI
Autorizagdo administrativa

Departamento de Planeamento e Projectos - Junho de 2010 Pagina 42



Projecto de Regulamento de Operac¢des Urbanisticas do Municipio de Albufeira

Artigo 23.°
Autorizagéo de utilizag&o e alteragdo de utilizagéo

1 - O pedido de autorizacéo de utilizacao deve ser instruido com os elementos
referidos no artigo 15.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de Mar¢co (com as
rectificacdes operadas pela Declaracdo de Rectificacdo n.° 26/2008, de 9 de
Maio), e com os seguintes elementos adicionais:

a) Certificados de conformidade das infra-estruturas instaladas, nomeadamente
elevadores, electricidade, telecomunicacdes e gas actualizados.

b) Comprovativo de que a Camara autorizou a ligacdo das infra-estruturas de
aguas residuais e aguas pluviais as redes publicas.

c) Certificado acustico.

d) Certificado de conformidade de acordo com o SCE (Sistema de Certificacdo
Energética), subscrito por técnico inscrito na ADENE - Agéncia Para a Energia.

2 - O pedido de autorizacao de alteracao de utilizacdo deve ser instruido com
os elementos referidos no artigo 15.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de Marco
ou outra mais recente que a substitua, com o0s elementos adicionais
enunciados no numero anterior aplicaveis em funcdo da especificidade das
intervencgdes efectuadas, e ainda com:

a) Memaria Descritiva e Justificativa.

b) Documento comprovativo da autorizacdo da modificacdo do titulo
constitutivo da Propriedade Horizontal, quando exista alteracdo do uso descrito
da fraccdo em questéo, de acordo com o disposto no Codigo Civil.

c) Caso a actividade a exercer esteja sujeita a legislacdo especifica, devera
juntar os pareceres das respectivas entidades externas que, nos termos da lei,
se devem pronunciar sobre a pretensao.

SECCAO VI
Isencédo de licenca

Artigo 24.°
Certiddo comprovativa de que se encontram reunidos 0s requisitos
estabelecidos no RJUE para o destague de uma parcela

O pedido de emissao de Certiddo de que se encontram reunidos 0s requisitos
estabelecidos no RJUE para o destaque de uma parcela deve ser instruido
com 0s seguintes elementos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que
confira a faculdade de realizacdo da operagao.

b) Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela
conservatoria do registo predial referente ao prédio abrangido.

c) Extractos das plantas de ordenamento, zonamento e localizagéo dos planos
municipais de ordenamento do territério vigentes e das respectivas plantas de
condicionantes, a fornecer pelos servicos municipais ou obtidas directamente
na pégina de Internet do municipio, onde devera ser indicada a localizacdo
precisa, assinalada a vermelho, do terreno alvo da pretenséo.

d) Levantamento topografico com planimetria e altimetria.
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e) Planta de delimitacdo das parcelas a escala 1:200 ou superior que devera:

i) Indicar a delimitacdo e a area total do terreno, contendo a inscricdo das
respectivas confrontacdes, acessos e arruamentos existentes devidamente
cotados, indicacdo de todos os elementos construidos ou naturais sujeitos a
servidbes administrativas ou restricbes de utilidade publica, bem como
indicagéo das infra-estruturas que sirvam o terreno e, se existirem, os edificios
nele implantados e da envolvente.

i) Delimitar devidamente a parcela a destacar, a vermelho, e a parcela
restante, a verde com a inscricdo das respectivas areas e confrontacdes
futuras.

f) Memdria descritiva e justificativa que deverd ser instruida com os seguintes
elementos:

i) Descricdo e justificacdo da pretensdo, que devera contemplar também a
definicdo das areas e confrontacdes das duas parcelas resultantes do destaque
e 0 seu enquadramento face ao disposto nos n° 4, 5 ou 10 do artigo 6.° do
RJUE.

i) Enquadramento da pretensdo nos planos municipais e especiais de
ordenamento do territério vigentes, comprovando que apos o destaque da
parcela, as edificacbes existentes no prédio original continuam a cumprir o
regulamento do Plano Director Municipal.

iii) Indicacdo da natureza e condi¢cdes do terreno.

iv) Indicacdo das infra-estruturas existentes.

V) Indicar o numero do(s) processo(s) de obras existente(s) nesta Camara
Municipal que se prende(m) com as edificacdes implantadas no prédio em
guestao.

vi) Area de construcdo, volumetria, area de implantacdo, cércea, nimero de
pisos acima e abaixo da cota de soleira, nimero de fogos e/ou utilizacdes das
edificagOes existentes no predio original.

g) Fotografias do local, no minimo de duas, de angulos complementares.
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