PRESIDENCIA DO
CONSELHO DE MINISTROS

Resolucédo do Conselho de
Ministros n.° 43/95

A Assembleia Municipal de Albufeira
aprovou, em 28 de Outubro de 1994, o
seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovacdo, a
Camara Municipal respectiva iniciou o
processo de ratificagdo daquele
instrumento de planeamento, conforme
dispde 0 n.° 5 do artigo 16° do Decreto-
Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

O Plano Director Municipal de Albufeira
foi objecto de parecer favoravel da
comissao técnica que, nos termos da
legislagdo em vigor, acompanhou a
elaboracdo daquele Plano.

Este parecer favoravel esta
consubstanciado no relatério final
daquela comisséo, subscrito por todos
0s representantes dos servicos da
administracéo central que a compdem.
Foram cumpridas todas as
formalidades exigidas pelo Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo, com a
redaccdo que lhe foi dada pelo
Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de
Outubro, designadamente no que se
refere ao inquérito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal
do Plano Director Municipal de
Albufeira com as demais disposi¢des
legais e regulamentares em vigor, com
excepcgao:

Da expressdo «e as situacoes
previstas nas alineas a) a i) do n.° 2 do
artigo 9° do Decreto-Lei n.°
196/89, de 14 de Junho, com a
redaccdo que Ihe foi dada pelo
Decreto-Lei n.° 274/92, de 12 de
Dezembro», constante do n.° 2 do
artigo 25° por, ao permitir a
autorizacao discricionaria de
determinadas edificacbes sem as
Sujeitar a quaisquer regras, violar o
principio da proibicdo da edificacdo
dispersa constante do n.° 1 do artigo
26° do Plano Regional de Ordenamento
do Territério do Algarve, aprovado pelo
Decreto Regulamentar n.° 11/91, de 21
de Margo.

Dos n.° 3 e 4 do artigo 20° do anexo |,
por total auséncia de fundamento legal.

Por outro lado, € de salientar que as
actividades previstas no n.° 5 do artigo
9° carecem nao de «parecer obrigatorio
da Céamara Municipal», como ai vem
referido, mas de licenciamento da
respectiva camara, quando tal seja
exigido por lei.

Na aplicagéo pratica do Plano h& ainda
a observar as serviddes e restrices de
utilidade publica constantes na planta
de condicionantes, a qual, embora ndo
seja publicada, constitui elemento
fundamental do Plano.

Considerando o disposto no Decreto-
Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de
Outubro, e ainda no Decreto
Regulamentar n.° 11/91, de 21 de
Marcgo:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202°
da Constituicdo, o Conselho de
Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal
de Albufeira.

2 — Excluir de ratificacdo a expressdo
«e as situacdes previstas nas alineas
a) ai) do n.° 2 do artigo 9° do Decreto-
Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, com a
redaccdo que lhe foi dada pelo
Decreto-Lei n.° 274/92, de 12 de
Dezembro», constante do n.° 2 do
artigo 25° do Regulamento do Plano,
bem como os n.° 3 e 4 do artigo 20° do
anexo | do mesmo Regulamento.

Presidéncia do Conselho de
Ministros, 13 de Abril de 1995. — O
Primeiro Ministro, Anibal Anténio
Cavaco Silva.

Regulamento do Plano
Director Municipal de
Albufeira

TITULO |

Disposicdes gerais e
condicionamentos

CAPITULO |



Disposicdes gerais
Artigo 1°
Objectivos

O Plano Director Municipal de
Albufeira, doravante designado por
PDM, constitui o instrumento definidor
das linhas gerais da politica de
ordenamento fisico e de gestdo
urbanistica do territério municipal,
tendo como objectivos:

a) Estabelecer os critérios de
desenvolvimento sécio-econémico
equilibrado do concelho;

b) Definir o modo de distribuicdo das
diferentes zonas de actividade
econdmica e social;

c¢) Dimensionar e localizar os
equipamentos publicos;

d) Ordenar a rede viaria e de
transportes;

e) Estabelecer os principios e
normas fundamentais respeitantes
a racional ocupacdo, uso e
transformacéo do solo

f) Promover uma gestdo criteriosa
dos recursos naturais,
salvaguardando 0s valores
naturais e culturais da éarea do
municipio.

Artigo 2°
Composicao, natureza e ambito

1 — O PDM é composto pelo presente
regulamento, pelas plantas de
ordenamento e de condicionantes que
constituem os seus elementos
fundamentais, e pelos elementos
complementares e anexos referidos
nos artigos 11° e 12°, respectivamente,
do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Marco.

2 — O PDM abrange todo o territério do
Municipio de Albufeira, com os limites
expressos nha planta de ordenamento
anexa.

3 — O PDM reveste a natureza de
regulamento administrativo, sendo as
suas disposicoes de cumprimento
obrigatério quer para as intervencdes
de iniciativa publica quer para as de

iniciativa privada a realizar na area de
intervencdo, sem prejuizo do que se
encontra estabelecido noutras normas
de hierarquia superior.

Artigo 3°
Vigéncia e forma de reviséo

1 — O PDM tem a vigéncia maxima de
10 anos contados a partir da data da
sua entrada em vigor, devendo a sua
implementacdo  ser  objecto  de
avaliacao periddica.

2 — Sem prejuizo do disposto no
namero anterior, o PDM podera ser
revisto, em conformidade com o
disposto no artigo n.° 19° do Decreto-
Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, sempre
que:

a) Seja proposto por qualquer
entidade, publica ou privada, um
investimento de natureza
econdémica que contribua para a
criacdo de novos empregos;

b) Seja prevista pela administracdo
central, regional ou local a
prossecucao de qualquer objectivo
de interesse publico ndo previsto
no PDM;

c) Da implementagdo dos programas
de investimento e projectos de
execucdo, ao nivel das principais
infra-estruturas e equipamentos
previstos no PDM, resultem
ajustamentos em termos de
dimensionamento e localizacéo
que reunam vantagens técnico-
financeiras para o Municipio;

d) Seja prevista qualquer alteracdo
do pormenor no ambito da
elaboracgéo subsequente de
planos de urbanizacdo e ou de
pormenor.

3- Compete a Camara Municipal

propor as alteragbes ao PDM, de

acordo com a legislacédo vigente.

Artigo 4°

Instrumentos complementares de
planeamento

O estabelecido no PDM nao prejudica,
sempre que tal se justifigue, a
elaboracdo de planos municipais de



hierarquia inferior, os quais ter&o
sempre de respeitar os parametros e
objectivos definidos no PDM, sendo
elaborados de acordo com as
seguintes prioridades:

1 — As unidades operativas de
planeamento e gestdo a que se
referem os artigos 49° a 52° do
presente regulamento;

2 — As zonas de expansdo de
comeércio, industria e servigos;

3 — As zonas de edificacdo dispersa
e as zonas de consolidacdo de
edificacéo dispersa;

4 — As zonas de expansdo urbana e
as zonas de expansdo mista e de
consolidacao de ocupacao turistica.

CAPITULO I |

Condicionamentos, restricdes e
serviddes

Artigo 5°

Serviddes administrativas e
restricdes de utilidade publica

As éareas do territério concelhio sujeitas
a serviddes administrativas e restricdes
de utilidade publica ao direito de
propriedade séo identificadas na planta
de condicionantes e descritas no
relatorio, sem prejuizo das
estabelecidas na lei geral aplicavel.

Artigo 6°
Observancia das condicionantes

1 — Os instrumentos de planeamento e
gestao urbanistica deverdo observar as
condicionantes legais e regulamentares
em vigor a data da sua elaboracéo.

2 — As condicionantes definidas no
PDM sao vinculativas para todas as
accbes que forem propostas apds a
sua entrada em vigor.

Artigo 7°
Dominio hidrico
1 — O dominio hidrico rege-se pela
disciplina estabelecida no Decreto-Lei

468/71, de 5 de Novembro, e abrange
os leitos das aguas do mar, correntes

de agua, lagoas e lagos, bem como as
respectivas margens e zonas
adjacentes, em tudo o que ndo seja
regulado por leis especiais ou
convencgoes internacionais.

2 — As areas de dominio hidrico
aplicam-se o0s seguintes diplomas:
Decretos-Lei n.° 468/71, de 5 de
Novembro, 57/74 de 15 de Fevereiro,
513-P/79,de 26 de Dezembro, 89/87 de
26 de Fevereiro, e 201/92, de 29 de
Setembro

Artigo 8°
Reserva Agricola Nacional

A Reserva Agricola Nacional (RAN)
abrange as areas que, em virtude das
suas caracteristicas = morfoldgicas,
climatéricas e sociais, maior aptiddo
agricola apresentam, e que séao
assinalados na planta de
condicionamentos.

Ponto Gnico — A partir do momento da
entrada em vigor do PDM, caducam
todos os certificados de classificacéo
de solos ja emitidos relativos a terrenos
nao inseridos na RAN.

Artigo 9°
Condicionamentos ecolégicos

1 - Consideram-se integradas na
Reserva Ecologica Nacional (REN)
todas as areas designadas como tal na
planta de condicionantes. Estas areas
foram definidas de acordo com os
Decretos-Lei n.° 93/90, de 19 de Marc¢o,
e 213/92, de 12 de Outubro, sendo
constituidas, designadamente, pelas
seguintes ocorréncias:

- Leitos de cursos de agua e zonas
ameacadas pelas cheias;

- Cabeceiras das linhas de agua,;

- Areas com riscos de erosio;

- Areas de maxima infiltracao;

- Arribas e falésias, incluindo as
respectivas faixas de proteccao;

- Praias;

- llhéus e rochedos emersos do
matr;

- Estuarios e zonas humidas
adjacentes, incluindo a sua faixa
de proteccéo;



- Faixa ao longo da costa maritima
limitada pela linha de méxima
praia-mar de aguas vivas
equinociais e pela batimétrica dos
30 metros.

2 — Nas areas da REN sao proibidas
todas as acces de iniciativa publica ou
privada que se traduzam em operagoes
de loteamento, obras de urbanizacéo,
construcdo de  edificios, obras
hidraulicas, vias de comunicacao,
aterros, escavacOes e destruicdo do
coberto vegetal.

3 — Sem prejuizo do parecer previsto
no n.° 5, exceptuam-se do disposto no
namero anterior as seguintes accoes,
que, pela sua natureza ou dimenséao,
sejam insusceptiveis de prejudicar o
equilibrio ecoldgico daquelas areas:

a) Remodelacbes e beneficiacbes de
instalacbes agricolas e de
habitacbes para os proprietarios,
dos titulares dos direitos de
exploracdo e trabalhadores
permanentes e as destinadas a
turismo rural, turismo de habitacdo
e agro-turismo, nos termos da
legislacéo aplicavel;

b) Implantacdo de infra-estruturas de
abastecimento publico de agua e
de conducdo e tratamento de
esgotos, desde que ndo haja
alternativa viavel;

¢) Infra-estruturas viarias locais,
designadamente os caminhos
municipais e vicinais, desde que
ndo haja alternativa viavel,

d) Mobilizacdo geral do solo,
arranque ou destruicdo da
vegetacdo espontdnea e demais
operagbes agricolas integradas
nas técnicas normais de producédo
vegetal.

4 — Constituem ainda excepcdes ao
dispostonon. 2:

a) A realizagdo de accgbes ja
previstas ou autorizadas a data
da entrada em vigor do PDM de
Albufeira.

b) As instalagcbes de interesse para
a defesa nacional como tal
reconhecidas por despacho
conjunto dos Ministros da Defesa
Nacional e do Ambiente e
Recursos Naturais.

c) A realizagdo de acgbes de
interesse  publico como tal
reconhecido por despacho
conjunto dos Ministros do
Planeamento e da Administracao
do Territério e do Ambiente e
Recursos Naturais e do ministro
competente em razdo da matéria.

5 — Carecem de parecer obrigatério da
Camara Municipal as seguintes accoes:

a) Abertura de novas exploracdes de
massa minerais;

b) Alteracdo da topografia do terreno;

c) Abertura de caminhos;

d) Abertura de pocos ou furos para
captacao de agua;

e) Remodelacdes e beneficiacdes de
edificios ja existentes;

f) Destruicdo da vegetacdo arbérea
e arbustiva naturais;

g) Constituicdo de depésitos de
materiais de construcéao.

6 — Em conformidade com o disposto
no n.° 2, ficam proibidas as seguintes
accOes especificas:

a) Nos leitos dos cursos de agua e
zonas ameacadas por cheias, a
destruicdo da vegetacéo ribeirinha
e as accbes que prejudiguem o
escoamento das aguas no leito
normal ou de cheia, com excepc¢éo
das operagbes regulares de
limpeza e das decorrentes da
execucado do perimetro de rega,;

b) Nas cabeceiras das linhas de
agua, as accdes que prejudiqguem
a infiltracdo das 4guas e acelerem
0 escoamento superficial e a
erosao;

¢) Nas éareas de infiltracdo maxima:

A descarga de efluentes néao
tratados;

A instalacdo de fossas e
sumidouros de efluentes;

A rega com 4aguas residuais
sem tratamento primario;

A instalagdo de lixeiras e aterros
sanitarios;

A utilizacdo de biocidas e
fertilizantes quimicos;

A utilizacdo intensiva de
fertilizantes organicos;



O depésito de  adubos,
pesticidas e outros produtos
toxicos e perigosos;

A instalacdo de campos de
golfe;

Outras acc¢des que criem riscos
de contaminacédo dos aquiferos.

d) Nas areas com riscos de erosao:

As operacfes de preparacao do
solo ou de conducdo de
exploragcbes que acelerem a
erosao;

A pratica de queimadas;

e) Nas arribas e falésias, incluindo as
respectivas faixas de protec¢éo:

A circulacdo e estacionamento
de veiculos fora dos acessos e
parqueamentos organizados;

A destruicdo e ou substituicdo
da vegetacao natural.

Artigo 10°
Farois

Os condicionamentos e servidoes
respeitantes a sinalizacdo maritima —
faréis e farolins — sdo os definidos no
Decreto-Lei n.° 594/73, de 7 de
novembro, nao podendo ser
executadas construcdes de qualquer
natureza, alteracbes de relevo e
configuracdo do solo, vedacdes,
plantacdo ou derrube de &rvores e
arbustos, levantamento de postes e
cabos aéreos, montagem de quaisquer
sistemas luminosos ou outros trabalhos
que possam afectar a eficiéncia da
sinalizagdo maritima sem  prévia
autorizacao da Direccéo de Fardis.

Artigo 11°
Marcos geodésicos
Os condicionamentos a respeitar

relativamente a protec¢cdo aos marcos
geodésicos sao 0s constantes do

Decreto-Lei n.° 143/82, de 26 de Abiril,
nomeadamente:

a) Os marcos geodeésicos de
triangulagdo cadastral tém
zonas de proteccdo que
abrangem uma &rea em
redor do sinal com um raio
minimo de 15 metros. A
extensdo da zona de
proteccdo é determinada
caso a caso, em funcdo de
visibilidade que deve ser
assegurada ao sinal
construido e entre o0s
diversos sinais;

b) Os proprietarios ou
usufrutuarios dos terrenos
situados dentro da zona de
proteccdo ndo podem fazer
plantacdes, constru¢des ou
outras obras, ou trabalhos
que impecam ou diminuam a
visibilidade das direccdes
constantes das minutas de
triangulacéo;

c) Os projectos de obras ou
planos de arborizagdo na
proximidade de marcos
geodésicos ndo podem ser
licenciados sem  prévia
autorizacdo do Instituto
Portugués de Cartografia e
Cadastro.

Artigo 12°

Rede de distribuicdo de energia
eléctrica

1 - Os procedimentos a respeitar

relativamente ao licenciamento das

instalagbes eléctricas sao 0s
constantes do regulamento de licencas,

aprovado pelo Decreto-Lei n.° 26 852,

de 30 de Julho de 1936, e alterado

pelos Decretos-Leis n.° 446/76, de 5 de

Junho, 571/80, de 31 de Outubro, e

272/92, de 3 de Dezembro.

2 — Os condicionamentos a respeitar
relativamente ao estabelecimento
das linhas eléctricas sdo os
constantes da legislacdo em vigor,
nomeadamente o Decreto-Lei n.°
180/91, de 14 de Maio, e os
Decretos Regulamentares n.° 1/92,
de 18 de Fevereiro, e 90/84, de 26
de Dezembro, designadamente:



a) Afastamentos minimos de 3
m para linhas de tensao
nominal igual ou inferior a 60
KV e de 4 metros para as
linhas de tensdo nominal
superior a 60 KV. Estas
distdncias  deverdo  ser
aumentadas de 1 m quando
se tratar de coberturas em
terraco;

b) Os trocos de condutores que
se situam junto dos edificios
a um nivel igual ou inferior
ao ponto mais alto das
paredes nao poderéo
aproximar-se dos edificios a
distancia inferior a
diferenca dos referidos
niveis, acrescidos de 5m.

Artigo n.° 13

Captacdes de aguas subterraneas
para abastecimento publico

1 — S&o estabelecidos o0s seguintes
perimetros de proteccdo a captacdes
subterraneas de agua:

a) Perimetros de protecgéo
proxima definidos por um
raio de 50 m em torno da
captacao;

b) Perimetros de proteccdo a
distancia, definidos por um
raio de 500 m em torno da
captacdo, sem prejuizo da
area de proteccdo as
captacbes de Paderne,
demarcada na planta de
condicionamentos.

2 — Nos perimetros de proteccao
proxima, para além das restricdes
constantes do numero seguinte, ndo
devem existir:

a) Depressoes onde se
possam acumular as aguas
pluviais;

b) Linhas de &gua néo
revestidas;

c) Caixas ou caleiras
subterraneas sem esgoto
devidamente tratado;

d) Canalizacbes, fossas ou
sumidouros de aguas
negras;

e) Edificacbes, excepto as
relativas ao préprio sistema
de captacéao;

f) Culturas adubadas,
estrumadas ou regadas.

3 — O disposto nas alineas a), b), c) e

d) do niumero anterior ndo se aplica aos

terrenos adquiridos pela Céamara

Municipal.

4 — Nos perimetros de proteccao a
distancia ndo devem existir:

a) Sumidouros de aguas
negras;

b) Outras captacdes;

¢) Regas com aguas negras;

d) Instalacdes pecuéarias;

e) Depositos ou estacdes de
tratamento de  residuos
sélidos;

f) Industrias que produzam
efluentes Nnocivos,
independentemente dos
dispositivos antipoluicdo de
que possam dispor;

g) Instalacdes sanitarias, a
menos que providas de
ligacdo a rede publica de
saneamento;

h) Cemitérios;

i) Depdsitos soterrados de
hidrocarbonetos liquidos.

Artigon.° 14
Serviddes rodoviarias

Os condicionamentos e servidfes da
rede rodovidria sdo 0s que constam da
Lei n.°2110, de 19 de Agosto de 1961,
e dos Decretos-Lei n.° 13/71, de 23 de
Janeiro, 380/85, de 26 de Setembro, e
13/94, de 15 de Janeiro.

Artigo n.° 15
Serviddes ferroviarias
1 — Sem prejuizo do disposto nos

nameros seguintes, é estabelecida uma
faixa de proteccdo de 20 m, medida



para um e para outro lado das vias, no
interior da qual fica interdita qualquer
construcéao.

2 — A faixa de proteccdo referida no
numero anterior é alargada para 40 m,
no caso de estabelecimento de
instalacbes de caracter industrial.

3 — Exceptuam-se do disposto nos
nameros anteriores as construcdes de
apoio ao servico publico de transporte
ferroviario e actividades econémicas,
desde que sejam objecto de parecer
favoravel da CP — Caminhos de Ferro
Portugueses.

Artigo n.° 16
Serviddes de inertes

O licenciamento obrigatério e a
fiscalizacdo da exploracdo de massas
minerais — pedreiras (incluindo os
areeiros e barreiros) — obedecem a
legislacdo em vigor:

Decreto-Lei n.° 90/90, de 16 de
Marcgo — recursos geolégicos;

Decreto-Lei n.° 89/90, de 16 de
Marco — massas minerais;

Decreto-Lei n.° 162/90, de 22 de
Maio — Regulamento Geral de
Seguranca e

Higiene no Trabalho nas Minas
e Pedreiras.

Devem obedecer igualmente a
legislacdo complementar que se refira
a seguranca de trabalhadores e
terceiros, preservacédo da qualidade do
ambiente e recuperacdo paisagistica,

particularmente a que diz respeito a
poluicdo sonora, atmosférica e hidrica.

TITULO I
Regras gerais de ordenamento
CAPITULO |
Uso do Solo

Artigo n.° 17

ClassificacOes dos espacos

Sdo estabelecidos, consoante a
respectiva categoria do uso dominante
do solo, as seguintes classes de
espaco:

a) Recursos naturais e
equilibrio ambiental,

b) Espacos urbanos;

c) Espacos urbanizaveis;

d) Equipamentos colectivos e
infra-estruturas de apoio;

e) Industria extractiva.

Artigo n.° 18
Disposicdes Gerais

1 — N&o podera ser edificada qualquer
construcdo nova se o terreno nao
dispuser de infra-estruturas,
considerando-se, para este efeito, que
dispde de infra-estruturas quando,
cumulativamente:

a) Nele exista ligacdo
suficiente a rede viaria
municipal ou a mesma
possa ser assegurada sem
encargos para 0 municipio;

b) Seja possivel a sua ligacéo
a rede geral de saneamento,
ou, na auséncia daquela,
seja executada instalacéo
privada que assegure o
tratamento dos efluentes de
forma irrecuséavel, no ambito

da proteccdo aos recursos

naturais — proteccdo as
linhas de agua e aos
aquiferos;

c¢) O abastecimento de &gua
potavel e da rede de
incéndios seja assegurado
de forma satisfatéria pela
rede publica, ou se dispuser
de captacdo legal prépria
com caudal suficiente.

2 — Em conformidade com o artigo 8°
do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de
Novembro, e a Lei n.° 25/92, de 31 de
Agosto, as operacdes de loteamento s6
podem realizar-se em zonas
classificadas pelos planos municipais
de ordenamento do territério como
urbanas, urbanizaveis ou industriais.

3— Fora dos espacos urbanos ou
urbanizaveis ndo sao autorizadas



edificacdes que provoguem 0
surgimento de novas situacbes de
edificacéo dispersa.

41 - Por razbes ponderosas,
demonstradas pelo interessado podem,
excepcionalmente, ser autorizadas
edificacdes isoladas, desde que dai
nao resultem derrogagcbes ao presente
Regulamento.

3.2 — As construcdes para habitacdo
unifamiliar que se realizem ao abrigo
do n.° 3.1 terdo um maximo de dois
pisos e uma area de implantacdo
inferior a 250 m2.

3.3 — Nos casos em que o proprietario,
embora ndo dispondo de exploragéo
agricola com é&rea equivalente ao
minimo de cultura, seja autorizado a
construir, por |he terem sido
reconhecidas  graves  dificuldades
habitacionais e financeiras, a parcela a
edificar ter4 além do condicionamento
referido no n.° 3.2, de possuir uma
area superior a 600 m2, com uma
frente para a via publica de pelo menos
20 m.

4 — N&o ficam sujeitos a aplicacdo do
regime estabelecido no n° 1 as
construcdes que ndo sejam destinadas
a habitacdo e que, pelas suas
caracteristicas e fun¢des, ndo carecam
de agua nem sejam geradoras de
qualquer tipo de efluentes.

SECCAO |

Espacos de recursos naturais e de
equilibrio ambiental

Artigo n.° 19
Definicéo

1 — Considera-se espaco de recursos
naturais e de equilibrio ambiental o
territorio que, pelas suas caracteristicas
geomorfolégicas, deva ser sujeito a
disposicOes especificas, tendo em vista
a sua proteccao.

2 — Os espacos de recursos haturais e
de equilibrio ambiental integram zonas
de proteccdo imperativas e zonas
preferenciais.

Artigo n.° 20

Zonas de proteccédo imperativas

As zonas de protecgdo imperativas
compdem-se de areas contempladas e
protegidas pela lei, designadamente a
da RAN, aprovada pelo Decreto-Lei n.°
196/89, de 14 de Junho, e a da REN,
aprovada pelo Decreto-Lei n.° 93/90, de
19 de Marc¢o.

Artigo n.° 21
Zona agricola

1 — A zona agricola é constituida pelos
solos com capacidade, existente ou
potencial, de wuso agricola, tendo
especialmente em vista a producao de
bens alimentares.

2 — Nos solos que integram esta zona é
proibido o desenvolvimento de
actividades e a realiza¢do de obras ou
accoes que diminuam ou destruam as
suas potencialidades.

3 — O regime de excepcdes ao disposto
no nimero anterior € o que decorre no
Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho.
4 — A zona agricola da Varzea de
Paderne, delimitada na planta de
ordenamento, fica interdita & execugao
de movimentacfes profundas do solo e
a intensificacao de culturas em estufas,
de forma a garantir a estabilidade da
camada argilosa que protege o0s
aquiferos.

Artigo n.° 22

Zona de proteccédo de recursos
naturais

1 — A zona de proteccdo de recursos
naturais integra areas de grande valor
ecoldgico, importantes para a
estabilidade e perenidade dos sistemas
naturais e da qualidade do ambiente
em geral.

2 — Nas zonas referidas no numero
anterior s60 sera  possivel o
desenvolvimento das acc¢des previstas
nos n.° 3 e 4 do artigo 9° do presente
Regulamento.

Artigo n.° 23
Zonas agricola condicionada

1 — A zona agricola condicionada
integra  solos com  capacidade,



existente ou potencial, de uso agricola,
tendo especialmente em vista a
producdo de bens alimentares, e que
evidencia também grande valor
ecoldgico, importante para a
estabilidade e perenidade dos sistemas
naturais e da qualidade do ambiente
em geral.

2 — Nas zonas referidas no numero
anterior s6 sera possivel o
desenvolvimento das acc¢les previstas
nos n.° 3 e 4 do artigo 9° do presente
Regulamento.

Artigo n.° 24
Zonas preferenciais

Sd8o0 zonas preferenciais as que
integram as areas que, nao obstante se
encontrarem libertas de
condicionamentos legais ou restricoes
de caracter ambiental, sdo, no entanto,
relevantes para a definicdo da
estrutura verde do concelho.

Artigo n.° 25
Zona de enquadramento rural

1 — A zona de enquadramento rural
constitui um espaco de reserva e de
potencial para a implementacdo de
equipamentos publicos ou privados de
ar livre de apoio a actividade
economica e social do concelho.

2 — Nos solos que integram esta zona é
interdita a realizacdo de actividades ou
obras que diminuam ou destruam as
suas funcbes e potencialidades,
apenas sendo admissiveis a
implantacdo de instalacbes de apoio
aos equipamentos publicos ou privados
de ar livre e as situacdes previstas nas
alineas a) a i) do n.° 2 do artigo 9° do
Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho,
na redaccdo que lhe foi dada pelo
Decreto-Lei n.° 274/92, de 12 de
Dezembro.

3 — Exceptuam-se do disposto no
namero anterior as beneficiacbes de
edificacdes existentes,
independentemente da sua utilizagcéo,
ou desde que reunidas as condicbes
previstas nas alineas a), b) e c) do n.°
1 e non.°3.1doartigo 18°.

Artigo 26°

Zona verde urbana

1 — A zona verde urbana é constituida
por espagos intersticiais do tecido
urbano cujas caracteristicas naturais
condicionam quaisquer condicbes de
edificabilidade e cuja localizacdo
relativamente ao aglomerado permite
suprir actuais caréncias em termos de
equipamento de ar livre.

2 — Os espacos integrados nesta zona
deverao, preferencialmente, ficar
afectos a zona verde publica, sendo
admissiveis ac¢bes que visem a
instalacgdo de equipamento  tipo
guiosques, coretos, instalacbes
sanitarias, parques infantis, percursos
de manutencao e mobilidrio urbano em
geral. Da implantacao deste
equipamento ndo poderdo, contudo,
resultar modificagbes importantes da
morfologia do terreno.

SECCAO I
Espacos urbanos
Artigo 27°
Definicéo
Os espacos urbanos integram:

a) Os espacos urbanos
existentes de Albufeira,
Guia, Ferreiras, Paderne e
Olhos de Agua,
caracterizados pelo elevado
nivel de infra-estruturacao,
onde incidem conjuntos
coerentes de edificacbes
multifuncionais,
desenvolvidos segundo uma
rede viaria estruturante;

b) Nucleos de edificacdo
dispersa, correspondente a
maior  concentracdo de
edificacdes destinadas
predominantemente a
habitacdo, possuindo mais
de 15 edif/ha, e infra-
estruturas urbanisticas ja
implementadas e que nédo
possuem desenvolvimento
linear ao longo das vias;



c) Os espacos ja efectivamente
ocupados e 0S espacos
intersticiais das zonas de
ocupacao turistica;

d) Os espacos cuja ocupacéo,
afecta a actividades
econdmicas, foi disciplinada
por alvara de loteamento ou
contratos de urbanizacdo e
que, pelo seu grau de infra-
estruturacdo e construcdo,
se possam considerar
irreversiveis.

Artigo 28°
Zonaurbana (ZU)

Sem prejuizo da regulamentagdo
complementar constante do anexo | a
este regulamento, referente aos
nucleos antigos de Albufeira, Paderne
e Guia, as intervencdes nos espacos
urbanos ficam condicionadas aos
seguintes parametros:

1 — S6 serdo autorizados os seguintes
usos:

a) Habitacéo;

b) Unidades turisticas;

c) Comeércio;

d) Escritérios;

e) Servicos
privados;

f) Industria da classe D, nos
termos da Portaria n.° 744-B/93, de 18
de Agosto;

g) Equipamentos.

publicos ou

2 — As novas construcbes devem,
sempre que possivel, ter uma area de
pavimento predominante de uso
habitacional.

3 — As construcdes, renovacbes e
ampliagcbes ndo deverdo ter uma
cércea superior a dominante do
quarteirdo em que se integram, sem
prejuizo do cumprimento da demais
legislacdo em vigor.

4 — Ao preenchimento de espacos
intersticiais que, de acordo com a
planta de ordenamento, se integram
nesta zona aplicar-se-4o 0s seguintes
parametros urbanisticos:

4.1 — No caso de a parcela a edificar se
integrar em quarteirdo consolidado,
com construcao marginal aos

arruamentos, formando banda
continua, e desde que a sua area nao
seja superior a 1000 m?, aplicam-se os
seguintes condicionamentos:

4.1.1 — Cércea — deverd manter, no
maximo, a cércea dominante das
constru¢des existentes no quarteirdo,
sem prejuizo da restante legislagdo em
vigor;

4.1.2 — Empena - a profundidade de
construgcao nado devera exceder 15 m,
nunca sendo autorizada empena
superior a dos prédios confinantes,
com excepgdo dos casos em que as
caracteristicas do quarteirdo exijam
solugdes diferentes;

4.1.3 — Estacionamento — dever&o ser
criadas nos proprios edificios caves
para estacionamento, na proporcéo de
1 carroffogo e 1 carro/50m2 de
comércio ou qualquer outra actividade
economica, a excep¢do dos casos em
gue a localizacdo do prédio em zona
antiga ou rua de transito
exclusivamente pedonal obste a
aplicacédo do presente Regulamento;
4.2 — No caso de a parcela a edificar
ter uma area superior a 1000 m2,
aplicam-se 0s seguintes
condicionamentos:

a) Cércea — ndo deve exceder a
dominante das construcdes
existentes no quarteirdo
b) indices:
O coeficiente de
afectacdo do solo (CAS) ndo devera
ser superior a 0,3;
O coeficiente de
ocupacao do solo (COS) nao devera
ser superior a 0,6;
Poderdo ser aceites
indices superiores, caso 0s mesmos
resultem da
adequacdo da solucdo a
ocupacao dos terrenos contiguos ou
por necessidade
imperiosa de adaptacdo a topografia
natural do terreno e

desde que seja mantida a
tipologia das construgbes existentes
no quarteirao;

c) Empena - aplica-se o0
conteddo do n.° 4.1.2 do
corpo deste artigo;

d) Estacionamento — aplica-se
o conteado do 4.1.3 do
corpo deste artigo.



5 — A \utlizacdo de caves serd
possivel desde que se destinem
exclusivamente a estacionamento
ou arrecadagcbes afectas a
condominio, devendo, neste Ultimo
caso, tal ocupacéo resultar de uma
total inviabilidade de ocupacdo de
estacionamento pela dimensdo do
lote, ou motivada por dificuldades
devidamente fundamentadas e
aceites decorrentes da sua
integracéo urbanistica,
designadamente forma do lote e
acesso por rua muito estreita.

6 — Os espagos cuja ocupacao
urbana foi disciplinada por projectos
de loteamento ou contratos de
urbanizacdo legalmente emitidos e
em vigor devem ser implementados
de acordo com o0s parametros
estabelecidos  pelo  respectivo
regulamento, sem prejuizo da
demais legislacdo em vigor,
nomeadamente do disposto no
artigo 36° do Decreto-Lei n.°
448/91, de 29 de Novembro, nao
devendo ser autorizadas quaisquer
alteracdes aos indices e usos
estabelecidos, salvo:

a) Quando das alteracbes
resultarem accdes de proteccdo
da natureza ou as mesmas
visem corrigir eventuais
incompatibilidades de uso ou de
edificabilidade;

b) Quando as alteracbes tenham
por objecto a redugdo do
namero de fogos ou densidade
habitacional (turistica ou
residenciall da éarea de
construcdo anteriormente
prevista, ou tendo em vista
melhorar as condigfes relativas

a zonas verdes de
enquadramento.
Artigo 29°

Zona mista (ZM)

1 - Consideram-se integrados em
zonas de ocupacdo mista 0s espacos

gue evidenciam actualmente a

simultaneidade dos usos turisticos e

residencial, com espacos também

afectos a comércio e servigos, cujos

niveis e densidade de construcdo e

infra-estruturacdo permitem considera-

los como é&rea edificada existente e

irreversivel.

2 — Nestas zonas deverao respeitar-se

os condicionamentos definidos no

ambito dos respectivos projectos
turisticos ou de loteamento.

3 — Serdo admitidas alteracdes aos

alvardas de loteamento, desde que

respeitadas as condicbes referidas
nas alineas a) e b) do n.° 6 do artigo
28° deste Regulamento.

5 — No preenchimento de espacos
intersticiais que, de acordo com a
planta de ordenamento, se integram
na ZM sdo admissiveis 0S usoOs
constantes do n.° 1 do artigo 28°, a
excepcdo da industria.

5 — Os parametros urbanisticos a

aplicar séo os constantes do n.° 4 do

artigo 28° do corpo deste Regulamento.

Artigo 30°
Zona de ocupacado turistica (ZOT)

1 — Consideram-se espacos urbanos
de ocupacdo turistica as areas
ocupadas por empreendimentos
turisticos, bem como as areas onde
existam alvaras de loteamento cuja
ocupacao seja preferencialmente de
natureza turistica e cuja implementacéo
actual no terreno € irreversivel.

2 — Nas areas regulamentadas através
de alvaras validos de loteamento ou de
obras de urbanizacdo com ocupacdo
preferencialmente turistica devera ser
respeitada a ocupacao neles definida.

3 — As eventuais alteracdes aos alvaras
em vigor ou empreendimentos
existentes regem-se pelo disposto no
n° 6 do artigo 28° do presente
Regulamento.

4 — Em caso de caducidade de alvara
de licenga integrado na ZOT
identificado na planta de ordenamento,
proceder-se-a  obrigatoriamente  a
revisdo do respectivo projecto de
loteamento ou ocupacdo turistica, de
acordo com 0s parametros
estabelecidos no anexo Il ao presente
Regulamento.



5 — Os espacgos urbanos de ocupacédo
turistica intersticiais que nao
disponham de alvara de loteamento
ficam sujeitos a regulamentacdo
constante do anexo Il ao presente
Regulamento.

Artigo 31°
Zona de edificacéo dispersa ( ZED)

1 — Consideram-se espac¢os urbanos
de edificacdo dispersa aqueles que,
pela sua actual dimensao, carecem de
ser estruturados, sendo a sua
ocupacdo admissivel nos termos do
namero seguinte.

2 — As operagbes de loteamento ou
destaques a levar a efeito nos espacos
de edificacdo dispersa definidos no
presente artigo devem submeter-se aos
parametros urbanisticos seguintes:

a) Area minima do lote — 500
m2;

b) CAS - 30%;

c) COS - 40%;

d) Numeros de pisos — 2 mais
cave;

e) Afastamentos minimos:

6,0 ao limite anterior;
5,0 aos limites laterais;
6,0 ao limite posterior;

f) Para além das construcdes
sujeitas aos indices
estabelecidos nas alineas
anteriores, sdo admissiveis
anexos destinados a
garagem e arrumos, com
area inferior a 30 m2, bem
como piscinas exteriores.

3 — As construcdes, renovacbes e
ampliacBes aplicar-se-4 o disposto no
n° 4 do artigo 28° do presente
Regulamento.

Artigo 32°

Zona de comércio, industria e
servicos ( ZCIS)

1 — considera-se ZCIS, e como tal
demarcada na planta de
ordenamento, a que se destina a

implantagéo de actividades

econémicas com criacdo de

emprego, a qual obedecera as
disposicfes seguintes.

2 — Nas éreas regulamentadas

através de alvara de loteamento

deverd ser respeitada a ocupacdo
nele definida.

3 — Serdo admitidas alteragGes aos

alvards de loteamento, desde que

respeitadas as condicdes referidas
nas alineas a) e b) do n.° 6 do
artigo 28° do presente

Regulamento.

4 — O preenchimento de espacos
intersticiais  obedecera  aos
parametros seguintes:

4.1 — S6 poderao ser instaladas nas
zonas caracterizadas no n.° 1
unidades comerciais a retalho ou
por grosso, unidades prestadoras
de servicos e unidades industriais
das classes C e D definidas no
respectivo decreto regulamentar,
bem como outras unidades
industriais de caracter nao
poluentes.

4.2 — As unidades a instalar deveréo

assegurar afastamentos minimos de

15 m as vias de acesso e 10 m aos

limites laterais e posterior do

terreno, ndo ter uma altura de
fachada superior a 10m e néo

ocuparem uma area superior a 40%

do total do terreno. A érea

remanescente do terreno deve
destinar-se a acessos,
parqueamento e zona verde.

4.3 — O volume de construgdo néo

devera ser superior a 3 m3 / m?

aplicado a area do lote onde se ira

implantar a unidade industrial.

SECCAO IlI
Espacos urbanizaveis
Artigo 33°
Definicao

Séo considerados espacos
urbanizaveis os assim definidos na



planta de ordenamento e nos quais
se verificam 0s seguintes requisitos:

a) Possuam ja executadas
infra-estruturas
urbanisticas que, pelo seu
volume e extenséao,
tornam irreversivel a
transformagcdao do solo
rastico em urbano e
possibilitem o crescimento
ordenado dos espacos
urbanos;

b) Nao se situem em éareas
condicionadas pela RAN
ou pela REN;

c) Néo impliquem 0
aparecimento de novas
intervencbes na zona
terrestre de proteccao que
criem novas situacoes
irreversiveis ou
comprometam o equilibrio
dos sistemas,
nomeadamente no que se
refere a criagdo /
expansdo dos nucleos
turisticos / urbanos.

Artigo 34°
Zona de expansdao urbana ( ZEU)

1 — A ZEU integra as areas que
asseguram o crescimento urbano
ordenado dos aglomerados de
Albufeira, Ferreiras, Guia, Olhos de
Agua e Paderne.

2 — Ao nivel de cada uma das ZEU,
e tendo em vista a elaboracdo de
planos de pormenor ou projectos de
loteamento, ficam estabelecidos os
parametros seguintes:

2.1 — Areas de intervencdo com
superficie inferior a 1 ha ( 10 000 mz

):

Densidade populacional —
120/hab./ha;

COS -0,5;
CAS - 0,20;
CIS - 0,25;

2.2 — Areas de interveng&o superior
alha (10000 m?)

Densidade populacional -
100/hab./ha;

COS - 0,4 hab./hg;

CAS - 0,15;

CIS - 0,20.

2.3 — A definicdo de tipologia das
construgbes e cérceas caberd a
cada um dos instrumentos de
gestdo urbanistica que vier a ser
considerado.

2.4 — Nas éareas onde nao estiverem
previstos equipamentos publicos
nos instrumentos de gestao
urbanistica em vigor ou a elaborar,
as iniciativas particulares, ao nivel
dos loteamentos, deverdo prever
areas de cedéncia para
equipamentos ou construcao
habitacional, em condicbes a
acordar com a Camara Municipal,
na propor¢do minima de 50
m2/Fogo, desde que a operacéo de
loteamento envolva uma area
superior a 1 ha ou nela se preveja
um numero de fogos superior a 20.

Artigo 35°
Zona de expansao mista (ZEM)

A ZEM correspondem 0s espacos
gue, pela sua infra-estruturacao
actual e insercdo nas éreas ja
edificadas, se podem considerar
como preenchimento de espagos
intersticiais e que, ndo afectando
areas integrantes da RAN e da
REN, possam ser considerados
como potencial expanséo da ZM.

1 — A esta zona aplicar-se-a, para
efeitos de definicdo dos respectivos
parametros urbanisticos, o disposto
no n.° 4 do artigo 29° e no n.° 2 do
artigo 34° do presente
Regulamento.

2 — Nas zonas referidas no numero
anterior ndo serdo previstos nem
autorizados accoes ou
empreendimentos que, pelas suas



caracteristicas, dimenséao ou

natureza:

a) Constituam factor de

desequilibrio entre
espacos equipados e nao
equipados;

b) Causem degradacdo das
condicdes naturais,
paisagisticas e do meio
ambiente;

c) Constituam uma

sobrecarga incomportavel
para as infra-estruturas
urbanas e servicos
publicos existentes;

d) N&o prevejam espacgos de
lazer adequados aos
equipamentos instalados

ou a instalar;
e) N&o acautelem condi¢oes
de seguranca e

comodidade para a
circulacdo de pessoas e
bens;

f) Impliquem excessiva

densidade do trafego
automovel ou nao
prevejam espaco
suficiente para
estacionamento;

g) Sejam inadequados,
estejam desinseridos ou
revelem aspectos
negativos para a

actividade turistica que se
desenvolver na zona.

Artigo 36°

Zona de consolidacao de
ocupacéao turistica (ZCOT)

A ZCOT é integrada pelos espacos
ja plenamente infra-estruturados e
pelos espacos intersticiais da ZOT
que, dada a sua aptidéo, e por nao
afectarem zonas da REN ou da
RAN, poderdo ser vocacionados
para empreendimentos com
interesse para o sector de turismo,
aplicando-se-lhe o disposto no
anexo Il ao presente Regulamento

para efeitos de definicdo dos
respectivos parametros
urbanisticos.

Artigo 37°

Zona de consolidacao de
edificacao dispersa ( ZCED)

1 — Considera-se ZCED a que
integra espacos titulados por
alvaras de loteamento validos, onde
ja se encontra executada a
totalidade  das  infra-estruturas
urbanisticas, e que, por se tratar de
espacos contiguos a espacos de
edificacdo dispersa, tal como
definidos no artigo 31° deste
Regulamento, recomendam a sua
edificacdo com vista a consolidacao
do respectivo ndcleo e a
rentabilizacdo das infra-estruturas
existentes.

2 — Nestes espacos deverdo
respeitar-se 0s condicionamentos
regulamentados no alvara de
loteamento respectivo.

3 — Serdo unicamente admitidas
alteracoes aos alvaras de
loteamento desde que respeitadas
as condicOes referidas no n.° 6 do
artigo 28° do presente
Regulamento.

Artigo 38°

Zona de expansao de comércio,
industria e servigos ( ZECIS)

Considera-se ZECIS aquela que,
para além do disposto no artigo 33°
do presente Regulamento, reluna
condicbes de acessibilidade, infra-
estruturas e relacdo locacional para
nela serem instaladas unidades
empresariais com as fungdes nela
referidas, devendo a sua ocupacéo
obedecer aos seguintes
condicionamentos:

1) A sua implementacao
devera obedecer a previa
elaboracdo e aprovacao



de plano de pormenor
que assegure a harmonia
arquitectonica e as infra-
estruturas a realizar;

2) Os parametros
urbanisticos devem
respeitar o estabelecido
no n.° 4 do artigo 32° do
presente Regulamento;

3) A rede viaria, a criar em
plano de pormenor, n&o
devera prever qualquer
nova ligagdo as vias
nacionais.

SECCAO |V

Espacos de equipamentos
colectivos e infra-estruturas de
apoio

Artigo 39°

Equipamentos colectivos

As zonas propostas para a
localizacéo de equipamentos
colectivos, constantes da carta de
ordenamento e com a respectiva
fungéo especificada, serao
preferencialmente objecto de plano
de pormenor que compatibilize o
programa do equipamento com a
sua integracdo no tecido urbano,
salvaguardando as respectivas
condi¢oes de acessibilidade,
parqueamento e relacdo formal com
a envolvente.

Artigo 40°
Infra-estruturas de apoio

As zonas propostas para a
localizagdo de infra-estruturas de
apoio devem obedecer ao disposto
no artigo 39° supra e 0 seu
programa e  dimensionamento
devem ser fundamentados em
estudos sectoriais que justifiquem o
investimento a efectuar.

SECCAO V
IndUstria extractiva
Artigo 41°
Zona de extraccao existente

1 — Considera-se zona de extracgao
existente aquela que resulta da
exploragdo de argilas ou calcarios ja
instalada na area do Municipio,
devendo obedecer as disposi¢cdes
dos numeros seguintes.

2 — Devera possuir obrigatoriamente
licenciamento e autorizacdo para o
exercicio de actividades industriais,
nos termos dos seguintes diplomas:
Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de
Marco, alterado pelo Decreto
Regulamentar n.° 25/93, de 17 de
Agosto — Regulamento do Exercicio
de Actividades Industriais;
Regulamento Geral de Seguranca e
Higiene do Trabalho nos
Estabelecimentos Industriais, sem
prejuizo do cumprimento da demais
legislacdo em vigor em matéria de
poluicdo sonora, climatérica e
hidrica.

3 — Qualquer proposta de novas
unidades devera ser autorizada sob
a forma de alteracao ao Plano.

Artigo 42°
Zona de extraccado a reconverter

Considera-se zona de extraccdo a
reconverter a que inclui as areas
que resultam de unidades
licenciadas que, por se localizarem
em zona de proteccdo de recursos
naturais, tornam recomendavel a
sua reconversao, nomeadamente

no que se refere a proteccédo dos
recursos aquiferos.

CAPITULO I |

Rede viéria e transportes



Artigo 43°
Hierarquizacdo viéria

1 — As vias de circulacao situadas
no concelho séo hierarquizadas em
quatro niveis, caracterizados pela
forma seguinte:

a) Nivel 1, constituido pelas
seguintes vias nacionais:
VIS ( Via do Infante ),
estrada nacional n.° 125 e
IP 1 ( Estrada Nacional
Lisboa - Algarve );

b) Nivel 2, constituido pelo
sistema de vias nacionais
desclassificadas, estradas
nacionais n.° 270 e 395;

c) Nivel 3, constituido pelo

sistema municipal
principal, incluindo as
variantes propostas a

Guia e Paderne;

d) Nivel 4 , constituido pelo
sistema municipal
secundario.

2 — Aos niveis 1 e 2 aplicam-se as
disposicbes regulamentares gerais
em vigor em matéria de serviddes.

3 - Ao nivel 3 aplicar-se-a, a muros
e vedagoes, um afastamento
minimo de 8 m ao eixo e de 12 m,
gquando se tratar de outras
edificacdes, sem prejuizo de
eventuais ajustamentos que
venham a decorrer do respectivo
projecto ou de alinhamentos
anteriormente aprovados.

4 — Ao nivel 4, aplicar-se-a, a muros
e vedacdes um afastamento minimo
de 4,5 m ao eixo e de 8 m, quando
se tratar de outras edificacdes, sem
prejuizo de eventuais ajustamentos
que venham a decorrer do

respectivo projecto ou de
alinhamentos anteriormente
aprovados.

5 - Aintervencdo do PDM situa-se
nos quatro niveis, cabendo o

desenvolvimento das variantes
referidas no nivel 3 aos planos
municipais de urbanizagéo e de
pormenor.

Artigo n.° 44
Desenho darede

A transposicédo do desenho da rede
viaria para as escalas préprias dos
planos referidos no n.° 5 do artigo
43° podera conter ajustamentos,
nao se considerando estes como
alteragcbes ao PDM se nédo forem
modificados o0s objectivos e cada
um dos niveis da rede viaria tal
como descrita no relatorio.

Artigo 45°
Ligagcdo a rede viaria

1 — A ligacdo entre vias de nivel
diferente devera ser feita para o
nivel imediatamente inferior ou
superior.

2 — As situacdes nas quais nao seja
possivel aplicar-se o disposto no
namero anterior serdo objecto de
particular apreciacdo pela Camara
Municipal.

3 - Ndo sera  permitido
estacionamento nem acesso directo
avias de niveis 1le?2.

4 — Em novas vias pertencentes aos
niveis 2 e 3 nao serdo previstos
estacionamentos nem  acessos
individuais e nas vias existentes
daqueles niveis o estacionamento
actual sera tendencialmente
reduzido.

Artigo 46°
Estacionamento e parqueamento

1 - Todas as iniciativas que
impliguem edificacdo nos espacos
urbanos e urbanizaveis deverao
prever a capacidade de
estacionamento necessario, tendo



em consideracédo a populacdo e os
usos existentes ou previstos para as
necessidades especificas na
respectiva zona.

2 — Quando se encontre em causa a
instalacdo de estabelecimentos de
similares de hotelaria, devera
prever-se estacionamento
automével na proporcdo de um
lugar por cada cinco clientes, tendo
em conta a lotacdo maxima a criar,
sem prejuizo do disposto no artigo
47°.

3 — Caso o estabelecimento similar
de hotelaria a criar se insira em
espaco urbano, podera @ ser
dispensada a  satisfagdo do
estabelecido no numero anterior
desde que:

a) Se verifique que a criacao
do estacionamento é
incompativel com 0
tracado e uso das vias

existentes;
b) Se verifique que as
disponibilidades de

estacionamento na zona
sdo suficientes para o
correcto  funcionamento
do estabelecimento.

Artigo n.° 47
Casos especiais

A instalacdo de unidades, tais como
estabelecimentos comerciais com
area de construcdo superior a 500
m2, de escolas de conducéo,
agéncias e filiais de aluguer de
veiculos sem condutores, oficinas
de reparacdo de automoveis,
industrias, armazéns e salas de
espectaculos e estabelecimentos
similares de hotelaria devera ser
precedida da apresentacdo de um

estudo que permita,
nomeadamente, avaliar a
acessibilidade do local, a

capacidade das vias envolventes e
de estacionamento, bem como o
funcionamento de cargas e

descargas que venham a ser
necessarias.

CAPITULO 1l

Unidades operativas de
planeamento e gestao

Artigo 48°

UOPG 1 Baleeira/ Varzea da
Orada

1 — Nas areas integrantes da UOPG
1 — Varzea da Orada, delimitadas
na planta de ordenamento, qualquer
nova ocupagdo de solos com
construcdes nao previstas no Plano
sera precedida de plano de
pormenor, a ser elaborado e
ratificado nos termos da legislagao
em vigor.

2 — Nesta éarea, e para efeitos de
elaboracdo do plano de pormenor,
deverdo considerar-se as seguintes
funcoes:

a) Apoio a recolha e
manutengao de
embarcacdes de recreio
em plano de &gua

abrigado;
b) Apoio a recolha e
manutencao de

embarcacdes de pesca;

c) Instalacbes de apoio a
navegacao de recreio e
pesca;

d) Envolvente construida
urbana e ou turistica,
incluindo area afecta ao
alojamento, comércio e
servicos privados que
garantam o0 apoio e a

viabilizacéo das
actividades econdmicas
instaladas.



3 — Deveréo ser preservadas a zona
de uso agricola e a zona de
proteccdo de recursos naturais, que,
abrangidas pelo plano de pormenor,
se encontram devidamente
demarcadas na carta de
ordenamento, sem prejuizo de se
assegurar a execugao das infra-
estruturas maritimas necessarias
para ligagdo ao mar do plano de
agua abrigado.

Artigo 49°
UOPG 2 — Sesmatrias

1 — Nas areas integrantes da UOPG
2 — Sesmarias, delimitadas na
planta de ordenamento, qualquer
nova ocupagcdo de solos com
construcdes nao previstas no Plano
sera precedida de plano de
pormenor, a ser elaborado e
ratificado nos termos da legislacao
em vigor.

2 — Nesta area, e para efeitos de
elaboracdo do plano de pormenor,
deverdo considerar-se as seguintes
funcoes:

a) Estabelecimentos
hoteleiros e habitagbes
unifamiliares;

b) Comércio e similares de
hotelaria;

c) Equipamentos de recreio,
desporto e tempos livres.

3 — Os parametros urbanisticos
maximos a que esta zona devera
obedecer sao os seguintes:

C0OS-0,2
CAS -0,15
Numero de pisos — 2

4 — Deverdo ser preservadas as
areas afectas a zona agricola e a
zona de proteccdo de recursos
naturais, que, abrangidas pelo plano
de pormenor, se encontrem

devidamente demarcadas na planta
de ordenamento.

5 — O plano de pormenor devera
delimitar e regulamentar os nucleos
edificados existentes, estruturando-
0s segundo objectivos de contencao
do seu crescimento, sem prejuizo
de eventuais ampliagbes das
construcbes  existentes e da
ocupacdo de espacos intersticiais
devidamente justificados pelo grau
de infra-estruturacdo e absorcao
pela area edificada actual.

Artigo 50°
UOPG - 3 Guia

1 — Nas areas integrantes da UOPG
3 — Guia, delimitados na planta de
ordenamento, qualquer nova
ocupacao de solos com construcdes
ndo prevista no Plano, ser
precedida de plano de pormenor, a
ser elaborado e ratificado nos
termos da legislacdo em vigor.

2 — Nesta éarea, e para efeitos de
elaboracdo do plano de pormenor,
devem considerar-se as seguintes
funcoes:

a) Habitacdo unifamiliar;

b) Comércio e similares de
hotelaria;

c) Equipamentos de recreio,
desporto e assisténcia.

3 — Os parametros urbanisticos a
gue esta zona devera obedecer sao
os referidos no artigo 31° do
presente Regulamento, nas areas
demarcadas como zonas de
edificacao dispersa (ZED), e tendo
em consideracdo 0s programas
especificos de cada equipamento
social, sem prejuizo do disposto na
portaria n.° 1182, de 22 de
Dezembro.

4 — Deverdo ser preservadas as
areas afectas a zona agricola e a
zona de proteccdo de recursos



naturais, que, abrangidas pelo plano
de pormenor, se encontram
devidamente demarcadas na planta
de ordenamento.

Artigo 51°
UOPG 4 — Albufeira Norte

1 - Nas areas integrantes da UOPG
4 — Albufeira Norte, delimitadas na
planta de ordenamento, qualquer
nova ocupagdo de solos com
construcdes nao previstas no Plano,
sera precedida de plano de
pormenor, a ser elaborado e
ratificado nos termos da legislagcao
em vigor.

2 - Nesta area, e para efeitos de
elaboracdo do plano de pormenor,
devem considerar-se as fungdes e
zonamento propostos na planta de
ordenamento.

3 — Os parametros urbanisticos
aplicaveis sdo os constantes do
presente regulamento, tendo em
atencao o respectivo zonamento por
classe de espacos.

4 — Deverdo ser preservadas as
areas afectas a zona agricola e a
zona de proteccdo de recursos
naturais, que, abrangidas pelo plano
de pormenor, se encontram
devidamente demarcadas na planta
de ordenamento.

Artigo 52°
UOPG 5 — Balaia

1 — Nas areas integrantes da UOPG
5 — Balaia, delimitadas na planta de
ordenamento, qualquer nova
ocupacao de solos com construcdes
ndo previstas no Plano, seré&
precedida de plano de pormenor, a
ser elaborado e ratificado nos
termos da legislacdo em vigor.

2 — Nesta area, e para efeitos de
elaboracdo do plano de pormenor,
devem considerar-se as funcgdes e
zonamento propostos na planta de

ordenamento, articulando-se o0s
espacos urbanos e urbanizaveis
propostos no PDM com eventuais
compromissos  decorrentes  de
alvards de loteamento que se
mantenham em vigor, e integrando
espacos intersticiais devidamente
justificados pelo grau de infra-
estruturacdo e absorcdo pela area
edificada.

3 — Os parametros urbanisticos
aplicaveis sdo o0s constantes do
presente Regulamento, tendo em
atencdo o respectivo zonamento por
classes de espagcos, e o0s
decorrentes de alvaras de
loteamento que se mantenham em
vigor.

4 — Deverdo ser preservadas as
areas afectas a zona agricola e a
zona de proteccdo de recursos
naturais, que, abrangidas pelo plano
de pormenor, se encontram
devidamente demarcadas na planta
de ordenamento.

CAPITULO IV
Disposices finais e transitorias
Artigo 53°
Responsabilidade técnica

1 — Nas areas referidas nos artigos
29°, 30°, 35° e 36° bem como nas
zonas antigas de Albufeira, Guia e
Paderne, identificadas na planta de
ordenamento, 0s projectos de
arquitectura e de loteamento
deverdo ser subscritos pelo menos
por arquitecto.

Artigo 54°
Definicdes
Para efeitos de interpretacdo do

presente Regulamento, considera-
se:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Construgao nova -
execucdo de projecto de
obra de raiz;

Recuperacéo de
construcdo existente -
obra de renovacédo, que
pressupbe a manutencao
do volume e traca do
edificio existente;
Ampliacdo de construcao
existente — obra que
pressupde aumento
volumétrico do edificio
existente, com ou sem
recuperacdo de parte
existente;

Alteragdo da construcao
existente — obra que, por
qgualquer forma, modifica
a compartimentacdo, a
forma ou o0 wuso da
construcao existente;
Area total do terreno (AT)
— area de um prédio ou
prédios, qualquer que seja
0 uso do solo
preconizado, sobre a qual
incide a operacao
urbanistica;

Area urbanizavel (AU) —
area definida como
edificavel, de parte ou da
totalidade de um ou mais
prédios, que inclui as
areas de implantacdo das
construcoes e dos
logradouros e as
destinadas a infra-
estruturas, e exclui,
designadamente, as areas
integradas em espacos de
recursos naturais e
equilibrio ambiental;

Area total de implantacio
(ATI) — somatério das
areas resultantes da
projeccdo horizontal de
todos 0s edificios
residenciais e nao
residenciais, delimitada
pelo perimetro dos pisos
mais salientes, excluindo
varandas e platibandas;

8)

9)

Area de
impermeabilizacdo (Al) —
somatorio da area total de
implantacdo com a éarea
resultante  dos  solos
pavimentados com
materiais  impermeaveis
ou que proporcionem o
mesmo efeito,
nomeadamente para
arruamentos,
estacionamentos,
equipamentos desportivos
e outros e logradouros;
Area total de construcéo
(ATC) — somatério das
areas brutas de todos os
pisos dos edificios, acima
e abaixo do solo,
excluindo as garagens,

guando situadas
totalmente em  cave,
superficie de servigcos
técnicos (posto de
transformagao, central
térmica, central de
bombagem) e galerias
exteriores publicas,
arruamentos ou outros

espacos livres de uso
publico cobertos pela
edificacao;

10) Coeficiente de afectagao

AU

do solo (CAS) — quociente
entre a é&rea total de
implantacdo e a éarea
urbanizavel:

ATI
COS =

11) Coeficiente de ocupacéao

AU

do solo (COS) — quociente
entre a area total de

construcdo e a area
urbanizavel:
AT
C
Cos =




AU

12) Coeficiente de
impermeabilizacéo do
solo (CIS) - quociente
entre a area total de
impermeabilizacao
urbanizavel:

Al
CISs =

13) Densidade populacional
(D) — quociente entre a
populacao prevista (Pp)
e a area urbanizavel:

Pp

AU

14)Altura das construcdes ou
cércea — distancia vertical
medida desde a cota
natural do solo ao ponto
mais alto da construcdo
ou parte da construgédo
referida;

15)indice  volumétrico(metro
cubico/metro quadrado) —
volume de construgédo em
metros cubicos a construir
por cada metro quadrado
de area urbanizavel do
prédio ou parcela a lotear
ou a construir:

Vol
ume
de
con
stru
céo
IV =

O Plano entra em vigor no dia
seguinte a data da sua publicacdo

no Diério da Republica.
Artigo 56°
DisposicOes revogadas
Com a entrada em vigor do Plano
consideram-se revogadas todas as
disposicbes que contrariem o0
presente Regulamento e a planta de
ordenamento anexa.
Artigo 57°

Processo de execucéo

1 — O Plano é aplicado pelos 6rgaos
e servicos do municipio, através de

adequados processos de
planeamento e gestao.
2 — A politica de investimentos

municipais bem como a elaboragao
de plano de actividades anual e
plurianual e de orcamento do
municipio deverdo adequar-se a
caracterizagdo das propostas e
programas contidos no Plano.

ANEXO |

Nucleos antigos de
Albufeira, Guia e Paderne

CAPITULO |

Principios gerais

Artigo 1°

Objectivos

AU

Artigo 55°

Inicio de vigéncia

1 — Os nucleos antigos de Albufeira,
Guia e Paderne deverdo conservar
as suas caracteristicas, pelo que
nenhumas obras de construcao,
reconstrugao, modificacao ou
demolicdo poderdo ser efectuadas
se delas resultar alteracdo



significativa das referidas
caracteristicas.

2 — Dentro das zonas a preservar,
promover-se-a a introducdo das
alteragbes julgadas convenientes
para a correccdo das anomalias
resultantes da execucgdo de obras
que tenham  prejudicado as
caracteristicas do conjunto

edificado.
Artigo 2°
Alinhamentos

1 — O alinhamento, cotas de soleira,
altura dos edificios e muros
contiguos ao arruamento serao
mantidos tal como existem, sem
prejuizo do disposto nos artigos 1°,
n°2,e3%n°2

2 — Os alinhamentos, cotas de
soleira e altura dos edificios sobre
os logradouros devem ser mantidos.

CAPITULO | |

Das edificagbes em conjunto

Artigo 3°
Volumetria

1 — Serdo respeitadas as
caracteristicas  arquitectonicas e
histéricas dos imoveis existentes,
nomeadamente a sua implantacéao,
altura, volume e configuracdo da
cobertura.

2 — Nao serdao permitidas obras de
ampliacdo de edificios existentes ou
obras de construcdo de novos
edificios que ndo respeitem a
cércea dominante no arruamento.

3 — Sem prejuizo do estabelecido no
ndmero  anterior, em  casos
especiais de edificios existentes
podera ser considerada a
possibilidade de aumento da
cércea, desde que o0 mesmo nao
contrarie 0 Regulamento Geral das
Edificagcbes Urbanas (RGEU) e nao

seja lesivo do equilibrio
arquitectonico do imével existente e
das caracteristicas da zona
envolvente.

Artigo 4°
Edificios classificados

Na reconstrucdo de edificios

classificados respeitar-se-do as
caracteristicas volumétricas
estruturais, arquitectonicas e

formais do imovel original,
especialmente as cantarias de
pedra de enquadramento dos vaos,
pilastras, socos e cornijas, bem
como outros elementos ornamentais
existentes.

CAPITULO I11

Fachadas
Artigo 5°
Formas e materiais

1 — Deverdao ser mantidas as
fachadas de todas as construcdes
ou conjuntos edificados que venham
a ser reconhecidos de valor
arquitectonico atraves de
levantamento do patrimonio
edificado.

2 — No caso de haver necessidade
de proceder a obras de reparacao
nas fachadas dos edificios referidos
no numero anterior, deverao
corrigir-se as modificacbes que
nelas hajam sido introduzidas
consideradas prejudiciais ao
equilibrio arquitecténico do imével e
restabelecer-se as caracteristicas
das fachadas com uso dos materiais
e técnicas tradicionais.

3 — Sempre que se tenham
irremediavelmente danificado os
materiais originais das fachadas dos
edificios antigos, poder-se-ao
utilizar materiais modernos na
reparagao ou restauro das mesmas,



desde que da sua aplicagdo nao
resulte qualquer tipo de aviltamento
das caracteristicas formais e
estéticas dessas fachadas.

Artigo 6°
Fenestracéo

1 - Nos edificios com valor
arquitecténico deverdo manter-se
inalterados o ritmo das aberturas
nas fachadas e as suas
caracteristicas e dimensoes.

2 — Nas novas construgoes
localizadas na zona a preservar,
muito especialmente entre edificios
antigos, devera respeitar-se o ritmo
e dimensbes das aberturas,
conforme o disposto neste artigo,
podendo ainda ser exigido que os
vaos e vitrinas dos
estabelecimentos comerciais
tenham as dimensbes usuais
estabelecidas no n.° 3 do presente
artigo.

3 — As aberturas ou vaos exteriores
terdo uma largura atil de 1,1m e
uma altura variavel entre 1,2m e
1,3m em janelas, bem como uma
altura variavel entre 1,9m e 2,2m
em portas e janelas de sacada.

4 — Em constru¢des novas poderéo
eventualmente considerar-se
aberturas ou vaos com dimensoes
superiores as enunciadas no
namero anterior, desde que dai nao
resultem inconvenientes de ordem
estética par o edificio e ndo se

comprometa o] equilibrio
arquitecténico da zona
5 — Em casos excepcionais,

reconhecidos como indispensaveis
para o eficaz e conveniente restauro
de um edificio em termos que o
valorizem esteticamente, ou com 0
objectivo de reconstruir a
configuracdo original de um imdével,
poder-se-a proceder ao
alargamento dos véos existentes ou
a abertura de novos vaos com
dimensodes superiores as
estabelecidas no n.° 3 deste artigo.

Artigo 7°
Guarnicado de vaos exteriores

1 — As aberturas exteriores deverao
ser emolduradas por cantaria de
pedra bujardada, com as dimensdes
usuais, por forma a ficarem
devidamente demarcadas do reboco
do edificio no relevo e na cor.

2 — Na reconstrucdo de edificios
antigos deverdo ser utilizadas as
cantarias dos vaos, pilastras, socos
e cornijas que nao tenham sido
irremediavelmente destruidas.

3 — As cantarias de pedra que
tenham sido irremediavelmente
destruidas por facto de forga maior
poderao eventualmente ser
substituidas  por imitacdo de
cantaria, desde que da sua
aplicacao nao resultem
inconvenientes de ordem estética
para o conjunto reedificado.

4 — Na construcdo de novos
edificios podera ser aplicada
imitacdo de cantaria com as
caracteristicas usuais na forma,
dimenséo e cor para 0
emolduramento dos vaos, pilastras,
socos, cornijas e demais elementos
ornamentais, desde que da sua
aplicacao nao advenham
inconvenientes de ordem estética
para a zona.

Artigo 8°
Revestimento de fachadas

1 — As paredes exteriores dos
edificios serdo rebocadas com
argamassa, a qual se dara um
acabamento perfeitamente liso e
desempenado.

2 — Nao sera autorizada a aplicacao
de tintas texturadas ou brilhantes
nos rebocos ou cantarias dos
edificios.

3 — Os azulejos antigos que
revestem as paredes exteriores de



alguns edificios deverdo ser
mantidos e restaurados.

4 — Sem prejuizo do disposto no
namero anterior, sao proibidos
revestimentos de fachadas com
azulejos, ceramicas, marmores,
rebocos rugosos, metais, vidros,
materiais sintéticos e plasticos,
fibrocimento e todos os materiais
polidos e brilhantes.

Artigo 9°
Cornijas

1 — As cornijas dos iméveis deverao
ser de cantaria ou, na sua auséncia,
de material moldavel que a imite e
deverdo possuir sempre um perfil
que respeite as caracteristicas
deste tipo de remate.

2 — Em edificios com caracteristicas
arquitectonicas mais modestas
podera ser dispensada a construcao
de cornijas.

3 — As platibandas existentes em
imoveis anteriores ao século XX
deverdo ser mantidas.

Artigo 10°
Caixilharias exteriores

1 — Na recuperacao de edificios, as
caixilharias das janelas deveréo ser
executadas em madeira ou aluminio
lacado e obedecer, quando o
modelo for de guilhotina, a um
desenho  tradicional que se
caracteriza por vidracas de
pequenas dimensdes separadas por
verdugos finos e estreitos.

2 — As caixilharias das portas ou
janelas que néo forem de guilhotina
deverdo ser sempre de duas folhas
de abrir, iguais entre si, com ou sem
bandeira fixa, mas respeitando
sempre as caracteristicas definidas
no namero anterior.

3 — O estabelecido nos numeros 1 e
2 ndo se aplica aos caixilhos dos
vaos designados no n.° 4 do artigo

6°, bem como aos vaos de qualquer
rés-do-chao comercial.
4 — E proibida a aplicacdo de
aluminio de cor natural nas
caixilharias dos vaos e das
fachadas dos imoveis.

Artigo 11°
Obras de conservacgéo e restauro

Nas obras de renovacao,
transformagao, restauro ou
reparacdo de edificios com valor
arquitectonico, sempre que tal se
considere indispensavel para uma
conveniente recuperacdo das suas
caracteristicas arquitectonicas
originais, deverao ser repostos nas
suas dimensdes e configuracao
primitivas os vaos das fachadas
principais que tenham sido objecto
de alteracdes introduzidas
posteriormente a data de concluséo
das obras de raiz.

Artigo 12°
Sacadas

1 — As sacadas de pedra existentes
nos imoveis anteriores ao século XX
deverdo ser mantidas sem
alteracao.

2 — No caso de construgao de novos
edificios, as sacadas e varandas
nao poderdo possuir uma saliéncia,
relativamente ao plano da fachada,
superior a 0,45m e serao dispostas
nas fachadas por forma a
conferirem aos edificios a harmonia
e 0 equilibrio que caracterizam as
construgbes  tradicionais, salvo
quando ndo perturbem o equilibrio
arquitectonico do imével e das
caracteristicas da zona envolvente.

Artigo 13°
Gradeamentos

1 — As guardas de madeira e ferro
forjado ou fundido das sacadas



antigas deverdo ser preservadas e
pintadas de verde escuro.

2 — As guardas das varandas
existentes em caso algum poderao
ser alteradas, sendo o0 seu restauro
obrigatdrio.

3 — No caso de construgcéo de novos
edificios com varandas ou de
janelas de sacada, as respectivas
guardas serdo sempre executadas
em madeira ou ferro forjado ou
fundido.

Artigo 14°
Estores

E proibida a inclusdo de estores de
qgualguer tipo com caixa de
montagem visivel do exterior nos
vaos dos imoveis existentes ou a
construir nas zonas classificadas

Artigo 15°
Envidracados

E proibida, salvo em situacdes
devidamente justificadas do ponto
de vista estético, a aplicacdo de
vidros espelhados, foscos, rugosos
ou martelados, bem como de todos
aqueles que pela sua cor ou
configuracao, possam
manifestamente prejudicar a
harmonia do imovel ou da zona
envolvente.

Artigo 16°

Fixagcdo de elementos
publicitarios ou outros

1 — A Aplicacdo de anuncios de
qualquer tipo no exterior dos
edificios ndo podera ser efectuada
sem aprovacgao prévia da Camara
Municipal, que se pronunciara sobre
o tipo de andncio, sua configuracao
e respectivas dimensdes, material e
cor, bem como sobre a sua
colocagéo e forma de afixagéo.

2 — Nao é permitida a afixagdo nas
fachadas exteriores dos edificios de
antenas parabolicas, de televisdo e
de radio, bem assim como
equipamentos de ar condicionado,
ventilacdo e exaustao.

CAPITULO IV

Coberturas

Artigo 17°
Forma e revestimento

1 — A configuracao, a textura e a cor
dos telhados deverdo ser mantidas
nas suas caracteristicas originais,
bem como a inclinacdo e a
orientacdo dos planos dos mesmos.
2 — A construcao de novos edificios
deve respeitar a escala, forma
pendente e orientagdo da maioria
dos telhados da zona, e
especialmente dos telhados dos
edificios vizinhos, ndo sendo de
aceitar pendentes superiores a
30%, salvo em solucfes resultantes
da aplicacao de sistemas
construtivos e de formas
tradicionais.

3 — Os telhados serdo revestidos
com telha de argila com formato e
cor idénticos aos da vulgarmente
chamada «telha regional».

Artigo 18°

Beirados
Os beirados serdo  sempre
executados com simples ou dupla
fiada de telha do tipo designado no
namero 4 do artigo 17° assente
com argamassa.

Artigo 19°

Chaminés



1 — As chaminés antigas existentes
ttm de ser consolidadas e
preservadas.

2 — E proibida a utilizagdo de
condutas metalicas ou outras para
extraccdo de fumos aplicadas nas
fachadas dos edificios.

CAPITULO V
Sancdes
Artigo 20°

1 — A realizacdo de quaisquer obras
gue nao tenham sido precedidas de
aprovacdo por parte da Camara
Municipal constitui contra-
ordenacdo sujeita a coima nos
termos do disposto no artigo 54° do
Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de
Novembro.

2 — Independentemente da
aplicacdo da sancao prevista no
namero  anterior, a  Céamara
Municipal podera ainda estabelecer
um prazo para a execucao, se
possivel, das necessarias obras de
correccdo, de acordo com O
estabelecido neste Regulamento, ou
determinar a sua demolicéo.

3 — No caso previsto no numero
anterior, se o dono da obra nao
proceder as obras de correccdo ou
demolicdo adequadas ou as nao
concluir dentro dos prazos que lhe
forem fixados, a Camara Municipal
podera ocupar o prédio para o efeito
da sua execucdo Iimediata, a
expensas do dono da obra.

4 - Na falta de pagamento
voluntario das despesas realizadas,
proceder-se-4 a cobranca coerciva,
servindo de titulo executivo certidao
passada pelos servicos municipais
donde conste o quantitativo global
das despesas.

5 — Para os efeitos do disposto no
namero 3, a Camara Municipal
podera ordenar o despejo sumario
do prédio.

ANEXO I

Regulamentacao de espagos
de ocupacdo turistica sem
alvara

Artigo 1°

A concessdo de alvar4d para
empreendimentos a localizar em
zonas de ocupacao turistica e zonas
de consolidacdo de ocupacao
turistica referenciados na planta de
ordenamento e definidos nos artigos
30° e 36° do Regulamento do Plano
fica subordinada aos critérios
estabelecidos nos artigos seguintes.

Artigo 2°

Os estabelecimentos hoteleiros
classificados nos grupos 1 (hotéis),
4(estalagens) e 6 (hotéis-
apartamentos) do artigo 12° do
Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de
Setembro, com as alteracOes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.°
149/88, de 27 de Abril, devem
respeitar 0os seguintes requesitos:

a) Densidade populacional:
< 100 habitantes/ha;

b) Coeficiente de ocupacgao
do solo (COS):

1) Empreendimentos de

luxo, de cinco e de quatro

estrelas: < 0,50;

2) Empreendimentos de
outras categorias: < 0,40;

c) Coeficiente de afectacéo
do solo (CAS) : <0,15;

d) Coeficiente de
impermeabilizagéo do
solo (CIS): < 0,30;

e) Altura maxima das
construcoes:



1) Empreendimentos de
Luxo, de cinco e de
guatro estrelas: 15m;

2) Empreendimentos de
outras categorias:
13,5m;

f) Afastamentos minimos
das construgdes a todos
os limites do terreno:

1) Empreendimentos de
Luxo, de cinco e de quatro
estrelas: 13,5m;

2) Empreendimentos de
outras categorias: 12,5m.

Artigo 3°

Os estabelecimentos hoteleiros a
gue alude o artigo anterior nao
poderdo ter uma altura superior a
8m e um maximo de 2 pisos quando
se situem a uma distancia inferior a
350m do limite da margem das
aguas do mar ou das respectivas
zonas adjacentes como tal
classificadas.

Artigo 4°

Para efeitos do artigo anterior,
entende-se por «margem das aguas
do mar» e «zonas adjacentes» as
nogdes fixadas nos artigos 3° e 4°
do Decreto-Lei n.° 468/71, de 05 de
Novembro.

Artigo 5°

Os loteamentos, as construcdes e
os empreendimentos abrangidos
pelo Decreto.Lei n.° 328/86 e né&o
incluidos no artigo 1° do presente
anexo devem respeitar os seguintes
requisitos:

a) Densidade populacional:
< 60 habitantes/ha;

b) COS: <0,20;

c) CAS:<0,15;

d) CIS: <0,25;

e) Altura maxima das
construcoes: 6.5m;

f) Afastamento minimo das
construgbes a todos os
limites do terreno: 6,5m

Artigo 6°

Exceptuam-se do disposto no artigo
anterior as parcelas de terreno
destinadas a moradias unifamiliares,
ficando a sua ocupacdo sujeita aos
seguintes requisitos:

a) COS:<0,15;

b) CAS: <0,10;

c) CIS: <0,15;

d) Altura maxima das
construcgdes: 6,5m;

e) Afastamento minimo das
construcbes a todos os
limites do terreno: 5m.

Artigo 7°
As parcelas de terreno destinadas a

moradias unifamiliares com area de
construcdo inferior a 250m2 ficam

isentas do cumprimento dos
parametros fixados no artigo
anterior.

Artigo 8°

N&o poderdo ser autorizadas ou
objecto de parecer favoravel as
operacoOes de loteamento que:

a) Tenham como resultado a
constituicdo de lotes com
area inferior a 2000m?
cada um;

b) Nao respeitem 0S
pardmetros fixados no
artigo 6° do presente

anexo;
c) Nao prevejam uma area
afecta a  exploragéo

turistica igual ou superior
a 50% da area de
construcao.



8§ Unico. Excepciona-se da aplicagédo
da alinea a) a reapreciacdo de
projectos de loteamento em que
tenha ocorrido a caducidade do
respectivo alvara e desde que o
mesmo  apresente as infra-
estruturas executadas em mais de
dois ter¢os do seu valor total.

Artigo 9°

Em casos excepcionais,
devidamente justificados poderao
ser viabilizados empreendimentos,
loteamentos ou construgcdes com
indices superiores aos fixados nos
artigos anteriores, desde que:

a) O terreno se insira em

estrutura urbana
consolidada;

b) Se encontrem garantidas
as necessarias

articulagcbes viarias e
demais infra-estruturas;

c) O empreendimento,
loteamento ou construcéo
se mostre conveniente
para efeitos de
complementaridade
funcional ou estética,

d) Sejam respeitados o0s
alinhamentos existentes e
aplicada a cércea mais
adequada em funcédo da
volumetria dominante.
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